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MEMCRIA & G 8
1. INTRODUCCION %0_59/
1.1 OBJETO.

El presente documento tiene por objeto el desarrollo
de 1las previsiones de la vigente Ley del Suelo vy
Reglamento de Planeamiento para el Sector N-2 definido en
el Plan General de Ordenacidén Urbana de Granada 2000.

El mencionado Plan General de Ordenacidén de Granada,
aprobado definitivamente en el afio 2001, incluia entre
sus determinaciones, 1la delimitacién del Sector San
Jerénimo PP-N2 dentro del suelo urbanizable y programado
para el segundo cuatrienio, con el Objetive de
Desarrollar “nuevos suelos para el crecimiento
residencial en la zona norte”.

(B INICIATIVA

El desarrollo del Plan Parcial se realiza por
encargo de la Entidad Mercantil “Caseria de San Jerdnimo
S.L.” que como propietaria de parte del suelo delimitado
por el Sector N2 y de acuerdo con las previsiones del
Reglamento de Planeamiento vigente, toma la iniciativa de
gu desarrollo.

1.3  AMBITO

La delimitacién del Sector N-2 coincide béasicamente
con la realizada por el PGOU, corrigiendo ligeramente el
lindero Sur para adaptarlo a la realidad de las parcelas
colindantes. El perimetro que delimita el sector cierra
una superficie de 152.510 m® de acuerdo con el
levantamiento topogréafico realizado, ligeramente superior
a los 149.885 m® previstos en la ficha del P.G.0.U. El
ambito del Plan Parcial queda limitado al Norte por el
SGN-EL-02; al Oeste y Sur por el viario y edificaciones
del Sector Almanjayar y al Este por un camino existente
que sirve de limite entre el Sector N-1 y N-2.
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2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial del sector N-2 se redacta
como desarrollo de las determinaciones previstas en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Granada, aprobado
definitivamente en eneroc de 2001.

El P.G.0.U. define, para el Suelo Urbanizable
Regular dos &reas de reparto coincidentes con el ambito
de programacién en dos cuatrienios, SUP-1 para el primer
cuatrienio y SUP-2 para el segundo, marco temporal en el
que debe desarrollarse dicho suelo, incluyendo ademéds de
los sectores de planeamiento parcial, los sistemas
generales adscritos a los mismos para su gestidn.

El &mbito de suelo que se ordena corresponde al
sector PP-N2 de Suelo Urbanizable Programado, cuyo
desarrollo se prevé en la programacién del P.G.0.U. para
el segundo cuatrienio, con inicio en el afio 5° del mismo,
a partir de su aprobacién definitiva. El PP-N2 denominado
San Jerénimo y situado en el Distrito Norte, tiene un Uso
Global Residencial, y su objetivo es el desarrollo de
nuevos suelos para crecimiento Residencial en la Zona
Norte.

La oportunidad de acometer la ordenacidén del Sector
N-2 se corresponde con las previsiones del PGOU ya que,
para que su desarrollo pueda comenzar en la fecha
programada es conveniente comenzar su formulacién en
éstas fechas, dado que el proceso de aprobacidén del
planeamiento debe pasar por los obligados pasos de
aprobacién inicial, provisional y definitiva con los
correspondientes periodos de informacién piblica. Por
otra parte, estos terrenos constituyen un aporte
importante de suelo residencial que sirve para rematar la
Ciudad en su Zona Norte limitrofe con el municipio de
Pulianas.
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3.  INFORMACION URBANISTICA \°

31  DELIMITACION DEL SECTOR ~2 Gose”

Los terrenos incluidos en el ambito del Plan Parcial
se encuentran situados al norte de la ciudad. Limitan, al
Norte, con terrenos del Sistema General de Espacios
Libres SGN EL-02, definido por el PGOU de Granada; al
Sur y al Oeste con Vial y edificaciones del Sector
Almanjayar vya desarrollado y al Este, con un camino
existente que sirve de limite con el Sector N1. El PP-N2
tiene adscrito el Sistema General SG-DP-03 cuya
superficie, de acuerdo con el levantamiento topogréfico
realizado es de 117.026 m?.

La delimitacién exacta del ambito de actuacidn se
refleja en los planos de Informacién y Ordenacidn, vy
resulta de un ajuste de detalle de los linderos grafiados
en la documentacidén de la Revisidn del Plan General, que
més adelante se justifica.

Se ha realizado un levantamiento topogréafico de la
totalidad de los terrenos incluidos en el ambito definido
anteriormente, arrojando una superficie total de
actuacidén de 152.510 m?2.

Al sector que nos ocupa se adscribe un Sistema
General Deportivo denominade SG-DP-03, con una superficie
de 117.026 m2?, cuyo aprovechamiento urbanistico habra de
incluirse en nuestro &ambito. Los terrenos delimitados
con SG-DP-03 se sitGan al este de nuestro ambito, estando
delimitados, a su vez, al este por 1la Carretera de
Alfacar, al norte por el vial perimetral definido en el
PGOU, al sur por edificaciones del Poligono de Cartuja y
al Oeste por el PP-N1.
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SITUACION PP-N2 Y SG-DP-03
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3.2 PARAMETROS ESTABLECIDOS EN EL PGOU DE GRANADA

A continuacidn se trascribe la ficha urbanistica
contenida en el PGOU de 2.001 cuyos parametros se indican
a continuacidn:

PP-N2 - SAN JERONIMO - RESIDENCIAL

DISTRITO NORTE CUATRIENIO SEGUNDO EDIF. LUCRAT. (0,77

USO GLOBAL RESIDENCIAL |APROV. TIPO 0,408 AR SUPp-2

CONDICIONES URBANISTICAS

- Superficie Neta (m?)

(1) Ambito del Sector 149.885 m?
- Sistemas Generales Adscritos

SG-DP-03 116.896 m?

(2) TOTAL 116.896 m?

- Aprovechamientos

Aprov. Derecho U.A.s 90% ASA 10% Cesion
(1) 61.153 55.038 6.115 Uas.
(2) 47.694 42,925 4,769 Uas.
TOTAL 108.847 97.963 10.884 Uas

PROGRAMA DE USOS Y EDIFICABILIDADES

Usos Pormenorizados % Total. Edific. m>  Coef, Uso Apr. Lucrativo NO viv,
Plurifamiliar libre 66,50 72.383 1,00 72.383 724
Plurifamiliar V.P:P. 23,50 31.974 0,80 25.579 320
Terciario 10,00 10.885 1,00 10.885

TOTAL USOS 100,00 115.242 108.847 1.044

APROVECHAMIENTOS
Aprovechamiento Real 108.847 Uas
Aprovechamiento Derecho 108.847 Uas
Exceso de Aprovechamiento -0- Uas

RESERVAS DE DOTACIONES EN M2 DE SUELO

Esp.Libr. 28.810

Docente 18.439

Deportivo 9.219

Social 6.915

TOTAL 63.383 m?
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3.3 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

3.3.1 Topografia

El terreno presenta una orografia sensiblemente
plana con wuna suave pendiente en sentido NE-SW con
altitudes en su borde S-W de 674 m que llegan en su
extremo N-E a los 693, lo que supone una pendiente media
de 2,8%.

En su borde Norte lo atraviesa el barranco de San
Jerénimo cuyo trazado se enderezard para canalizarlo
coincidiendo con el limite Norte del Plan Parcial.

Se ha realizado un levantamiento topogradfico para
todo el ambito del Sector que ha servido de base para
determinar pormenorizadamente todos los parémetros de
coordenadas, y estado actual del territorio.

3.3.2 Clima

El clima de la comarca de Granada puede considerarse
coincidente con las caracteristicas del clima
mediterrénec. La escasa pluviosidad y la sequia de verano
son rasgos esenciales de la influencia mediterranea. Sin
embargo, la depresién de Granada, al tener con la del
Guadalquivir una comunicacién facil, recibe a través de
ella la mayor parte de los vientos hiGmedos, llegando a
ser los vientos del Oeste los predominantes a lo largo de
todo el afio.

El régimen térmico oscila de media entre los 7
grados de Diciembre-Enero a los 25 grados de Julio-
Agosto con medias de 18 grados en Abril y Noviembre
gsiendo de destacar los saltos térmicos que pueden ser en
una jornada de 20-22 en invierno llegando a 25-26 grados
en verano. La temperatura maxima absoluta estd alrededor
de los 38° C. en el mes de Julio y la minima absoluta
entorno a los -5°C en Enero.
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posee un invierno relativamente duro y prolotigado;’
teniendo menos de 10 °C. de media Diciembre, Enero y
Febrero. Igualmente existe un verano con valores extremos
muy considerables durante Junio, Julio y Agosto, quedando
con valores intermedios Septiembre (mas préximo al verano
) y Noviembre y Marzo (més préximos al Invierno), con un
otofio que se limita al mes de Octubre y la primavera que
recoge Abril y Mayo.

En cuanto al régimen pluviométrico las
precipitaciones anuales se sitGan entorno a los 350-400
mm. oscilando de 225 mm en aflos secos a los 700 mm. en
afios lluviosos, lo que revela la alta irregularidad del
régimen pluviométrico de Granada.

En cuanto a los vientos, son frecuente 1los de
componente Sur y Noroeste, si bien puede establecerse
que, por regla general, dominan los de componente Oeste.

3.3.3 Geologia

Por el laboratorio de Estudios Geotécnicos CEMOSA,
se ha realizado un informe geotécnico en el que se
definen:

- Caracteristicas geotécnicas del terreno
- Tipo de cimentacidn

- Profundidad de apoyo

- Presidén admisible

- Recomendaciones

Para lo cuadal se han efectuado:

- 10 sondeos a penetracidén diné&mica

- 3 sondeos rotativos con extraccidn continGa de testigos
- 12 ensayos S.P.T.

- 6 tomas de muestra inalterada

- 6 calicatas

- 3 tomas de muestras alteradas

- Medicidén del nivel freatico.
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Se acompafia como anexo a la memoria del Plan Pavgiale®”
las conclusiones y recomendaciones del informe geotécnico
en el que se describe el Contexto Geoldgico donde se
ubica el Plan Parcial.

Como conclusién puede establecerse la aptitud de
los terrenos para la edificacién, si bien se deberén
tener en cuenta las recomendaciones del estudio
geotécnico en lo relativo a profundidades y capacidad
portante del terreno, debiendo completarse el estudio
geotécnico que se acompafia con estudios pormenorizados de
cada parcela edificable, para determinar més exactamente
los parametros que, con caracter general se describen en
el informe redactado por Cemosa.

3.4 USOS, VEGETACION Y EDIFICACIONES

Los terrenos que comprenden el &mbito del Plan
Parcial, han tenido tradicionalmente un carécter agricola
enmarcado en lo que tradicionalmente se ha denominado
“Wega Alta” con predominio del cultivo de cereales. En la
actualidad gran parte de las tierras se encuentran
baldias, dada su proximidad al nidcleo urbano con las
expectativas de ser ocupados por la ciudad.

Como edificaciones existentes hay dos pequefios
cortijos y alguna pequefla edificacién de tipo rural,
estando el resto del territorio libre de edificaciones.
Dichas edificaciones existentes resultan incompatibles
con la nueva ordenacién del territorio que contempla el
presente Plan Parcial.

La vegetacidén es practicamente inexistente salvo
algunos arboles en los bordes de la acequia de riego que
muere en el Sector.
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3.5 INFRAESTRUCTURAS

Los terrenos pertenecientes al Plan Parcial P.PL N5
estdn situados dentro del Término Municipal de Granada,
limita al Norte por el T.M. de Pulianas, al Sur por la
calle Mclino Nuevo, al Este por el camino de los Yeseros
y al Oeste por la carretera de Pulianas. El interior de
la parcela carece de cualquier servicio, por lo que los
mismos tendré&n que traerse del exterior de la misma.

En cuanto a la red viaria, el Sector limita al Oeste
con la Carretera de Pulianas y al Sur con el sistema
viario del Barrio de Almanjayar. En el extremo N-W esté
prevista la construccién de una Rotonda que forma
partedel cierre Norte de la circunvalacién de Granada y
que dotara al Sector de una buena accesibilidad.

Al objeto de establecer los puntos de acometida de
los diferentes servicios y de vertido para el caso del
saneamiento, nos hemos dirigido a las diferentes
compafiias suministradoras, y de acuerdo con sus
indicaciones y atendiendo a los Pliegos de Condiciones de
las mencionadas compafiias y del Excmo. Ayuntamiento de
Granada, se ha procedido al dimensionamientoc de las
redes y situacidn de puntos de entronque con las redes
existentes.

A continuacidén pasamos a describir la situacidn de
los puntos de entronque para cada servicio:

3.5.1 RED DE ABASTECIMIENTO:

Compafiia suministradora: EMASAGRA
Puntos de entroque con la red existente.
Se definen dos puntos de entronque:

5 Carretera de Pulianas a la altura de la calle
Molino Nuevo,
2. Carretera de Pulianas a la altura de la calle

Merced Alta.
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3.5.2

3.5.3

RED DE SANEAMIENTO
Compafiia consultada: EMASAGRA i

1. Vertido a la tuberia de saneamiento de D= 600mm,
existente en la Avenida Caseria Aguirre

2. Vertido a la tuberia de saneamiento, D= 300 mm,
existente en la calle Merced Alta.

RED DE TELECOMUNICACIONES

Compafiia consultada: TELEFONICA.

Se definen dos puntos de entronque a 1las redes

existentes:

1. Entronque en la BR-322 de Telefdénica situada en
el cruce de la carretera de Pulianas con la calle
Molino Nuevo.

2. Entrongue en la BR-324 de Telefénica situada en
el cruce de la carretera de Pulianas con la calle
Merced Alta.

3.5.4 RED ELECTRICA
Con fecha 8 de Febrero de 2.005 se solicitdé a
Sevillana Endesa punto de suministro no teniendo
contestacidén al dia de la fecha por lo que las redes
se han llevado hasta la linde del Plan Parcial
quedando pendiente de definicién la acometida de
corriente desde el punto que indique la compafiia
suministradora hasta el limite del Plan Parcial.

3.5.56 RED DE GAS
Compafiia consultada: GAS NATURAL
Punto de entronque a la red existente: La compafiia
suministradora se compromete a llevar la red a pié
de parcela.
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3.6 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de propiedad del
atomizada, vya que

considerar

existen Unicamente 14

propiedades con superficies que oscilan entre los 48.700

m? y 940 mwé.

A continuacidn se

propietarios de
incluyendo su

las fincas
correspondiente
superficies de las fincas,

distintos
incluidas en el Sector

referencia catastral vy
de acuerdo con la medicidn

relacionan los

topografica, dentro del ambito del PP-N2

FINCA N2

REF. CATASTRAL:
TITULAR:
DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA:
SUPERFICIE SEGUN
LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO:

FINCA N®

REF. CATASTRAL:
TITULAR:
DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA:
SUPERFICIE SEGUN
LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO:

FINCA N®

REF. CATASTRAL
TITULAR:
DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA:
SUPERFICIE SEGUN
LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO:
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63881101VG4168G0001RBF
CASERIA DE SAN JERONIMO S.L.
SEDEROS N° 2, *18005 GRANADA¥
0 M2

41.708 M?

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA
PLAZA DEL CARMEN S/N *18009 GRANADA*
0 M2

31.040 M?

3
6388102VG4168G0001YF
LINDE MARTIN, FRANCISCO DE ASIS

0o M2

48.753 M?
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FINCA N°

REF. CATASTRAL:
TITULAR:
DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA:
SUPERFICIE SEGUN
LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO:

FINCA N2

REF. CATASTRAL:
TITULAR:
DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA:
SUPERFICIE SEGUN
LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO:

FINCA N°

REF. CATASTRAL:
TITULAR:
DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA:
SUPERFICIE SEGUN
LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO:

FINCA N2

REF. CATASTRAL:
TITULAR:
DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA:
SUPERFICIE SEGUN
LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO:
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638770VG4168H0001GM L A
LINDE MARTIN, FRANCISCO DE AST VI e

6687702VG168H00010QM
OLMEDO GUINDO, VIRTUDES

0 M

5.237 M?

6
6687703VG4168H0001PM
OLMEDOC RODRIGUEZ, ELENA

0o M™?

%735 W

7
6687701VG4168H0001LM
CASERIA DE SAN JERONIMO S.L.

o M

2.169 M?
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FINCA N°®

REF. CATASTRAL:
TITULAR :
DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA:
SUPERFICIE SEGUN
LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO:

FINCA N2

REF. CATASTRAL:
TITULAR:
DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA:
SUPERFICIE SEGUN
LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO:

FINCA N°®

REF. CATASTRAL:
TITULAR:
DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA:

FINCA N2

REF. CATASTRAL:
TITULAR:
DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA:

FINCA N*®
REF. CATASTRAL:
TITULAR:
SUP. CONSTRUIDA:

SUPERFICIE SEGUN

LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO:

MONTOYA - ARQUITECTOS

8
6787101VG4168H0001YM
MENDEZ RODRIGUEZ ACOSTA, JOSEFA

6388105VG4168G0001PF
OLMEDO GUINDOS, VIRTUDES

0o M?

1.854 M?

10-1
6388106VG4168G0001LF
NAVARRO OLMEDO, CARIDAD

218 M?

10-2
6388106VG4168G002BG
RODRIGUEZ GARCIA, RESURRECCION

114 M2

10-3

6388106VG4168G003ZH

OLMEDO RODRIGUEZ ELENA Y OTROS,
234 M?

1.060 M?> (Totalidad de la finca 10)
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PROMOTOR: CASERIA DE SAN JERONIMO S.L. 7S
i

FINCA N° 14

REF. CATASTRAL: 6388107VG4168G001TF

TITULAR: OLMEDO GUINDO, EMILIO

DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA: 0 M?

SUPERFICIE SEGUN

LEVANTAMIENTO

TOPOGRAFICO: 946 M?

FINCA N° 12

REF. CATASTRAL: 6388104VG4168G0001QF

TITULAR: OLMEDO GUINDO, PETRA

DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA: 0 M?

SUPERFICIE SEGUN

LEVANTAMIENTO

TOPOGRAFICO: 2.589 M?

FINCA N2 13

REF. CATASTRAL: 6388108VG4168G0001FF

TITULAR: OLMEDO GUINDO, JUAN JESUS

DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA: o M

SUPERFICIE SEGUN

LEVANTAMIENTO

TOPOGRAFICO: 1,291 M*

FINCA N° 14

REF. CATASTRAL: 6388103VG4168G0001GF

TITULAR : CASERIA DE SAN JERONIMO S.L.

DIRECCION:

SUP. CONSTRUIDA: 0o M

SUPERFICIE SEGUN

LEVANTAMIENTO

TOPOGRAFICO: 2.245 M?

MONTOYA - ARQUITECTOS 15
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPN-2 —"SAN JERONIMO" *GRANADA*
PROMOTOR: CASERIA DE SAN JERONIMO S.L.

4. MEMORIA JUSTIFICATIVA

4.1  DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENAC!O}Q“fhf‘;_’:_ﬁh._‘_-,: 552 :

El Plan Parcial se redacta para la totalidad del
admbito definido para este Sector por el Plan General,
ajustando sus limites a la realidad de 1los linderos
existentes con 1ligeras diferencias con respecto a la
delimitacidén del PGOU. El total de superficie del Sector,
segin el levantamiento topogréfico realizado asciende a
152.510 m? que supone una variacién de 2.615 m? con
respecto a los 149.885 m®* contenidos en la ficha de
caracteristicas del PGOU. La diferencia supone un
porcentaje del 1,74% sobre la superficie total.

Como sgistema General adscrito al sector esté
incluido el SG-DP-03 cuya superficie seglin el
levantamiento topogréfico realizado es de 117.026 m?,
ligeramente superior a los 116.896 m’ contenidos en la
ficha del Sector, siendo 1la diferencia de 130 m?
equivalente al 0,11% sobre el total.

En cuanto al resto de parametros fijados por el PGOU
cabe especificar:

Uso Global Residencial
Aprovechamiento tipo 0,408
Edificacidén total lucrativa [ s 7

Area de reparto SUP-2
Cuatrienio Segundo

Afio de inicio g5°

Figura de Planeamiento Plan Parcial
Sistema de Gestidn Compensacién

4.2  ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO

Dados los condicionantes existentes relativos a la
delimitacidén del Sector, la estructura viaria existente y
la propuesta de ordenacién del Plan General, junto con la
estructura fisica del territorio, se han planteado las
distintas alternativas que al final han conducido a la
solucidén planteada consistente en dar continuidad a las
estructura urbana colindante prolongando el Bulevar

MONTOYA ~ ARQUITECTOS 18
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPN-2 - “SAN JERONIMQO" *GRANADA*.
PROMOTOR: CASERIA DE SAN JERONIMO S.L.

Caseria Aguirre que sirve de eje estructurah@e ded
territorio que se ordena. \*Eﬂr‘.@fv

La prolongacién del Bulevar Caseria Aguirre se
realiza en paralelo con el vial que delimita por el Norte
el Sector y cuyo trazado es curvilineo. E1 Bulevar
proyectado se desarrolla en dos tramos rectos articulados
por rotondas que sirven de rbétulas de los dos tramos
proyectados. Se ha previsto el trazado wviario para que
conecte a su vez con el Sector N-1 dando coherencia a la
nueva estructura urbana con la ya existente.

En cuanto a los wusos se ha procurado que las
manzanas edificables con uso residencial gqueden todas
alineadas en el lado norte del Sector, con espacios
libres préximos a los usos residenciales y disponiendo
los equipamientos distribuidos de forma que sean
facilmente accesibles desde las parcelas de uso
residencial.

La alternativa que se plantea se ha considerado como
la més viable con los objetivos del planeamiento de rango
superior y la de mayor coherencia con la estructura
urbana existente, razén por la gque no se han desarrollado
otras alternativas posibles.

4.3  JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Como ya se ha indicado en el apartado 4.2, la
alternativa propuesta en la ordenacién del PP-N2 se
desarrolla a través de un bulevar central que sirve como
elemento estructurante de la trama viaria del Sector.
Este bulevar sirve asi mismo de conexién con el viario
colindante de la Barriada de Almanjayar Yy constituye un
gran eje donde se sitia el sistema de espacios libres. El
bulevar, de trazado sensiblemente paralelo al vial Norte
que delimita el Sector, se conecta con aquel a través de
una serie de vias que conforman 4 grandes manzanas o
unidades béasicas. Al sur del bulevar se trazan dos nuevos
viales que conforman dos manzanas completando la
ordenacidén del Sector.
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PROMOTOR: CASERIA DE SAN JERONIMO S.L.

El sistema de espacio libres se desarrolla en.el
centro del bulevar como eje habiendo situado entre las' -
parceles residenciales, zonas verdes gque conectan dichas
parcelas con el bulevar.

Los equipamientos previstos consistentes en uso
docente, deportivo y social se sitGan en cuatro parcelas
de las cuales dos lo son para equipamiento docente, una
deportivo y otra social. La situacién de los
equipamientos se ha realizado buscando una funcionalidad
y reparto equilibrado con respecto a los usos
residenciales v al disefio del sistema viario.

Se han situado dos parcelas de uso terciario con
fachada a la Avda, de Pulianas y esquina al comienzo del
Bulevar prolongacién de Caseria Aguirre. Una de las dos
parcelas de uso terciario se ha previsto para la
ubicacidén de una Estacidén de Servicio.

El uso residencial se sitda entre el wvial que
delimita al Norte el Sector y el Bulevar longitudinal,
ocupando cinco grandes parcelas divididas entre si por
viales y por parcelas de espacios libres y equipamientos.

La tipologia prevista es de bloques abiertos con una
altura de siete plantas dejando espacios libres de
edificacidén que quedarédn destinados a 2zonas libres
privadas que deberdn ser mancomunadas en cada parcela
residencial. Del total de la edificabilidad prevista para
el Sector, se ha reservado un 30% para viviendas de
promocidén plUblica definiendo dos parcelas para dicha uso.

44 PARAMETROS DE LA ORDENACION

Partiendo de la ficha de caracteristicas contenida
en el PGOU, ge han definido 1los ©parametros de
aprovechamiento, usos y reservas cuya ficha se adjunta al
final de esta memoria. Se han respetado todos los
pardmetros definidos por el Plan General, aumentandose
el porcentaje de viviendas de promocidén plblica que pasa
a ser el 30% de la edificabilidad del Sector.
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PROMOTOR: CASERIA DE SAN JERONIMO S.L.

4.5 RESERVAS DE SUELO PARA ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTQS

L
%,L

En cuanto a las reservas de suelo para equlpamﬁeatos ;f

y espacios libres, el presente Plan Parcial contemﬁIa
paralelamente lo seflalado en el Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo y lo establecido en el
Plan General de Ordenacidn Urbana de Granada.

Los espacios libres en suelo residencial se ordenan
de forma que su ubicacidén responda, en lo posible, al
criterio municipal de dotar al area que se desarrolla de
espacios libres de caracter extensivo que permitan la
ordenacidén de grandes areas ajardinadas.

El =sistema de espacios 1libres se desarrolla
linealmente ocupando el centro del Bulevar, completado
por una serie de parcelas ubicadas en la proximidad de
las areas residenciales y terciarias.

El total de parcelas calificadas dentro del sistema
de Espacios libres asciende a 31.851 m’ equivalentes a
27,23 m’s/100 m’t.

En cuanto a reservas dotacionales, de acuerdo a con
las previsiones del PGOU, se han realizado para usos
Docente, Deportivo y Asistencial.

La reserva de suelo para equipamiento docente cumple
con los médulos necesarios para formar unidades escolares
completas (se prevén unidades superiores a 5.000 m2), vy
se realiza en una zona perfectamente comunicada, donde
las distancias a recorrer son minimas y el acceso se
realiza desde el viario ©rodado. Las parcelas de
equipamiento docente de 7.820 m®* , 10.957 m® y 2.509 m?
suman 21.286 m’ equivalentes a 18,19 m?’s/100 m’t.

La situacién de las diferentes resgservas del suelo
para dotaciones de Interés Piblico y Social (7.277 m’
para equipamiento social y 9.766 m® para equipamiento
deportivo), se ha establecido en relacidén con las redes
de circulacidén rodada y peatonal, con lo que se garantiza
la accesibilidad, asi como su integracién al conjunto. El
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equipamiento social supone un cociente de 6, 13 m%§f100 \/
m’t v el deportivo 8,35 m’s/100 m°t. \\\_wj(jﬁ“”

'

Las reservas de suelo para aparcamiento se harén,
parte en la via publica (reflejados en planos de viario)
y parte de caracter privado, vinculados a la edificacién.

Como se especifica en el Anexo al Reglamento de
Planeamiento, se contemplan 607 plazas de aparcamientos
en la via publica, todas ellas condisposicién en linea,
de los cuales 13 son para minusvadlidos (cumpliendo el
minimo establecido de 1 por cada 50 & fraccidédn del
total) .

4.6 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES
DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

Articulo 1.

El presente Plan Parcial se redacta para desarrollar
un sector completo, el “N2”, clasificado como suelo
urbanizable programado por el P.G.0.U. de Granada,
mediante la ordenacidén detallada y completa de su &mbito
territorial.

Articuloc 2.

La redaccidén de éste Plan Parcial, se realiza toda
vez que el P.G.0.U. de Granada se encuentra aprobado
definitivamente por la Comisidén de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Andalucia de fecha 18 de enero
de 2001.

Por otra parte, éste Plan Parcial no modifica en
nada las determinaciones establecidas para éste menester
por diche documento de planeamiento general, al que
desarrolla.
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Articulo 3.

El Plan Parcial del sector “N2” contiene las siguientes

determinaciones:

a) Planifica un uUnico sector definido por el P.G.0.U.

b) Se asignan usos pormenorizados, delimitando las
zonas en funcidén de éstos. No se divide el sector en
poligonos al no haber razones que lo justifiquen.

c) Se seflalan en el plano de zonificacidén del presente
Plan Parcial, las reservas del suelo para parques Yy
jardines puUblicos, asi como zonas deportivas
piblicas y de recreo y expansién, en proporcién
adecuada a las necesidades v cumpliendo lo
estipulado en el Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

d) De la misma forma, se sgeflalan en plano de
zonificacién 1las reservas de suelo para centros
culturales y docentes, en proporcidén superior a los
minimos marcados en el Reg. de Planeamiento, que son
de 12 m?/viv.

e) Asi mismo, se sefialan emplazamientos para
equipamientos destinados a Servicios de Interés
Piblico y Social (S.I.P.S.), que se dividen en
eguipamiento social, equipamiento comercial (se
incluye en el uso terciario obligatorio) 0%
equipamiento deportivo.

f) Se ha grafiado en planos el trazado de la red de
comunicaciones del sector y su conexién con el
viario existente, asi como las alineaciones vy
rasantes, zonas de proteccidédn de la red viaria vy
previsién de aparcamientos en la via piblica.

g) Se han seflalado en los planos correspondientes 1los
trazados y caracteristicas de las redes de servicio
gue se han previsto: red eléctrica y alumbrado
publico, red de abastecimiento de agua, red de
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saneamiento Y red de 1nfraestructuras, de "~
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uo"‘\g
telecomunicaciones. En el apartado correspondléhte—a

Normativa Urbanistica se justifica la previsién de
todos estos servicios.

h) En el documento escrito que nos ocupa, vVviene
explicitado el “Estudio Econdémico-Financiero“ de la
evaluacién de la implantacién de los servicios y
urbanizacién de los terrenos objeto de este Plan
Parcial.

i) De la misma forma, en el apartado correspondiente
del presente documento se especifica un “Plan de
Etapas™ para la ejecucién de 1las obras de
urbanizacién.

Asi mismo, conviene sgeflalar gque las dotaciones de
este Plan Parcial tienen la categoria de sistemas locales
y por tanto son independientes de las previstas en el
P.G.0.U. de Granada como Sistemas Generales, a las que
complementan.

Articulo 4.

Dado que el presente Plan Parcial es de iniciativa
particular, se establecen las siguientes determinaciones:

a) El sistema de actuacién es el de “Compensacién”,
llevandose la gestidén y ejecucidn de la urbanizacién
por los mismos propietarios del suelo. Las obras de
urbanizacién se realizaradn por contratacidén directa
de 1la Junta de Compensacién de los terrenos,
realizandose las obras de acuerdo con las
caracteristicas y directrices marcadas en el
presente Plan Parcial y recogidas y ampliadas en el
Proyecto de Urbanizacién que se redactard con
posterioridad.

El costo de las obras de urbanizacidén y demds gastos
de la ejecucidén del sector correrdn a cargo de los
propietarios con adjudicacién de aprovechamientos
dentro de la unidad de ejecucibébn (art. 5.1.5 PGOU),
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b)

que seréan: los propietarios del suelo del émbf“
sector y, los propietarios del sistema génﬁg@éw%
DP-03 adscrito a nuestro sector th con
aprovechamientos en él. Dichos costos de ejecucidn
(obras de urbanizacidn, indemnizaciones, técnicos,
etc.) se repartiran en proporcidn a los
aprovechamientos respectivos.

También correrd a cargo de los propietarios con
aprovechamientos en el sector el treinta por ciento
(30%) del costo de la ejecucidén de la urbanizacidn
del sistema general adscrito al mismo, en la misma
proporcionalidad anterior.

El pago de estos gastos podrd realizarse, previo
acuesrdo con los propietarios interesados, cediendo
estos, libres de cargas, terrenos edificables con el
valor proporcional que se estime suficiente para
compensarlos (art. 155 L.S.).

En cuanto a los compromisos a adguirir entre
urbanizador y Ayuntamiento, cabe sefialar:

Los plazos de ejecucidén de las obras de urbanizacién
seran las resefladas en el Plan de Etapas del
presente Plan Parcial, derivados de los contenidos
en el P.6.0.U. de Granadsa.

Por otra parte, no se prevé la construccidén por
parte de 1los propietarios de ningdn edificio de
equipamiento, aungue si la urbanizacidén del Sistema
Deportivo adscrito.

La conservacidén y mantenimiento de la urbanizacidn
correra a cargo de los propietarios con
aprovechamientos en el sector hasta tanto no se
reciba la obra por parte del Ayuntamiento. A partir
de este momento, serd el Ayuntamiento el encargado
de 1la conservacién vy el mantenimiento de la
urbanizacién.
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c) La garantia del cumplimiento de comprom¥sosf€$§5r‘
' . O/
importe del 6% del coste de la implantadign .dé&”

servicios, expresado en el Estudio Econdmico
Financiero del Presente Plan Parcial, se aportara
por la Junta de Compensacién mediante aval bancario.

Articulo 5.

El nimero de viviendas totales que se pueden llegar
a construir, segin se ha obtenido de 1los célculos
efectuados en el BAnexo I de la presente Memoria
Justificativa es de 1.066 que supone una densidad de
69,99 viv/Ha.

Articulo 6.

El Plan Parcial estd constituido por una tGnica zona
con uso global residencial y con una Gnica intensidad de
uso para todo el sector. Este uso global se complementa
con otra serie de ellos definidos en el P.G.0.U. de
Granada v en la legislacidn del suelo.

Se seflalan en los planos, el destino piGblico o
privado de los terrenos edificables de dotaciones, asi
como de las correspondientes a espacios libres vy las
instalaciones que en ellos se puedan ubicar.

No se realiza divisidn en poligonos del sector
planificado, por lo que el sistema de actuacién del
poligono tnico es el de compensacidén como ya se explicitd
anteriormente. Asi mismo, las reservas de suelo para
dotaciones de este Plan Parcial, se han realizado en
funcién del nuimero de viviendas que se podrian ubicar, y
por tanto, de su poblacidén prevista. Estas reservas
cumplen con los minimos exigidos por la Ley del Suelo en
el Reglamento de Planeamiento y su Anexo, habiéndose
calculado para poder admitir 6.000 m® edificables de uso
residencial que se podrdn materializar mediante el
oportuno mecanismo de transferencia de aprovechamiento.
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En el presente Plan Parcial, se reservan cesiones—de”

suelo superiores a las indicadas en el Reglamento de
Planeamiento, diferenciédndose las destinadas a espacios
libres (31.851 w?, superior a 18 m?/viv.), claramente
destinadas a uso y dominio publico.

Por otra parte, el tamafio y composicién de tales
dreas, cumplen con los requisitos establecidos en la ley,
no dandose lugar a utilizaciones privativas o anormales
que limiten el uso piblico de las mismas ni que permitan
un uso diferente al previsto, adem&s de constituir un
sistema coherente.

Articulo 8.

La reserva de suelo para equipamiento docente cumple
con los mdédulos necesarios para formar unidades escolares
completas, vy se realiza en una 2zona perfectamente
comunicada, donde las distancias a recorrer son minimas y
el acceso se realiza desde el viario rodado.

Articulo 9.

I.a situacién de las diferentes reservas del suelo
para dotaciones de Interés Publico y Social se ha
establecido en relacidn con las redes de circulacidn
rodada vy peatonal, <con lo que se garantiza la
accegibilidad, asi como su integracién al conjunto.

Articulo 10.

En la documentacidén grafica de este Plan Parcial se
seflalan ¢l trazado y las caracteristicas de la red de
comunicaciones propia del sector, asi como su conexidn

con las existentes y las previstas por el P.G.0.U.

Se determinan las alineaciones y las rasantes de la

totalidad de 1la red de comunicaciones (peatonal vy
rodada), de acuerdo con las estipulaciones marcadas en el
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} 2 i S £ € estudiando la supresiodn de \parreras‘“ﬂ
arquitecténicas para minusvélidos. o gos””

Las reservas de suelo para aparcamiento se haréan, parte
en la via pablica (reflejados en planos de viario) vy
parte de cardcter privado, vinculados a la edificacidn.

Articulo 11.

En los planos correspondientes se sefialan 1los
trazados de las redes de todos los servicios dque se
establecen, como desarrollo del P.G.0.U. Estos son los
siguientes: red eléctrica y alumbrado plblico, red de
abastecimiento de agua, red de saneamiento, red de
infraestructuras de telecomunicaciones y red de
suministro de gas.

Articulo 12.

En la documentacién del presente Plan Parcial se
incluye el “Plan de Etapas", conteniendo las
determinaciones que en éste articulo se sefialan. No se
hacen, como sefialamos anteriormente, previsiones para la
edificacion.

Articulo 13.

En la documentacidén del presente Plan Parcial se
incluye el “Estudio Econdémico Financiero", donde se
realiza la evaluacidén econdmica de la implantacién de los
servicios y de la ejecucidén de las obras de urbanizacidn,
tal y como se explicita en este articulo y extendiéndose
a lo establecido por €l.

Articulo 14.

Como se explicdé en el apartado referente a la
justificacidén del cumplimiento de articulo 46, el sistema
de actuacidn para la ejecucién de éste Unico poligono es
el de “COMPENSACION”. La eleccién de ese sistema de
actuacién, se justifica por:
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a) Existencia de la necesidad de suelo regidencial en
la zona, segln se degprende de la ejecucidn de las
previsiones del P.G.0.U., donde estos terrenos gse
declaran como urbanizables programados en el Segundo
cuatrienio.

b) La colaboracidén de la inicilativa privada es total vy
absoluta, toda vez que estd dispuesta por sus
propios medios a desarrollar y ejecutar el presente
Plan Parcial, asumiendo todos los gastos y costes
que de ello se deriven, lo que viene a corroborar la
eleccidn del sistema de Compensacidn.

c) La estructura de la propiedad de suelo es simple, lo
que hace posible la gestidn vy ejecucidn de éste Plan
Parcial por la iniciativa privada.

Articulo 15.

Para desarrollar el presente documento de Plan
Parcial, se adjuntan los siguientes documentos: Memoria,
Ordenanzas Reguladoras, Plan de Etapas, Estudio Econdmico
Financiero, Planos de Informacidn y Planos de Proyecto.

Articulo 1&.

En la presente Memoria {informativa Y
justificativa), g2 explicitan la totalidad de los
requisitos de egte articulo. Se demuestra la coherencia
del Plan Parcial con el exterior v consigo mismo, 1la
correlacidn entre informacidn vy objetivos de planeamiento
vy las posibilidades de llevar a la practica la ordenacidn
propuesta dentro de las etapas previstas. Asi mismo, se
detallan log objetivos y c¢riteriosg de la ordenacidn y se
acompaflan cuadros sintesis de caracteristicas sobre
superficies, usos, edificabilidades vy demas aspectos
relevantes.

Articulo L17.

La infeormacidén grafica se expresa en planog, que en
diversas czcalas, consideran la situacidn, clasificacidn,
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estado actual, usos existentes vy estructura ‘de Tos
terrenos cue conforman el sector a desarrcllar. S

Articulo 18.

La totalidad de "“Planos de Proyecto™, salvo los de
perfiles del viario, se realizan a escala 1:1.000, sobre
el planc topografico actual de los terrenos para su mejor
comprension.

En éstos se reflejan la totalidad de determinaciones
exigidas en la Ley del Suelo vy el Reglamentoc de
Planeamiento: zonificacidn (usos pormenorizados, espacios
libres, jardines, eqguipamientos, etc...), comunicaciones
(perfiles longitudinales vy transversales), redeg de
servicios urbanos y Plan de Etapas.

Articulo 19.

En las *Ordenanzas Reguladoras", redactadas dJde
acuerdo con éste articulo, se incluirdn generalidades,
terminclogia de conceptos, régimen urbanistico del suelo
y normas de edificacidn (todo ellc haciendo referencia a
lo especificado a éste respecto en las ordenanzas del
P.G3.0.U.) .

Articulo 20.

En el “Plan de Etapas”, se ha considerado una Gnica
etapa, tal Yo Como se especifica en el plano
correspondiente, considerando por tanto, en la misma, la

creacidn de las correspondientes dotaciones necesarias.
Articulo 21.

En cuante al “Betudic Econdmico Financiereo”, en é1
se incluyen los documentcs precisos gue justifican el
coste de las obras de urbanizacidén y de implantacidén de
los servicios de acuerdo con las determinaciones del
articulo 5% del Reglamento de Planeamiento.
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Articule 22.

En la Memoria del Plan Parcial, y al tratarse de una
urbanizacién de iniciativa particular, se incluye la
justificacién de la conveniencia y necesidad de la
urbanizacién y la relacidén de propietarios afectados.

Asi mismo, se incluye la justificacidén del sistema
de actuacidn elegido, los compromisos de los promotores,
las garantias del coste de la implantacidén de servicios y
relacién de medios econdémicos con que cuentan los
promotores.

Justificacion de! cumplimiento de las determinaciones del Anexo al Reglamento de
Planeamiento. Reservas de suelo para dotaciones.

EETaule: 4.

De &acuerdo con el uso asignado por P.G.0.U. de
Granada al sector N-2 gque nos ocupa, se realizan una
serie de reservas de suelo destinadas a dotaciones de
equipamientos y espacios libres. En este caso, el uso
global es el residencial, y por tanto, en funcién de é1
se realizan la clase y cuantia de las cesiones.

Articulo 2.

De acuerdo con el articulo anterior, dado que el uso
global es el residencial, las previsiones de dotaciones
que el Plan Parcial reserva son las siguientes:

- Sistema de espacios 1libres de dominio y uso
piblico.

- Centros culturales y docentes.

- Servicios de interés plblico y social.

- Aparcamientos.

- Red de itinerarios peatonales.
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Articulo 3. \

y dominio suelo de uso

residencial,

publico, y al ser

, , , N Comer
En lo referente al sistema de espacios libres dE“u§6’

global
se establecerdn zonas de jardines por un

lado y zonas de juego y recreo de nifios, aunque ambas se

proyectan integradas en los mismos ambitos.
Articulo 4.

En cuanto a dimensiones y demé&s condicionantes,

los

jardines vy las &reas de juego y recreo de nifios, cumplen

con lo prescrito en el presente articulo, ya que:

a)

b)

c)

La zona minima de jardines tiene wuna superficie
mayor de 1.000 m® en la que puede inscribirse una
circunferencia de 30 metros de diédmetro. Posee
caracteristicas y condiciones apropiadas para la
plantacidén y mantenimiento de especies vegetales y
tiene garantizado un adecuado soleamiento por su
ubicacién y por estar rodeado por edificios unos
retranqueos a linderos suficientes para permitir
este aspecto.

Las areas de juego y recreo de nifios cumplen también
con lo prescrito en éste articulo toda vez que la
superficie minima reservada para éste menester es
superior a 200 m’, y en ella se puede inscribir una
circunferencia de 12 metros de diametro y equiparse
con los elementos adecuados.

Las areas peatonales coinciden con las especificadas
como Jjardines y plazas, y por tanto cumplen lo
prescrito en éste articulo.

Articulo 5.
La reserva del suelo
docente,
viviendas
de Ensefianza
Preescola:

destinado a

Primaria

Obligatoria (antes E.G.
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al estar integrada en un conjunto hasta 1.000
(Unidad Integrada), se establece para Centros
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y Guarderia, con superficies minimas mayores
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de:
- Preescolar Y guarderia > 1.000
suelo. (Parcela 7-1)
- Enseflanza  primaria (EGB) > 5.000 m®’ de
suelo. (Parcelas 5-3 y 6-1)
Articulo 6.

El presente Plan Parcial realiza reservas de suelo
para servicios de interés pablico y social, entre los que
destacan: eqguipamiento deportivo, equipamiento comercial
y equipamiento social.

Articulc 7.

La dotacién de aparcamientos se realiza cumpliendo
lo establecido tanto en la normativa del P.G.0.U. de
Granada como en el Reglamento de Planeamiento. De ésta
forma, se ha previsto un total de 607 plazas de
aparcamientos al aire libre apoyadas en bandas anexas a
las calzadas, de las cuales la totalidad se disponen en
linea, con dimensiones de 2'20 x 5,00 metros. De la
totalidad de las plazas dispuestas en el exterior anejas
al wviario, 13 plazas estédn destinadas a usuarios
minusvalidos con dimensiones de 3'60 xX 5,00 metros. (2%
previsto en el R.P.).

Asi mismo, se dispone una plaza de aparcamiento por
cada 100 m? construidos en el interior de las parcelas,
como marcan las Ordenanzas de este Plan Parcial.

Articulo 8.

La red de itinerarios peatonales se apoya
fundamentalmente en el acerado y en las comunicaciones a
través de jardines y A&reas de juego, por lo que se
garantizan las comunicaciones no motorizadas dentro del
perimetro planificado, facilitando asi mismo el acceso a
terrenos destinados a equipamientos.

En cunto a las dimensiones y caracteristicas;
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cumplen con determinaciones establecidas
de Granada vy por la vigente normativa de accesibilidad y
eliminacidn de barreras argquitectoénicas.

Articulo 9.

El namero de wviviendas previsto por el P.P. es de
1.044 nuvnidades equivalente a 68 viv/Ha. inferior al
madximo de 75 wviv/Ha. La reserva de equipamientos supera
los 55 m®* /viv. De la ficha del PGOU vigente.

Articulo 10

En el cuadro comparativo adjunto en el apartado 7.
Anejos de esta Memoria se justifica el cumplimiento de
los médulos minimos de reservas de suelo para dotaciones
establecidos en el Anexo del Reglamento de Planeamiento
de la Ley de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia.

Articuleos 11 y 12,

Debido al uso residencial del Plan Parcial que se
estudia, no son de aplicacidén ninguno de estos articulos.
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47 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS Ny o

471 RED VIARIA
1.- Preliminares:

Los terrenos pertenecientes al Plan Parcial P.P. N-2
tienen una forma sensiblemente rectangular cuyo mayor
desarrollo lleva la direccidn Este-Oeste, estando
limitados al Oeste por la avenida de Pulianas y al Este
por el camino de los Yeseros.

En el sentido mencionado se ha definido una gran

bulevar formado por dos avenidas, “L” y “R”, separadas
por una gran zona de jardin, que seria prolongacidén al
existente, Caseria Aguirre, Yy de similares
caracteristicasg, dividiendo a la parcela objeto del

presente Plan Parcial en dos grandes zonas una al Norte y
otra al Sur del mencionado Bulevar.

En estas dos grandes zonas mencionadas se crean una
serie de calles trasversales gque van a desembocar al
Bulevar mencionado y que permiten el acceso rodado a
todas las parcelas definidas en el Plan Parcial.

A continuacién pasamos a detallar las caracteristicas de
los viales.

2.- Caracteristicas de los viales:
2.1.- Bulevar

Parte de la Avenida de Pulianas y termina en el
Camino de los Yeseros. Estd formado por dos avenidas, L y
R y entre ellas una 2zona de jardin. Se definen tres
glorietas de forma circular situadas una al inicio y en
el cruce con la carretera de Pulianas, otra al final y en
el cruce con el camino de los Yeseros y la tercera zona
intermedia del trazado.
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Avenida L vy R - D >V
A ?1-"'\. \ - ;{
N onEr
Calzadas: Ancho 6 metros. o
Aparcamientos: En serie de 5 x 2,00 metros.
Aceras: Ancho minimo 2,50 metros.
Cada avenida es de direccidn tnica.
Calle 1
Calzadas: Ancho 6 metros.
Aparcamientos: En serie de 5 x 2,00 metros.
Aceras: Ancho minimo 2,50 metros.
Direccién circulacidén rodada en un
sentido.
Calle 1 A
Calzadas: Ancho 5 metros con acuerdo a 3,50 m.
a enlazar con la calle 1
Aparcamientos: En serie de 5 x 2,00 metros.
Aceras: Ancho minimo 2,50 metros
Direccidén circulacidn rodada en un
sentido.
Calle 5
Calzada: Dos calzadas de 6 metros, formada por
dos carriles de 3 metros cada una.
Doble circulacidn.
Aceras: Aceras a cada lado de 4 metros de

ancho.
Se definen isletas de transicidén a la
entrada y salida de la glorieta.

Acceso desde la Rotonda del Distribuidor Norte

Por Gltimo se proyecta un carril, 1B, de acceso al
Plan Parcial desde el distribuidor Norte, promovido por
la Consejeria de Obras Puiblicas y Transportes de la Junta
de Andalucia, actualmente en periodo informativo.
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Yok & el
R A
Y \ R
Este carril dard acceso a la calle 1. C este &
. . . v i r".#‘:q!_".‘?\'-.‘:o >
carril se da cumplimiento a la alegacién del Mo

Ayuntamiento de Granada dirigida a la Consejeria de O.P.
y Transportes de la Junta de Andalucia de fecha 4 de
Octubre de 2.004 en el que se indica que “debe preverse
una via secundaria para el acceso diferenciado a las
nuevas parcelas”,

3.- Enlace con el exterior:
El enlace de los viales definidos en el presente

Plan Parcial a los viales existentes se hace a través de
los siguientes enlaces directos:

1. Carretera de Pulianas. Acceso a la Avenida L y R.
) 48 Calle Molino Nuevo. Acceso a la calle 6 y calle 5.
3 Futuro distribuidor Norte a través del carril de

acceso 1B se accede a la calle 1, no obstante a
esta calle se puede acceder desde la carretera de
Pulianas a través de la calle 1*.

4.- Aparcamientos

Nimero tedbrico de aparcamientos igual a 0,50
aparcamientos por cada 100 m? de edificabilidad.

Edificabilidad = 116.990 m?

Aparcamientos tedricos = (116.990/100) * 0,50 = 585 uds.
Aparcamientos minusvalidos = 2% de los totales = 13 uds.
Nimero de aparcamientos reales totales = 626 uds.

Nimero de aparcamientos para minusvalidos reales= 16 uds.

4.7.2 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

g 1P Abastecimiento
La red proyectada en tuberias de fundicién de @ 150

mm y 200 mm, se conectan entre si formando mallas
cerradas.
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Las calles de nueva construccidn COIh:z. sus
correspondientes tuberias son las calles de la 1 a la . 7?‘wﬂ¢
la calle 1* y las Avenidas L y R. La disposicién actuai
de las tuberias permitird en un futuro, cuando se
desarrolle el P.P.N1l, la realizacidédn de una malla cerrada
que permitird garantizar el suministro a este.

5
L

2 Consumos.
Dotaciones
Zonas residenciales 500 1l/hab/dia

Equipamiento comunitario 3 hab. equiv./100 m’t

Hidrantes 8,4 1/sg caudal instanténeo
Caudales
DOTACION | SUPERFICIE | SUPERFICIE| HABITANTES | CAUDAL CAUDAL
uso MEDIA CONSTRUIDA | PARCELA | EQUIVALENTES | MEDIO | PUNTAL K
L/HAB/DIA m’c. 3 HAB/100 L/SEG = 2,4
mc, L/SEG
RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR 500 72.775 2.184 12,64 30,33
RESIDENCIAL
V.p.D. 500 36.387 1.092 6,32 15,16
DEPORTIVO 9.779 1,96 4,70
DOCENTE 19.407 3,88 9,32
SOCIAL 7.278 1,46 3,49
USO TERCIARIO 500 12,129 364 2,11 5,06
TOTAL 68,06
3. Estudio de Presiones

La normativa exige una presién minima de 15 m.c.a.
sobre el techo de la planta més elevada.

Tomando una altura de 3 mts. para la planta-piso y 7
pisos se requiere una presidén minima sobre rasante de:
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- Pmin= 15+ (6x3)=

En 1a hipdtesis de funcionamiento de hidrante,
simulténeamente con el resto de los consumos de zona
verde, vial y residencial, se exige una presidn minima en
la boca del hidrante de 10 w.c.a., para un caudal punta
de incendio de 8,3 1l/seq.

De los calculos desarrollados, se desprende que las
anteriores condiciones se cumplen con una presidén en el
punto de conexidén a la red existente de 33 m.c.a. Dicho
valor de presidn es alcanzado sin duda alguna en la red
municipal.

Como parametros de partida se han estimado los
sigulientes:
- Pregidn estatica en cada nudo.

- Presidn necesaria sobre uGltimo forjado edificacién =15
m.c.a.

- Altura edificacidédn = 6 (Plantas) x 3 = 18 mts.

- Presidn minimas en acometidas de edificics = 15+18= 33
m.c.a.

- Pregidn minima en bocas de riego = 20 m.c.a.

- Pregidn minima en Hidrantes = 10 m.c.a.

~ Presién maxima en cualquier parte de la red = 6
atmésferas.

- Velocidad méaxima = 2 m/sg.

- Di&metro minimo = 150 mm.

- Caudal Hidrante = 8,33 1l/&g.

Con estos datos se han considerado las dos hipdtesis
glguientes:

- Calculo de la red con el caudal punta correspondiente
a Uso Residencias, Terciario, Docente, Deportivo vy
Sccial.

- CAlculo de la red con la nitad del caudal punta
correspondiente a la hipdtesis I y el funcionamiento
gsimultanec de los dos hidrantes més alejados del punto
de suminigtro.
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i

=)
La hipétesis de suministro consiste en conslderax un ﬁy

Gnico punto de alimentacién, situado en las proxlm;Qadgs

del cruce de la calle Merced Alta con la Avenida de

Pulianas. En el punto de alimentacién se supone una

presidén de alimentacién inferior a 40 m.c.a., comprobando

que se verifican todas las condiciones mencionadas.

4, Calculo de la red de abastecimiento.

Para los calculos se ha utilizado el programa de
CYPE INGENIEROS para redes malladas que utiliza el método
de HARDY CROSS y la férmula de PLANDTL COLEBROOCK. Para
ello el programa nos demanda:

a) Definicidon de las hipdtesis elementales de consumo,
para las que adoptamos las siguientes:

1.- HABITANTES EQUIVALENTES: N° de habitantes en el
tramo. Incluiremos dentro de esta hipétesis los
caudales asociados a los equipamientos.

2.- RIEGO: Caudales asociados al riego de zonas verdes y
limpieza viaria.

3.- HIDRANTES: Caudales asociados a los supuestos de
incendio, alimentando simulténeamente a dos
hidrantes que estén separados menos de 200 mts. y
mas alejados del punto de alimentacién, es decir,
los mas desfavorables.

b) Datos en cada uno de los nudos, o sea:
- Cota del nudo (m).
- Consumo en cada nudo para cada hipodtesis.

Como criterio para concentrar el consumo en los
nudos utilizamos el de REPARTO MEDIO DE GASTOS a ambos
extremos de cada tramo. Para ello es necesario determinar
los consumos medios en cada tramo de la red y a
continuacidén repartirlos por mitad a cada nudo que
constituye el tramo.

c) Definicién de mallas, en la cual se nos pide los
nudos que forman cada una de las mallas en
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cualquier sentideo -horario o antihorario-
consecutivos.

d) Definicidén de ramales gue no formen parte de ninguna
malia, en la cual se nos pide cuales son losg nudos
gque forman cada unc de estos ramales.

a) Caracterigticas de loz nudos:
Longitud {(m).
Di&metro {m) .
Material.

La gama de didmetros interiores gue utilizaremos
para tubos de fundicidn, serie K=9, dunta automdtica
flexible (JAF).

La longitud gque tomamos es un 20% mayor a la real.
De egta forma tenemos en cuenta las pérdidas locales en
las distintas singularidades.

£) Combinacidén de hipdtesis.

El calculo se realiza con combinaciones lineales de
las hipdtegis de CONSUMmo, introduciendo los
coeficientes que se han de aplicar a cada hipdtesis.
Se consideran dos combinaciones de cé&lculo:

1*.- Viviendas.

2% .- Viviendas + Hidrantes.

Con respecto a la segunda hipdtesis ge tiene en
cuenta gue seglin la Norma NBE-CPI-82, se exige gue,
para peguefias poblaciones ~MENCs de 5.000
habitantes, con menos del 10% de edificiocs de mas de
tres plantas- la red sea capaz de alimentar
simultineamente dos hidrantes como minimo, que estén
gseparadogs menos de 200 mts., de forma que cada uno
de ellos suministre un caudal de 8,3 1l/sg. con una
pregidén minima de 10 m.c.a.
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La probabilidad de que el incendio  ocurra

simultédneamente con la hora de méximo consume” ess/

baja y resultaria poco econdémico para el disefio.de
la red. De esta manera se adopta como criterio para
el calculo del caudal en caso de incendio una
minoracién del consumo para zonas verdes del 50%.

4.7.3 RED DE ALCANTARILLADO

1. Caracteristicas del saneamiento

Se proyecta un sistema unitario para la evacuacidn
de aguas residuales vy pluviales, disefiando una Gnica
conduccidén para ambas. La red estd formada por un total
de cuatro colectores, que discurren por las calles de la
1l ala 7, Calle 1 A, Calle 1B, Avenida 1 y Avenida R. Los
colectores de nueva construccidén son de Hormigbén Armado,
unién por junta elastica, con didmetro minimo 400 mm.
Los tramos existentes en dichos viales son de tuberia de
hormigén ¢ 40 cm, enchufe-campana.

Las acometidas de las parcelas, registrables
mediante arquetas, conectan a los colectores mediante
pozo de registro, y en algunos puntos, directamente
mediante piezas especiales, del tipo “entronque en clip”,
a la tuberia de Hormigdén. Las aguas pluviales se recogen
en los imbornales de calzada, que se conectardn a pozos
de registro colocados a distancias no mayores a 40 m. en
todos los cambios de direccidn, seccidn y/o rasante.

- Calculo de caudales

Aguas fecales

Se adoptara la formula Qay = 0,01 / hab/seg., en la
cual se ha supuesto una dotacién de 500 litros/hab/dia y

un coeficiente punta de 2.4.

El numero de habitantes previstos se obtendrid a
partir de los volUmenes maximos edificables que contemple
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el Proyecto de edificacidn,

habitantes por

cada 100 m? construidos.

estableciéndose un modulo de 3

AGUAS RESIDUALES FECALES

CAUDAL PUNTA
Habitantes CAUDAL MEDIO
EDIFICAB, Q=0.01
g Equivalentes (500 1/hab./dia)
ZONA m°/techo 1/hab/seg.
3 hab/100 m2 const. 1/seq.
L/seg
PLURIFAMILIAR LIBRE 72.775 2.911 16, 84 43,66
PLURIFAMILIAR V.P.P, 36.387 1.455 8,42 21,82
TERCIARIO 12.129 485 2,80 7,28
DOCENTE 7.918 776 1,83 4,75
SOCIAL 2.970 115 0,69 1,79
DEPORTIVO 9.703 158 0,91 2,37
TOTAL 5.904 31,49 81,67
El modo de calcular los caudales por pozo es el

siguiente.

Hemos dividido el P.P.N-2 por superficies.

caudales punta para cada tipo de
caudal por pozo.

SUPERFICIE RESIDENCIAL EXISTENTE =

Edificacidén

CONSIDERAMOS EL SIGUIENTE REPARTO POR COLECTORES:

(1 m2.t./m2.8.) =

zona,

109.162 m?

Sabiendo los
calculamos el

109.162 m®’. de suelo

COLECTOR N° 1: C/1A con parte de la C/ 1 y Avenida L
desaguando a C/ Merced Alta

Viviendas Totales
Viviendas Colector 1

Caudal punta

Pozo de acometida

Pozo de vertido

COLECTOR N° 2:

c/1, c/2,

685
276
43 ,66.

Caudal concentrado en el pozo n°

67 vy n° 64

En colector

Merced Alta

c/3, ¢/4, ¢/5, C/s, ¢/7,

existente

de C/

Avd. L

y Avd. R desaguando en C/ Caseria Aguirre
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Viviendas totales 685
Viviendas Colector 2 409

Este colector abarca varias zonas aparte de la
residencial, por lo que tendremos varios caudales punta.
Calculando por superficies, hallamos el caudal por pozo.

Aguas pluviales

A efectos de dimensionamiento hidr&ulico de los
colectores de aguas pluviales, solamente se consideraréan
aquellas lluvias que se produzcan sobre la Urbanizacién
de una manera ininterrumpida, y cuya duracién suele
considerarse como critica, no excediendo por tanto de las
dos horas.

Se han estimado, los siguientes valores para las diversas
variables que intervienen en el calculo:

Coeficiente de desigual reparto: K=1,00
Periodo de retorno: T = 10 afios
Tiempo de concentracidn: Te = 10 min.
Duracidén de lluvia At = 10 min.
Coeficiente de escorrentia medio C = 0.8
La Intensidad de lluvia es para Granada:

Tpiuviates = 532,5 « At —%*92 = 132 .84 1lts/seg/ha.

El Caudal en la seccidén de calculo del <colector

comprobado:

Qpluviales = Ipluviales * C - Area cuenca

Ipluviales = Intensidad de lluvia en lts/seg/Ha

Qpp = Caudal de aguas pluviales en litros /segundo.
A = Superficie en hectéreas de la cuenca vertiente hasta

la seccidén del colector que se dimensiona o comprueba.

En un primer estudio que se ha realizado, se han
cogido las dos tuberias para esta segunda combinacién de
fecales + pluviales. Este primer estudio ha dado muchos
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problemas a la hora de dimensionar los tubos de héimig@gﬁ)’

déndonos unos caudales muy grandes. Para los caudales que
nos da el estudio, existen tramos en los que en el
Colector 2 nos da diametros demasiado grandes, incluso
mayores de 800 mm., por lo que nos obliga a colocar un
vertedero, SM2, a desaguar en el Barranco de San Jerdnimo.
Para el Colector 1 no existen problemas por lo que su
geometria de estudio queda igual.

En primer lugar, calculamos los caudales que recibe
cada cuenca de cada colector:

Cuenca 1= 105,88 1l/seg.
Cuenca 2= 1.486 1/seg.

El estudio se ha realizado de la siguiente forma:

COLECTOR N° 1: C/ 1A con parte de C/ 1 y Avenida L

Superficie tributaria 9.951 m?
Caudal de pluviales 105,88 1/seq.
Caudal por pozo 13,29 1/seg

Pozo de vertido En colector existente de C/

Merced Alta

Caudal vertido 106,32 1l/seg.

COLECTOR N° 2: Todas las calles excepto lo que abarca el
Colector 1 y a partir de P4 hasta el

Barranco de San Jerdnimo.

Caudal por pozo
Pozo de wvertido
Caudal Vertido

25, 68 1l/seq.
Barranco de San Jerdédnimo.
1129,92 1l/seg

Al desaguar en un barranco, el Confederacidén exige
que en ese desaglle se vierta como maximo las 4/5 partes
del caudal total, por lo que tendremos que estudiar este
nuevo ramal hasta el desaglie como Colector 3 vy
asignandole las 4/5 partes del caudal total para ver si
cumple. Este Colector 3 lo estudiaremos méds adelante.

COLECTOR N° 3: del P4 al Barranco de San Jerdnimo. E1
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egtudic de este colector aparte se
realiza para el egtudio - del
dimensionamiento de log tubos para esta
combinacidén. Los datos son log mismos que
para el Colector 2.

COLECTOR N° 4: Egte Colector abarca desde el P£ hasta el
Vertedero SM1.

El caudal para este Colector serd de 1/5 del caudal
total proveniente del Colector 2 més los caudales por
pozo que genera este Cclector.

Caudal por pozo 25,68 1/seq,
Caudal de Colector 2 282,48 1l/segq.
Pozo vertido C/ Caseria de Aguirre
Caudal Vertido 385,2 l/seqg.

El estudioc realizado nos da un diédmetro de tubos
que estd dentro del rango que permite Emasagra.

4.6.4 RED DE TELEFONIA 'Y TELECOMUNICACIONES
1.- RED DE TELEFONIA
1.1. Preliminares

De lag reuniones mantenidas con la Compafiia
suminigtradora se han definido las ingtalaciones
existentes, las que hay que modificar su trazado y las
golucicnes al nuevo trazado.
Red Provyectada:

La red de distribucién parte de la CR-324 existente,
situada en el cruce de la carretera de Pulianas con la ¢/
Merced Alta y la CR-322 existente situada en el cruce de

la carretera de Pulianas con la calle Molino Nuevo.

A partir de los puntos mencionados se proyectan las
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redes de distribucién formadas por dos tipos ‘de 3/
conducciones, de 4 tubos PVC de 110 mm. De diémeti@ﬁ?n@@)>//
tubos de PVC 110 mm. de diametro respectivamente.

TRAZADO CON 4 TUBOS PVC 110 MM.RED DE DISTRIBUCION.

El trazado de la red de distribucién formada por 4
tubos de 110 mm. De diédmetro se inicia en 1las CR
mencionadas, cruzan la Carretera de Pulianas entrando en
la zona de dominio del P.P. N-2. Su trazado abarca:

Un ramal que partiendo de la CR 322 existente, cruza
la Ctra. de Pulianas, discurre por la margen derecha de
la mencionada carretera, dentro del PP N-2, cruza la
Avenida R, Glorieta 1, Avenida L y calle 1A, volviendo a
cruzar la Ctra. de Pulianas y entroncando con la CR 324
existente.

Segundo ramal que partiendo del anterior se bifurca
a la altura de la Avenida L y discurriendo por la acera
llega hasta la arqueta D proyectada en la Glorieta 3, a
partir de élla sale un ramal hacia la Calle 6 donde acaba
en una arqueta tipo D proyectada, cruza la calle 1 vy
termina en la linde del Plan Parcial, el otro ramal cruza
la calle 6 y llega hasta la linde del Plan Parcial.

Tercer ramal que parte de la CR 322 y cruzando la
Ctra. de Pulianas discurre por la calle Molino Nuevo
hasta llegar a la D5603 existente.

TRAZADO CON 2 TUBOS PVC DE 110 MM. RED DE DISTRIBUCION

De la conduccidén proyectada con 4PVC110 mm que discurre
por la carretera de Pulianas se proyecta un ramal con
2PVC110 mm., que partir de una arqueta tipo D proyectada,
discurre por el acerado de la Avenida R hasta llegar a la
altura de la Glorieta 2.

El resto de ramales proyectados con 2PVC110 mm.
abarcan las calles 2, 3 y 4.
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Los trazados y caracteristicas de estas redes se
pueden ver en el Plano de red de telefonia.

Por dltimo se ha proyectado una red con 2PVC63 mm.
necesaria para las acometidas a las parcelas cuyo trazado
ge puede ver en el Plano mencionado.

Conegideraciones generaleg:

La golucién adoptada en 1la distribucidn de la
canalizacién telefénica es la instalacidén de una red
ramificada situada bajo las aceras.

Los conductos donde se alojan los cableg telefdnicos
serén tubos de P.V.C., disponiéndecse cuatyro vy des de 110
mm. de didmetro exterior en red general y dos de didmetro
63 mm. en red a arquetas de acometida, sgeparados en
cualguier casc 3 cm. entre gi; de las argquetas de
acometida hasta borde de parcela un tubo de di&metro 63
mm. El nGmero de tubos por zanja vendrd reflejadoe en el
correspondiente planc de instalaciones, organiziandose en
capas de dos. Como maximo cada zanja contendrd& cuatro
tubos, 4, digpuestog en dos niveles, dos de diametro 110
mm. vy dog de didmetroe 63 mm., dandose este caso sgolo
cuando coincidan la red general vy la distribucidn a
arquetag de acometidas.

En el interior de egtos tubos se dejaran las
correspoendientes guias de acero galvanizado de diametro 2
mm. para la colocacidn de un futuro tendido de cables por
parte de la compafiia telefdnica.

Guardaran regpecto a las canalizaciocnes eléctricas
de baja tensidén una distancia minima de 20 cmg., de 2%
cms. respecto a la red eléctrica de media tensién, y de
30 em. con el alcantarillacdo v la red de abastecimiento
de agua.

Los conductcs de canalizacidn se tenderdn en zanjas
de 45 cms. de anchura vy profundidad wvariable, gegiln
detalles, sobre golera de hormigdn en masa H-100, de 8
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cm., y relleno de este mismo hormigén que cubre los tubdscﬁﬁ}/
i ” CORERC.
hasta sobrepasar la generatriz mds alta en 8 cm+;

formande un prisma continuo. El1 resto de la zanja se
rellenard con la propia zahorra de la sub-base de la
acera. La distancia entre la parte superior de la capa de
hormigébn y la rasante superard en cualquier caso los
minimos exigidos de 45 cm. y 60 cm. para canalizaciones
bajo acera o calzada respectivamente.

El curvado directo de los tubos se hara con radio
minimo de 25 m. En caso contrario s deberan utilizar
codos de desviacién.

Se dispondrén arquetas de registro, de los tipos D,
H y M, normalizadas por Telefdnica. Sus caracteristicas
asi como sus dimensiones viene reflejadas el Plano N°
11.2 Plano de Detalles de la red de distribucién
telefdnica.

Las arquetas tipo M se empleardn en las acometidas
domiciliarias y tendré&n unas dimensiones interiores de 30
X 30 x 58 cm. (65 cm. de profundidad desde la rasante de
la acera) .Se construirén con paredes y solera de hormigdn
en masa de 150 Kg/cm2 de resistencia caracteristica y 10
cms. de espesor, con tapa de fundicidén diGctil y cerco de
perfil angular de acero laminado.

Las arquetas tipo D y H se empleardn en la acometida
a la red urbana y en las derivaciones de la red de
distribucidn. La tipo D tendra unas dimensiones
interiores de 90 x 109 x 100 cm. (110 cm. de profundidad
desde la rasante de la acera), y la tipo H de 70 x 80 X

82 cm. (90 cm. de profundidad desde 1la acera). Se
construirdn con paredes y solera de hormigén de 150
Kg./cm2. de resistencia caracteristica y 15 cm. de

espesor, armado con barras de acero corrugado AEH-400 N,
de dié&metro 12 mm. y 16 mm., dispuestas seglin detalles;
con tapa de fundicidén dictil y cerco de acero laminado
tipo angular, seglin normativa de la compafiia telefdnica.

La explanacién de la 2zanja se hard de modo que
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siempre se encuentre en pendiente hacia una °
arquetas tipo D o H, en éstas se dispondradn pocillés—en
la solera para poder realizar el achique de agua
entrante. Los pocillos se construirdn en el centro de la
solera, que tendréd una pendiente hacia éste del 1%, seran
cuadrados de 20 cm. de lado y 10 cm. de profundidad,
colocéndose en el borde superior un marco de angulares L
404 de 20 cm. de lado interior y 28 cm. exterior,
anclado con patillas en el hormigén de la solera.

Se dejardn pedestales para facilitar la conexidén de
los futuros armarios de distribucién de acometidas con
las canalizaciones subterraneas. Estos van asociadas a
arquetas tipos H o D. La arqueta y el pedestal se unen
mediante canalizacidén de 6 tubos de di&metro 63 mm. La
cara superior, perfectamente horizontal, llevarad para la
instalacidén del armario una plantilla de angulares L 40%*4
y 4 vastagos de didmetro 8 mm. con rosca.

Desde las arquetas tipo M se dejaran previstas las
acometidas individuales proyectadas, en nimero maximo de
dos por cada una de ellas, llevando los tubos protectores
al pié de cada una de las parcelas.

La instalacidén vy caracteristicas de todos los
elementos que componen la red se atendrd a las
instrucciones que la Compafiia Telefdnica tiene
establecidas

1.2.- RED DE TELECOMUNICACIONES.
1.2.1 Preliminares:

Se ha proyectado una red de distribucién para
telecomunicaciones bajo aceras de la urbanizacién que
permita la recepcidén de TV por cable o cualquier otra
tecnologia audiovisual. De esta forma se evitarad 1la
proliferacién de antenas, desapareciendo el impacto
visual y se facilita que en el futuro, cuando se
desarrolle cualquier nueva tecnologia no se precise el
tendido de nuevas conducciones con rotura de viales.
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red de telefonia y discurre por la misma zanja, en ella
se instalaran 2 tubos de PVC de 63 mm. de didmetro
exterior.

4.6.5 RED DE GAS

Conexidén con el exterior

Se disefla el trazado mds idéneo para atender a todos
los posibles puntos de suministro.

Se ha seguido las indicaciones del A&rea de obras
Municipales y el Pliego de Condiciones de la Compafiia
Suministradora, constituyendo una red de las siguientes
caracteristicas:

La toma a la red existente partird de un punto de la
red existente situado en la calle Caseria Aguirre.

Se proyecta una red de gas formada por conducciones
en tuberias PE 200 MPB, PE160 MBP v PE 110MBP.

Tanto el trazadoc como las caracteristicas de la red

vienen definidas en el plano de PLANTA GENERAL RED DE
GAS.

La conduccidén estard formada por tuberia de
Polietileno de Alta Densidad, PE.AD., serie SDR 17.6

Condiciones de Disefio:

- Cédigo ANSI B-31.8 Y Reglamento de Redes
Acometidas de Combustibles Gaseosos. Instruccién
MIG 5.4

- Presién 0,4 Kg/cm2 (MP/A)
- Temperatura: Maxima 60°, Minima -10°

Soldadura de PE, mediante manguitos electrosoldables o
soldadura a tope segin DVS 2207
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Condiciones de Diseflo de trabajo:

- Fluido: Gas Natural
- Pregidn maxima de servicio: 0,4 bareg ef, (MPRH)
- Temperatura: Ambiente

La red tendra una longitud de 476,05 m.

46.6 REDESDEAT.YB.T.Y ALUMBRADO PUBLICO
1.~ OBJETO Y PETICIONARIO

Se redacta el presente Anexo a peticidn de Caseria de
San Jerdnime S.L., con C.I.F. B - 18.683.375 vy domicilio
social en Granada, C/ Sederos n° 2.

Siendo el objetoc del mismo, definir y dimensionar
inicialmente y de forma béasica, las instalaciones en Alta
Tensidén, Baja Tensidén y Alumbrado Publico, necesarias
para dotar de suministros eléctricos y de alumbrado, el
Plan Parcial que se pretende desarrollar.

2.~ GENERALIDADES

Teniendo en cuenta lo indicado en R.E.B.T. 848/2.002
e Instruccidén 14 de Octubre de 2.004 de la Direccidn
General de Industria, y dadas las superficies y usos
dados a los terrenos a urbanizar, se calcula la potencia
de transformadores a instalar; ubicandoge éstos de forma
tal que garanticen las futuras previsiones de suministro
eléctrico a edificaciones a construir.

Para la aiimentacidén a estos C.T., se realizard una
red en anillo, que partiendo del punto de entronque
previsible, enlazard con un C.T., qgue a su vez iniciara y
cerrard el previsible anillo. Esta red discurrird en
canalizacidén subterr@nea y estard constituida por una
terna de conductores aislados 12/20 KV de 240mm2 de
seccidn, bajo tubo.
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Y partiendo de los centros de transformadidf

indicados; desde los cuadros de salidas en baja tensién,
partiran canalizaciones igualmente en disposicidén
subterrénea, que discurriradn por todas y cada una de las
calles a urbanizar; para asi, en su dia poder alimentar
las cajas generales de proteccién a instalar junto a
portales de edificaciones. Todo ello mediante circuitos
con conductores aislados 0,6 / 1Kv bajo tubo y de 150mm2
de seccidén por fase en Al., protegidos con C/C. A.P.R. en
los cuadros de proteccién de salidas que ubicaran los
indicados C.T.

Asimismo, se pretende dotar de alumbrado pilblico a
todos y cada uno de los viales a construir; para ello se
utilizardn béaculos tipo AM-10 y luminarias cerradas con
lémpara de 250w en Vapor de Sodio. Para su ubicacidén, se
ha partido de los criterios recomendados por la C.I.E. y
se han calculado las interdisténcias a utilizar para
cada tipo de via.

Notar finalmente que por los terrenos a urbanizar;

en la actualidad discurre una L.A.A.T., que se pretende
pasar a disposicidn subterrénea. Para ello en los limites
parcelarios se ubicaran apoyos a fin de realizar

conversiones de linea aérea a subterrdnea y desde éstos
se realizara una canalizacidén en disposicidn subterrénea
por donde discurrirad una terna de conductores aislados
12/20 KV de 150mm2 en Al., bajo tubo.

3.- PREVISION DE POTENCIA

N° de viviendas a construir: 1.049 Uds.

Carga del conjunto: 15,3 + (1.049-21)x 0,5 = 529,3 Uds
Grado de electrificacién: 5.750 w

Previsidén de potencia para viviendas 3.043 Kw

Suelo para uso terciario: 12.129 m2

Cargas de edificacidn: 100 w/m2
Previsidén de potencia para edificaciones 1.213 Kw
Suelo para uso docente, deportivo y social: 36.378 Kw
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Cargas de suelo: 50 w/m2
Previsidén de potencia para suelo 819 Kw
Previsién de potencia total

e

4.- ALUMBRADO

Se adjuntan célculos para los dos tipos de wviales
proyectados en Anexo.

5.- VARIOS

Se adjunta solicitud de punto de entronque vy
suministro en Documentacidén anexa.

6.- CONCLUSION.

Con esto, anexos y documentacidén grafica que se

acompafia, se cree dar una idea inicial de las
instalaciones eléctricas y de alumbrado necesarias para
la construccién del P.P. N-2; esperando ante 1los

Organismos Oficiales sea aprobado el Proyecto Bésico
que incluye éste Anexo.

4.7.7 BARRANCO DE SANTO DOMINGO

El Barranco de Santo Domingo que transcurre por el
borde Norte del Sector, serad objeto de correccidén de su
trazado sinuocso, adaptédndolo al limite Norte con trazado
paralelo al vial de cierre en dicho limite.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPN-2 - “SAN JERONIMO” *GRANADA*,

PROMOTOR: CASERIA DE SAN JERONIMO S.L.

5. SISTEMA DE ACTUACION Y MODO DE EJECUCION

La ejecucidén del Plan Parcial PP-N2 se realizari por
el sistema de COMPENSACION, segin el cual, los
propietarios aportan los terrenos de cesidén obligatoria,
realizan a su costa la urbanizacién en los términos y
condiciones que se determinen en el Plan y en la
proporcién que les corresponda. Los propietarios del
suelo incluido en el &ambito del sector y, en nuestro
caso, los del suelo exterior al poligono ocupado para la
ejecucidén del sistema general SG-DP-03 se constituirén
en Junta de Compensacidén (articulo 157 y ss. del
Reglamento de Gestidén Urbanistica), entidad que sera la
encargada de la gestidén y ejecucidédn de la urbanizacién
del poligono.
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6. CUADRO DE CARACTERISTICAS

6.1 FICHA URBANISTICA

PP-N2 - SAN JERONIMO - RESIDENCIAL
DISTRITO NORTE CUATRIENIO SEGUNDO
USO GLOBAL |RESIDENCIAL APROV. TIPO 0,408

CONDICIONES URBANISTICAS
- Superficie Neta (m?)

(1) Ambito del Sector 152.510 m?
- Sistemas Generales Adscritos
SG-DP-03 117.026 m?
(2) TOTAL 117.026 m?
- Aprovechamientos
Aprov. Derecho U.A.s 90% ASA 10% Cesién
(1) 62.224 56.000 6.224 Uas.
(2) 47.747 42,972 4.775 Uas.
TOTAL 109.971 98.972 10.999 Uas
PROGRAMA DE USOS Y EDIFICABILIDADES
Usos Pormenorizados % Total. Edific. m?  Coef. Uso  Apr. Lucrativo  NO viv.
Plurifamiliar libre 57,79 67.654 1,00 67.654 676
Plurifamiliar V.P.P. 31,44 36.897 0,80 29.518 368
Terciario 10,41 12.388 1,00 12.388
Infraest. y Transp. 0,36 411 1,00 411
TOTAL USOS 100,00 117.350 109.971  1.044
APROVECHAMIENTOS 3%« :
Aprovechamiento Real 109.608 Uas
Aprovechamiento Derecho 109.608 Uas
Exceso de Aprovechamiento -0- Uas

RESERVAS DE DOTACIONES EN M2 DE SUELO

Espacio Libre. 27,14 m%s/100 m‘t. 31.851
Docente 18,14 m?s/100 m’ 21.286
Deportivo 8.32 m?s/100 m’t 9.766
Social 6.20 m?s/100 m 7.277
TOTAL 59,80 m?s/100 m’t 70.180 m?
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6.2  RESUMEN DE USOS DEL SUELO

Usos M2 SUELO PORCENTAJE
- RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE 24.578 16,11%
- RESIDENCIAL V.P.P. 10.069 6,60%
- TERCIARIO 7.670 5,03%
- INFRAESTRUCTURA Y TRANSP. 1.764 1,15%
- EQUIPAMIENTO DOCENTE 21.286 13,96%
- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 9.766 6,40%
- EQUIPAMIENTO SOCIAL T7.277 4,77%
- ESPACIOS LIBRES 31.851 20,88%
- RED VIARIA 38.249 25,09%
TOTAL 152 .510 100%
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6.3
APROVECHAMIENTO
R. LIBRE | R. VPP EQUIP. COEF. INDICE
PARCELA SUPERF. EDIFICAB.
> N° TERC. I %'T COM. uso EDIFIC.
N VIV, VIV,
30.000
1-1 9.829 500.00 1 30.500 3,052
300
16.000
2-1* 7.415 16.000 2,97
160
21.654
2-2 7.334 1 21.654 2,97
2312
14.758
4-1 5.002 0,8 18.448 3,69
184
14.758
4-2 5.067 0.8 18.448 3,64
184
11.888
5-1 7.670 1 11.888 1,565
TG
411
5-2 1.764 1 411 0,23
ES
TOTAL
LUCRATIVO 44.081 67.654 29.516 | 12.388 | 411 117.350
31 9.766 DEPORT 0 1.953 0,2
4-3 7277 SOCIAL 0 7.277 1
5-3 7.820 DOC. 0 7.820 1
6-1 10..957 DOC. 0 10.957 1
7-1 2.509 2.509
TOTAL
EQUIPAM. 38.329 30.516
ESPACIOS
LIBRES L
SISTEMA
VIARIO Sl
TOTAL 152.510
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PARCELA 1-1

: ll\ I. X . .._.__ o _:___._j' ) - g (o +_—\‘_J ‘-\_\___‘,r_
[ i\ Alineacion Obligatoria a Bulevar ,
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SUPERFICIE 9.829 m?
uso Residencial libre
ORDENANZA Residencial plurifamiliar bloques abiertos N2
EDIFICABILIDAD 30.500 m? #»
N° VIVIENDAS 300
ALTURA 7 Plantas
Bajo rasante: 75%
OCUPACION

Sobre rasante: 50%

CONDICIONES DE
ORDENACION

Alineacién obligatoria a bulewar

Retranqueos a vial h/2

** TERCIARIO 500 m?

En caso de proponer otra ordenacién se debera tramitar un E.D. para el &mbito de la
parcela dejando los espacios libres mancomunados.
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PARCELA 2-1

Sobre rasante: 50%

CONDICIONES DE ORDENACION

Alineacién obligatoria a bulewar

Retranqueos a vial lateral h/2

espacios libres mancomunados.

En caso de proponer otra ordenacién se deberé tramitar un E.D. para el &mbito de la parcela dejando los
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uso Residencial libre
ORDENANZA Residencial plurifamiliar bloques abiertos N2
l EDIFICABILIDAD 16.000 m?
N° VIVIENDAS 160
I ALTURA 7 Plantas
Bajo rasante: 75%
OCUPACION
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PARCELA 2-2
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Alineacion Obligatoria a Bulevar | |
6o - e |
| O |
! BULEVAR = g |
s " _— ! e naasplings wareoe ooa !
SUPERFICIE 7.334 m?
uso Residencial libre
ORDENANZA Residencial plurifamiliar bloques abiertos N2
EDIFICABILIDAD 21.654 m?
N°® VIVIENDAS 216
ALTURA 7 Plantas
Bajo rasante: 75%
OCUPACION
Sobre rasante: 50%
Alineacion obligatoria a bulewar
CONDICIONES DE ORDENACION
Retranqueos a vial lateral h/2
En caso de proponer otra ordenacién se deberd tramitar un E.D. para el &mbito de la parcela dejando los
espacios libres mancomunados.
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SUPERFICIE 9.766 m?
uso Equipamiento comunitario deportivo — extensivo
ORDENANZA Equipamiento comunitario N2
EDIFICABILIDAD 0,26 m2t/m?s = 1.933m?t
ALTURA 2 Plantas
CONDICIONES DE ORDENACION Asimilable a bloques abiertos

MONTOYA - ARQUITECTOS

62

Cno. Ronda, 77, 8° L* 18004 GRANADA * TIfno. 958-261568 — Fax 958- 257889

E Mail: cmontoya@arkmontoya.com




PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPN-2 - "SAN JERONIMQO" *GRANADA*
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PARCELA 4-1

SUPERFICIE 5.002 m?

uso Residencial V.P.P.

ORDENANZA Residencial plurifamiliar bloques abiertos N2
EDIFICABILIDAD 18.448 m? t

N° VIVIENDAS 184

ALTURA 7 Plantas

Bajo rasante: 75%

OCUPACION
Sobre rasante: 60%

Alineacién obligatoria a bulewar

CONDICIONES DE ORDENACION

Retranqueos a vial lateral h/2

En caso de proponer otra ordenacién se deberd tramitar un E.D. para el 4mbito de la parcela dejando los
espacios libres mancomunados.
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PARCELA 4-2
S {’_"QEQ
~ ~ LRy,
W e

ke
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SUPERFICIE 5.067 m?
uso Residencial V.P.P.
ORDENANZA Residencial plurifamiliar bloques abiertos N2
EDIFICABILIDAD 18.448 m* t
N° VIVIENDAS 182
ALTURA 7 Plantas
OCUPACION o ik

Sobre rasante: 60%

CONDICIONES DE ORDENACION

Alineacidn obligatoria a bulewar

Retranqueo a lindero derecho 5 m

En caso de proponer otra ardenacion se deberd tramitar un E.D. para el 4mbito de la parcela dejando los

espacios libres mancomunados.
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PARCELA 4-3

SUPERFICIE 7.277 m?

uso Equipamiento comunitario- social
ORDENANZA Equipamiento comunitario N2
EDIFICABILIDAD 1,00 m2t/m?s = 7.277m?t
ALTURA 3 Plantas

CONDICIONES DE ORDENACION Asimilable a bloques abiertos
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Parcela 5-1

Lineas de Retranqueo_:
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SUPERFICIE 7.670 m?
Uso Terciario General
ORDENANZA Terciario N2
EDIFICABILIDAD 11.888 m? t
ALTURA 6 Plantas
Bajo rasante: 70%
OCUPACION

Sobre rasante: 70% en Pl, Baja y 20% resto de Plantas *

CONDICIONES DE
ORDENACION

Retranqueo a lindero superior h/2

Retranqgueo a lindero derecho h/2

ambito de la parcel a.

* En caso de proponer otras condiciones de ordenacién se deberd tramitar un E.D. para el
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SUPERFICIE 1.764 m?
uso Estacitd de Servicio
ORDENANZA Infraestructuras y Transportes
EDIFICABILIDAD 411 m? t
ALTURA 2 Plantas
Bajo rasante: 50%
OCUPACION
Sobre rasante: 30%
Retranqueo a lindero inferior 2h/2
CONDICIONES DE ORDENACION
Retranqueo a lindero derecho =h/2

En caso de proponer otras condiciones de ordenaci; se debera tramitar un ED. para el 4 mbito de la

parcela.
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SUPERFICIE 7.820 m?
uso Equipamiento comunitario-docente
ORDENANZA EC-N2
EDIFICABILIDAD 1 m*t/im?’s = 7.820m?t
ALTURA 3 Plantas
OCUPACION 50%
CONDICIONES DE ORDENACION Asimilables a ordenanza de bloques abiertos
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PARCELA 6-1
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SUPERFICIE 10.957 m?

uso Equipamiento comunitario-docente
ORDENANZA EC-N2

EDIFICABILIDAD 1T m?t/m?’s = 10.957 m?t

ALTURA 3 Plantas

OCUPACION 50%

CONDICIONES DE ORDENACION Asimilables a ordenanza de bloques abiertos

MONTOYA — ARQUITECTOS

Cno. Ronda, 77, 8° L* 18004 GRANADA * Tlfno. 958-261568 — Fax 958- 257889

E Mail: cmontoya@arkmontoya.com

69




PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPN-2 - "SAN JERONIMO" *GRANADA*.

PROMOTOR: CASERIA DE SAN JERONIMO S.L.

PARCELA 7-1

SUPERFICIE 2.509 m?

uso Equipamiento comunitario-docente
ORDENANZA EC-N2

EDIFICABILIDAD 1 mt/m?’s = 2509 m?t
ALTURA 3 Plantas

OCUPACION 50%

CONDICIONES DE ORDENACION

Asimilables a ordenanza de bloques abiertos
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F 2 PLAN DE ETAPAS N
7 CONTENIDO DEL PLAN DE ETAPAS

En relacidén con lo especificado en el Art. 57 del
Reglamento de Planeamiento, ha de incluirse como
documento en el presente Plan Parcial, el Plan de Etapas
para la ejecucidén de las obras de urbanizacién.

En funcién de 1las caracteristicas (dimensiones,
configuracién, estructuracidén) del presente Plan Parcial
y en base a los articulos 45.1.1i y 54 del Reglamento de
Planeamiento, se establece su ejecucién en UNA UNICA
ETAPA, en funcién del tamafio y forma del sector
desarrollado.

7.2 ORDEN DE EJECUCION DE LAS OBRAS

Debido a que se ha establecido una Unica etapa en la
ejecucidén del presente Plan Parcial, no es necesario el
establecimiento del orden de ejecucidn de las obras, ya
que la realizacién de las mismas se hard de modo
unitario. Del mismo modo, las reservas de suelo
correspondientes a cada equipamiento se cederadn todas
ellas el mismo tiempo.

7.3 PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES

El Plan General de Granada, en la correspondiente
ficha de planeamiento del presente Plan parcial,
establece una serie de plazos de cara a programar las
distintas actuaciones administrativas necesarias para el
desarrollo del sector de suelo gque nos ocupa. Estos
plazos previstos, segin lo establecido en el art. 5.3.2
del PGOU de Granada, son los siguientes:

Presentacién del Plan Parcial: 2 meses, desde la
aprobacién del Avance.
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b

Presentacién de los Estatutos y Bases de la Juntdidec
Compensacidén: 3 meses desde la aprobacidén definitiva del

Plan Parcial.

Presentacién del Proyecto de Compensacién. 1 mes
desde la constitucidén de la Junta de Compensacidn.

Presentacidén del Proyecto de Urbanizacién: 6 meses
desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

Inicio de la ejecucidédn de las obras de urbanizacién:
18 meses desde la aprobacién definitiva del Plan parcial.

Las obras correspondientes al Proyecto de
Urbanizacidén de la UGnica etapa establecida, se ejecutaréan
en un tiempo maximo de 24 meses, contados desde la
aprobacién definitiva de dicho Proyecto. La Recepcidn
Provisional se realizard a la finalizacién de las Obras
de Urbanizacidén. La Recepcidén Definitiva se realizarid un
aflo después de dicha finalizacidén de las obras.

Las 1xreservas de suelo correspondientes a los
equipamientos, al tratarse de una Unica etapa, se pondran
todas a disposicidén de la administracién municipal
simultaneamente.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPN-2 - “SAN JERONIMO" *GRANADA*

PROMOTOR: CASERIA DE SAN JERONIMO S.L.

8. ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION
8.1 DISPOSICIONES GENERALES

A continuacidn se detallan las condiciones
particulares de ordenacidén de las diferentes tipologias
definidas en el Plan Parcial, Para todo 1lo no
especificado en las mismas serd de aplicacién 1la
normativa vy condiciones contenidas ene le PGOU de
Granada.

Las distintas calificaciones que contempla el Plan
Parcial son:

- Residencial plurifamiliar en Bloque Abierto N2
- Terciario N2
- Equipamiento comunitario N2

Para todas las parcelas edificables se acompafia una
ficha de caracteristicas con una propuesta de ordenacién,
admitiéndose otras ordenaciones siempre gque se actte
sobre parcelas completas de las definidas en el Plan
Parcial. En el caso de parcelacién dentro de las
condiciones de parcela minima fijadas para cada caso,
deberéd redactarse un Estudio de Detalle con la propuesta
de ordenacidn para parcelas completas.
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8.2 CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION RESIDENCIAL-L,,"":

PLURIFAMILIAR EN BLOQUES ABIERTOS N2.

”‘-Q (‘

Articulo 1
Ambito de aplicacién

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo
seradn de aplicacidén a las manzanas y parcelas calificadas
como Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos N2 en
los documentos graficos del presente Plan Parcial de
Ordenacién del Sector PPN-2 del PGOU de Granada.

Se trata de las manzanas y parcelas designadas en el
Plano de Usos Pormenorizados del citado Plan Parcial con
las siglas R.P.B.A., designadas como 1-1, 2-1, 2-1, 4-1 vy
4-2 cuyas caracteristicas de superficie, alturas,
edificabilidad y n° de wviviendas vienen detallados en el
plano de usos pormenorizados y en los cuadros anexos a
estas ordenanzas. De las cinco parcelas de uso
residencial, tres de ellas (1-1, 2-1 y 2-2), lo son para
vivienda libre y las 4-1 y 4-2 para vivienda de promociédn
publica.

Articulo 2
Condiciones particulares de parcelacidn

2 Se consideran parcelas minimas las definidas en el
Plan Parcial como de uso residencial.

2. Agregaciones v Segregaciones: No obstante
considerarse como parcela minima la definida
anteriormente, se admite la posibilidad de efectuar
segregaciones de parcelas siempre gque se cumplan las
condiciones de que la superficie minima segregada sea
mayor de 2.000 m?, y que los patios o espacios comunes
que resulten no edificados han de ser de uso mancomunado
con respecto a las parcelas originales. Las condiciones
de ordenacién de 1la parcela o parcelas resultantes
atenderédn, en todo caso, a las condiciones particulares
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indicadas en el Plano de alineaciones referido,

debiéndose en este caso de redactarse un Estudio. de . -

Detalle con la Ordenacidén de toda la parcela residencial.

Articulo 3
Alineaciones y separacién a linderos.

i 12 Las edificaciones correspondientes a la presente
calificacidén deberan separar sus lineas de edificacién de
los linderos en cada una de sus plantas una distancia
minima equivalente a la mitad de la altura del volumen de
la edificacidén wvinculada a los mismos, con un valor
siempre superior a tres (3) metros.

2 Se considerara como obligatoria la alineacidén fijada
en los planos correspondiente a la fachada al Bulevar
Central, ya que se pretende con la ordenacidn crear un
cuerpo de edificacién coincidente con el trazado viario
que estructure el nuevo tejido urbano. En la parcela 4-2
Residencial V.P.P. 1la separacién al 1lindero Este se
establece en 5 m.

3. Al resto de los viales, las edificaciones deberan de
separarse del eje de los mismos, una distancia minima
equivalente a la mitad de la altura del volumen de 1la
edificacidén vinculada a los mismos.

Articulo 4
Separacién entre edificios.

i B Las edificaciones se separardn de las préximas en
cada una de sus plantas una distancia equivalente a la
altura de los volumenes enfrentados, en el caso de que
ambos edificios contasen con la misma. Para alturas
diferentes se separardn en cada planta una distancia
igual a la semisuma de las alturas de los vollmenes
enfrentados respectivos.
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Articulo 5 ' k&gj
Le_ E

Ocupacién maxima de parcela

La ocupacién maxima en planta de la edificacién
con uso residencial, serd del CINCUENTA por ciento (50%)
de la superficie de parcela para cada una de las plantas
de la edificacidén incluida la baja en las parcelas con

uso de residencia para Vivienda Libre, en las parcelas
seflaladas.
2. En los casos de parcelas en las que se prevea el uso

terciario en bajos comerciales, la ocupacidén de estos
podrd llegar al SESENTA por ciento (60%). Dentro de la
ocupacién de Planta baja se admitir& hasta un 50% de la
misma con tratamiento didfano de uso comunitario, no
computandose a efectos de edificabilidad.

3. Las parcelas calificadas como Residencial V.P.P. la
ocupacidén méxima serd del SESENTA por ciento (60%)

Articulo 6
Ocupacién bajo rasante

A I Podra construirse un méximo de cuatro plantas de
sétano, incluida la planta semisdtano, destinadas
exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o
servicios de la edificacidén (zonas de instalaciones y/o
anejos no habitables).

2. El perimetro de las plantas sdétano o semisétano
podra ocupar como maximo el 75% de la superficie de
parcela, debiendo quedar utilizable para ser plantado y
ajardinado o destinado a usos recreativos, al menos el
50% restante. En estas condiciones, los espacios ocupados
que excedan de las alineaciones indicadas en planos y
hasta el maximo del 75% citado, han de quedar siempre por
debajo de la rasante del terreno terminado, sin
sobresalir de ella.
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3. En el caso de plantas semisdtano, que
restringirén a ocupar en planta la proyeccidn vertical de
la edificacidén en altura, la cara superior del forjado de
techo de los mismo se situard a una distancia igual o
inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de
la cota de referencia.

Articulo 7
Alturas

Se fija como altura méxima para esta calificacidn, siete
plantas y 2.440 centimetros.

Articulo 8
Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

1s Se atenderd a lo seflalado en el articulo 7.3.17 para
las condiciones de la edificacién de la normativa del
Plan General de Granada.

- 3 La superficie maxima ocupada por dichas
construcciones permitidas por encima de 1la altura méxima
serd la necesaria para albergar la maguinaria de que se
trate, asi como los nacleos de escaleras de acceso a la
cubierta debiendo justificar dicha ocupaciédn de acuerdo
con el articulo 7.3.13-a) de las ordenanzas del PGOU.

3 La altura maxima para estas construcciones
permitidas por encima de la altura maxima se fija en
trescientos treinta (330) centimetros sobre 1la planta
inferior, medida entre cotas superiores de los forjados
de ambos pisos.
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Articulo 9
Edificabilidad

I La edificacién de nueva planta tendrda una
edificabilidad neta que se ha fijado en planos y que se
ha indicado en la Memoria del presente Plan Parcial. En
los planos de ordenacidén, se indica la edificabilidad
unitaria y la total de <cada wuna de las parcelas
edificables.

Articulo 10

Patios

1. Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que
deberan cumplir las dimensiones minimas fijadas para los

mismos en el articulo 7.3.23 de la normativa del PGOU de
Granada.

24 El espacio libre de edificacidédn de caracter privado
deberéd contar con un tratamiento ajardinado y/o arbolado
al menogs en un cincuenta por ciento (50%) de su

superficie total. Por su parte, el espacioc que queda
sobre la superficie ocupada bajo raspante que excede de
la ocupacién en planta de la edificacidén sobre raspante,
se podrd destinar a terrazas privadas, y ©por ello no
serd preciso su ajardinamiento.

Articulo 11
Dimensiones maximas de las edificaciones

La dimensién total de cualquier fachada del bloque,
medida en cualquiera de sus direcciones serd como maximo
la comprendida entre las alineaciones que se indican en
el plano correspondiente, las cuales tienen el caréacter
de AREA DE MOVIMIENTO.
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Articulo 12
Condiciones particulares de estética.

L Se cumpliran las condiciones de estética
establecidas en las condiciones generales de 1la
edificacién.

2 Serd obligatorio el tratamiento adecuado de las
alineaciones a viales o espacios plblicos de las parcelas
correspondientes a edificaciones aisladas, que deberan
resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosia, sobre zdécalo macizo de altura maxima un (1)
metro, no superando la totalidad del wvallado una altura
de doscientos cincuenta (250) centimetros.

3. El tratamiento de los espacios privativos libres de
edificacidén se realizard preferentemente mediante el
empleo de especies vegetales que aseguren la creacidén de
zonas de sombra, y con la disposicidén de elementos de
mobiliario que permitan el uso y disfrute como lugares de
esparcimiento de los wusuarios de las edificaciones
abiertas.

Articulo 13
Condiciones particulares de uso

L Los usos pormenorizados dominantes de la presente
calificacidén son los correspondientes a RESIDENCIAL EN
VIVIENDA PLURIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE.

2. Ademéas de los expresamente detallados en los planos
de la documentacién gréfica del presente Plan, se
permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular

- Terciario comercial (en plantas bajas)

- Terciario de oficinas (en planta baja y 1*)

- Terciario de espectaculos o centros de reunidén (en
plantas bajas)
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- Terciario de garajes (bajo rasante)
- Institucional privado (plantas baja y 1%*) ‘%,

- Equipamiento comunitario universitario (pl. Eéfﬁﬁn,

1*)
- Equipamiento comunitario docente (pl.baja)
- Equipamiento comunitario deportivo (pl. baja)

8.3 CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION TERCIARIO N-2.
Articulo 14
Usos pormenorizados de equipamiento terciario

Dentro de las parcelas previstas en el Plan Parcial para
uso terciario, se pueden hacer efectivos los siguientes
usos pormenorizados terciarios.

L. El uso pormenorizado terciario comercial, que
comprende aquellas actividades destinadas a suministrar
mercancias al pUblico mediante ventas al por menor, o a
prestar servicios a los particulares, Quedan exceptuadas
las actividades propias de 1la hosteleria, que se
encuadran dentro del uso pormenorizado terciario de
espectaculos o centros de reunidn.

2. El uso pormenorizado terciario de oficinas, gque
corresponde a aquellas actividades terciarias que se
dirigen, como funcidn principal, a prestar servicios de
caracter administrativo, técnico, financiero, de
informacién u otra naturaleza, realizados a partir del
manejo y transmisidn de informacidén y conocimientos, bien
dirigidos a 1las empresas y/o los particulares. Se
incluyen actividades puras de oficina, funciones
auxiliares de oficina wvinculadas a otros usos, servicios
de informacién y comunicaciones, agencias de noticias,
agencias de informacidn turistica, despachos
profesionales y actividades andlogas a las anteriores.

3. El uso pormenorizado terciario de espectdculos o
centros de reunion, que  corresponde a aquellas
actividades relacionadas con el recreo, el espectédculo o
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|
la reunidn, con caracter lucrativo, incluso 134
destinadas s la venta de comidas y bebidas para cﬁhqgmg@or
Se incluyen en este epigrafe actividades tales com6\§5E§§
de espectéculos, salas de teatro, cines, discotecas, etc.
Asi como las destinadas a establecimientos de hosteleria
(bares, cafeterias, restaurantes, “pubs”, etc)

4, El uso  pormenorizado terciario de garajes,
corresponde a la actividad terciaria destinada al
servicio de estacionamiento y/o guarda de vehiculos.

5. El uso pormenorizado terciario-Estacidén de Servicio
corresponde a la actividad de suministro de combustible
para vehiculos y servicios complementarios.

Articulo 15
Ambito de aplicacién

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo
serdn de aplicacién a la parcela calificada como
Terciario en los documentos graficos del presente Plan
Parcial de Ordenacién del Sector PPN-2 del PGOU de
Granada.

Se trata de una parcela, denominadas 5-1 con superficie
de 7.670 m* , con un uso terciario sin especificar. La
edificabilidad asignada para esta parcela es de
11.505 m® /t.

Articulo 16
Condiciones para el desarrollo y establecimiento de usos.

Para proceder al desarrollo de 1las parcelas de uso
pormenorizado terciario que se ha definido en el presente
Plan Parcial, serad necesario proceder al desarrollo de un
Estudio de Detalle en el que se han de concretar los
volimenes, usos a ubicar, alturas de la edificacidn, etc,
siempre incluidos entre los indicados en las presentes
ordenanzas.
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Articulo 17

Condiciones particulares de la calificacién de Terciario

asimilables a otras calificaciones residenciales.

Para actuaciones sobre la parcela con calificacién
terciaria con los usos no definidos aunque incluidos en
cualquiera de los referidos anteriormente, se atenderad a
las condiciones siguientes:

a) Parcela minima a efectos de segregacidén serd de 3000
m?. y serad valida para definir la que se fije en el

Proyecto de Compensacidn.

b) Alineaciones, se han de respetar exclusivamente las
grafiadas en los planos del presente Plan Parcial.

&) Ocupacidén méxima de parcela, del 70% en PB y 20% en
resto de plantas. *

d) Ocupacidén bajo rasante maxima, del 70% debiendo
hacerse coincidir con la proyeccidén vertical de las
edificaciones que se proyecten.

e) Separacién minima entre edificaciones, igual a 1la
mitad de la suma de las alturas de las mismas.

o Altura y numero de plantas de la edificacidén, de 6
plantas y 2.110 cm.

g) Construcciones permitidas por encima de la altura
méaxima, como en el uso de residencial Plurifamiliar
en Bloques Abiertos.

h) Edificabilidad médxima, la indicada en planos.

) Dimensiones minimas de patios, con diametro
inscribibles mayor de 1/3 h de la altura de las
edificaciones que dan luces al mismo.

* Estas condiciones podran alterarse mediante la redaccidén de un E.D
sin superar la edificabilidad maxima.

MONTOYA - ARQUITECTOS 82
Cno. Ronda, 77, 8° L* 18004 GRANADA * Tifno. 958-261568 — Fax 958- 257889
E Mail: cmontoya@arkmontoya.com




PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPN-2 - "SAN JERONIMO" *GRANADA*.

PROMOTOR: CASERIA DE SAN JERONIMO S.L. 2\
i o -3
y &
[= FESA o/
"(f.,.r - "5""
33 Dimensiones maximas de las edificaciones, “ho  se {Q§

BT 3
fijan y se determinarin mediante el Estudio—de>
Detalle que se ha de redactar previamente a proceder
al desarrollo de este uso.

En todo caso, 1la parcela deberd asegurar su
idoneidad para el establecimiento del uso pormenorizado
terciario, cumpliendo la instalacién a implantar, ademés,
con las determinaciones derivadas de las diferentes
legislaciones sectoriales de afeccién.

Articulo 18

Condiciones de intervenciones con calificacién de
Terciario para la implantacidén de tipologias mixtas.

Para el caso de actuaciones terciarias como las
previstas en las parcelas definidas en el Plan Parcial,
se estard a lo dispuesto en relacién a las tipologias
mixtas en el articulo 7.13.13 de la normativa del PGOU de
Granada.

Articulo 19
Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente
calificacién son los correspondientes a TERCIARIO
COMERCIAL, TERCIARIO DE OFICINAS, TERCIARIO ESPECTACULOS
O CENTROS DE REUNION Y TERCIARIO DE GARAJES. Para la
parcela 5-2 se ha previsto el uso de Estacién de
Servicio.

- Ademés de los expresamente grafiados en los planos
de la documentacién grafica del presente Plan Parcial, se
permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular

- BEquipamiento comunitario universitario

- Bgquipamiento comunitario docente

- Equipamiento comunitario deportivo
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84 CONDICIONES PARTICULARES DE LA  CALIFICACION ~DE %
EQUPAMIENTO COMUNITARIO. SE0RERNG

Articulo 20
Usos pormenorizados de equipamiento comunitario.

Dentro de las parcelas previstas en el Plan Parcial para
uso de equipamiento comunitario, se peden hacer efectivos
los siguientes usos pormenorizados:

1 El wuso pormenorizado de equipamiento comunitario
universitario abarca el conjunto de actividades
relacionadas con el funcionamiento de la Universidad de
Granada, tanto desde el punto de vista de la formacidn
académica, como de 1los trabajos de investigacién vy
desarrollo, ai como el conjunto de actividades anejas a
estas funciones.

2. El uso pormenorizado de equipamiento comunitario
docente abarca la formacidén intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado.

3. El uso pormenorizado de equipamiento comunitario
deportivo, comprende las actividades relacionadas con 1la
practica de actividades deportivas y el desarrollo de la
cultura fisica.

4, El uso pormenorizado de equipamiento comunitario,
servicio de interés piblico y social (SIPS), incluye el
conjunto de actividades de equipamiento comunitario
relacionadas con los aspectos que a continuacidén se
seflalan, y que corresponden a su vez, a los siguientes
subtipos de uso pormenorizado:

Sanitario
Comprende las actividades relacionada con la prestacidn
de asistencia médica y/o servicios quirGrgicos, en

régimen ambulatorio de hospitalizacién, excluyendo los
prestados en despachos profesionales.
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Asistencial \%,,
g
\\Ei'gi;;gguo
Comprende la presentacidén de asistencia especializada, no
especificamente sanitaria, a las personas, a través de

los denominados servicios sociales.
Social-cultural

Comprende 1los equipamientos comunitarios donde se
desarrollan actividades relacionadas con la asociacién de
personas, tales como bibliotecas, museos, galerias de
exposiciones, centros civicos, etc

Servicios de las administraciones piblicas.

Incluye las actividades de gestién de 1los asuntos
publicos y atencidén al ciudadano en todos sus niveles,
asi como los servicios urbanos de salvaguarda de las
personas (bomberos y proteccidén civil), de mantenimiento
de espacios publicos (servicios de limpieza), vy de
satisfaccién de 1las necesidades de caracter publico
causadas por la convivencia en el medio urbano.

Servicios de Defensa e Interior.

Incluye las actividades relacionadas con los institutos
de las fuerzas armadas y cuerpos de seguridad del Estado,
incluidas las instituciones penitenciarias.

Mercados municipales

Comprende las actividades relacionadas con el comercio
béasico, consistente en el aprovisionamiento de mercancias
para el abastecimiento de la poblacidn, desarrollado en
ambitos de titularidad puiblica.

Religioso

Comprende el conjunto de actividades relacionadas con la

celebracién de los diferentes cultos y el alojamiento de
los miembros de las comunidades religiosas.
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8.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION DE
INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTES.

Articulo 21

Para actuaciones sobre la parcela con calificacién de
Infraestructuras vy Transportes se atenderd a las
condiciones siguientes:

a) Parcela minima a efectos de segregacidén sera la
definida en los planos de ordenacidén (Parcela S-2 de
1.764 m) .

b) Alineaciones, se han de respetar exclusivamente las

grafiadas en los planos del presente Plan Parcial.
&) Ocupacidén maxima de parcela, del 30%.

d) Ocupacidén bajo rasante méaxima, del 50% debiendo
hacerse coincidir con la proyeccidén vertical de las
edificaciones que se proyecten.

e) Separacidén minima entre edificaciones, igual a la
mitad de la suma de las alturas de las mismas.

f) Altura y namero de plantas de la edificacidén, de 2
plantas y 7.000 cm.

g) Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima, como en el uso de residencial Plurifamiliar
en Bloques Abiertos.

h) Edificabilidad méxima, la indicada en planos.
i) Margquesinas: Se autoriza la construccidn de
marquesinas abiertas no computando las mismas como

ocupacidén ni edificabilidad.

1) Uso: Estacidén de servicio de vehiculos.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR PPN-2—"SAN JERONIMO" *GRANADA*,

PROMOTOR: CASERIA DE SAN JERONIMO S.L.

9. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
9.1.  OBJETO DEL ESTUDIO

Cumpliendo 1las ©prescripciones del articulo 63 del
Reglamento de Planeamiento, el desarrollo de las
determinaciones del presente Plan Parcial se realiza
mediante un Estudio Econdémico-Financiero.

Tiene por objeto realizar una valoracién de la totalidad
de las obras de urbanizacién e implantacidén de 1los
servicios para el acondicionamiento urbano del sector.
Esta valoracién se realiza en base a unas hipdtesis
realistas apoyadas en un estado de mediciones calculadas
sobre las soluciones gque se han previsto para la
urbanizacidén de los terrenos que conforman el sector.

9.2. COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION E IMPLANTACION DE LOS
SERVICIOS

Tal y como se sefiala en el articulo 63.3 del Reglamento
del Planeamiento, se diferenciarén los costes a realizar
por el propietario, de los que realizara la
administracién.

Los costes de urbanizacién del Sector serdn asumidos por
los propietarios del suelo en ©proporcién a 1los
porcentajes de propiedad de los mismos.

La urbanizacidén del Sistema general adscrito a nuestro
sector se realizara, seglin se recoge en el PGOU, con
cargo a la iniciativa privada en un 30% del coste de las
implantaciones y en un 70% a la iniciativa piblica
municipal.

En lo que se refiere a las obras, tanto las
correspondientes a los particulares como a la
Administracidén, estas se «ceflir&n a las que se han
seflalado en el Plan de Etapas, y que serdn totalmente
definidas y concretadas en el “Proyecto de Urbanizacidén”
que desarrollaréd dichas etapas.
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En cuanto a la financiacién de las mismas, correfgmﬁﬁﬁﬁg;
cuenta de los particulares y de la Administracién, cada

uno en su proporcidn correspondiente, para lo cual ambos
cuentan con recursos suficientes, como se comentd en el
apartado correspondiente de la Memoria Justificativa. En

el caso de que la Administracidén decida no costear las
obras que le corresponden, estas podrdn ser costeadas por

los particulares a cambio de terrenos urbanizados
correspondientes a la Administracién en el mismo Plan
Parcial.

9.3 SISTEMA DE EJECUCION

La ejecucidn del Plan Parcial PP-N2 se realizard por el
sistema de COMPENSACION, seglin el cual, los propietarios
aportan los terrenos de cesidn obligatoria, realizan a su
costa la urbanizacién en los términos y condiciones que
se determinen en el Plan y en la proporcién que les
corresponda. Los propietarios del suelo incluido en el
ambito del sector y, en nuestro caso, los del suelo
exterior al poligono ocupado para 1la ejecucién del
sistema general SG-DP-03 se constituiran en Junta de
Compensacién (articulo 157 y ss. del Reglamento de
Gestidén Urbanistica), entidad que seréd la encargada de la
gestidén y ejecucidén de la urbanizacidédn del poligono.
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9.4. EVALUACION DEL COSTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION ‘v o/ /

\:‘?‘I Gonpra \'LE);'
La totalidad de los costes de las distintas unidéﬂesﬁég'

obra se han realizado estimativamente con referencia al
nivel actual de precios, a los datos facilitados por el
Ayuntamiento de Granada y al anteproyecto de obras de
urbanizacién redactado junto con el Plan Parcial.

Siendo el poligono de actuacidén del Plan Parcial una zona
de nuevo desarrollo urbano, el coste de la totalidad de
las obras de urbanizacidn se evalla econdmicamente en los
siguientes capitulos:

EUROS
o1 MOVIMIENTO DB TTERRAB: swws wews & s sons i 5 5oes 287.951,21
o2 RED DE BRENBAMIBNTD L x oo & e i » svwisrs s o s 469.908,21
C03 RED DE ABASTECIMIENTO, RIEGO E HIDRANTES..394.123,18
CO4 RED DE TELEFONIA.....iveereevennnsocsannens 90.930,06
CO5 RED DE TELECOMUNICACIONES......0eveeeenesnns 5.773,24
COE NED DE GRS « s & s 3 aes 5w o ¢ Seeae e gwaies 34.,220,59
CO7 RED DE A.T. INCLUSO CENTROS DE

TRANSFORMACION Y SECCIONAMIENTO ........ 500.000,00
08 BED DB B swnms v ians s £omi % 60 e k uans & v 170.000,00
€08 ALUMBRADG PUBLIGO s s cowss vwe® i 5iees & viss 225.000,00
C10 FIRMES Y PAVIMENTOS . .. ...vvviuneeennnnnnnn 982.820,53
Cll SENALIZACION VIARIA. .. .''evrinnrennnnnnenns 15.000,00
D19 JTARNDINSHETA. OBRA OIVTN . on e ime e aiens & seakh 323.153,24
U1 RIBEE. BONEEE .o e vnwe s iesws waens s & sews 52.524,25
Cl4 RIEGO. O. CIVIL CASETA Y DEPOSITO REGULADOR14.000, 00
C15 MOBILIARIO URBANO. ...\ 'ivevrivnssnnnnnnnnn 144.091,09
18 DEETIE BENRENE. « oy vied € o i wainl & omsn 281.130,00
TOTAL EJECUCION MATERIAL
URBANIZACION PP-NZ oui sivsiesswenss veis vawees s vie 3990 .625,60 €
COSTOS DE URBANIZACION SG DP-03 1.405.118,00 €
COSTOS DE URBANIZACION DEL SECTOR 3.990.625,60 €
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INICIATIVA PRIVADA: \&
100% urbanizacién del sector N2 Qﬂapm;mmgf

30% urbanizacién SG-DP-03 e

3.990.625,60 + 30% s/ 1.405.118,00 4.412.161,00 €

INICIATIVA MUNICIPAL:
70% urbanizacidén SG-DP-03

70% S/ 1.405.118,00 983.582,60 €
TOTAL COSTOS URBANIZACION 4.795.743,60 €
COSTO/M? SUELO: 4.795.743,60 € : 152.510 m = 31,45 €/m
COSTO/M? APROVECHAMIENTO LUCRATIVO:

4.795.743,60 € : 109.608 m = 43,75 €/m
9.5. FINANCIACION

Segun se ha indicado con anterioridad, la

implantacién de las obras de urbanizacién corre a cargo
de los propietarios del suelo, ya que se trata de un
Poligono de promocidédn privada y uso mayoritariamente
residencial, teniendo en cuenta a la administracién
actuante en la forma antes especificada.

La iniciativa en la gestién del Sector PP-N3 corre a
cargo de la préactica totalidad de los propietarics de los
terrenos, que disponen de medios y recursos propios para
hacer frente a la inversidn prevista.

La ejecucidn de las obras que el Ayuntamiento prevea
con este Plan Parcial en wvias o infraestructuras
pertenecientes a otros Organismos o Entidades serén
ejecutados por aquellos, a través de los cauces que el
Ayuntamiento disponga para ello. Aquellos que
correspondan a los propietarios quedaran previstos en el
Proyecto de Urbanizacién como obras a ejecutar por los
mismos.
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En particular, en lo referente g*ig

e

Saneamiento, Electricidad, Telecomunicaciones y Gas, las
distintas compafiias suministradoras deberdn ejecutar la
parte que les corresponda, seglin se establezca en las
distintas legislaciones o normativas.

10. BARRERAS ARQUITECTONICAS

En el disefio de la red viaria y espaciog piblicos
del P.P. se ha tenido en cuenta el cumplimiento del
Decreto 72/92 sobre Normas Técnicas para la Accesibilidad
y eliminacidén de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y
en el transporte en Andalucia, cuyo contenido deberéa
tenerse en cuenta tanto en el Proyecto de Urbanizacidn
como en los de Edificacién que desarrollan las
previsiones del presente Plan Parcial.

GRANADA, JULIO DE 2.005

COLEGIO OFICIAL
POR CASERIA DE SAN JERONIMO EL ARQUITECTOTEREDACTOR,

)F GRAMADA |

de |a ultima pé.gna dela memona.

e

Fdo.- Carlos Montoya Moreno
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TRABAJO : 2/2811/001 £

PETICIONARIO : CASERIA DE SAN JERONIMO S.L. B Een

OBRA : P.P. N-2. GRANADA %
A Gope”

INFORME GEOTECNICO

1 ANTECEDENTES

D. Ruth Marques Garcia, en nombre y representacién de CASERIA DE SAN
JERONIMO S.L., solicité d¢ CEMOSA la realizacién del informe geotécnico del P.P.
N-2 de Granada.

La parcela objeto de estudio presenta una topografia esencialmente plana y se

encuentra limitado al Norte por un barranco.
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El informe que a continuacién se redacta, tiene por objeto definir:

- Caracteristicas geotécnicas del terreno
- Tipo de cimentacion

- Profundidad de apoyo

- Presion admisible

- Recomendaciones
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2

TRABAJO REALIZADO

De acuerdo con las caracteristicas de la zona, solicitaciones del proyecto y

requerimientos del peticionario, CEMOSA realizo el siguiente programa de trabajo:

2.1 TRABAJO DE CAMPO

10
3
12

Sondeos a penetracion dinamica

Sondeos rotativos con extraccién continua de testigo
Ensayos S.P.T.

Tomas de muestra inalterada

Calicatas

Tomas de muestras alteradas

Medicion del nivel freatico

2.2 TRABAJO DE LABORATORIO

6

[ R T .

Clasificaciones U.S.C.S., incluyendo andlisis granulométrico por tamizado,
segiin NLT-104 6 UNE 103101, y determinacion de limites de Atterberg,
segun NLT-105 y 106 6 UNE 103103-103104.

Ensayos de resistencia a la compresion simple, segin UNE 103400.

Ensayo de presion de hinchamiento, segun UNE 103602,

Determinacion del contenido en sulfatos, segin NLT-120 6 UNE 103202,
Determinacion del indice de acidez Baumann — Gully, segin la EHE.
Determinaciones de la densidad maxima y humedad 6ptima del ensayo de
compactacion Proctor Normal, segun NLT-107 6 UNE 103500,
Determinaciones del Indice C.B.R. de laboratorio, segin NLT-111 6 UNE
103502.

Determinaciones de materia organica, segin NLT-118 6 UNE 103204,

Determinacion del contenido en sales solubles, segin NLT-114-19.
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2.3 SONDEOS A PENETRACION DINAMICA

Se han realizado 10 sondeos a penetracion dindmica, cuya situacion dentro de'ld

parcela se recoge en el Anejo n°l y registro en el Angjo n°2.

Para su ejecucion se ha utilizado un penetrémetro TECOPSA modelo SPT TEC 10,

equipado con una puntaza de 4x4 em’ y varillaje macizo de 3,2 cm de didmetro,

gjecutandose la hinca de la puntaza por caida libre de una machina de 63,5 Kg desde una

altura de 50 cm.

Durante la hinca se contabiliza el nfumero de golpes que requiere la introduccion de

la puntaza cada 20 cm (Nzg). Se considera finalizado el ensayo cuando se alcanza el

rechazo (se contabilizan 200 golpes en una penetracion de 20 cm o inferior), o bien cuando

el terreno presenta una resistencia tal que este rechazo no se puede conseguir en una

profundidad asequible.

Las profundidades alcanzadas se indican en el siguiente cuadro:

5M-1 10,78
SM-2 10,78
SM-3 15,00 (*)
SM-4 11,79
SM-5 10,98
SM-6 11,57
SM-7 12,38
SM-8 £5,00 (*)
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(*) No se alcanzd la condicion de rechazo

2.4 SONDEOS A ROTACION

Se han realizado 3 sondeos mecanicos a rotacién con recuperacién continua de

testigo, cuya situacidn dentro de la parcela se recoge en el Anegjo n°l, registro en el Anejo

n°3 y fotografias en Anejo n°6.

Para su ejecucion se ha utilizado una sonda de accionamiento hidraulico

TECOINSA, modelo TP-50-D, provista de baterfas y coronas de widia de 101 mm de

diametro.

Las profundidades alcanzadas se indican en el siguiente cuadro:

'SONDEO |-
SR-1 12,00
SR-2 12,00
SR-3 12,00

2.5 CALICATAS

Se han realizado 6 calicatas, cuya situacion dentro de la parcela se recoge en el

Angjo n°l y registro y fotografias en el Anejo n%4.
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Las profundidades alcanzadas se indican en el siguiente cuadro:

/ ..\‘..i
Ciah by Y PROFUNDIDAD. 7 AT =
adgiaen B et B0 R et ~m o
(5 | 3,00
C-2 3,00
c3 3,00
C4 3,00 !
C-5 3,00 ‘
C-6 3,00
2.6 ENSAYOS DE LABORATORIO
Las muestras extraidas se ensayaron en el laboratorio central de CEMOSA,
siguiendo las correspondientes normas UNE y/o NLT.
Pagina 6 de 40 |



3  RESULTADOS 1

Los resultados de los reconocimientos y ensayos realizados “in situ” 'y en el

laboratorio se reflejan en los apartados siguientes con la debida interpretacion.

3.1 CONTEXTO GEOLOGICO

La zona objeto de estudio se encuentra enclavada dentro de las Cordilleras Béticas,
las cuales forman junto con las Cordilleras del Rif del norte de Africa el segmento mas
occidental del ordgeno alpino mediterraneo. Estas dos cordilleras, separadas en la
actualidad por la cuenca nedgena de Albordn, se localizan entre dos z6calos hercinicos: el

Ibérico al norte y el Africano al sur.

Las Cordilleras Béticas se formaron como consecuencia del régimen compresivo
que comenzd a finales del Cretdcico, y en ellas se pueden distinguir distintos dominios o
zonas siendo las mds importantes, ordenadas de norte a sur, las Zonas Externas y las Zonas
Internas. Estas zonas, separadas y diferenciadas por un contacto tecténico, presentan

ademds un origen paleogeografico distinto.
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Ademas de estas dos grandes zonas existen otros dominios entre los que destacan
las depresiones post-orogénicas terciarias, rellenas de materiales terciarios y cuaternarios

procedentes de la erosion de los relieves circundantes.

La zona objeto de estudio se encuentra dentro de la depresidén de Granada, una de
estas cuencas post-orogénicas que se sitita de manera discordante sobre el contacto entre

las Zonas Externas y las Zonas Internas.

La historia geolégica de la depresién de Granada comienza a mediados del
Mioceno, cuando se reanuda la sedimentacién tras un periodo marcado por importantes

inestabilidades tectonicas.

En el Mioceno superior se produce una transgresion marina, asi como una
elevacion de relieves que origina una importante avalancha conglomeratica que se adosa a

los bordes de {a cuenca.

En el Tortoniense superior esta cuenca marina se continentaliza y es sustituida por

una cuenca endotreica de sedimentacion lacustre.

En el Mioceno terminal debid ocurrir un rejuvenecimiento del relieve y/o un
cambio climdtico importante, que condiciond la instauracion de un régimen fluvio-lacustre

con importantes aparatos fluviales provenientes de las sierras circundantes.

En el Pleistoceno medio — superior se reactivaron y/o crearon fracturas de
importante salto que fueron y siguen siendo en la actualidad rellenadas por los aportes del

rio Genil y sus afluentes.

Los materiales detectados en la zona de estudio son sedimentos aluviales con gran
desarrotlo de ltanura de inundacion del Pleistoceno, que se ordenan en secuencias positivas
{(gravas y arenas, limos, arcillas) con predominio de la fraccion fina y en las que es

frecuente la presencia de paleosuelos.
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3.2 SONDEOS A PENETRACION DINAMICA

S
B
|t

siguiente clasificacion:

. SUELOS COHESIVOS |  SUELOS GRANULARES
N° GOLPES/20cm | CONSISTENCIA [N° GOLPES/20cm | COMPACIDAD
0-2 Muy Blanda 0-6 Muy Suelta
2-5 Blanda 3-6 Suelta
5-12 Media 6-18 Media
12-18 Firme 18-30 Compacta
>18 Dura >30 Muy Compacta

A continuacién se muestran los resultados obtenidos en los sondeos a penetracion

dinamica realizados:

N20

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
0,0 - : - : ' : : '

1,0 -
2,0 4
3,0 -
4,0
5,0
6,0 |
7,0 |
8,0 -
9,0 |
10,0 -
11,0 -
12,0
13,0
14,0 -
15,0 -

PROFUNDIDAD

Tal y como puede observarse, la mayoria de los ensayos realizados muestran
resultados muy similares, pudiendo diferenciarse en lineas generales la existencia de un
primer nivel de compacidad Suelta hasta una profundidad maxima de 0,80 m, seguido de
un nivel de compacidad variable entre Media y Muy Compacta, siendo destacable la

presencia de dos niveles muy definidos de compacidad Muy Compacta en torno a 3,00 y
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11,00 m respectivamente y de un nivel intermedio entre los dos anteriores de compacidad

Media.

La mayoria de los ensayos realizados alcanzan la condicion de rechazo'.-a.‘:ﬁﬁa'."”"'
profundidad variable entre 8,80 y 12,40 m, a excepcidn de los ensayos SM-3 y SM-8 que

llegan hasta 15,00 m de profundidad sin haber alcanzado la condicion de rechazo.

3.3 SONDEOS A ROTACION

Los resultados de los sondeos mecdnicos a rotacién con recuperacion de testigo
continuo, toma de muestras inalteradas y ejecucion de ensayos standard de penetracién
dindmica S.P.T. nos permiten definir la estratigrafia del terreno, sus caracteristicas fisicas y

mecanicas asi como la posicion del nivel fredtico.
3.3.1 Ensayos standard de penetracién dindamica (S.P.T.)

A lo largo de los sondeos a rotacion se han realizado 12 ensayos de penetracion
dindmica standard S.P.T., cuyos valores N3 (n° de golpes obtenidos en el ensayo), nos
permiten conocer la capacidad portante, compacidad y homogeneidad de las capas del

terreno prospectadas.

El aparato standard empleado fue la cuchara normalizada tipo Terzaghi, con zapata
de didmetro exterior 50,8 mm e interior 35,0 mm. Con esta cuchara se hace la penetracion
en cuatro tramos de 15 cm cada uno, ejecutdndose Ia hinca por caida libre de una maza de

63,6 Kg de peso, desde una altura de 76,2 cm.,

Se toma como valor N la suma del nimero de golpes correspondientes a los dos
tramos centrales (la lectura del primer y Gltimo tramo no se consideran, debido a la posible
alteracion del terreno o la aparicion de derrumbes de las paredes del sondeo en el primer
caso, y por posible sobrecompactacién en el segundo). Se considera la prueba finalizada

cuando se llega a un rechazo (se aplican 50 golpes en un sole tramo de 15 cm o inferior).
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En el caso de que el ultimo valor de los registrados fuera menor que alguno de los
dos anteriores, se tomard como N3 la suma de los dos valores més pequefios de ‘entre los
tres ultimos, del lado de la seguridad. A estos valores de Njq asi obtenidos, sé\"‘lg:s llamara
“Valores Corregidos”, y se notarn como N3o*. \ﬂ\i‘ T

Segin Sanglerat (1967) en funcién del ntimero de golpes obtenido, se establece la

siguiente clasificacion:

_ SUELOSCOHESIVOS |  SUELOS GRANULARES
N° GOLPES/30¢m | CONSISTENCIA [N° GOLPES/30cm | COMPACIDAD
0-2 Muy Blanda 0-4 Muy Suelta
3-5 Blanda 4-10 Suelta
6-15 Media 10-30 Media
16-25 Firme 30-50 Compacta
>25 Dura >50 Muy Compacta

Los valores obtenidos se incluyen en el siguiente cuadro:

soNDE0 | PROFURDIDAD | neGOLPES/Sem | Ny | COMPACIDAD
3,60 - 4,20 6-10-15-16 25 Media
6,60 - 7,20 8-11-15-16 26 Media
SR-1
9,10-9,70 7-11-14-15 25 Media
12,00 - 12,60 8-9-10-11 19 Media
3,60 — 4,20 8-12-8-8 *16 Media
6,10 - 6,70 4-6-7-8 13 Media
SR-2
9,60 - 10,20 5-7-10-11 17 Media
12,00- 12,60 5-5-7-7 12 Media
3,60 -4,20 8-7-8-9 1 Media
SR-3 6,60 - 7,20 8-8-9-15 17 Media
9,00 - 9,60 11-13-16-9 *22 Media
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~ cowpacIDAD

12,00-12,60

12-17-19-19 36 Compacta

33.2

SR-1

Estratigrafia

VA % iy

\

La estratigrafia detectada en los sondeos realizados se adjunta a continuam‘fffj R

0,00 — 0,20
0,20 — 1,30
1,30 - 1,90
1,90 — 2,60
2,60 — 3,60
3,60 — 8,20
8,20 — 8,80
8,80 — 9,70
9,70 — 9,90
9,90 — 12,00

Suelo vegetal. Limos con indicios de cantos, restos cerdmicos y
algunos restos de raices. Color marrén oscuro.

Limos arcillosos con indicios de cantos y restos ceramicos. Color
marrdn.

Conglomerado de cantos en matriz areno-limosa. Color marrén
claro.

Arcillas limosas con indicios de cantos. Color marroén,
Paleosuelo. Arcillas algo arenosas con indicios de cantos. Color
marrén rojizo.

Arcillas con indicios de cantos y algunas concreciones de
carbonato. Color marroén.

Paleosuelo. Arcillas algo arenosas con indicios de cantos. Color
marron rojizo.

Arcillas con indicios de cantos y algunas concreciones de
carbonato. Color marrén.

Paleosuelo. Arcillas algo arenosas con indicios de cantos. Color
marrdn rojizo.

Arcillas con indicios de cantos y algunas concreciones de

carbonato. Color marron.
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SR-2

SR-3

0,00 — 0,40
0,40 — 0,90
0,90 - 2,80
2,80 — 3,60
3,60 ~ 5,20
5,20 - 5,60
5,60 - 6,10
6,10 — 7,00
7,00 — 8,00
8,00 — 10,80
10,80 — 11,20
11,20 - 12,00
0,00 - 0,40
0,40 — 1,00
1,00 - 3,60
3,60 - 5,20
5,20 - 12,00

Suelo vegetal. Limos con indicios de cantos, restos ceramicos y
algunos restos de raices. Color marrén oscuro.

Limos arcillosos con indicios de cantos y restos ceramicos. Color
marron. |

Arcillas con indicios de cantos. Color marron.

Paleosuelo. Arcillas algo arenosas con indicios de cantos. Color
marrdn 10jizo.

Arenas limo-arcillosas con algunos cantos, de contenido
creciente a muro. Color marrén.

Arcillas con indicios de cantos. Color marrén.

Arenas limosas con algunos cantos. Color marrdn.

Arcillas con algunos cantos y algunas concreciones de carbonato.
Color marrén.

Paleosuelo. Arcillas algo arenosas con indicios de cantos. Color
marrdn rojizo.

Arcillas con algunos cantos y algunas concreciones de carbonato.
Color marrdn.

Arenas finas limosas. Color marrén.

Arcillas con algunos cantos y algunas concreciones de carbonato.

Color marrdn.

Suelo vegetal. Limos con indicios de cantos, restos cerdmicos y
algunos restos de raices. Color marrdn oscuro.

Limos arcillosos con indicios de cantos y restos ceramicos. Color
marron.

Arcillas con indicios de cantos y concreciones de carbonato.
Color marrén,

Arenas finas limosas con indcios de cantos. Color marrda.

Conglomerado de cantos en matriz areno-limosa. Color marron.

Pagina 13 de 40




3.3.3 Nivel freatico

El nivel freatico no fue detectado al término de la ejecucién de los sondeos.

No obstante, dentro de los mismos se han dejado instaladas tuberias piezométricas

con el fin de poder repetir la medida en fechas posteriores.

3.3.4 Ensayos de laboratorio

Los resultados de los ensayos de laboratorio realizados, de los que a continuacion

se adjunta un breve resumen, quedan recogidos en el Anejo n°5.

3.3.4.1 Identificacion

ensayos de identificacién de las muestras extraidas en los sondeos:

En el siguiente cuadro se facilita un resumen de los resultados obtenidos en los

PROFUNDIDAD | LL. | LP. | PASATAMIZO0SUNE |  CLASIFICACION
SONDEO PEUNDIDAD. lwsee Bieileb il RASG Ao DR _
(m) ol B () .. £%8) cuscs | BRB. | 16
SR-1 3,00 - 3,60 248 | 158 533 CL A 2
SR-2 3,00 - 3,60 274 | 163 51,6 CL A6 3
SR-3 6,00 - 6,60 NP. | NP 6,0 SW-SM | A-1-b 0

3.3.4.2 Estado de humedad y densidad

En el siguiente cuadro se facilita un resumen de los resultados obtenidos en los

ensayos de humedad y densidad realizados:
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SR-1 3,00 - 3,60 11,73 1,85

SR-2 3,00 — 3,60 11,50 1,04

SR-3 6,00 -6,60 3,10 1,72

3.3.4.3 Resistencia

En el siguiente cuadro se facilita un resumen de los resultados obtenidos en los

cnsayos de resistencia a fa compresion simple de las muestras extraidas en los sondeos:

 DERORMACION

3,00 -3,60

SR-2 3,00-3,60 0,69 2,56

3.3.4.4 Expansividad

En el siguiente cuadro se facilita un resumen de los resultados obtenidos en los

ensayos de presion de hinchamiento de las muestras extraidas en los sondeos:

SONDEOQ | . PROFUNDIDAD | . PRESION DE BINCHAMIENTO
T ey e e (Kgfem)
SR-1 3,00 - 3,60 0.33

3.3.4.5 Ensayos quimicos

En el siguiente cuadro se facilita un resumen de los resultados obtenidos en los

ensayos quimicos de las muestras extraidas en ios sondeos:
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=" 'PROFUNDIDAD . NDICE DE ACIDEZ BAUMANN - GULLY
- SONDEQ- i | -5 as ' SR e T
SR-1 3,00 - 3,60 0,0 0,0

34 CALICATAS

3.4.1 Estratigrafia

La estratigrafia detectada en las calicatas realizadas se adjunta a continuacion:

0,00 — 0,60
0,60 — 3,00
0,00 — 0,40
0,40 — 2,60
2,60 — 3,00
0,00 — 0,50
0,50 - 3,00

Suelo vegetal y rellenos. Limos con algunos cantos, restos de
raices y restos ceramicos. Color marrdn.

Limos arcillosos con algunos cantos e indicios de restos
cerdmicos, con una veta conglomeratica intercalada de 1,80 a

2,40 m. Color marrdn.

Suelo vegetal. Limos algunos cantos y restos de raices. Color
marrén 0scuro.

Limos arcillosos con indicios de cantos y restos ceramicos, con
una veta conglomeratica intercalada de 0,80 a 1,20 m. Color
marrrén.

Arcillas arenosas con algunos cantos. Color marrén rojizo.

Suelo vegetal. Limos con indicios de cantos y restos de raices.
Color marrén oscuro.
Limos arcillosos con indicios de cantos y concreciones d

ecatrbonato. Color marrdn.
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C-4 \5

0,00 - 0,40 Suelo vegetal. Limos con algunos cantos, restos

restois ceramicos. Color marrén oscuro.
0,40 - 1,80 Limos arcillosos con indicios de cantos y concreciones de
carbonato. Color marrén.
1,80 - 3,00 Arcillas arenosas con algunos cantos, de contenido creciente a
muro, € indicios de vetas conglomeraticas cementadas

intercaladas. Color marrén rojizo.

C-5
0,00-0,50 Suelo vegetal. Limos con indicios de cantos y restos de raices.
Color marrén oscuro.
0,50 - 2,60 Arcillas con indicios de cantos. Color marrén.
2,60 —3,00 Arcillas algo arenosas con indicios de cantos y algunas
concreciones de carbonato. Color marrdn rojizo.
C-6

0,00 - 0,40 Suelo vegetal. Limos con algunos cantos e indicios de restos de
raices. Color marrén oscuro.
0,40 - 3,00 Limos arcillosos con indicios de cantos, restos ceramicos y vetas
conglomeréticas cementadas intercaladas. Color marrén.
3.4.2 Nivel freatico
El nivel freatico no fue detectado al término de la ejecucidn de las calicatas.

3.4.3 Ensayos de laboratorio

Los resultados de los ensayos de laboratorio realizados, de los que a continuacion

se adjunta un breve resumen, quedan recogidos en el Anejo n°S.
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3.4.3.1 Identificaciéon

En el siguiente cuadro se facilita un resumen de los resultados obtenidos en

ensayos de identificacion de las muestras extraidas en las calicatas:

l.\. {a
\ .

_______

los

it1cars | PROFUNDIDAD | LL. | LP. | PASATAMIZOOSUNE | = CLASIFICACION
e SRRy DGR O T B O e S 6 LR 16,
C-4 1,80 —3,00 448 | 189 70,4 cL A-1-6 17
c-5 0,50 — 2,60 40,5 | 205 75,5 cL A-7-6 14
C-6 0,40 — 3,00 403 | 200 86,1 CL A-7-6 18

3.43.2 Ensayos de compactacién y capacidad de soporte

En el siguiente cuadro se facilita un resumen de los resultados obtenidos en los

ensayos de compactacion y capacidad de soporte de las muestras extraidas en las calicatas:

CALICATA | AN D roas H g C.B.R.
ey el () e max | Hlopt e el
g ; (gr/cm3) (%) iy
C-4 1,80 - 3,00 1,67 20,4 33
C-5 0,50 - 2,60 1,68 18,1 3,7
C-6 0,40 - 3,00 1,63 20,9 2,6

3.4.3.3 Ensayos quimicos

En el siguiente cuadro se facilita un resumen de los resultados obtenidos en los

ensayos quimicos de las muestras extraidas en las calicatas:
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1,80 -3,00

C-5 0,50 - 2,60 0,6 0,3
C-6 0,40 -3,00 0,4 0,1

3.4.4 Clasificacion PG-3/75

Los ensayos de laboratorio realizados han permitido clasificar los materiales
existentes para su empleo en terraplenes segiun el PG-3/75 tal y como se muestra a

continuacion:

C-4

1,80-3,00

Tolerable

C-5 0,50 - 2,60 Tolerable
C-6 0,40 -3,00 Inadecuado

Péagina 19 de 40




4  DEFINICION DE LA EXPLANADA Y EL FIRME

La definicién del tipo de explanada para la ejecucién de viales se realiza a partir de

las indicaciones de la Instruccién 6.1-IC de la Direccién General de Carreteras sobre
secciones de firme. Los factores de dimensionamiento, de acuerdo con la citada

instruccion, son los siguientes:

41 CATEGORIAS DE TRAFICO PESADO

La seccién estructural del firme dependerd en primer lugar de la intensidad media
de vehiculos pesados (IMDp) que se prevea en el carril de proyecto en el afio de puesta en

servicio. Dicha intensidad se utilizaré para establecer la categotia de trifico pesado:

'CATEGORIADETRAFICO |\ IMDp '
T(jO i .. =z 400b |
TO 3999 - 2000
T 1999 — 300
T2 7999 — 200
T3 199 — 100
T32 99~ 50
T41 49— 25
T4z <25

42 EXPLANADA

A efectos de definir la estructura del firme en cada caso, se establecen tres

categorias de explanada, determinadas segin el médulo de compresibilidad en e! segundo

ciclo de carga (Ev2) obtenido segin {a NLT-357 “ensayo de carga con placa”,
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. EXPLANADA | Ev(MP)
1-:'1 | >60 ['l_ )
E2 >120 |
E3 >300 |

La formacion de las explanadas se muestra a continuacién, dependiendo del tipo de
suelo de la explanacion o de la obra de tierra subyacente y de las caracteristicas y espesores

de los materiales disponibles:

SUELOS INADECUADOS O NARGINALES
i ~SESTI | 30
1 |we[ 1 | se
ks IN
W )
LR NOr] TSESTI ] 30 [TSESH ] 30
“SESTT ] an )
M 1] &0
R ] w
N
] SISz ] U
{100 1 |50
: ]
EZ @ 120 NPA) n [SFST ] an
50 . =
] an
0
I
Sl D LSes 1 0| crers |20
sy N ey
- S-E5T1 RATEn
E3 (> 300 MPA) W 0 ; 75
0]
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SUCLOS TOLERADLCS 0}

E1 [x 80 MPA)

45 i-f&;:l:SII‘.i 25
[}

£2 {= 120 MPA)

]
S5.[5 25
Y-E8 T Fids
]

$-E8T3

El S.EST3 30

R L

E {2 300 MPA)

3 1. | @

La Instruccion define los siguientes materiales utilizables en explanadas:

" SIMBOLO [ DEFINICION DEL, MATERIAL SCRIPCIONES COMPLEMENTARIAS
1 ‘ ) Su empleo sdlo serd posible si se estabiliza con cal o con
IN Suelo inadecuado o marginal ]

cemento para conseguir S-EST1 o 8-EST2
CBR.23(%
Contenide en materia orgénica < 1%
0 Suelo tolerable
Contenido en sulfatos solubles (SO} < 1%
Hinchamiento {ibre < 1%
1 Suefo adecuado CBR.zZ53(®*%
2 Suelo seleccionado CB.R.210{*)(*%
3 Suelo seleccionado CBR.220{%)
S-EST1 .
SEST Suelo estabilizado in situ con cemento o | Espesor minimo 25 cm
-EST2
con cal Espesor méximo 30 cm
S-EST3

(*) El C.B.R. s¢ determinard de acuerdo con las condiciones especificadas de puesta en obra, y su

valor se empleard exclusivamente para la aceptacion o rechazo de los materiales utilizables en las diferentes

capas.

{**) En la capa superior de las empleadas para la formacién de la explanada, el suelo adecuado

definido como Tipo | deberi tener, en las condiciones de puesta en obra, un CB.R, 2 6 y el suelo

seleccionado definido como Tipe 2 un C.B.R. 2 12, Asi mismo se exigirdn esos valores minimos de C.B.R.

cuando, respectivamente, se form,e una explanada de Categorfa E! sobre suelos Tipo | o una explanada E2

sobre suelos Tipo 2.
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43 SECCIONES DE FIRME

L

Considerando una categoria de trafico pesado T42, la Instruccion 6. 1—IC\ﬁ;3pb'ne las”

siguientes secciones de firme para explanadas de distintos tipos:
Explanada E1

- 35 cm de zahorra artificial + 5 cm de mezclas bituminosas 6
- 20 cm de suelocemento + 8 cm de mezclas bituminosas 6

- 20 cm de hormigén de firme
Explanada E2

- 25 cm de zahorra artificial + 5 cm de mezclas bituminosas 6
- 22 cm de suelocemento + 5 cm de mezclas bituminosas 6

- 18 cm de hormigén de firme

Explanada E3
- 20 cm de zahorra artificial + 5 cm de mezclas bituminosas ¢
- 20 cm de suelocemento + 5 cm de mezclas bituminosas 6

- 18 cm de hormigén de firme

Nota: Con tréfico de intensidad reducida (< 100 vehiculos/carril/dia) podré disponerse un riego con

gravilla bicapa como sustitucion de los 5 cm de mezcla bituminosa.
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5  ANALISIS DE RESULTADOS

Los ensayos realizados han permitido diferenciar los siguientes niveles geotécnicos:

I - SUELO VEGETAL

Este nivel ha sido detectado en todos los ensayos realizados, desde 0,00 m hasta
una profundidad variable entre 0,20 y 0,60 m, y corresponde a materiales afectados por

labores agricolas.

Consiste en limos de color marrén con algunos cantos, restos de raices e indicios de

restos ceramicos.

Este nivel debera ser totalmente eliminado antes del inicio de la construccién
debido entre ofras causas a su heterogeneidad, escasa resistencia y potencial colapsable,

por lo que no serd caracterizado.

II- ALUVIAL

Este nivel ha sido detectado bajo el anterior v hasta la profundidad de finalizacidn
de los reconocimientos, y corresponde a depdsitos aluviales con gran desarrollo de llanura

de inundacidn.

En los puntos de ejecucion de los sondeos a rotacidon SR-1 y SR-2 consiste en limos
arcillosos y arcillas (en ocasiones afectados por procesos de edafizacion que han formado
paleosuelos) que presentan algunas vetas conglomeraticas de escasa entidad intercaladas,
y en ¢l punto de ejecucion del sondeo a rotacion SR-3 consiste en limos arcillosos vy
arcillas hasta unos 3,60 m de profundidad y en conglomerados de cantos en matriz areno-

limosa a continuacion y hasta la profundidad de finalizacidn del sondeo.
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Los ensayos S.P.T. realizados han permitido calificar la compa{:‘igléﬁ de estos
materiales como, en general, Media. \ 72

Los sondeos a penetracién dindmica realizados han permitido calificar la
compacidad de estos materiales como variable entre Media y Muy Compacta, siendo
destacable la presencia de dos niveles muy definidos de compacidad Muy Compacta en
torno a 3,00 y 11,00 m respectivamente y de un nivel intermedio entre los dos anteriores de

compacidad Media.

La mayoria de los sondeos penetracion dinamica realizados alcanzan la condicién de
rechazo a una profundidad variable entre 8,80 y 12,40 m, a excepcion de los ensayos SM-3
y SM-8 que llegan hasta 15,00 m de profundidad sin haber alcanzado la condicién de

rechazo.

El nivel freatico no fue detectado en la fecha de finalizacién de los sondeos a
rotacion. No obstante, dentro de cada uno de los sondeos se han dejado instaladas tuberias

piezométricas de P.V.C. con el fin de poder repetir las medidas en fechas posteriores.

Los ensayos de identificacion realizados sobre muestras extraidas en los sondeos han
permitido clasificar los materiales constituyentes de este nivel como CL (con contenidos
medios en fracciones tamafio grava, arena y finos de 7%, 40% y 53% respectivamente) y
SW-SM (con contenidos medios en fracciones tamafio grava, arena y finos de 27%, 67% y

6% respectivamente).

Los ensayos de determinacién del estado de humedad y densidad realizados han
mostrado valores medios de humedad y densidad seca de 11,6% y 1,95 gr/em’® en las
muestras clasificadas como CL y de 3,10% y 1,72 gr/cm® en la muestra clasificada como

SW-SM respectivamente.

Los ensayos de resistencia a la compresion simple realizados han mostrado un valor

medio de la misma de 1,35 Kgfcmz.
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El ensayo de presién de hinchamiento realizado ha mostrado un valor de la misma de-
0,33 Kg/om?, mostrando este valor la presion a la cual el terreno ni se expande ni se
comprime. Este valor, ademds, permite calificar el potencial expansivo del terreno como:

Medio.

Los ensayos de agresividad realizados han permitido clasificar el terreno como no
agresivo frente al hormigoén en funcidn del contenido en sulfatos, por lo que no serd

necesario el empleo de cemento sulforresistente.

Los ensayos de identificacion realizados sobre muestras extraidas en las calicatas han
permitido clasificar los materiales constituyentes de este nivel como Cl. (con contenidos

medios en fracciones tamafio grava, arena y finos de 3%, 20% y 77% respectivamente).

Los ensayos proctor normal realizados han mostrado valores medios de humedad

Sptima y densidad méxima de 19,8% y 1,66 gr/om’ respectivamente.
Los ensayos C.B.R. realizados han mostrado un valor medio de éste indice de 3,2.

Los ensayos de determinacion del contenido en materia organica han mostrado un

valor medio de la misma de 0,2%.

Los ensayos realizados sobre las muestras extraidas en las calicatas han permitido
clasificar el terreno segiin el PG-3/75 como Tolerable en el 67% de los casos ensayados ¢

Inadecuado en el 33% de los casos ensayados.

Una vez analizados los resultados obtenidos y tras un estudio detallado de los datos
que se poseen, se¢ recomienda cimentar las edificaciones previstas mediante zapatas
aisladas o corridas (segun la estructura sea de pilares o muros de carga) o mediante losa,
debiendo quedar en cualquier caso el canto de la cimentacién empotrado en el nivel

geotécnico 1l (aluvial) detectado a una profundidad variable entre 0,20 y 0,60 m.
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6 CALCULO DE TENSION ADMISIBLE

6.1 TENSION ADMISIBLE POR HUNDIMIENTO

Se considera “tensién de hundimiento” aquella que produce el fallo general de la
cimentacién, movilizando totalmente la resistencia por corte del terreno a lo largo de una
superficie de deslizamiento, que comienza debajo de la cimentacién y se extiende hasta la

superficie del terreno situado fuera de la misma.

Segtin el modelo adoptado, se supone que esta zona de falla estd formada por dos
cufias separadas, con trayectorias de movimiento simétricas: el terreno es desplazado de

debajo de la cimentacién y se eleva la superficie de suelo adyacente.

Cuanto mas empotrada esté la cimentacion en el terreno portante, mas aumenta la
resistencia al corte del mismo, ya que el suelo por encima del plano de cimentacién actia

como una sobrecarga.
La tensién admisible a efectos de hundimiento se determina mediante la expresion

generalizada de Terzaghi para zapata rigida rugosa en suelos con rozamiento y cohesion,

considerando un coeficiente de seguridad F=3 (q. = qu / 3), segtn la cual:

On

q
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g=(c‘Nc+}f.D-Nq+O,5-y~B-Nr)

Donde:

q= Carga de hundimiento

¢ = Cohesion

v = Densidad aparente del terreno

D = Profundidad de apoyo de la cimentacion
B = Ancho del cimiento

N, Ny, Ny = Factores de carga, funcion del angulo de rozamiento interno:

Esta expresién, vdlida para cimentaciones corridas, deberd corregirse para
cimentaciones cuadradas con un factor corrector que deberd multiplicarse por el factor de

capacidad de carga correspondiente:

Co=1,25
Cy=0,85

La teoria de Terzaghi es valida para zapatas de hasta 5 metros de lado. El valor
proporcionado para esta magnitud se considera aceptable como presién de hundimiento de
losas, de dimensiones mayores, por o cual se va a realizar el célculo para B=5 metros con
el fin de obtener la presion admisible por hundimiento de la losa, independientemente de

sus dimensiones.

Se considera que el terreno permitird que el exceso de presién intersticial generado
con la aplicacién de la carga se disipe antes de que finalice la construccién, por lo que la
rotura tendrd lugar movilizando los pardmetros efectivos del terreno (cohesién y angulo de

rozamiento efectivos).
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A efectos de célculo, por tanto, consideraremos los siguientes valores de cohesion

efectiva (¢’), 4ngulo de rozamiento interno efectivo (¢") y densidad aparente (y) del

ferreno:
Angulo de fm:clén Coheslén B ] - Densidad -
25 1,0 22

De este modo, la carga admisible por hundimiento obtenida es:

S "TENSION ADMISIBLE POR HUNDIMIENTO
s  (Kg/em®)
A3 "~ ZAPATAAISLADA |  ZAPATA CORRIDA
1,5 17 17
2.0 1.9 14
23 2.0 13
3.0 22 i2
35 23 12

TENSION AI)MISIBLE POR HU'NDIMIENTO
BiNs (Kg{m,) Ik
LOSA
2,8

6.2 TENSION ADMISIBLE POR LIMITACION DE ASIENTOS

La tensién méxima transmitida por la cimentacion al terreno no deberé ser superior

a la que produzca el asiento maximo admisible por la estructura a construir.

De acuerdo con la Norma Bésica de la Edificaciéon, NBE-AE 88 “Acciones en la
edificacién”, en el apartado 8.5., el asiento maximo tolerable por la estructura se fijard por
el autor del proyecto, atendiendo a las caracteristicas especiales de cada tipo de obra. No
obstante, a titulo orientativo se dan unos asientos generalmente admisibles, en funcion del

tipo de terreno y del tipo de estructura del edificio en la tabla 8.2. de la citada Norma.
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Este asiento maximo o total (mayor descenso sufrido por los cimientos del edificio)
no constituye un factor critico si se produce de manera uniforme, ya que aunque pueden
presentarse problemas en las conducciones asi como en los acerados u otros elementos
solidarios con la edificacion, no se producirdn daflos en la estructura. Incluso parte de estos
asientos pueden producirse durante la construccién, cuando alin no se han establecido

todas las condiciones de hiperestatismo y, en todo caso, cuando las fbricas y hormigones

son jovenes y tienen mayor deformabilidad.

Sin embargo no ocurre asi cuando el asiento no es uniforme, generandose entonces

un asiento diferencial (diferencia de asiento entre dos puntos) que puede ocasionar no sélo

fisuras y grietas en muros y tabiques, sino también dafios en la estructura que pueden llevar

a la ruina del edificio.

ASIENTO ASI?I\ITO NO UNIFORME ’
UNIFORME CIMENTACION CIMENTACION
RIGIDA FLEXIBLE

Este asiento diferencial es dificil de estimar, ya que su magnitud se ve afectada por

factores tales como la heterogeneidad del terreno y la capacidad de la cimentacién para

salvar las posibles zonas blandas que pueda haber.

En general se acepta que existe una relacidn empirica entre el asentamiento total (S)

y el diferencial (Spax — Smin), de manera que liunitando el asiento maximo o total se limita

en clerta manera el diferencial.
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Sera competencia del proyectista el calcular con todos los datos de proyecto (tanto

geolégicos y geotécnicos del terreno de cimentacién, procedentes de este estudio o-de”

cualquier otro realizado sobre la zona, como estructurales) dicho asiento diferenciélr',:y,jd_e____..- .

manera particular la distorsién angular (asentamiento diferencial entre dos columnas
adyacentes / distancia entre ellas; B = [Smax - Smin] / L) y comprobar si éstos pueden ser

perjudiciales para la edificacion.

A continuacion se adjunta un cuadro con los valores limites usualmente aceptados:

I DISTORSIONANGUIAR |0 T 0 0 SCRITERIO A el
| L SOG Limitc. ds'segu-ridad frente a la ﬁsﬁracién
1/300 Aparicion de fisuras en muros y tabiques
1/150 Fisuras y dafios en elementos estructurale

Para el célculo de asientos se va a emplear el método de Meyerhoff, que obtiene el
asiento como resultado de una funcién empirica en la que intervienen diversos factores,
como son el golpeo S.P.T., el ancho del cimiento, la profundidad del nivel freitico y la
profundidad de apoyo de la cimentacién en el terreno. De esta manera, la tension admisible

viene dada por las siguientes expresiones:

Pndm (Kg/cmz) = ﬂ.)..(.ﬁ para B £ 1,2 m

20,32’
2
Padm(Kg/cmz) = ;VOxﬂig -[l+%} w'-K,, para B>12m
Donde:

N =Valor representativo del golpeo obtenido en el ensayo S.P.T.
S =Asiento admisible

B =Ancho del cimiento

D¢ =Profundidad de cimentacion

D.=Profundidad del nivel fredtico
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@’= Coeficiente que refleja la incidencia del nivel freatico:

ko= Coeficiente que refleja la incidencia de la profundidad de apoyo y el ancho del

cimiento:

De esta manera, empleando el método de Meyerhoff con un valor standard S.P.T.
genérico de 19 golpes (valor medio obtenido a nivel de cimentacion) y un asiento maximo
admisible de 3,5 cm, se llega a los resultados recogidos en el siguiente cuadro, suponiendo
que la posicion del nivel freatico en algiin momento a lo largo de la vida de 1a construccién

pudiera alcanzar a la cota de apoyo de la cimentacién, y por tanto, del lado de la seguridad:

~ TENSION ADMISIBLE POR ASIENTOS

CANCHO ot Kgfem2)
s  LOSA.
50 T 14
10,0 1.2
150 12
70.0 12
75.0 T
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6.4 TENSION ADMISIBLE FINAL

La tensién admisible a adoptar serd aquella que haga que el conjunto de estructura

y cimentacion presente una seguridad razonable frente a la rotura del terreno (hundimiento)

y pueda provocar un asiento por debajo del estimado como admisible.

Es por ello que se considerard como tensién admisible final la menor de las

obtenidas por ambos criterios (hundimiento y asiento admisible), quedando asi del lado de

la seguridad en ambos aspectos.

ANCHO A

(m) i _ e (Kgfcm)_l S e
' ZAPATA CUADRADA i i LINHTACION ZAPATA CORRIDA LMTACION
1,5 1,7 Hundimiento 1,7 Hundimiento
2,0 1,8 Asientos 1,8 Asientos
2,5 1,6 Asientos 1,6 Asientos
3,0 1,5 Asientos 1,5 Asientos
3,5 1,5 Asientos 1,5 Asientos

TENSION ADMISIBLE FINAL
ANCHO R
(Kg/em?)
(m) o
LOSA LIMITACION

5,0 1,4 Asientos
10,0 12 Asientos
15,0 1,2 Asientos
20,0 1,2 Asientos
25,0 1,1 Asientos
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30,0 ' Asientos

6.5 COEFICIENTE DE BALASTO

El semiespacio de Winkler es un medio en el que los desplazamientos verticales (s)
de los puntos de la superficie bajo una presion (p) son proporcionales a la presion, con un
coeficiente de proporcionalidad K, llamado coeficiente de balasto.

De esta manera, la reacciéon del terreno se considera proporcional a su
desplazamiento vertical, igual que en un sistema de muelles, debido a que la losa presenta

una flexibilidad que puede ser comparable a la reaccion del terreno.

Este modelo es muy utilizado desde el punto de vista estructural, y se utiliza

habitualmente para la consideracion de la rigidez del apoyo en losas.

El coeficiente de balasto no es un pardmetro intrinseco del suelo, por lo que su
valor no sélo depende del tipo de terreno sino también de las dimensiones de la carga
aplicada.

Segun Terzaghi (1955), se puede estimar mediante la siguiente expresion:

K = K3 ((b+0,30)/2b)>

siendo b el ancho de la cimentacidn afectado por el incremento de la fuerza de compresion.

En el caso objeto de estudio se estima un valor de K3 para placas de 0,30x0,30 m’

igual a 4,0 kg/cm’.
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7  CALCULO DE EMPUJES

A continuacion se muestran los pardmetros geotécnicos efectivos que caracterizan
el terreno objeto de estudio asi como los coeficientes de empuje, a partir de los cuales

podran calcularse los empujes totales terreno - muro:

25 | 83 22 0,56 161 0,58

Donde:

¢'= 4ngulo de rozamiento efectivo del terreno
&' = 4ngulo de rozamiento efectivo del contacto terreno-muro (¢'/ 3)

y = densidad aparente del terreno

K, = cos” ¢’ ;
0055*[1+JSBH(¢ +9") sen¢ }
cosd’
2 4
Ky = cos® ¢ :
0085,[1HJscn(¢ +0d')-sen¢ ]
coso’
Ko=1-seng’
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8 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

A peticién de CASERIA DE SAN JERONIMO S.L., CEMOSA ha realizado el

informe geotécnico del P.P. N-2 de Granada.

Los ensayos realizados han permitido diferenciar los siguientes niveles geotécnicos:
I- SUELO VEGETAL

Este nivel ha sido detectado en todos los ensayos realizados, desde 0,00 m hasta
una profundidad variable entre 0,20 y 0,60 m, y corresponde a materiales afectados por

labores agricolas.

Consiste en limos de color marrdn con algunos cantos, restos de raices e indicios de

restos ceramicos.

Este nivel deberd ser totalmente eliminado antes del inicio de la construccion
debido entre otras causas a su heterogeneidad, escasa resistencia y potencial colapsable,

por lo que no serd caracterizado.
IT- ALUVIAL

Este nivel ha sido detectado bajo el anterior y hasta la profundidad de finalizacion
de los reconocimientos, y corresponde a depdsitos aluviales con gran desarrollo de llanura

de inundacion.

En los puntos de ejecucion de los sondeos a rotacién SR-1 y SR-2 consiste en limos
arcillosos y arcillas (en ocasiones afectados por procesos de edafizacion que han formado
paleosuelos) que presentan algunas vetas conglomeraticas de escasa entidad intercaladas,

y cn el punto de ejecucidn del sondeo a rotacién SR-3 consiste en limos arcillosos y
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arcillas hasta unos 3,60 m de profundidad y en conglomerados de cantos en matriz areno-

|
limosa a continuacion y hasta la profundidad de finalizacién del sondeo.
5

\ T
A

Los ensayos S.P.T. realizados han permitido calificar la compaqig,g}g‘l de e.str;i;"'
e IA OB~

Sl

materiales como, en general, Media.

Los sondeos a penetracién dindmica realizados han permitido calificar la
compacidad de estos materiales como variable entre Media y Muy Compacta, siendo
destacable la presencia de dos niveles muy definidos de compacidad Muy Compacta en
torno a 3,00 y 11,00 m respectivamente y de un nivel intermedio entre los dos anteriores de

compacidad Media.

La mayoria de los sondeos a penetracion dindmica realizados alcanzan la condicion
de rechazo a una profundidad variable entre 8,80 y 12,40 m, a excepcién de los ensayos
SM-3 y SM-8 que llegan hasta 15,00 m de profundidad sin haber alcanzado la condicion de

rechazo.

El nivel fredtico no fue detectado en la fecha de finalizacién de los sondeos a
rotacion. No obstante, dentro de cada uno de los sondeos se han dejado instaladas tuberias

piezométricas de P.V.C. con el fin de poder repetir las medidas en fechas posteriores.

Los ensayos de identificacion realizados sobre muestras extraidas en los sondeos han
permitido clasificar los materiales constituyentes de este nivel como CL (con contenidos
medios en fracciones tamafio grava, arena y finos de 7%, 40% y 53% respectivamente) y
SW-SM (con contenidos medios en fracciones tamafio grava, arena y finos de 27%, 67% y

6% respectivamente).

Los ensayos de determinacion del estado de humedad y densidad realizados han
mostrado valores medios de humedad y densidad seca de 11,6% y 1,95 gr/cm® en las
muestras clasificadas como CL y de 3,10% y 1,72 gr/cm3 en la muestra clasificada como

SW-SM respectivamente.
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Los ensayos de resistencia a la compresion simple realizados han mostrado un valor
medio de la misma de 1,35 Kg/cm”®. :_
El ensayo de presién de hinchamiento realizado ha mostrado un valor de la rr\lisx_'n._a de
0,33 Kg/cm?, mostrando este valor la presion a la cual el terreno ni se expande ni se
comprime. Este valor, ademés, permite calificar el potencial expansivo del terreno como

Medio.

Los ensayos de agresividad realizados han permitido clasificar el terreno como no
agresivo frente al hormigén en funcién del contenido en sulfatos, por lo que no serd

necesario el empleo de cemento sulforresistente.
Los ensayos de identificacion realizados sobre muestras extraidas en las calicatas han
permitido clasificar los materiales constituyentes de este nivel como CL (con contenidos

medios en fracciones tamafio grava, arena y finos de 3%, 20% y 77% respectivamente).

Los ensayos proctor normal realizados han mostrado valores medios de humedad

6ptima y densidad maxima de 19,8% y 1,66 gr/cm’ respectivamente.
Los ensayos C.B.R. realizados han mostrado un valor medio de éste indice de 3,2.

Los ensayos de determinaci6n del contenido en materia orgénica han mostrado un

valor medio de la misma de 0,2%.

Los ensayos realizados sobre las muestras extraidas en las calicatas han permitido
clasificar el terreno segtin el PG-3/75 como Tolerable en el 67% de los casos ensayados e

Inadecuado en el 33% de los casos ensayados.

La definicién de la explanada y firme queda recogida en el Apartado 4 del presente

informe.

Una vez analizados los resultados obtenidos y tras un estudio detallado de los datos

que se poseen, se recomienda cimentar las edificaciones previstas mediante zapatas
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aisladas o corridas (segtn la estructura sea de pilares o muros de carga) o mediante losa,
debiendo quedar en cualquier caso el canto de la cimentacién empotrado en el nivel
geotécnico II (aluvial) detectado a una profundidad variable entre 0,20 y 0;60 m.

15

1‘ -}

La carga admisible final podrd tomarse igual a 1,8 Kg/cm® y P%Kg/cm parax
zapatas de 2x2 m y losas de 10x10 m respectivamente, y para otras dlmensmﬁ‘ts_queda

recogida en el Apartado 6 del presente informe.
Como recomendaciones generales se adjuntan las siguientes:

e Durante la ejecucién de las excavaciones se comprobard que los terrenos
existentes coinciden con las previsiones del presente estudio. Si se
encontrasen discordancias entre el terreno existente en algin punto y los
resultados de los sondeos y del estudio del terreno, deberd estudiarse
detalladamente el caso y completar la campafia de prospeccién si ello fuera

necesario.

e Es sumamente importante, sobre todo en caso de cimentar mediante zapatas,
que el apoyo de las mismas se realice en el mismo tipo de material (tanto en
lo que se refiere a su litologia como a su compacidad) para evitar la
aparicion de asientos diferenciales inadmisibles entre pilares. Por otra parte,
si se encontrasen bolos de dimensiones iguales o superiores a la tercera parte

de la minima dimensién en planta de las zapatas, deberian ser extraidos.

e La excavacion se tendrd abierta el tiempo mas corto posible procediéndose
pronto al hormigonado del cimiento para evitar la alteracion o

descompresion de la capa de apoyo.

De acuerdo con las Prescripciones para el Disefio Sismico dadas en la Norma
Sismorresistente NCSE-02, de obligado cumplimiento en todas las obras del territorio
nacional, la aceleracion sismica bésica es de 0,23 g, de la cual se deduce una aceleracion de
calculo de 0,23-g'S, para un periodo medio de vida de la construccién de 50 afios, siendo S

el coeficiente de amplificacion del terreno dependiente del coeficiente del suelo (C).
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El coeficiente de contribucion K es de 1,0 y el coeficiente de suelo C, dependiente
de las caracteristicas del terreno en los 30 primeros metros bajo la estructura, es de 1,6,
estimado para un terreno de tipo III. El coeficiente de amplificacién del terreno (§‘) es
1,159, o

Segln esto, la aceleracion sismica de célculo es igual a 0,27g.

Para estas caracteristicas, se atender4 a lo estipulado en esta Normativa, en relacion

a estructura y cimentacion.

Por tltimo cabe recordar que la informacion suministrada por la campafia de
reconocimientos es s6lo fidedigna en los puntos explorados y en la fecha de su ejecucion,
de modo que la extrapolacién al resto del terreno objeto de estudio no es mas que una

interpretacion razonable de dichos resultados.

En consecuencia, conviene que al inicio de la construccion se confirme que el

subsuelo (terreno y agua) estd en consonancia con las conclusiones anteriores.
El presente informe consta de 40 paginas y de 6 Anejos a la Memoria.

Granada, Febrero de 2005

Fdo: Maria Megia Cardefioso Fdo: M? del Mar Saez Martinez

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Licenciada en Geologia
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