AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DILIGENCIA

Expediente nim. 17562/2023 — URBANISMO

Asunto: Estudio de Detalle en parcela G2 del Plan Parcial PP-03. (Expte.
17562/23). Aprobacion definitiva.

Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente
por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en su sesion ordinaria de fecha 29 de septiembre
de 2023.

EL SECRETARIO GENERAL
Ildefonso Cobo Navarrete
(Firmado electronicamente)
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DILIGENCIA
EXPEDIENTE 17.562/2023 URBANISMO

Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado por la Junta de
Gobierno Local en su sesién de fecha 28 JULIO 2023.

Firmado electrénicamente
El Secretario General

lldefonso Cobo Navarrete
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MEMORIA

MEMORIA

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE PARA ORDENAR LOS
VOLUMENES Y AJUSTAR ALINEACIONES INTERIORES EN LA
PARCELA G2 DEL PLAN PARCIAL PP.03 DE GRANADA

PROMOTOR:

LIBERTY HOMES IBERICA S.L.U.

ESTUDIO DE DETALLE
Para ajuste de alineaciones interiores y ordenacién de volumenes en relacion a los cuerpos salientes
en la Parcela G2 del Plan Parcial P.P.03 — Granada-
Arquitecto: Manuel Lépez Torres
Carrera del Genil 38, 1° A. Granada
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MEMORIA 2

PROYECTO DE ESTUDIO DE DETALLE PARA ORDENAR LOS
VOLUMENES Y AJUSTAR ALINEACIONES INTERIORES EN LA
PARCELA G2 DEL PLAN PARCIAL P.P. 03 DE ESTA PROVINCIA
DE GRANADA.

PROMOTOR:
LIBERTY HOMES IBERICA S.L.U.

MEMORIA DESCRIPTIVA

1.- FINALIDAD DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto ordenar los volumenes en relacién a los
cuerpos salientes de la parcela privada, generando nuevas alineaciones de retranqueo, en la Parcela
G2 del Plan Parcial P.P. 03 de Granada.

2.- AUTOR DEL ENCARGO.

Realiza el encargo el propietario de los terrenos la mercantil LIBERTY HOMES IBERICA
S.L.U, con C.I.F. B67808915, representada para este acto por Administrador D. JUAN JOSE
VARGAS MEGIAS, D.N.I. 44277630P y vecino de Granada con domicilio para notificaciones en Plaza
del Humilladero n° 10, 18005 Granada.

3.- CATASTRO

Segun catastro, su identificacion es bajo la parcela catastral: 5057409VG4155G0001TT

ESTUDIO DE DETALLE
Para ajuste de alineaciones interiores y ordenacién de volumenes en relacion a los cuerpos salientes
en la Parcela G2 del Plan Parcial P.P.03 — Granada-
Arquitecto: Manuel Lépez Torres
Carrera del Genil 38, 1° A. Granada
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MEMORIA 3

4.- LINDEROS, SUPERFICIES Y TOPOGRAFIA

La parcela presenta:

- Al sureste un frente al vial “C” de 39,90 ml.

- Al noreste, frente a espacio publico Z.V-2 de 37,50 mts.

- Al noroeste, medianera con parcelas “E1” y “E2” con un total de 39,90 ml.
- Al suroeste, medianeria con parcela “G1”y 37,50 ml.

Superficie:

Lo anterior genera una parcela con una superficie total de 1.496,25 m2. En plano P03 aparecen
grafiadas las coordenadas georreferenciales.

Topografia:

La parcela presenta un pequefio desnivel descendiente en direccion oeste, que va desde la
cota +660,50 mas elevada y proximo a la esquina encuentro del vial “C” con espacio libre ZV-2, a la
cota +657,50 en la esquina entre las medianeras de la parcela “G1” y parcela “E1” esquina con la
parcela “G2".

Las cotas de las aceras son las siguientes:
- Esquina encuentro vial “C” y ZV-2 = +660,07
- Esquina encuentro vial “C” y parcela “G1” = +658,59

- Esquina encuentro ZV-2 y parcela “E2” = +658,53
- Esquina encuentro medianeras parcelas “G1”y “E1” = +657,37

5.- CARACTERISTICAS ACTUALES DE LA ZONA DE ACTUACION.

La parcela se encuentra urbanizada, encintado de aceras y calzada pavimentadas, asi como
todos los servicios realizados.

6.- CONDICIONES URBANISTICAS

La parcela “G2” segun ordenanzas establecidas por el P.P. —03:

- Uso: Residencial plurifamiliar bloque abierto.
Terciario en planta baja
Residencial en resto plantas.

- Edificabilidad: 3.8295 m2/m2
- Superficie maxima edificable sobre rasante: 5.729,89 m2
- Ocupacion en planta sétano: 75%
(1.496,25 x 75%) = 1.122,19 m2)
- Ocupacion en planta baja uso terciario: 75%
- Ocupacion en planta tipo: 60%
(1.496,25 x 60%) = 897,75 m2)

- Espacio libre total (1.496,25 x 40%) = 598,50 m2
- Espacio libre ajardinado: 50% (598,50 x 50%) = 299,25 m2
- Numero de plantas: 9

ESTUDIO DE DETALLE
Para ajuste de alineaciones interiores y ordenacién de volumenes en relacion a los cuerpos salientes
en la Parcela G2 del Plan Parcial P.P.03 — Granada-
Arquitecto: Manuel Lépez Torres
Carrera del Genil 38, 1° A. Granada
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MEMORIA 4

Existe en el Plan Parcial el Plano P06. “Alineaciones y Alturas, viales tipo”, grafiadas las
alineaciones a viario publico y espacio libre ZV-2, asi como las alineaciones de retranqueo interior en
la parcela, siendo como maximo las establecidas en el citado plano y la ordenanza que regula la
edificacién queda establecida en el articulo 5.1.1. Residencial plurifamiliar en bloque abierto “oeste 3”
vivienda libre y terciario (parcelas A, B, C, D, Ey “G”.

“Apartado “C” Alineaciones y Separacion a linderos”.

1.- Las Edificaciones calificadas como Residencial Plurifamiliar Bloque Abierto “Oeste-3” se
alinearan al lindero frontal en planta baja, y debera separarse del mismo tres (3) metros en el resto de
plantas. La alineacion interior de la parcela sera la sefialada en la documentacion grafica (Plano n° 6)
del presente documento, pudiendo moverse libremente las edificaciones en el interior de estas
alineaciones, Por tanto, la separacion minima entre bloques, y sus alineaciones exteriores e interiores
de parcela, seran, como maximo, las establecidas en el citado plano.

En el cao en que no se resuelvan las parcelas definidas por el plan parcial con una ordenacion
conjunta, no se dejaran medianeras vistas.

De manera especifica, se define que las alineaciones a calles oficiales seran obligatorias tal y
como se especifica en el plano n® 6. No obstante, podran existir retranqueos parciales en todas sus
plantas, basados en la habitual tipologia de bloque abierto, predominando en longitud, siempre, la
alineacion principal. En la ultima planta se permite retranqueo completo a modo de “atico”.

En cuanto a vuelo por fuera de las lineas de alineacion interior y exterior ya descritas del plano
n? 6, se atendera a los siguientes casos:

Alineaciones a calle oficiales:
-En todos los casos (con o sin retranqueo de 3 mts) se podran definir vuelos cerrados y
abiertos segun los fondos previstos en el PGOU de Granada.

Alineaciones al interior de parcela:
-Solo se permiten vuelos abiertos.

2.- Cuando sobre uno de los linderos de la parcela exista una medianeria vista, la nueva
edificacion se adosard obligatoriamente a ella.”

7.- OBJETO

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto ordenar los volumenes en relacion a los cuerpos
salientes sobre parcela privada, generando vuelos abiertos, sin que sobresalgan del limite de la
parcela.

Se propone ampliar los vuelos abiertos a la alineacion de retranqueo del vial “C” en las plantas
superiores a planta baja, hasta 2,43 mts y 0,15 mts mas para las terrazas lavadero, permaneciendo
siempre en el interior de la parcela.

Resultado de lo anterior, se obtiene una nueva alineacion de retranqueos, reflejada los plano n°®
P05 y P0O6-

ESTUDIO DE DETALLE
Para ajuste de alineaciones interiores y ordenacién de volumenes en relacion a los cuerpos salientes
en la Parcela G2 del Plan Parcial P.P.03 — Granada-
Arquitecto: Manuel Lépez Torres
Carrera del Genil 38, 1° A. Granada
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MEMORIA 5

8.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Dado que la reciente pandemia ha cambiado ostensiblemente las necesidades de los
residentes y con el proposito de obtener mas espacios privativos abiertos al exterior, se opta por
ampliar los vuelos aterrazados en plantas superiores abiertos al vial “C”, siempre permaneciendo en
el interior de la parcela y sin sobresalir de la alineacion de viario publico.

Resultado de todo lo anterior y su aplicacion e interpretando que la fachada del bloque a
alineaciones de calle oficial en sus plantas superiores debe ajustarse de manera predominante al
retranqueo de 3,00 mts en plantas superiores, pudiendo retranquearse en el resto, se propone:

La ampliacion de 2,43 mts para las terrazas abiertas y 0,15 mts mas para las terrazas lavadero-
tendedero protegidas por lamas decorativas separadas 10 cm entre si, impidiendo con ello la vision
interior.

Se indica que la solucién de terrazas que no ocupa todo el frente de fachada, se hace en
tramos alternativos repitiéndose cada dos plantas de manera que quedan contrapeadas.

Salvo en la novena planta que se desarrolla con retranqueo a modo de atico y terraza continua.

9.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 94, ESTUDIO DE DETALLE
SUBSECCION 4° LOS INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS (LISTA).

El presente documento de Estudio de Detalle, no modifica el uso urbanistico del suelo, ni altera
la edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementa el aprovechamiento urbanistico o
afecta negativamente a las dotaciones publicas o a otros suelos no incluidos en su ambito o
construcciones colindantes.

Dentro de su ambito el presente Estudio de Detalle:

a) Completa las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de volumenes,

b) Fija o reajusta las alineaciones, sin que de ello pueda derivarse la reduccion de la
superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o
de equipamiento.

¢) Modifica la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacioén urbanistica.

10.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Dada la pequefa entidad que supone la ordenacion de volimenes referente, los cuerpos
salientes sobre parcela privada, ello no supone, ni tiene repercusion econémica.

ESTUDIO DE DETALLE
Para ajuste de alineaciones interiores y ordenacién de volumenes en relacion a los cuerpos salientes
en la Parcela G2 del Plan Parcial P.P.03 — Granada-
Arquitecto: Manuel Lépez Torres
Carrera del Genil 38, 1° A. Granada
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MEMORIA 6

11.- RESUMEN EJECUTIVO:

Ver Plano P08

Granada, Julio de 2023
El Arquitecto

Fdo: Manuel Lépez Torres

ESTUDIO DE DETALLE
Para ajuste de alineaciones interiores y ordenacién de volumenes en relacion a los cuerpos salientes
en la Parcela G2 del Plan Parcial P.P.03 — Granada-
Arquitecto: Manuel Lépez Torres
Carrera del Genil 38, 1° A. Granada
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@ RETRANQUEO PLANTAS SUPERIORES 3.00 MTS.
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CONDICIONES URBANISTICAS PERMITIDAS:

39.90

PLAN PARCIAL P.P. OESTE-3
PARCELA G-2

15.61 4 11.66
39.9

PLANTA 22.-

PLANTA 1.- (P. Baja) USO: RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOQUE ABIERTO
- - SUPERFICIE PARCELA : ...cccc.c... 1496.25 M2,
VOLUMENES Y ALINEACIONES SEGUN PP-0O3. (NO TIENE VUELOS HACIA ALINEACION FRONTAL ) LF LINEA DE FACHADA PROPUESTA ORI PARCELA e 3.0965 a2
SUPERFICIE PARCELA : .............. 1496.25 M2. LINEA DE VUELO PROPUESTO SUPERF. MAXIMé\?EZEéIg\ﬂC'GELE SOBRE RASANTE:
SOLIDO CAPAZ: ~ LINEA LAMAS LAVADERO OCUPACION EN P. SOTANOS, 75.00 %
PLANTABAJA.......oooiiiiiiiee 897.75 M2. (1496.25 M2 x 75 %= 1122.18 M2. )
RESTO DE PLANTAS........ccocvunne. 778.05 M2. OCUPACION EN PLANTA TIPO ................ 60.00 %
LINEA MAXIMA DE VUELO (1496.25 M2 x 60 %= 897.75 M2.)
ESPACIO LIBRE:
(1496.25 x 40 %= 598.50 M2. )
ZONA AJARDINADA
50% S/598.50 M2......... 209.25 M2
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
o ( ) (A ) g
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PLANTAS 42 6°Y 8%.-
—— LF LINEA DE FACHADA PROPUESTA
LINEA DE VUELO PROPUESTO

-~ LINEA LAMAS LAVADERO

PLANTA 32, 52Y 7°.-

— LF LINEA DE FACHADA PROPUESTA
LINEA DE VUELO PROPUESTO
" LINEA LAMAS LAVADERO

PLANTA 92.-

—— LF LINEA DE FACHADA PROPUESTA
LINEA DE VUELO PROPUESTO

- LINEA LAMAS LAVADERO MANUEL  LOPEZ  TORRES
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PLANTA 1.-( P. Baja) escaLaton
NO TIENE VUELDS HACIA ALINEACION FRONTAL

PLANTA 22 - escaiatam
—— LF LINEA DE FACHADA PROPUESTA
LINEA DE VUELO PROPUESTO

—— LINEA LAMAS LAVADERD

-

1186

IEl MANUEL LOPEZ TORRES

PLANTA 33, 52 Y 73.- ESCALA 1:300

LINEA DEYUELO PROCPUESTO — LINEA LAMAS LAVADERO
— LINEA LAWMAS LAVADERD

PLANTAS 42 62 Y &
—— LF LINEA DE FACHADA PROPUE
= LF LINEA DE FACHADA PROPUESTA LINEA DE VUELD PROPUESTO

ESCALA 1:300
STA

PLANTA 93.- ESCALA1:30D -
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