AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DILIGENCIA

Expediente nim. 1505/2019 - URBANISMO

Asunto: Innovacién puntual del Plan Parcial Bola de Oro en Calles Maitena
2 y Borreguiles. (Expte. 1505/2019). Aprobacion definitiva.

Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente
por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en su sesion ordinaria de fecha 25 de marzo de
2022.

EL SECRETARIO GENERAL
Ildefonso Cobo Navarrete
(Firmado electronicamente)
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L MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTES

1.1. Objeto de la Innovacion del Plan Parcial

5e redacta el presente documento para reordenar una parcela residencial situada en el Ambito del
Plan Parcial Bola de Oro, zona adyacente al ric Genil, frente al pabelldn polideportivo cubie

1.2. Peticionario

Encarga el trabajo D3. Encarnacién Arquelladas Murgs, con NIF ndmero 110R, en
representacion de los herederos de D. Antonio Mufioz Corral, y con domicilio para notificaciones en la
Calle 1 {cp. 18008).

1.3. Autor del trabajo
Redactael presente informe Francisco Jesus Carmona Lopez, Arquitecto Técnico y graduado en
ingenieria de la Edificacion. ActGa en representacian de HM20 Partners Consultores de Edificacion S.L.,
domicilio social en Calle 5an Antén, 48 —Planta 1, Oficina 9 (18.005 Granada). Teléfono 958-229-121.
Correo electrdnico info@hm20.es.

1.4. Ambito de actuacién
la parcela que nos ocupa esta situada dentro del drmbito del Plan Parcial “Bola de Oro”. Fue
denominada en su dia “Conjunto Arquellada” en la ficha de condiciones urbanisticas de la Modificacién
Puntual de dicho plan que establecia sus condiciones definitivas de edificacidon, que quedaran expuestas
mas adelante,

1.5, Propiedad del suelo

Se interviene sobre la parcela catastral 8434801VG4183C00010H, que es propiedad de los
herederos de D. Antonie Mufioz Corral, siendo representados por D2. Encarnacidn Arquelladas Muros,

Autenticidad verificable mediante Cadigo Seguro Verificacion: CA6719CANG204601 en hitp:ffverificacion.coaatgr.es

con NIF numero 110R.
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1.6. Uso y destino de la edificacion prevista.

El uso que se propone para la parcela, que en su dfa fue un bar con huerto-terraza y vivienda, es
el de residencial. Este era ya un uso compatible con el que en su dia se aprobo por el Plan Parcial Bola
de Cro y corrobora su posterior modificacién.

1.7. Planeamiento vigente que afecta a la parcela objeto de la Innovacion.

Se hace una relacién cronoldgica del planeamiento que sucesivamente se ha ido aprobando y su
afeccidn a la parcela que nos ocupa:
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1.7.1. Modificacién puntual del Plan Parcial “Bola de Oro”, expediente
1966/88, aprobada definitivamente por acuerde plenario del ‘Excmo.
Ayuntamiento de Granada, de 28/04/1989,
Redactada ex profeso para concretar y compensar la afeccion de las determinaciongs del

Plan Parcial a la parcela que nos ocupa, la n? 3, hizo una ligera redistribucién) del

aprovechamiento del Plan Parcial que solucionaba las dificultades de la Junta de Compensadjo

a la hora de materializar los derechos urbanisticos de esta parcela en su propio dmbijto.

1.7.2. Plan General de Ordenacion Urbana de Granada 2001

El Plan General de 2001, aprobado definitivamente por resolucidén de la Consejeria de
Obras Pablicas y Transportes de fa Junta de Andalucia de fecha 9 de febrere de 2001, siende
publicada dicha resolucién en el BOJA n2 27, de fecha 6 de marzo de 2001, y publicindose su
normativa en el BOP de fecha 10 de mayo de 2001.

Incluye al Plan Parcial Bola de Oro en el dmbito de desarrollo de Suelo Urbano en
transicidn, conforme establece en su articule 4.2.7:

“El suelo urbanizado, gestionado y en vias de consolidacidn por la edificacién, con
planeamiento parcial o especial vigente en ef momento de aprobacidn de este Plan General,
con solares aun vacantes, tendrd cardeter de definitivo durante el periodo de vigencia del
presente Plan General, en cuanto o sus determinaciones y aprovechamientos,
considerdndose yu repartidos. En consecuencia lo edificabilidad asignada o cada parcela no
entrard en nuevos repartos durante el periode de vigencia def misma”.

Por tanto asume como propias las determinaciones y aprovechamiento que el Plan
Parcial Bola de Oro {y la Madificacién Puntual antes referida, en consecuencia) fijaron en su dia
para esia parcela.

Nota: Aunque en acuerdo plenario de 26/07/2002 se aprobaron una serie de criterios de
interpretacion del PGOU 2001 que afectaban al suela en transician, filando el momento en que
desaparece esta conslderacién cuando una parcela se consolida mediante la edificacion, estos
fueron derogados en acuerdo plenario municipal de 29/06/2018 (BOP n2 140 de 24/6/2018, por
generar determinados conflictos su aplicacién, quedando estas interpretaciones sin efecto.

Autenticidad verlficable medianta Cadlgo Segure Verificacion: C46719C/W0204601 en hitp://verificacion.coaalgr.es
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1.7.3. Actade replanteo del viario del Plan Parcial “Bola de Oro”, (prolongacién de la
calle Maitena) y delimitacion de la parcela edificable propiedad de Encarnacién
Arquelladas Muros.

Con motivo de |a ejecucion de las obras de urbanizacién del viario en el entorno de la
parcela se produjo la delimitacion definitiva de ésta, ajustindose a la realidad fisica las
alineaciones, que por desajustes cartograficos diferian ligeramente de las grafiadas en el Plan
Parcial Bola de Oro. En consecuencia se firmé Acta de Replanteo suscrita por |a propiedad v el
Ayuntamiento de Granada en la que se acordaba el ajuste de la parcela a las alineaciones
replanteadas, que reducfa ligeramente su superficie originaria, de 1.183,00 m? segin la
modificacidn puntual aprobada en su dia, a la definitiva de 1.014,41 m? resultante de la
correccidn de alineaciones llevada a cabo, En el mismo acuerdo, de fecha de 13 de noviembre
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INNOVACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “BOLA DE ORO” PARA LA REORDENACION DE PARCELA DENCIAL N 3.
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de 2006 (Expte7.050/2006 de la Subdireccion de Patrimonio y Gestidn), se estahiecio el
compromiso de “pormenorizar la ordenacion de la finca con tipologia de viviendas unifa
con ungs condiciones urbanisticos que compensen la pérdida de suelo de I parcela sufr

ifinres,
con
motivo del trazado del viol, cumpliende por supuesto con las determinaciones del Plan Pokgial
Bola de Oro”.

Es precisamente ¢l contenido de este acuerdo el que motiva la redaccion del
que nos ocupa, en cumplimiento del compromiso adquirido por ambas partes.

1.7.4. Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Granada a
la LOUA
Con fecha de 27/02/2009 el Pleno del Ayuntamiento adoptd acuerdo de aprobar el
Documento de Adaptacién Parcial del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Granada a la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, quedando publicado
dicho procedimienta en el BOP n2 93 de 1% de mayo de 2009, En lo que concierne a nuestra
parcela, no conllevd alteracion alguna de sus condiciones urbanisticas.

1.8. Parametros Urbanisticos de la parcela objeto de la Innovacion.

Al estar incluida por el PGOU 2001 en suelo urbano en transicion, las determinaciones
urbanisticas que hoy le son aplicables a la parcela son las que en su dia establecié la Maodificacién
Puntual aprobada que se ha citado con antericridad, redactada expresamente para regularizarlas. 5e
transcriben a continuacién:

Denominacion: “CONJUNTO ARCUELLADA”

Autenticidad verificabla mediante Codigo Seguro Verificacion: C46719C.IW0204801 en htiprfiverificacion.coaalgr.es
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SUPERFICIES St = 1.183m? 5n = 1.183 m?
OCUPACION So = 450m? Ce=(Sefst) | = 0,7439 m¥/m?
EDIFICABILIDAD Se |= 880m? Cen= (Se/f5n) | = 0,7439 m*/m?
ALTURA 2 plantas

USDS DOMINANTES Usos actuales

USOS COMPATIBLES Vivienda

ORDENACLON PROPUESTA Libre

TOTAL VIVIENDAS 2

TOTAL E. COMERCIAL .

TOTAL APARCAMIENTOS 10

1.9. Consideraciones sobre los Parametros Urbanisticos de la parcela objeto de la
Innovacion en relacion a su emplazamiento en el &mbito del Plan Parcial.

Como puede deducirse de la lectura de estos pardmetros y de la documentacidn gréfica que
acompafia a este documento, se hacen las siguientes observaciones:

Pagina &
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» La parcela que nas ocupa tiene unas caracteristicas singulares, dado que por su
queda exenta en {a totalidad de su perimetro, existiendo elementos fisicos y urba

Ia calle que da continuidad al puente gue cruza ei rio Genil al sur {actual Calle Borregui
sendos espacios libres pablices ajardinados al Este y al Oeste. Se da la circunstancia de
el cauce del barranco la separa fisicamente del edificio de equipamiento (Antigua fabrica

del resto de las manzanas residenciales que se desarrollan al sur, entre el rio Genil y
ladera del Serrallo. Por otro lado, su fachada al oeste mira a la zona deportiva de la Bola de
Oro, un importante conjunto de instalaciones deportivas y espacios libres. Esta circunstancia
motivé que los usos asignados en su dfa respetaran a los que se venian desarrollando, (en
concreto, un bar de explotacién familiar, con huerto v vivienda), pero deiaran abierta la
posibilidad de su conversidn_en viviendas unifamiliares, en previsién de que el negocio
desapareciera, como a la sazén ha ocurrido.

» Dada la disposicidn exenta de |la parcela, la Medificacién Puntual propuse una ordenacién
libre dentro de é&sta, ya que no existen referencias fisicas de edificacién que obliguen a
ajustarse a alineaciones o retrangueos ya consolidados. El Acta de Replanteo de 13/11/2006
anteriormente citada incidia en esta cuestion, reconociendo la singularidad de la parcela e

instando a su ordenacion pormenorizada mediante Estudio de Detalle o figura de
planeamiento adecuada de forma previa a su edificacidn.

* Por otro lado, es de resaltar la dotacién de 10 plazas de aparcamiento que se fijo en su dia,
algo inusual considerando que se asociaba a una parcela de dos viviendas. Se interpreta que
el motivo de esta previsién se debia al uso de bar con terraza publica que convivia con el

Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro Verificacidn: C46713C.IW0204601 en hilp-//verificacion.coaalgr.es

residencial que ha perdido hoy dia toda justificacién, dado el hecho de que el entarno de la
parcela se ha ido urbanizando desde que se aprobé la modificacion puntual, habiéndose
consolidado ya en la actualidad un importante conjunto de equipamients deportivo y de

A COAAT GRANADA - C-2019/01116 - 23/12/2019 11:12:39 - VISADO TELEMATICO - R.D. 1000/2010 - Pagina 7 de 18
.

espacios libres, parques y zonas de juegos y elementos saludables, incluida la dotacion de
varias zonas de aparcamientc que cubren con creces las reservas que el planeamiento
marca.

En conclusion, se entiende que los dereches urbanisticos quedaron claramente fijados y
cuantificados en cuanto a la edificabilidad y las condiciones de ordenacién fisica, pero el apartado de los
usos y su distribucion dentro de la parcele se definié con cierta amplitud con el propdsito de dar
flexibilidad a la propuesta edificatoria que en su dia se implante. Y es en base a estas consideraciones
que se plantea la presente innovacion, presentando la propuesta que en adelante se desarrolla.

Pagina 7
Py s o e Lz autenticidad de este documento pueds ser contrastads en |z direcdian
Cod d £ T
odigo seguro de verificacién: BSEGQOFQ46R0O08QLFSD2 hittps://vrerw granada org/ogi-bin/ produccion/'simaogi.exs) verifics. sim/roat
I
Firmado por COEC HAVARRETE ILDEFONSO /SECRETARIO/A GEWERAL 19-04-2022 11:16:41 .E.-li'-l"' 4
r ,.i;-I!-.._:_:;.H:

PP I” ”” FEg ]

digital Pag. 8 de 75 [=] -'!'..l'l-.'ll:"'“f




@ C/ San Antdn 48, 0fi. 9
L, Tlfho / Fax: 958 229 121

consultores de edificacidn www.hm20.es

INNOVACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “BOLA DE ORO" PARA LA REORDENACION DE PARCE
PARCELA Ne 3, “EDIFICIO BAR”, CALLE BORREGUILES. 1. GRANADA

IDENCIAL N2 3.

1.10. Descripcion y justificacion de la propuesta que motiva la innovacié

El propdsito de la propiedad de esta parcela es construir un conjunto edificatorio tesidencial
unifamiliar cuyo desarrclio se adapte a las determinaciones del Plan Parcial Bola de O
Modificacion Puntual de éste aprobada en su dia, si bien en base a las consideraciones que se
el punto anterior se plantean las siguientes varfaciones:

1. El nimero de viviendas podra ampliarse al que resulte de la aplicacién de las condiciones
tipolégicas y de ordenacion fisica que el Plan Parcial Bola de Oro establece en s
“D” de la Normativa para las fincas resultantes del proceso de reparcelacion, permitiendo
parcelaciones alternativas a las propuestas por el plan para los conjuntos destinados a
viviendas unifamiliares, a saber:
® Parcela minima, 150 m?
= Frente minimo de fachada: 8 m

Segln estes parametros, seria posible edificar hasta un maximo de 6 viviendas en la parcela
que nos ocupa.

Para justificar la viabilidad de esta variante se ha procedido a estudiar la densidad de
viviendas que se da en la zona del Plan Parcial en la que se localiza la parcela que nos ocupa, esto
es, |la que se delimita entre el Rio Genil, 12 base de la fadera del Serrallo vy [a calle prolongacion del
puente que da fachada y acceso a las instalaciones deportivas (ver plano I-01 del documento)
constatédndose los siguientes resultados:

« Superficie del dmbito: 39.662,00 m?* (3,97 Ha)

e NOmero de viviendas existentes: 120

s Numero de solares unifamiliares sin edificar: 2

s Superficie de suelo residencial consolidada por la edificacidn: 99,12%

Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguio Verificacion: C46719CJWO0204601 en hitp:/verificacion coaalgres
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Se concluye que la densidad de viviendas en dicho ambito es de 30,23 viv/Ha, que
aumentaria a 31,23 viv/Ha con el aumento del n2 de viviendas que conlleva nuestra propuesta.
Este es significativamente inferior a la densidad maxima establecida por el Planeamienta para
esa zona, que para el uso global Residencial es de 110viv/Ha. Dado que el suelo residencial esta
consolidado practicamente al 100%, se estima que no hay inconveniente de indole urbanistico
que impida el desarrcllo de & viviendas en la parcela, como se propone mediante esta
innovacidén, dada la escasa incidencia que este incremento supone en la densidad resultante.

2. El numero de plazas de aparcamiento sera el equivalente a 2 plazas por vivienda, que
podrédn integrarse dentro de cada una de las parcelas o conformar un conjunto unitario
con acceso comin bajo las mismas. Esta liltima selucion posibilitaria el aparcamiento de
varios coches (10 como minimo) en el frente de fachada, tal y como establecia la
Modificacion Puntual del Plan Parcial Bola de Oro aprobada.

Paginc 8
Py s o e Lz autenticidad de este documento pueds ser contrastads en |z direcdian
Cod d £ T
odigo seguro de verificacién: BSEGQOFQ46R0O08QLFSD2 hittps://wrwrw . granads ong)ogi-bin/ produccion)'simogi.exe) verifica. simiroot
I
Firmado por COBO WAVARRETE ILDEFOHSO /SECRETARIO/A GENERAL 19-04-2022 11:16:41 il 4

o]
i ||I-I!-|E._:ril_!:

ifﬂmﬁ"

Contiene 1 firma _ -
digital Pag. 9 de 75 = 'IFI'I.{I' UIF
"o Sy




& C/ San inton 48, Ofi. 9
‘H#‘HM‘ o, bty
Tlfno / Fax: 958 229 121

consultores de edificacion

ENNOVACIGN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “BOLA DE ORO" PARA LA REORDENACION DE PARCELA RESIDENC
PARCELA Ne 3, “EDIFICIO BAR”, CALLE BORREGLN . GRANADA

La viabilidad de esta segunda variante queda por tanto plenamente justificada, puesto gle
la previsién de 10 plazas de aparcamiento que se exigia queda satisfecha, toda vez que alas 1
previstas dentro de la parcela se suman las 10 exteriores resuftantes de la ordenacién del edificio.

Ello, unido a las zonas de aparcamiento que se han consolidado con el tiempo junto
instalaciones deportivas y en la esquina de las calles Maitana y El Dornajo, hace que la dotaci
de plazas de aparcamiento del ambito quede cubierta sobradamente.

En el plano de dotaciones y densidades de vivienda del dmbito se cuantifican y reflejan
graficamente el nimero y localizacidn de estas, asi como del resto de los usos gue se dan en él.

3. Se mantiene el reparto definitivo de aprovechamientos dimanante de la Modificacién
puntual del Plan Parcial Bola de Oro aprobada en su dia.

Como ya se ha indicado, ias obras de urbanizacion realizadas en todo el Ambito desde la
aprobacidn de la Modificacidn puntual han dejado claramente definidas las alineaciones
mediante el trazado de viales y acerado. Se han producido ligeras variaciones —documentadas
en el Acta de Replanteo de 13/11/2006- respecto a las alineaciones que trazé la Modificacidn
Puntual, especialmente en el entorno inmediato del nuevo puente sobre el Rio Genil, pero sin
incidencia resefiable sobre la parcela que nos ocupa. 5e constata mediante levantamiento
topografico que ha hahido una ligera rectificacion de la linea de frente de fachada, que ha
tenido como consecuencia una ligera disminucidn de |a superficie de |a parcela, si bien esto no
representa limitacion alguna para materializar la edificabilidad de derecho que se otorgé al solar
mediante el proyecto de reparcelacion, 880 m? copstruidos, respetando el resto de los
parametros urbanisticos fijados por éste. En el plano de alineaciones definitivo queda descrita
graficamente esta circunstancia.

Autenticidad verificable mediante Cadigo Seguro Verificacion: C46719CJW0204601 en hitp:/fverificacion.coaalgr.es
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completa el trazado viario y |a configuracion de espacios libres.
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Una vez regulada la fachada sur, la mds corta del solar, queda un espacio en barbecho, sin
urbanizar, que coincide sensiblemente con fa alineacién de la calle San Patricio. Se propone la
urbanizacién de esta franja para integrarla en el sistema viario, lo que completaria la circulacién
rodada alrededor del pequefio parque infantil existente entre la canalizacidn del barranco y la
calle Borreguiles, que hoy consiste en un fondo de saco de trazado irregular que da acceso z la
vivienda actualmente en uso. Con ello se completa la urbanizacion de los espacios libres det
entorne inmediata de la parcela, configurandose de forma definitiva un adecuado acabado de los
mismos que el entorno ya completamente urbanizado venia demandando. En el plano de
alineaciones se refleja {a imagen final de la ordenacion que agui se propone y se grafia el trazado
y anchura de esta calle, debiendo definirse sus caracteristicas constructivas mediante una
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separata de urbanizaciéon que acompafie al proyecto de edificacién que en su dia se tramitexon la
correspondiente licencia de edificacidn.

1.11. Cuadro de parametros urbanisticos derivados de la propuesta.

En resumen, los pardmetros urbanisticos resultantes de la Innovacion al Plan Parcial Bola de Oro
que se propone en este documento quedarian como sigue:

SUPERFICIES St = 1.183 m? Sn = 1.028,88 m? (%)
OCUPACION So = 450m? Ce= [Se/St} = 0,7439 m¥/m?
EDIFICABILIDAD Se = 8B0m? Cen= (Se/Sn) | = 0,8553 m?/m2(**)
ALTURA 2 plantas
USOS DOMINANTES Residencial
unifamiliar {***)
USOS COMPATIBLES Vivienda
ORDENACIGN PROPUESTA Libre
PARCELA MINIMA 150 m? [¥++*)
FRENTE MINIMO DE FACHADA 8 m(***¥)
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS 6
TOTAL E. COMERCIAL | -
TOTAL APARCAMIENTOS | 10

{(*)Resultade de la medicitn real def solar en |a actualidad, tras las obras de urbanizacién del viario
y del puente que cruza el rio Genil, realizadas por el Ayuntamiento con posterioridad a la firma del Acta

Autenticidad verificable mediante Codige Segure Verificacion: C46718CJW0204601 en hitp:/fvarificacion.coaatgr.es
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{**) Se compensa la pérdida de suelo manteniendo la edificabilidad total inicial y acumulandola
dentro de la parcela definitiva, en cumgplimiento del acuerdo reflejado en el Acta de Replantec de
13/11/2006. (Exp 7050/06 de la Subdireccién de Planeamiento y Gestién de la Gerencia de Urbanismo
de Granada).

(***} El PGOU 2001 le confiere a esta parcela el use pormenorizado de “Residencial en
Agrupaciones Lineales.

(****} Condiciones urbanisticas del Plan Parcial Bola de Oro, que se respetan en cumplimiento del
acuerdo antes citado.
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2. MARCO NORMATIVOD

La tramitacion de este expediente se ajustara a lo establecido por la vigente Ley de Ordenadién
Urbanistica de Andalucia, y particularmente al contenido de los siguientes articulos:

n.coaatgr.es

s Art.19. Contenido documental de los instrumentos de planeamiento

a Art.31. Competencias para la formulacion y aprobacién de los instrumentos
planeamiento

. Art.32. Tramitacién de los instrumentos de planeamiento

. Art. 36. Régimen de la innovacién de |la ordenacién establecida por los instrumentos de
planeamiento.

3. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

La Innovacion al Plan Parcial Bola de Oro que se plasma en este documento cumple las
especificaciones gque el articulado de |a Ley de Ordenacién Urbanistica establece para esta figura de
planeamiento, y mas en concreto los articulos antes citados, que definen y determinan las
caracteristicas de la Innovacidn de Instrumentos de Planeamiento vigentes:

3.1. Cumplimiento art.19. L.O.UA. Contenido documental de los instrumentos de
planeamiento.

Dada la simplicidad de la propuesta, en ia que ne hay alteracion ni de [a zonificacién ni del reparto
de aprovechamiento, y par tanto no hay terceros afectados, y siendo ademds un propietario dnico el
promotor de la propuesta, se ha redactade un documento basico que, no obstante, cumple los
requisitos que establece la LOUA en su art? 19, esto es, el documento habré de expaner y cuantificar
textualmente, asi como representar gréficamente la alternativa a la Modificacién Puntual del Plan
Parcial Bola de Oro aprobada en su dia en cada uno de sus documentos. En sintesis, se atiende
particularmente a los siguientes apartados:
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1.0).58. Los Planes de iniciativa particular habrdn de contener su identificacion completa y precisa
y la fundamentacidn de su viabilidad técnica y econdmica.

N

1.c). Los Plonos y demds documentacién grdfica deberdn definir, sobre base cartogrdfica iddnea,
con la precisidn y escala adecundas para su correcte comprension, la informacidn urbanistica y
territorial y las determinaciones de ordenacidn que coatengan.

3. Los instrumentos de planeariento deberdn incluir un resumen ejecutivo que contenga los
objetivas y finalidodes de dichos instrumentos y de las determinaciones del! Plan, que sea
comprensible para fa ciudadania y facifite su participacién en los procedimientos de elaboracion,
tromitacion y aprobacion de los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1, y que
deberd expresar, en todo caso:

a) La delimitacidn de Ios dmbitas en los que lo ordenacién proyectada aftera lg vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha olteracion.
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b} En su caso, los dmbitos en los que se suspenda fa ordenacidn o los procedimientos de ajecucion
o de intervencidn urbanistica y la duracién de dicho suspensién, conforme a lo dispuesty en el
articule 27. »

instrumentos de planeamiento. /

De cara a su formulacidn y aprabacién, el presente documento se atiene a lo dispuesto en el art2
31 de la LOUA por en los apartados siguientes:

1. Alos efectos del efercicio de la potestad de planeamiento carrespande a fos municipios:
B). a) Lo aprobacion definitiva de los innovaciones de los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica que no afecten a la ordenacion estructural de éstos.

2.C} Corresponde a la Consejeria competente en materia de urbanismo la evacuocion de informe
previo preceptivo en innovaciones de los Planes Generoles de Ordenacidn Urbanistica, Planes
Parciales de Ordenocion, Especiales y Catdlogos, cuando la aprobacién definitive sea de
competencia municipal. Este informe se emitird en el plazo de un mes desde fg aportacién del
expediente completo. Cuando este informe se refiera a instrumentos de planeamiento de
desarrolio se solicitard durante el trémite de informacidn piblica, tras la aprobacion inicial.»

3.3. Cumplimiento art.32 L.O.U.A. Tramitacion de los instrumentos de planeamiento.

La tramitacion del presente documento se ajusta al contenide del apartado 1.22 del articulo 32,
sobre el procedimiento para la aprobacién de los instrumentos de pianeamiento:

1,22, La aprobacidn inicial del instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de éste a
informacidn publica por plazo no inferior @ un mes, ni g veinte dias si se trato de Estudios de
Detalle, asi como, en su caso, a audiencia de los municipios afectados, y el requerimiente de los

Autenticldad verificable mediante Codige Seguro Verificacion: C46719CJW0204601 en hitp:/iverificacicn.coaatgr.es

informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas
gestores de intereses publicos gfectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberdn ser
emitidos en esta fase de tramitacidn del instrumento de planeamiento y en los plazos que
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estabiezca su regufacian especifica. La solicitud y remision de los respectivos informes, dictdmenes
o pronunciamientos podran sustonciarse o través del drgano colegiado representative de los
distintgs érganos y entidades adminisirativas que a tol efecta se constituya. »

3.4. Cumplimiento art.36 L.0.U.A. Régimen de la innovacién de la ordenacién establecida
por los instrumentos de planeamiento.
El presente documento se ha redactado ajustdndose a las especificaciones del art? 36 de la LOUA:

1.- La innovacion de lo ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento se podré
llevar a cabo mediante su revisidn o modificacidn.

Cualquier innavacidn de los instrumentos de planeamiento deberd ser establecida por la misma
clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento reguia dos parg su
aprobacion, publicidad y publicacidn, y teniendo idénticos efectas. Se exceptian de esta regla los
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innovaciones que pueden operar los Planes Parcioles de Ordenacion y fos Planes
conforme o fo dispuesto en los articulos 13.1.b) y 14.3 con respecto a la o
pormenorizada potestativa, y los Planes de Sectorizacidn regulados en el artfeulo 12 de es
Asimismo, se exceptidan de esta regla las innovaciones que el propio instrumento de planeamlento
permita expresamente efectuar mediante Estudio de Detalle.

La modificacion de las previsiones a las que se refiere el articulo 18.1 se podrd realizar media
procedimienta establecide en el articuio 106 para la delimitacion de unidades de ejecucidn.

2.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartadc anterior, en la innovocidn se atenderdn las
siguientes regias particulares de ordenacién, documentacidn y procedimiento:

a) De ordenacion:

12t nueva ordenacidn deberd justificar expresa y concretamente las mejoras que supongo pore el
bienestar de la poblacién y fundarse en el mefor cumplimiente de fos principios v fines de lo
actividad piblica urbanistice y de las reglus y estdndares de ordenacidn regulados en esta Ley.

&2 En el caso de una modificacidn de planeamiento en lo que se motive adecuadamente que los
terrenas que fueran necesarios para mantener la odecuadno proporcionalidad y colidad no tienen
entidad suficiente para gquedar integrados en la red de dotaciones publicas del municipio,
atendiendo a las ya existentes, se podrd prever a cargo de los propietarios de los suelos objeto de
modificacion o sustitucion por su equivalente en dinerg, regulada en el articuio 55.3.a). »

Este (ltimo apartado no es aplicable a la innovacidén que nos ocupa, puesto que la reparcelacién
ya establecid el reparto definitivo de cargas urbanisticas, y asi lo reconoce el PGOU 2001 al asumir como
transitorio el suelo de la parcela que nos ocupa, integrado en el P.P. Bala de Oro. No obstante, en la
memoria justificativa se exponen las razones por las que la propuesta mejora el entorno urbano en que
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b) De documentacidn:

El contenido documental serd el adecuado e iddneoc para el completo desarrolio de los
determinaciones aofectadus, en funcidn de su naturalezo y alcance, debiendo integrar los
documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento
de planeamiento en vigor, en los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de
fa innavacion.

¢} De procedimiento:

1.9(a competencia para lg aprobacidn definitiva de innovaciones de Planes Generales de
Ordenacion y Planes de Ordenacidn intermunicipol cuando afecten a lo ordenacion estructural, y
siempre la operada mediante Planes de Sectorizacion, corresponde a la Consejerio competente en
maoteria de urbanismo. En los restantes supuestos corresponde a las municipios, previo informe de
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la Consejerfo competente en materia de urbanismo en los términos regulados en el artitulo 31.2.C)
de esta Ley. »

n.coaalgr.es

4. CONCLUSIONES. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA INNOVACION PUNTUAL Al PLAN
PARCIAL BOLA DE ORO

La propuesta que se desarrolla en el prasente documento respeta los principios elementales de
conveniencia y oportunidad que son inherentes a toda actuacién urbanistica, dado que, persiguiendo en
toda lagica el justo y ticito beneficio de la actividad edificatoria en desarrollo del aprovechamiento de
derecho de |os propietarios, se da un complemento adecuade a las cargas urbanisticas que ya se
asumieron en su dia con la reparcelacidén, completando la urbanizacion def entorno en aras de dignificar
los espacios libres de una zona que con el tiempo ha adquirido y consolidado un grado relevante de
calidad urbana.
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Concluyendo, resumimeos en dos puntos la conveniencia de los objetivos perseguidos con esta
innovacién, que satisface a sus promotores tanto como beneficia a la ciudad de Granada en la mejora
urbana de uno de sus mas caracteristicos barries tradicionales:

4.1. Resolucion de una situaciéon urbana extemporinea y fuera de contexto.

Mediante |a Innovacién puntual que se propone gqueda resuelta la integracidn urbana de una de
las dltimas parcelas del Plan Parcial Bola de Oro que, excepcién hecha del ajuste de alineaciones
realizado para urbanizar el entorno, se mantiene en sus condicicnes anteriores a la reparcelacion,
conformando un conjunto a caballo entre lo urbano y lo agricola que hoy por hoy ofrece un franco e
inadecuado contraste con el entorno circundante a la parcela, totalmente urbanizado y dotadoe de
infraestructuras, equipamientos y espacios libres que confieren una muy digna calidad urbana a esa
zona de la ciudad.

4.2, Establecimiento de criterios de ordenacién de un conjunto edificatorio adecuadoe a
la singularidad de su localizacién,

COAAT GRANADA - C-2018/01116 - 23M2/2018 11:12:38 -

#

La alternativa a las dos viviendas unifamiliares aprobadas en su dia gue se propone es la de un
conjunto edificatorio unitarie, posibilitando la construccion de 6 viviendas unifamiliares de dimensiones
dignas (en torno a los 150 m2 construidos), pero con una superficie construida mas ajustada a la
demanda real de la poblacidn, tanto por superficie como por coste, que facilita la cobertura econdmica
de la promecion y configura una construccién que, respetando el uso asignade de vivienda unifamiliar,
presenta posibilidades compositivas adecuadas a las caracteristicas singulares de las edificios y
elernentos urbanos de su entorno inmediato, todos ellos formando parte de los equipamientos y
espacios libres de la zona.

4.3, Coherencia con el planeamiento de rango superior que afecta ala parcela

La imagen final y el tipo de ordenacién que se propone mediante esta innovacién para la parcela
que nos ncupa estd en consonancia con la calificacidén urban(stica, tipologia y uso que el vigente PGOU
2001 le asigna -vivienda unifamiliar en asociacicnes lineales-, si bien la superficie minima y el frente
minimo de fachada respetan los establecidos por €l Plan Parcial Bola de Oro, que son de mayor cuantia
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que los del PGOU, y por tanto mas restrictivos. Ello garantiza que en un futuro en el que con la\revisidn :m
del PGOU dejaran de ser aplicables las determinacienes del Plan Parcial, las condiciones urbarysticas Eg
ahora aplicadas serfan perfectamente asumibles por ese uso pormenorizado sin generar situackgnes %g
discordantes con el planeamiento. gg
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3 3
II. RESUMEN EJECUTIVO EN CONFORMIDAD CON EL ART.19.3 DE LA L.O..A.

La presente innovacion al Plan Parcial Bola de Oro, promovida por D2 Encarnacién Arquell
Muros, afecta exclusivamente a una parcela de su propiedad, cuyo plano de situacion extendido al mbjto
de influencia de la zona urbana que ocupa se adjunta.

En términos resumidos, la innovacién consiste en:

s Fijar las alineaciones definitivas de la parcela tras haberse realizado y consolidado
urbanizacion de su entorno afectando a su superficie inicial reconacida por el Plan Parcial Bola
de Oro, Proyecto de Reparcelacion de dicho Plan Parcial y posterior Modificacién Puntual
corrigiendo a ambos. Dicha superficie ha sufride una ligera disminucién como consecuencia del
ajuste de alineaciones llevada a cabo durante las obras de urbanizacion del viario por el
Ayuntamiento de Granada.

¢ Establecer las determinaciones urbanisticas definitivas que se asignan a dicha parcela, en
cumplimiento de la Modificacidn puntual del Plan Parcial “Bola de Oro”, expediente municipal
1966/88, aprobada definitivamente por acuerdo plenariec del Excmo. Ayuntamiento de
Granada, de 28/04/1989, y del Acta de replanteo del viario del Plan Parcial “Bola de Qro”

jprolongacion de [a calle Maitena} y delimitacidn de la _parcela edificable_propiedad de D2,
Encarnacién Arguelladas Muros, suscrita por Ayuntamiento y propiedad el 13/11/2006.

e El resultado definitivo de la innovacion propuesta es la consecucion de una parcela con cabida
para SEIS viviendas unifamiliares en ordenacién libre, cumpliendo con las condiciones
urbanisticas del Plan Parcial Bola de Oro, integrado en el PGOU de Granada de 2001 como suelo
urbano en Transicién.

* En cumplimiento del Acta de Replanteo suscrita en su dia, se materializa dentro de la parcela
neta resultante tras el reajuste de alineaciones la edificabilidad inicial otorgada a la parcela por
el Plan parcial Bola de Oro y el Proyecto de Reparcelacién que lo distribuye y fijo en su dia el
reparto del aprovechamiento y las cargas urbanisticas correspondientes.

Autenticidad verificable medianta Cadigo Seguro Verificacion; $46719CIW0204601 en hitp./iverificacion.coaalgr.es

« Al formularse la modificacion del régimen urbanistico para la parcela de la presente innovacion,
se propone deterrninar la suspension del otorgamiento de aprobacicnes, autorizaciones y
licencias urbanisticas por el plazo méximo de un afio o hasta que se apruebe definitivamente el
documento.
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* El documento de innovacidn puntual al Pian Parcial Bola de Oro redactado contiene memoria
expositiva de la propuesta con todos sus aspectos pormenorizados y detallados, meroria
justificativa de su conveniencia y oportunidad, as/ como anexos documentales y planimetria,
todos ellos en su conjunto suficientes para la completa comprension de la actuacion urbanistica
a realizar.

* Se adjunta plano de situacidn y descriptivo de los usos de la zona en que se enclava la parcela
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III. PLANOS
1. Situacidn
2. Emplazamiento. Informacion fotografica
3. Planecamiento vigente que afecta a la parcela (I). Modificacién puntual del Plan

Parcial Bola de Oro

4. Planeamiento vigente que afecta a la parcela (II). Plano de Acta de Replanteo
de 13/11/2006

Ubicacién de la parcela en su entorno. Usos consolidados
Dotaciones v densidades del Ambito considerado
Propuesta. Disefio urbano. Viario, alineaciones y rasantes

Propuesta. Disefio Urbano. Usos e imagen final

W ® NP @

Innovacion propuesta. Determinaciones urbanisticas resultantes

Granada, marzo de 2019
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FRANCISCD JEBSS CARMDNA LOPEZ, ARDUITECTD TECNICD

C/f PERIODISTA MANLUEL SANTAELLA PEREZ 2. Z°E. 1BEOOE CRANADA
CY SBIERRA NEVADA 2, 2Z°. ORGIVA, 1E400 GRAMNADA
TELEFOND: ED7Z27471 4

MODIFICACION DEL PLANO 09

INNOVACION PUNTUAL DEL
PLAN PARCIAL “BOLA DE ORQ”
PARA LA REORDENACION DE LA

PARCELA RESIDENCIAL N°3
ENCARNACION ARQUELLADAS MUROS

Calle Maitena 2
18008 Granada

Peticionaria

D?®. Encamacion Arguelladas Muros, con NIF numero 23655110R., en representacion de los
herederos de D. Antonio Muficz Corral, y con domicilio para notificaciones en la Calle Maitena 2
de Granada (cp. 18008).

Autor del trabajo

Francisco Jesus Carmona Lopez, Arguitecto Técnico y graduado en Ingenieria de la Edificacién.

Justificacion de {a modificacion del plano 09

Una vez recibido informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, sobre la
propuesta de innovacion puntual del Plan Parcial Bola de Oro en Cf Maitena n® 2. en su afeccion
del Barranco de la Zorra, teniendo en cuenta las condiciones en €l establecidas, se marca en €l
plano 02 la zona de servidumbre que afecta al solar por €l dominio publico hidraulico.

Esto supcne la modificacion del plano numero 03, que se sustituye por el M09 donde se identifica
la zona de servidumbre y la zoha de ocupacion de la edificacion.

Autenticicad verificable mediante Codigo Seguro Verificacidn: CA5F18CJW0204601 en hitp:/fve rificacion.coaatgr.es
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Granada, enero de 2022

Fdo. Francisco Jests Carmona |Lopez
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| e e eI - Uso deminante: Residencial unifamiliar
7 - Uses compatibles: Vivienda

- Ndmero maxime de viviendas: &

- Edificabiliclad total: 880 m?

- Qrupacidn maxima: 450 m?

= Drdeaacian propuesta: Libre
Parcela minima: 150 m?

- Frente minimg de fachada: 8 m

- Altura maxima: 2 plantas + semisétana
Total aparcamientos: 10
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Superficie solar: 1.028,88 m2

MODIFICA AL PLANG 09

INNOVACIGN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “BOLA OE ORD" PARA LA
RECRDENACIGN DE LA PARCELA RESIDENCIAL N9 3 Eraarll:ism 55
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PARCELA N= 3, “EDIFICIO BAR”. CALLE BORREGUILES, 1. GRANADA

\
INNOVACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL "BOLA DE ORD” PARA LA REORDENACION DE PARCELA RESIDENCIAL N“R

IV. ANEXOS A LAMEMORIA

Se aportan como informacién complementaria los anexos 1, 2 y 3, que contienen la reproduccién.
gréfica de todos |os docurnentos citados en el texto con anterioridiad como antecedentes en los g
ha establecido el punto de partida para redactar la presente innovacicén.

Anexop 1.-Propiedad del Suelo
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INNOVACISN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “BOLA DE ORO” PARA LA REORDENACIGN DE PARCELA RESID L N 3.
PARCELA N2 3 "EDIFICIO BAR”, CALLE BORREGUILES, 1. GRANADA

Nota simple del Registro de |a Propiedad

REGISTRC DE LA PROPIEDAD N2 3 DE GRANADA

Begictendover de Esjuriin

Ref: LLT44/2018
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INNOVACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “BOLA DE ORG” PARA LA REQRDENACION DE PARCELA RESIDENCIAL N2 3.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N2 3 DE GRANADA
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Anexo 2.- Modificacién puntual del Plan Parcial “Bola de Oro”, expediente munitipal

1966/88, aprobada definitivamente por acuerde plenario del Excmo. Ayuntamientd de
Granada, de 28/04 /1989
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: AYUNTAMIENTO DE GRANADA
URBANISMO Y VIVIENDA ‘

4

Exp- n® 1.966/88

REF.~ MODIFICACION PUNTUAL DREL PLAN PARCIAL "BOLA DE QRO™
FORMULADA POR DOM ANTONIQ MUROZ CORRAL Y LA JUNTA ~
DE COMPENSACION.

333332333333 233333333:

% Le comunico a Vd. lo siguiente:
i 3? Que &l Pleno Wunicipal on sesidn de fasha 28 de Abpil
o de 1.989, adopté entre otros acuerdos, el qie con el afm. ~

1,456 literalmente dice:
nSe examina expediente nim. 1.965/88 del Servicio de-

Urbanismo .relative a Modificacién Puntual del Plamp Parcial-

"“Eola de Oro", que fué aprobado inicialmente en sasién ple-

naria -de 30 de Septiembre de 1.988, habiéndose cumplide los

tripites establecidos en los articules 41 del Texto Refundi
do de la Ley del Suels, 140 del Reglamento de Planeamiento-

v 4.1 del Decreto Ley 3/80 de 14 de Marzo.

, Visto gue no se han formulado alégaciones, asi como =~
propuesta delTécnico, visada por e] Responsable del Negoeia
do de¢ Gestidn y confarmada por Seoretaria General, y atep—-
tando dictémenes favorables de la Comisidn Informativa de -
Urbaniemo de fecha 18 del actuzl mes, y Comisién Provincial
de Urbamiomo, de fecha 30-3-89, el Pleno 5333533 por unani-

midad y por tanto con el quorum de la mayoria absoluta le--
gal:

it~ Aprobar definitivamente la Modificacidn Puntual-

del Plun Parcial "Bola de Oro", a tenor de lo estsblecido -

en los articulos 41 de Texto Refupdide de 1a ‘Ley del Suelo-

~Y-132. .y 161.1 del Repglaments de Plancamiento, en relacién ~ vo—-u-
‘con el 'B.) del Decreto Ley 16/81, de 16 de ODetubre,

22/~ Publicér el presente acuerdo en ol Boletin Ofi--

cial de 1h Provineia, conforme al articulo 134.2 del Hegla-
mento de Plancamiente.”

%rﬁth 5.

«P

(o4
Vn:;:v“'
Sr. Presidente de 1a=2a' T
del Plan Parcial o il

D. José Gurcis I’zr{;naeé )

te que ponge et su conocimiento & loa efectos perti--

R L= e

¢ J0uBe v
n\fhnﬁﬁn\{n anoas ds . TR

=noan D bR ATV CLESL

Acera dal Dar
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PROYEGTQ DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE
YRDOENACION UREAMNA ‘BOLA DE ORQ’

1,— DBJETO

El objeto del presente Proyecto de Modificacion

Puntual del Plan Parcial Bpla de QOro, redactado por encargo

— de la Junts de Compensacién del Plan Parcial, consiste en
ptoducir una ligera redistribuciém de aprovechamiente, que

afecta fundamentalmente a la finca no. 3 de las incluidas en

gl ecprrecpondiente poligeno, de manera que pusdan agotarse

los derechos urbanisticos de la misma en su propic  ambito,

farilitande 23! la sprcbacidn del Proyecto de Compensacidn.

2.- ANTECEDENTES.

— £1 Plan Parcial de QOrdemagitn Urbana 'Bola de Dro’
racibid sprobacion definitiva por el Excac. Ayuntamiento de
Granada segdn acuerdo de Plernn de 11 de Julio de 1985.

Su édmbito abartaba dos areas discontinuas, Por una
parte, los terrénos situados & ambos lados del Caming de Los
Neverps y por obra 13 zona baja comprendida entre el cauce
del Rio Genil y 2i camino de la Fuente de la Bicha.

La yestion del Plan Parcial debia realizarse por
el sistema de comspensacidn en d4n poligono dnico y disconti-
o gue permitiera compensar la gran superiicie destinada a
espacios libres situasda en la zonma inferdor con las  Areas
edificables de la zonz superior.

A este gfecto, se constituyd ta Junta de Compensa-—
citn en los términos previstos en el Reglamentt de Gestién
da la Ley del Buslo, aprobandose sus Estatutos y Bases de
Actuacién inicialmente el 27 de Febrero de 1985 y definiti-
vamente el 31 de Octubre de 1984,
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA BOLN DE GRO

Entre 1las fincas incluidas em la-zone baja junto
al rcauce se encuentra la referida con e) nowere 3 en la
informacién del Plan Parcial, propiedad de Dia. Encarnacidn
Argiellads Mures, con una extensitm de 1.775 mZ.

La finca contiene una edificacién que oecupa en
planta 750 m2. aproximadamente, gque representa sl 14 % da la
superficie total de la misma. Dirha edificacian alberga la
ingtalarcifn de up bar y bolera,

Las previsiones contenidas en el Avance del Plan
gola de Orp para esta finea, incluida en lz zona contigua al
cauce destinada a usos pablicos, motivaron la presentacion
de uma sugerencia en el periodo de informacien al pablico (3
de Marzo al 135 de Abril de 1983), cuyo contenido, informs vy
resolucion se reproducen a continuacién:

wen Cocwmpnio Modlonal de tdanfided ndn, Sdffedoy
expadide en_ £405405_ .
EXPONE. 4

FA N DVESTA ™Y iR -./al{..u!. /u{_é_mm_.df_/&a_

B ontvie. . {al. SV
Tl m
Temr.dl 04 £ c--ﬁ_m_a._c/_.%‘u_ Zpomn
il g SRR
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COLEGI0 QFICIAL DS APARBIADORES ¥ ARQUITELTOS TECNICOS DE dRANADA

baermanils u"

O 3Jyaw PECHE MEDIMA Coleglado ova dtns J01

CERTIFIOD;

4 patividn de DY Encarnacidn Arquelleds Huces, mwyer de edad,
cesnde vom L. Antonie Wuflag Carrel, vegipa de Srgeada 2on éoa
wicil o wn Cf suitauy of 30 (Wele dv Jred, ¥ cem PNLEL AF ae
01.217.737, han aido valicitwdes ain derviales pura elactuns-
in wadiclén de uon Fluca de wo prapieded, eitusdssen CF Halby
wa 0% 10, du esta gluded, ¥ qus we vdefeotade por de Revieidn
wel Pluc Gomepel, debide w1l poulble nuews troceda dn lu esinch
orids galle.
Efectwdds dichy madigidn, lew superTioles de Jes dintiotes ==
dapundencies y lml- du digtinto was, wguw cospenen diche Fine
. why yohdan Teflejadus ¥n pland que & sdionte, wrf coma wl dgp
tinu, plantas de Yes di pusn do truneidn eideten
tewy atcs
La piimaneisn pravints por o) Fhan Cemezal, ifvsde li pEoplew
dagd prmctieansnte sn sy Lotalidad, »la Rener weke LEuZede unn
~ ta gon 1m ald idn del p ? tramd da Ja walle ym=
que n) lleger =l cxuge ton @l Cawino de Le Fuenke de ke Bicha
cemble eu direccidn en glire cansiderable.
Yur tedo wlls ex stopons ‘ukw eiinevciéa de wells sus Idglcayw
- {angd plemo adjuntal, que eontingm 1s dirdedidn del priuec Lye
=iy ne lnvedy prepisdedes nd vdilficesd ten guneldeyable—:
wenks { oflo Lo hevis oo vuu wopsefivie gu wees 2% ol corvas-
pandlentes § ann Aewe obn Babiter].

Far tode 1o cus) ye entiends qua wets u.-nadu gl
wisn Lierts us soeto sorndaico ¥ ao¢lsl wauetants wenEr guUa @¢
rrapane on ol Flan, yu gqus dste invede wme tadystrie en saplo
_ tugidn. *

¥ fare god conats ¥ gurts 1pa afesthe epertusan donds
1 prasents Lnferwe,

Abril da 1.VE3
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, MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA BOLA ORO

- El informe emitido por este equipe redactor fue el siguiente:

SUGERENCIA PRESENTADA POR DAA, ENCARNACION ARQUELLADA HUROS
Exptea. 219/83 y 223/83

Afecta al tramn de prolongacifin de 1s calle Meitenm, estre
wi interzaccifn aon la talle Bl Dornaje y el Bio Qanil,

EL trscads propucato, a #u pazc por la fipca propiedad &
1s intereaada, deje fuera da ordenmaifm unn poquels some-
truceidn que Albarga oo vivrlenda a jpatulmolones de un Hor
¥ Suego do petanca que explota la fasilia.

Estudiade ia powibilided te pervivencia de tales instalasicoed
su inforsa o sdgnisnte:

A) Ln srgumentapifn técnlea contenidn en Ju smgeranedis.
en cuante & 1w ldgicn del trazado de Ls Suewa calle; mo pa-
roos corresponderss con la documentacifn del Avanca, toda
vk qae la direcoldn prevista ss, precisazante, coutinnacslée
de 1a del primer tramo de la valle NKaitena, santsndendeaw
parslels al canal 6 Barrancs de 1a Serra: ¥l gpizv a goe ae
aleds viene dadd por lu astusl aliuvaciSa de law camas #xip-
tapten ¥ de Le nave da 1w sntigus fibrica.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA BOLX DE ORO" -

DiLa referida finca queda afectads, adenss, por la gonm
— dapartiva que se proyartm. Fo toneecneacis, s} szpteninisnto
on su actual waplasanidnte do las lnstalaciones, requiers, mo
olo 1z reconaideracifn del trazeds da ls esile, mico tambiez
de los naos paignedos. . \

€) Dewds ol punto de vilate de 1a gestifin urbanimtica, sstos N
terrenos 4qusdarisn snjetos, d¢ acuerdo a) Avafhce, s Foparcelm- S
oifin oon el rowto de Llox ingluidon s suele trbanizable pre-
greamdo, von deretho a vusys sdiudisecifn de fince wn zome
de resitencin. Sin ambargo, dichs mdjudicaciln pusde presentar
diricrltaden derivadae de)l tamafls de la finca, afactsda y de lo
e adecuacics de 1of BoeTOS terrelesm a loa tgon ssfuales,

Tales dificultaden pmm. en 1a prletion, poner en pedd-

e 1k sjecuclin ¢n plaro corio de ln calle prevista gque, =2
tafinitive, s» considera nagaBariy pars facilitar ls oousxién
con la onrreters do la sierra, sopirscifo de loc weolaom du ln
o,

En oengruencie con ertes cansideracicues y oen sl cujotive se
respate, consolidacibn ¥ mejora de lua puclens hahitxdes

- axiatemtes gue pragide #1 Plan, me propore la wdmiwifm dal
fondo de la sugerencis proasctads, modificsndo el tracads de
la calle ¥y la ordenacida looel de uaos previstos, ouyas
sengraceién detinitiva sc conbtezdri ei sl documents del Flan
Espacial.

Gransdn 16 de Septienbra de 1983

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETAMA GENERAL

DOK ANGEL FANGCHEZ WARTIN, LICENCIADD EM RERECHO ¥ KN CIEN-
e GIAS POLITICAS, SECRCTARIO CENEBRAL DEL S!ﬂlﬂ ITONTANIENTO.
* DE GRANLDA.

CEMILFEEO, - Que al Uxomo, Ayunlasisdlo Pleas, an wo sesifo sréisaria
calabradd ol #ia goAtre de¢ Cotunrw da il sevesisoten
oshanta ¥ Trsg, enkes ebiros asuardes, sdapté sl qua won =)
nfsara 2947, u teraluaate Siew:

®3a spumsts A3 Flane wl Infatws sobrs SULaranshis &1
fal ds 1la fola d¥ Oro, cuibide por
dal miemo. Anke Illo, la Corpofi-
idwd scaptaric, ¥ que ul Informe
a0 redagoln defizibiva del Flam

T parea gué Gonetd ¥ muris sfactosr &
B8 ww vazdn, 43plde 1la BPEEeatd qug <0
ton da erlgipal B dre m& ramfca, da
Spaun del Eiémv. 3P, Iloaldw, wa Ors
pre 4 wi) paveaiantes schenia 7 tres

I axpadieskte
3 Flddadwte
su 41 ¥idko
are d¢ Darw-

g g
lir RLChLDE
¢!
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. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA BOLA DE QRO

El documento dafinitivo del Plan Parcial, recogia \
el criterico adoptado a raiz de la sugerencia presentada, \
resuliande 1la ordenaciébn expresada en su documentaciin gréa- “-\
fica, que se rceproduce & continuacitn en la parte gue afecta 5
& este expediente. % j

Las condiciones de aprovechamiento de 1a finca
Arguellada guedaban fijadas de la siguiente manera:

ZUPERFICIES St= SO0 m2 Snm 600 n2
QCUPACION Do 258 n2
ERIFICARBILIDAD Se= S02 m2Z const. Ce =(Sa 8%) = 0.3 n2/m2
Cen=(§=/Sn) = @,83 m2/m2
ALTURA 2P,
US08 DOMIMRNTES V.U, mx
COMPRTIBLES Usos actuales

CRDEMACTON PROPUESTA Editicio existente
TOTAL VIVIEMDAS 4
TOTAL E. COMERCIAL .
TOTAL APARCAMIENTOS ]

o e i S e b S T B e
.
—— - -
b e o e e — A — -—

Compatibi lidad definida en Hormas Ganerales de la Editicacion

Edifictio enistente

I
Surerficlie & ()
Oour, Maxima So (2> 2908
Edific. 8¢ {(m2 Const.) | Soe |
Ce=%e/5 (m2/m2»]1 ©0.83)
M Hax, Viviendas i 1t
2. Hinima E. Comerciall i
M Min. Rrarcsmientos { 5!

R

v
e
i
i

&8 |

.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA BOLA DE ORO *

- La afeccidon final de la parcela, en el documento \
de Plan Parcial aprobado definitivamente consistia, pubs, en \
la ecesibn de parte de su superficie al viaria y zona depor-
tiva, &i bién se respstaba la edifiracitin existente que )
quedaba incluida en una manzana autédroma de D0 mn2. Tales
cesiones debian compensarse con la oportuna adjudicacion de 3
superficie edificable en otra zona del Poligomo mediante los e
mecanismos del sistema de Compensacién.

No abstante, el interés de la familia Arquellada
en disponer de la totalidad del aprovechamiento correspon—
diente & la finea en su propia localizacién, asi comc de
terreno libre gue considers necesario para la explotacién de

e su negocin ha aconsejado a las instancias responsables de la
Junta de Compensacidn y del Ayuntamiento acceder a estas
peticiones, intrpduciendo una mpdificacién puntoal del Plan
Parcial que haga posible su materializacibn sin  perjuicio
para los objetivos ni la gestion urbanistica odel mismo,
eliminandos al mismo tiempo obsticulos en la tramitacidm del
Proyecto de {ompensacidn.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA BOLA DE ORO

TOPOGRAFICO

Escale 1{1000
Franclsso  Aledn, Ricando Sofo, Sonilago Cfiverns, Arquiiecios. Gronada Fabreso de 1983,
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PARCELARKD Excala J{1000

Fromsisco Aledn, Ricordo Sajo,Sontlage Ofiveras. Arquitectes Granado Febvero de 1968,
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EDIFICACION

Edificacidns actual;

-Zota Quinta Alegre
[B] Zona Bolade Om

] Zora Pajaritas
Edificacidn de intera:
D Quinta Algre

D Vil Riim

@ Fibdce de Tejidos

USOS AGRICOLAS

Regadio
Caltives Arbidreos

Accquins

VEGETACION

Maxgax Arbéreas

INFRAESTRUCTURA

Pavimentaciones:
Asfalte
Empedrado

Sin trat:

Abastecimicnto de Agua;
Tuberia &

Lizwe de paso

Boen de riego
Seneamiente:

Ovoide
Calecior tirculsr &F

Distribiacién dc Encrgiz Electrics:

Red de media teasicn
Red dec baja tenaidn

Cadigo seguro de werificacidn: BSE6QOFQ46R008QLFSD2

La autenticidad de este documento puede ser contrastada en ls direccion
hittps://www .granada.ong/ogi-bin/produccion'simogi.exe) verifica.sim/root

Firmado por

Contiene 1 f£irma
digital

COED HAVARRETE ILDEFOMS0

JEECRETARIO/A CEWERAL

19-04-2022 11:18:41 E
r-

Pag. 49 de 75




Firmado por

Contiene 1 firma
digital




S
33

e O

DISERC URBAND

Exale 11000

Frelsco Alcsh, Ricomdo Bojo,Sonilago Offveras, Arquitectos. Gromado Febrers da 1988,
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Edificacidn :

Residencial en Areas Consolidaday

Residencial en  Edificios Plurifamiliares:

Residencial en Farcelas Unifamiliares

“ Equipsmicnto Soclal y Comunitario
(e

;;,@, | Conteos Docertes -
R ... oo -
Espacios Libres :

Parqug y Jardines pulbicos y privados
Insiabciones Departi

-

& &

7z

Cédige segure de verificacidn: BSEGQOFQ46R0O080QLFSD2 La autenticidad de este documento puede ser contrastada en la direccion
g Ehe https:/www .granada.org/cgi-bin/ produccion/simegiexe) verifica.simfroot

Firmado por COED HAVARRETE ILDEFOMS0 JEECRETARIO/A CEWERAL 19-04-2022 11:18:41

Contiene 1 f£irma

digital Pag. 52 de75




==

J n-.-‘-_..a'._..-
I [ e
hi= I ¥ -
=R IE |
I\ === g
“\k o ! | 15 "
== | . -
— L]
i -
i £
1 il v, sl
(]
1 i = o
I
.-....._]_ !__ ]

!
l
"-i"].-

S
==

8 |
<} |
L‘:“"":E
4]
|

1

]

!

[

i

1

==t

i

e
e

.

i \ & 1y .1 1 \ = = = < = Ik 1 g o e
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA ROLA DE ORO
ESTRICTURA URBANA Estele 11000
Frencisca Al Ricerdo Bojo,Sonticge Ofvermn, Arquitselon y

Gropado Fabewro de 1988,
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PLAN TARCIAL O.U

1 i ||] Suclo destinada a Edificacidn  Residercial en -
Ia Il eomjuntos urhanos definides en ¢ Plan

Soclo reservado al sistema de Espacios Libres ™
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MODIFECACIRY FUNTUAL DEL FLAN FARCIAL DE ORDENACION URBANA BOLA DE O8Q

3.~ CRITERIOS ADOPTADUS PARA LA NODIFICACIOM.

Estudiagas las difersntes aliernativan disponibles
para producic 1 resultado que s+ pretence, se opta por ls
que  Se congidera oas secilla de tromiteclém y menos  lesive
- pora el disefio urbano gue propone 2l Plah asi comt para la
urbtanizacitn- ¢al viario previsto y espacles libres adyacen—
teg,

Fungapentalmonte, consiste sesta woluckibn en la
suprEEidn d8 un pegueia apaccasiento previsto en al PFlan
Parcial y cuya superficia se conpeiaba en el sisEc como
- viario afects a equipasienta gocial y cosunitaria, por lo
que 5Su 2liminacion no afecta al conputo de espacios libres.
Or msta danera w2 hace posible la ampliacién dev la manzana
- disponible para la actividad de 1a femilia Arquellada.

Complearmtaciamente, =e cevisa la edificabilidad
ds  Esta manzans en una cumntla tal que agote gl aprovecnsa-
miehta urbanistico qut torrssponde a la finca original, una
ver dedurido «1 10X del aprovechamiento medio, de oaners
que wn @l Proyecto de Compensacién pusda efectuarse su
ad judi fn =in obras

Este apcovechamienta e sntierda miwimo, con low
Bisaos ctiterios de medicitn y ordfranzas que el restg del
Plan Farcial, & incluye las superiiciss ya comstruidas, que
ai Plan respetz y commlida.

- Paralelaments, ¥y oon obfeto de no producir aumento
de la edificabilidad global de! plan, s& reduce Ia superfi-
cir cotstruida séxima de las dreoas edificabies situadas en
1 zond del Camino do los Neverox =n [a oisma cuantla an que
=z aumenta lz pdificabilidad prevista wm Ia sanrana que eo
revica.

& lin de facilitac #f repatto de  adjudicaclénes,
no  Se pepecifica la localizariém exacta de la wanzana o
panzanas que deben disminuir su-odificgbilidad. debiéndose
conRcretar este gxtramz =n el Proyecto de Companaariém.
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. €1 9% oo ia superficie construids total gue el
Plan Parcial concede gz =1 sigquientg:

90% sobre 136,848 m2 = 123.478,50 n2

E£X valor total del suelo gue da origen z dergohas
da adjudicacibn =%, por tants, el siguionte:

= 123.178,50 m2 % 7.515,7132 ptu/m2 = 925.774.276 4% phn
La superficie total del swelo, de acuerde =z la
'" medacién sobre gl terreng efectuada por le Jyrta de Compen-

sacifin #s de 257.819,38 ®2. £l valor unitacls déei suvls os
por tankto de:

F25,774.278, 41 pbts 7 357.819,38 n2 = 3F590,784226 pha/m2

c Lo que, aplicado & la superficle de la finca
aArqueliada arroja el sigeiente valor:

1755 w2 x 3590,784226 ota/n2 = &,301.039,82T pta,

La tradurpitn de este valet al corcespondiente
fereche  edificatario de adjudicacidn ce hece a partic oOel
valet de rep fn, antas sxp dg 7.165,51 pbts/m2

coustr. ¢

&.301,829,877 pts 7 T145,51 pbts/nZ = 479,4440 m2.

Esta w5, pufs, Ia edificabilidad absoluia que se
trata dg adoptar para la parcelz en conrstiém.
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MODIFICACION PUNTUAL LEL FLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA BOLA DE ORQ

S.~ DETERMINACLONES DEL PLAM MODIFICADAS,

En definsitiva, y como resulimdo de expussta ante—
riormente, la afeceién final de las detecainaciones del Plan
Parcial sebce la 1inca en cuestion se limi%an & su regulari-
zacidn ¥ 1a concreccign ce sus condiciones ce  ecifimasidnm,
gue Se expresan en 1a siguiente ficha, que sustituys al
corcespondiente del Plar Parcial:

CONTINTO ARDARELLADA =

SUPERFICIES St= 1.183 m2 Sn = 1,183 aZ
DCUPACTON So= 450 =2 Ce s(Be/St)= 00,7437 m2/n2
EDIFICARILIDAD  So= BED u2 Cen=(Be/Gnt= 0,743% n2/m
ALTURA 2 plantas
USOE DIMINANTES Usos actualas.

CONPATIBLER Vivignda,

DRPEMACION PROPUESTA Libra.

TOTAL VIVIENDAG 2
TOTAL E. COMERCIAL i
TOTAL APARCAMIENTOS 10

Notas:
La edificabilidad minimsa incluye las superficies actuaimen—
te edificadas que =T Plan tonaolida.

Lompatibilidad o usps definida-en Normas Generales de la ‘
sgificacitn.

La wdifieabilidad total del plan, eifrada antes gn
124.865 2 constr, no se modifica. La difecenria de edifica-
bilidad concedida 2 la {inca Arguellada, ¢ 680 a2 ~ 500 2 =
380 p2 congtr.) se debercd te las ientss a
los conjumtos urbanos R-t a R—12 y R-1,2 a R—L.5. El conjun-
to o conjuntos en que =e localice esta disainucion de edifi-
cabilidad no se especifica en este documente a fin de permi-
tir cierta flewibilidad en el tuadre de adjudicacionss de
fincas resultantes en el Proyscte de Compensacién. Est aguel
dotumento se justificari precisamente sste extreno.
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Las alteracignes introducidas en la ortdenacitn se
®xpreesan 8n los siguientes Plenos modificados, gque sumtitu—

- ;Jn.n. an la parte a que afectan, a los correspondientes del
- El reste de las doterminacionss del Plan Parcial
m resultan afectadas por 1& pressnte sodificacién.
_ Granada Febrero de 1983,
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® C/ San Antdn 48, 0fi. 9
.H—Aﬂ.n%q. 18005 Granada
B Pl Tlfno / Fax: 958 229 121
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INNDVACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “BOLA DE ORO” PARA LA RECRDENACIGN DE PARCE IDENCIAL N2 3.
PARCELA N= 3. “EDIFICIO BAR". CALLE BORREGUILES, 1. GRANADA

Anexo 3.- Acta de replanteo del viario del Plan Parcial “Bola de Oro”, (prolongaciin de la
calle Maitena) y delimitacion de la parcela edificable propiedad de Encarnacidn Arqualladas
Muros. Suscrita por Ayuntamiento y propiedad el 13/11/2006
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¢/ San Antén 48, 0.9
18005 Granada

Tifno / Fax: 958 229 121
consultores de edificacion \ wwwhm20.es

INNDVACIGN PUNTUAL DEL PLAN FARCIAL "BOLA DE ORQ” PARA LA REQRDEMACION DE PARCELA RESIDENCIAL N2 3.
PARCELA Ne 3. “EDIFICIO BAR”, CALLE BORREGUILES, 1. GRANADA

\ L
{_y ERENCIA DE MEBANISO
T DBNAS MIRGGIPALLY DB, ATUNTAIAINIGO DE GRANADA

SUBDRECCION DE PLANEARSENTO ¥ GESTION
L SERVICH) DE PATR MON!D Y CONTROL, DE PLAZOS

Expte. n° 7.050/06 |
Ret.- RECUPERACION DE OFICIO DE ESPACIO DEPORTIVO 'E-2' Y VIARIO DEL PLAN
PARCIAL “BOLA DE ORO"

ACTA DE REPLANTEO DE VIARIO DEL PLAN PARCIAL BOLA DE ORO
(PROLONGACION DE LA CALLE MAITENA) Y DELIMITACION DE LA PARCELA
EDIFICABLE PROPIEDAD DE ENCARNACION ARQUELLADAS MUROS

En |a ciudad de Granada 2 13 de naviembra de 2.006, y al objeto de detimitar e trazeds de
viat der Dola de Oro qua conactard con ef puente sobre & rio Genil, prolongacion de fa calle
Maitena, y 158 limibes fisicos de fa propiedad pivada colindants con of citado vial

COMPARECEN
Dofia Encamacitn Arqueltadas Muros, Hlular reglsiral de la parcela sHa en o ambito ol

denominado Plan Parcial Bala de Oro. antre ol Baanco do la Zorra v 1o calles Maitena,
inscrita en ol Regiatro de ia Propiedad n® 3, Finca n® 80.085,

-

Don Emifio Martin Herrera, adjunta a fa Subdiracctan de Planeamianto ¥ Gestién, fundienario
da la Qerencia de Lkbanisma y Obras Municipales.

EXPONEN

Las condicionas urbanisticas de la parcela vienen definkdas an ja madificadin puntual de!
Plan Parclal Bola de Oro tramitade en expadienfe nimero 1966/88 y definitivamenta
aprobado por acuerdo plenaria de fecha 28 de abril de 1.989, aue le otorga a la parcela yna
superficie de suelo de 1.183,00 m%, wna edficabilided de 850,00 m® consiruidos, y un
numero mimo de viviendes de 2, respetando los usos existentas en la misma,

Gt gezeltydls

En el presente expadiante se han diclado rescluciones municipsles para la recuperacion de
dficio de los aapaclos de prapledad pdblica (espacio deportivo E-2 y viel prolangacion de ta
cal'z Maftena} Bl eatar la finca propiedsd de Dofla Encamacion Argueliadas Mures lodavia
vallada en su primitiva configuracidn ¥ no ajusiada en sus lmites fisicos a la repascelacidn
ofoctuada en desarmollo del Plan Parcial Bola de O,

Con motivo di Ia ejscucidn de lax obraa la prolongacién de Ja calie Maitena ze ha detectado
que, por problamas cartognificos del Plan Parcial Bola de Oro, @) marcar o trazado et vial
s¢ produce ung suparpasicion con i finga propiedad de la seiiora Arqueliadas. Ante sela
situacién se ha estimsdo necesarks fliar Ia alineacion del referido vial v los Himites fisicos de
Iz parcela que s2 ve afectada por @ referide trazado realizands levantamients topogrifico

Griens Coplfén 22 - 24, 1002 GRANADA, waw giosadi.ong
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® C/ San Antdn 48, 0fi. 9

oy 18005 Granada

T M\Fax: 958 229 121

consultores de edificacitn \ 20,85
INNOVACIGN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “BOLA DE ORQ” PARA LA REORDENACION DE PARCELARESIDENCIAL N2 3.

PARCELA N+ 3, “EDIFICIO BAR", CALLE AORREGUILES, 1. GRANADA

Gary*

ERENCIA DR MEBAKISAMOC

T OARAT MURFCIPALES DEC AVIZRTAMENTO Bt C.RANARA.
que grafis exactamente ef referido vial y acota los limiles de |a parcela propi Ia
sefiora Arquelladas Muros, conforma a las alinsaciones de' Plan Parcial Bola de ?):Q
censidarade como plansamiento transitono por 8l vigente Plan General,

Del referido lavantamiento s desprende que [a parcela propledad de la sefiora Arquelladas
Muros, queda con una superficie de suelo definitiva de 1.014.41 m@, lo que supone una
perdida de superficie del salar respecto al inacrito en &) Regisiro da la Propiedad de 188,59
m®. Ante ests situacién l2s partas

ACUERDAN

1,- Ambas parias reconocen que la tipologla asignada por el Plan Parcial Bolade Cro a la
parceid privada no 68 comesponde con k existents ap af enleino,

2.- Dofia Encarnacién Arguelladas Muros acepla la dafinitiva configuracién de ia parcela de
a1 pripiedad de 1.014,41 m? de sueln grafizda an &l plano que-se adjunta a [a presents acta
v que s partes firman, ¥ se compromete 3 presentar ate e Exemo. Ayuntamiento de
Granada Estudio de Detalle que pormenovice la ordenacisn de la finea con tipelogla de
viviendas unifamiliares, ¥ con unas condiclonas urbanisticas que compensen la pérdida de
suelo de Iz parcala sufrida con motivo dal trazado del via!, cumplisndo por supussto con las
determinationas del Plen Parclal Bola de Oro.

3.- El funcionaric municipal msporsabla da fa Subdireccitn de Planeamianto y Gestion,
impulsard ka tramitacién del Estudio de Detalie que pressntard |a propledad conforme a las
determinaciones del Plan Parcial Bola da Oro,

4.- Como parig de las obras de ejscucidn dal vial prolongaciin de la calle Maitena y o
puents-que conactars Bola da Oro con iz Carretera de la Slerra, e sjecutard el vallado def
solar de seffora Arquelledas Muroe, con caraclerisficas y materiales similares a Ios
existentss, en lon lindaros nortegeste ¥ sur de la parcela; Intentando on la medida do o
poaible thenicaments rautllizar ol valiado y la cancsla exdstenta.

LA PROPIEDAD

Dofa Encarnacion Argueliadas Muros
DUE ~ZBESE L O~R,

Gion Capitan 22 - 24, 1803 GRANADA,. www.Qronoda.aig
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FRANCISCO JESUS CARMONA LOPEZ, ARQUITECTO TECNICO

C/ PERIODISTA MANUEL SANTAELLA PEREZ 3, 3°E.18008 GRANADA
C/ SIERRA NEVADA 2, 2°. ORGIVA. 18400 GRANADA
TELEFONO: 607274714

Estudio econdémico-financiero y estudio de sostenibilidad
econOomica. Articulo 19.1.32 de la LOUA

INNOVACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL “BOLA DE ORO” PARA
LA REORDENACION DE LA PARCELA RESIDENCIAL N° 3
ENCARNACION ARQUELLADAS MUROS
Calle Maitena 2
18008 Granada

Peticionario

D?. Encarnacion Arquelladas Muros, con NIF numero 23655110R, en representacion de los
herederos de D. Antonio Mufioz Corral, y con domicilio para notificaciones en la Calle Maitena 2 de
Granada (cp. 18008).

Autor del trabajo
Francisco Jesus Carmona Lopez, Arquitecto Técnico y graduado en Ingenieria de la Edificacion.

Articulo 19.1.3% de la LOUA

El articulo establece:
“Contenido documental de los instrumentos de planeamiento.

1. Los instrumentos de planeamiento deberan formalizarse como minimo en los siguientes
documentos:

3.2 En funcion del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento
sobre previsiones de programacion y gestiéon, contendra un estudio econdmico-financiero que
incluira una evaluacién analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcion de los agentes
inversores previstos y de la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion, asi como
un informe de sostenibilidad econémica, que debe contener la justificacion de la existencia de suelo
suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano previsto en el planeamiento,
asi como el analisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las
Administraciones Publicas responsables de la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras y de la implantacioén y prestacion de los servicios necesarios.”

ALCANCE Y JU§TIFICACI()N DE LA INNECESARIEDAD DE REDACCION DEL
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO Y DEL ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

A la vista de las caracteristicas constitutivas y propositivas de la innovacion de planeamiento
formulada resulta obvio que no requiere de estudios econdémico-financieros e informes de viabilidad
y sostenibilidad econdmica especificos, ni de ajustes relativos a las condiciones previas de
programacion y gestion urbanistica
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FRANCISCO JESUS CARMONA LOPEZ, ARQUITECTO TECNICO

C/ PERIODISTA MANUEL SANTAELLA PEREZ 3, 3°E.18008 GRANADA
C/ SIERRA NEVADA 2, 2°. ORGIVA. 18400 GRANADA
TELEFONO: 607274714

La innovacion del Plan Parcial Bola de Oro se basa en tres ejes, claramente definidos:

1. Se compensa la pérdida de suelo manteniendo la edificabilidad total inicial y acumulandola
dentro de la parcela definitiva, en cumplimiento del acuerdo reflejado en el Acta de Replanteo
de 13/11/2006. (Exp 7050/06 de la Subdireccién de Planeamiento y Gestion de la Gerencia
de Urbanismo de Granada).

2. El PGOU 2001 le confiere a esta parcela el uso pormenorizado de “Residencial en
Agrupaciones Lineales”.

3. Las condiciones urbanisticas del Plan Parcial Bola de Oro se respetan, en cumplimiento del
acuerdo antes citado. No se modifica ningun parametro relativo al nimero de plantas,
ocupacion y edificabilidad, por lo que no existe aumento de cargas para el Municipio.

Dada la simplicidad de la propuesta, por su alcance y la naturaleza de las determinaciones
planteadas, en la que no hay alteracion ni de la zonificacién ni del reparto de aprovechamiento, y
por tanto no hay terceros afectados, y siendo ademas un propietario Unico el promotor de la
propuesta, estimo la innecesaridad de la confeccion de los anteriormente documentos citados:

- Estudio econémico-financiero
- Estudio de sostenibilidad econdmica

Granada, junio de 2021

Fdo. Frand/co Jesus Carmona Lépez
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