MINISTERIO DEL INTERIOR. DIRECCION GENZRAL DE LA POLICIA. AREA DE PATRIMONIO Y ARQUITECTURA

o Excmo, AyuRmis

An fe fochd A

eanadtd q %
2] Trnio- GENERA
L SECRETSSES B

| Suor)

ESTUDIO DE DETALLE

JEFATURA SUPERIOR DE POLICIA DE ANDALUCIA ORIENTAL EN GRANADA

MEMORIA

obado INICIALMENTE por
gpéxcrno. Sr. Alcalde en feoh@

- 2 SET. Z004

Granada
El Becraterio General PD.

SESIPSA PELFO SALMERON ESCOBAR, ARQUITECTO FEDERICC JUSYICIA GIL ¥ NATALLA RODRIGUEZ CUTILLAS. ARQUITECTOS COLS.
GRANADA, JUNIO DE 2004



MINISTERIO DEL INTERIOR. DIRECCION GENERAL DE LA POLICIA. AREA DE PATRIMONIO Y ARQUITECTURA

p 10 [
mo. Ayunm
el Exc Aa fahd

gesit

4

ESTUDIO DE DETALLE

JEFATURA SUPERIOR DE POLICIA DE ANDALUCIA ORIENTAL EN GRANADA

MEMORIA

Aprobado INICIALMENTE por
el Excmo. Sr. Alcalde > en _feoha

- 2 SET. 2004

Granada
£l Beoreterio General FD.

SEGIPSA. PEDRO SALMERON ESCOBAR, ARQUITECTO. FEDERICO JUSTICIA GIL Y NATALIA RODRIGUEZ CUTILLAS, ARQUITECTOS COLS.
GRANADA, JUNIO DE 2004



MINISTERIO DEL INTERIOR. DIRECCION GENERAL DE LA POLICIA. AREA DE PATRIMONIO Y ARQUITECTURA
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA EDO-2 DEL P-48 JEFATURA SUPERIOR DE POLICIA DE ANDALUCIA ORIENTAL

1. Autor del Encargo

2. Definicién y finalidad del encargo

3. Datos de la parcela. Emplazamiento

4. Determinaciones urbanisticas

5. Ordenacién volumétrica propuesta

5.1 Justificacion de la propuesta

5.2 Justificacion de la ordenaciéon volumétrica

i A 'UnmtOQ
AprobadO por el Ez(rc“::g ?,‘ﬂ 4

pleno en sE=°

31 MAR, 2005

Aprobacis 1AL MENTE por

Granade
E] Becretetio Qeneral BD.



MINISTERIO DEL INTERIOR. DIRECCION GENERAL DE LA POLICIA. AREA DE PATRIMONIO Y ARQUITECTURA
ESTUDIO DE DETALLE PARCELA EDO-2 DEL P-48 JEFATURA SUPERIOR DE POLICIA DE ANDALUCIA ORIENTAL

Aprobado por e} Lo o S22
Pleno en %

31 MAR. 2008

miy 10

MEMORIA

1. Autor del Encargo.

Este Estudio de Detalle se realiza por encargo de la DIRECCION GENE
PATRIMONIO Y ARQUITECTURA, que est4 representada a todos los efectos por la SOCIED,
ESTATAL DE GESTION INMOBILIARIA DE PATRIMONIO S.A., en adelante SEGIPSA.

2. Definicién y finalidad del encargo.

Se trata de la redaccion del Estudio de Detalle comespondiente a la parcela donde se ubicara el nuevo
edificio para la Jefatura Superior de Policia de Andalucia Oriental en Granada.

La ordenacién volumétrica propuesta en el estudio de detalle que se presenta, recoge el programa de
necesidades planteado inicialmente por la propiedad para su expresion en el proyecto. El presente
estudio de detalle surge como consecuencia de la adecuacion al planeamiento de las necesidades
del programa, con una gran cantidad de usos en planta baja, y una demanda de superficie elevada.

3. Datos de la parcela. Emplazamiento

La parcela se reconoce en el PLAN PARCIAL P-48 Extensién Norte con la denominacion Parcela
EDO-2, con una superficie de 13.013,94 m?, inicialmente destinada a equipamiento docente y
trasferida finalmente para Jefatura Superior de la Policia a la Gerencia de Infraestructuras y
Equipamientos de la Seguridad del Estado (Ministerio de! Interior) por cesién del Ayuntamiento de

Granada de fecha 5 de marzo de 2003. '

Se emplaza en el bamio de Almanjayar, en la zona norte de Granada. La cercania de este
emplazamiento con la nueva estacién de autobuses y en una posicién intermedia entre la carretera de
Sevilla - Cérdoba — Malaga y la de Madrid, con un viario de gran capacidad, le garantizan unas
excelentes comunicaciones, cuestién de gran importancia tanto para el acceso del publico como para
el desarrollo de las funciones policiales.

El solar tiene forma rectangular sensiblemente alargada ya que el lado hacia la calle principal tiene
196,63 m y el menor 69,20 m. Queda envuelto por tres calles y uno de los lados largos es medianero
con otra finca destinada también a dotaciones. Las calles, a falta de nombres oficiales, se denominan
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A, By C de acuerdo con el plano de situacion que se acompaiia. La alineacion a cota més alta (y mas
cercana a la estacion de autobuses) es la calle A. La fachada principal donde se localiza el acceso al
edificio es la calle B y la situada a cota inferior y mas cercana a la carretera de Sevilla - M4laga —
Cordoba es la calle C. La parcela estéa totalmente urbanizada y lista para su uso.

Aprobado por ¢l Excmo. Ayunmto.

Resumen de alineaciones Plenc en cacidn de fecha
Calle A: 69,20 m . 31 MAR. 2005
Calle B: 196,63 m Py FJ_HT:

. g .,"‘ ' G‘rE‘!El-'-i‘é \\
Calle C: 72,00 m L SEC ;;‘;%9 GENERA \
Medianera: 178,92 m -
La topografia corresponde a la zona donde se enclava que es . emonte de ciones de

viario sigue, l6gicamente, pendientes diferentes y el terreno natural presenta un desnivel de - 0,30 m
respecto a la calle A, situado en la cota més alta, + 0,90 m respecto a la calle By + 3,00 m respecto a
la calle C emplazada en la cota mas baja (medidas tomadas en el punto medio de las alineaciones
citadas). Como puede observarse las calles adoptan una pendiente mayor que la natural del terreno
por lo que éste se convierte en una plataforma que emerge progresivamente sobre el viario. La
parcela queda interceptada por una acequia de riego correspondiente al uso agricola que tenia
anteriormente.

4. Determinaciones urbanisticas

Los datos referentes a la parcela, de acuerdo con el Plan Parcial P-48 son los siguientes:

Parcela Superficie suelo | C, de edificabilidad | Sup. construible | Sup. méxima construible. PGOU-86
. (Art. 43.3) C=048X15

EDO-2 13.013,94 m* 0,48 6.246,69 m’ 9.370,03 m?

Computo de edificabilidad

El P-48, se desarrolla en un periodo transitorio entre el vigente PGOU de Granada, y el anterior de
1985. El plan parcial remite a las “Condiciones Particulares de la Edificacion. Ordenaciones
Detalladas” de las Ordenanzas de! Plan General de 1985.
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En esas condiciones, se permiten usos en semis6tano, computando todos los usos que no sean
aparcamiento e instalaciones. Estos usos de instalaciones y aparcamiento no computaran cuando la
cara superior del forjado de techo de semis6tano no supere 1.40 metros sobre la rasante.

T . . age . ’ . sge ‘o'
La superficie del edificio resultante del programa facilitado por Ila propiedad superaria la e g{mbﬂm

el v £
asignada a la parcela, pero el Plan Parcial, de acuerdo con el PGOU, estapjec)ifh ?g{‘;cQg;méxmfé‘:a% '
Sand €
1,5 veces la edificabilidad normal, cuando se trata de dotaciones pﬁblicas.wﬁs d?ciMRk"@%o

edificable seria de 9.370,03 m?. SRS 3 - o
g RIS GENERA

E! edificio que se proyecta, tomando como base el progrg'nﬁ_de
Direccion General de la Policia, tendria un excedente de | superfi

englobar en el techo méximo asignado a la parcela.

Esta superficie siempre seria inferior a la permitida por el PGOU en la actualidad, que

establece para el tipo de edificacion en cuestion una edificabilidad de 1 m¥ m%

Altura de la edificacién

Para la parcela en cuestion, el P-48 fija una altura de B+1, que condiciona claramente la organizacién
del edificio pero que no se puede modificar por razones de ordenacion. La necesidad del programa de
ubicar en planta baja una gran cantidad de superficie, se recoge en una planta en la que no deben
aparecer cambios de nivel, por los problemas de uso y accesibilidad que ello significaria. La propia
parcela, ha motivado un desarrollo longitudinal del edificio que, por otra parte, parece adecuado a las
necesidades del mismo. Con esta disposicién, debido al declive de la rasante de la calle, la planta
semis6tano sobrepasaria los 1.40 metros fijados en las ordenanzas como limite para no considerar
en el computo urbanistico la superficie destinada a aparcamiento e instalaciones. Por otro lado las
condiciones de altura, fijadas en el capitulo cuarto, articulo 19 del P-48, obligarian a ir escalonando el
edificio de modo que en ninglin caso se superaran los 1,40 metros respecto a la rasante de calle.

Aprs

e G fechia
| - 2 se7, 7om

Granagg
& Becretario Genemd mp,

§. Ordenaci6n volumétrica propuesta

5.1 Justificacién de la propuesta

Tanto el computo del maximo posible de superficie para responder a las necesidades del programa
como la disposicion de mecanismos de encuentro con la calle que eviten la fragmentacion de niveles,
algo decisivo para un edificio de estas caracteristicas que no puede dividirse en modo alguno por los

4
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problemas de accesibilidad y funcionalidad que representaria, hace necesaria la tramitacién del

presente Estudio de Detalle. EI Estudio de Detalle se plantea en la forma que se expresa a

continuacion:

3\“

Segutn el Art. 4.3.3. del PGOU-85 Concesiones de aprovechamiento superiores al
normal, se detallan los supuestos en los que es posible dicho aumento, y en concreto
en su apartado 1.e, fija el limite de concesién superior al que seria posible llegar en
este caso: cuando se trate de parcelas singulares cuyas instalaciones se destinen en
su fotalidad a equipamiento o institucién de interés publico de cardcter no lucrativo
hasta un limite de vez y media la edificabilidad normal asignada por el Plan.
En el punto 2 del mismo articulo, se enumeran los requisitos que se deberén cumplir
(lgenef iciarse de la concesion de aprovechamiento superior al normal, son los
S|gmentes

AR. 2““5. Deberén siempre respetarse las restantes condiciones de edificacién que

- /"agaw el Plan (normatlva de usos, alturas, efc...)
KETAR] -’

En ningun caso —a efectos de posteriores actuaciones- significar4 aumento

de aprovechamiento normal vigente con anterioridad al momento de Ia

concesion.

Habra de justificarse que no se producen dafios a terceros.

5. Se formalizar4 en un Estudio de Detalle — excepto para el supuesto b)
anterior (cambio de uso detallado)- cuya documentacién Justificara
debidamente el cumplimiento de todos los requisitos anteriores.

La problematica de alturas respecto a la rasante de la calle, que obligaria a los cortes
y desniveles ya citados, queda resuelta por el propio proyecto, de acuerdo también
con las ordenanzas de edificacion, retranqueando el edificio respecto a las
alineaciones y estableciendo unas plataformas y taludes a una cota inferior a los 1,40
m en cualquier punto de la alineacién, que permitgn una mejor integracion
volumétrica. En el proyecto se ha aprovechado esta circunstancia para asentar el
edificio con una intencion ambiental clara que lo destaque respecto a las rasantes
contraponiendo vegetacion y perfiles suaves y atractivos, que le daran el encaje
paisajistico necesario en un edificio de esta magnitud. La ordenacién volumétrica
propuesta en el Estudio de Detalle recoge los dispositivos previstos en el proyecto
para este fin.

|~ 2 SEL. & | 5

£l Saorsiario Geneel RD,
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Resumen de condiciones urbanisticas generales

Sup. cons. Prevista

Edificabilidad

ba " ) Sup. maxima construible. PGOU-85
rcela uperﬁcle suelo ue computa
, = b ke consumida {Art. 4.3.3)
: urbanisticamente :
EDO-2 13.013,94 m* 9.119,61 0,70 m¥ m* 9.370,03 m’
Rprobado pof A
Informaciéon complementaria pleno €

1. SITUACION URBANISTICA

1.1. PLANEAMIENTO QUE LE AFECTA:

1.2. CLASIFICACION DEL SUELO:

1.3. CALIFICACION DEL SUELO (zona, uso, ordenanza):

2. CONDICIONES URBANISTICAS
2.1. CONDICION DEL SOLAR

Calzada pavimentada
Encintado de aceras
Suministro de agua
Alcantarillado
Electricidad

Alumbrado publico

PLAN PARCIAL P-48 EXTENSION NORTE

31 MAR ik
S GENERAL

SUELO URBANO.

“ “sgcg p D. —— N
= L)

F ¥
¥

EQUIPAMIENTO DOCENTE (Var rda)(\ o

2.2. PARCELACION
Superficie del solar:

2.3. ORSERVACIONES:
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

3.1. OCUPACION
Ocupacion planta baja
Ocupacion otras plantas
Ocupacion planta 4tico
Fondo méaximo edificable
Dimension patios

3.2. ALTURAS
Attura méxima en metros
Nimero méaximo de plantas
Semisotano, altura méxima sobre rasante

3.3. EDIFICABILIDAD

3.4. SITUACION DE LAS EDIFICACIONES
Retranqueos a fachada
Otros retranqueos

3.5. TIPOLOGIA

3.6. OBSERVACIONES

+Parcela inicialmente destinada a equipamiento docente y trasferida para Jefatura Superior de la Policia por cesion
del Ayuntamiento de Granada de fecha 5 de marzo de 2003.

- Edificabilidad segun el Art. 4.3.3. del PGOU-85 “Concesiones de aprovecharmiento superiores al normal

] @
2
Q

XX
Loooan

X
X
X
Parc. Minima Proyectado
— 13.013,894 m?
Nommnas Proyectado
0,8 0,430
0,8 0,184
30m Cumple
Adecuar a uso 8,40 m
B+1 B+1
1,40 m Cumple
0,72 0,700
— 6,65 m

Granada
El Becretario Qeneesl RD,
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5.2 Justificacion de la ordenacién volumétrica . Gf&iﬁa&,@ﬁﬁwx
“?r_};gt;;s‘gcam $.D- X
La ordenacién parte de aspectos fundamentales que se deducen del. programa, de la parcela y de | J
e 52 4’4’_ s

normativa urbanistica que define un edificio cuya ?Itura no.

presivag de 12 .co

adjuntan como informacién detallada de las necesidades de la

' Ir‘J os plantasisebre

rasante. Los planos de este estudio de detaile son e:
Andalucia Oriental.

El planteamiento de un edificio de baja altura para este uso es, de alguna forma, una variante
respecto a otros inmuebles destinados a Jefatura Superior de Policia, que adquiere un sentido pleno
con una parcela de grandes dimensiones como ésta, un programa que tiene unos servicios
importantes abiertos al publico, y una serie de usos propios cuyo desarrollo en planta baja adquiere
plena efectividad por la facilidad de comunicacién que les presta.

Todos aquellos usos que tienen una relacién importante entre ellos, con el publico, el exterior o con el
sotano, se localizan en la planta baja: brigadas, comisaria, archivos, etc. En la planta alta se ubican
los servicios de gestion con menos contacto con el personal: la policia cientifica, la jefatura superior,
la inspeccion general de servicios, las comunicaciones — informatica, la residencia oficial etc.

Para organizar los usos el edificio se disefia con dos grandes bloques lineales unidos por un ntcleo
de comunicaciones proyectado como eje central del conjunto. Los bloques se abren formando una “V”
para conseguir unos espacios intersticiales de mayor interés y complejidad. La escala altemativa de
los bloques, la rotura de visuales causada por la divergencia entre las lineas y los diferentes
materiales, daran a la Jefatura Superior de Policia una vista de gran interés, como lo demuestran las
reproducciones del modelo en tres dimensiones. Serd un edificio reconocible, con un acceso
facilmente identificable pensado para el personal, el piblico y los vehiculos, con una caseta de control
que permita un funcionamiento fluido de este acceso comuin, proyectado de esta forma por razones
de seguridad.

Los requerimientos del programa en planta baja, han llevado a establecer un plano horizontal a-1.10
metros respecto la cota superior de la calle B. El bloque que discurre junto a esta calle, se va
retranqueando de ésta de forma progresiva. Este bloque agrupa la Comisaria de Distrito y la Brigada
de Extranjeria y Documentacién y se emplaza a lo largo de la calle B, con una sola planta y un gran
vestibulo al que se accede desde una plaza cubierta, conectada con la entrada general gracias a una
rampa suave que transcurre como un paseo ajardinado paralelo a la calle. Tanto la entrada como la
rampa se cierran al exterior gracias a una falsa fachada que se configura como un gran pértico de
entrada. El volumen asi concebido se retranquea respecto a la alineacién 7.90 metros en la zona mas
cercana al viario y 18.48 metros en la zona de acceso rodado y peatonal, permitiendo una franja

vegetal ataluzada entre ambos. i
Aprobado INICIALMENTE por
el Excmo. S A SACIE ez_f_j_fecha ;
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El bloque de dos plantas (baja+1) situado junto a la medianera, se retranquea respecto a ésta 8
metros, permitiendo la incorporacién de una zona ajardinada en todo su frente.

El sotano es fundamental en este edificio ya que se proyecta como un intercomunicador eficaz para
los diversos usos, con una disposicion de plazas cémoda y de facil acceso, con los usos
complementarios ubicados cerca de los nicleos de escaleras y ascensores, y con una comunicacion
con el exterior que va a permitir la ventilaciéon natural y la iluminacién en los casos que se requiera,
evitando la incidencia excesiva de instalaciones de ventilacién. En cualquier caso las instalaciones se
relacionan a través del nicleo principal de comunicaciones, donde se han dispuesto galerias
verticales que van a permitir la distribucion y el registro de todos los dispositivos que requiere un
edificio actual.

La implantacién en la parcela con ayuda de la vegetacion, el aparcamiento exterior dividido en dos
terrazas, el acceso ajardinado para el piblico y la configuracién de los volumenes del inmueble se
han previsto para una adecuacioén paisajistica del edificio que tiene en cuenta sus dimensiones, su
representatividad y, sobre todo, su insercion en una zona de ensanche de la ciudad que va
adquiriendo un progresivo interés por la nueva arquitectura que se esta ejecutando.

iacha

Fdo. Pedro Salmerén Escobar/
Arquitecto

!_ - 2 SET. 2064
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Informe de Visado

EXPEDIENTE Ne....... . " 04-03434 N°REGISTRO..... . 04-0008463
FASE DEL TRABAJO.. ESTUDIO DE DETALLEIVIABILIDAD/ UNICO

OBRA......ovoovvmr " ESTUDIO DE DETALLE

EMPLAZAMIENTO.... - PLAN PARCIAL. p4g PARCELA EDO-2

MUNICIPIO ... . ' GRANADA

PROMOTORES.......... - SEGIPSA (SOCIEDAD ESTATAL DE GESTION INMB
ARQUITECTOSS............ : 000573 SALMERON ESCOBAR, PEDR

En el presente expediente, ef Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

*  Identidad y habilitacion legal del colegiado autor.
(Titulacion, colegiacion y firma)

*  Integridad formal de la documentacign técnica del trabajo y observancia en el mismo de los reglamentos
Y acuerdos colegiales sobre g sjercicio profesional, (Normas de Presentacién, Compatibilidad y demés
normas internas)

Observaciones

Se visa, si bien ¢l Colegio Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar
alegaciones a| presente Estudio de Detalle durante ¢ tiempo de eXposicion al publico, que debe
tener en cumplimiento de I3 vigente Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Granada, 23 de JULIO de 2004
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