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ESTUDIO DE DETALLE

TEXTO DEFINITIVO

PARA REORDENAR LOS VOLUMENES,
ADECUANDOLOS A LA REPARCELACION
APROBADA Y FIJAR LAS TIPOLOGIAS DE LAS
VIVIENDAS EN LAS PARCELAS
X1 A X11Y AB-1 A AB-4.

MANZANA X1-AB4 P.P-41 [GRANADA]

PROMOTOR: U.T.E. CARMENES DEL SERRALLO

ARQUITECTO: FERNANDO ARELLANO CARINANOS
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MEMORIA

NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA REALIZACION DE ESTE ESTUDIO
DE DETALLE.

0.- ANTECEDENTES.

La parcela sobre la qus se redacta este estudiv de detalle proviene de un grupo
de parcelz« para viviendas unitamiliares denomir:adas en el Plan Parcial P-41 como X1
a X-11 y AB-1 a AB-4 y que conforman una unidad bdsica completa. Se sittan entre
dos calles paralelas en el sentido longitudinal del solar y una escalera peatonal publica
en el sentido transversal, en el lado derecho que salva el fuerte desnivel entre las
calles inferior y superior, y por uUltimo una medianeria con la parcela colindante donde
se esta edificando una residencia de ancianos.

Con posterioridad a la aprobacidon del Plan Parcial y la urbanizacién de los
terrenos, y viendo la dificil topografia resultante, asi como para recoger los pequenos
ajustes derivados de las obras de urbanizacién, se redacta una Modificaciéon Puntual al
Plan Parcial P-41 que se aprueba por el Ayuntamiento de Granada. Esta modificacién
puntual agrega todas las parcelas y le asigna una tipologia como UNIFAMILIAR MIXTA,
pero dejando la edificabilidad (menor de 0.50m2/m2) y la ocupacion (40%) de la
UNIFAMILIAR EXTENSIVA.

Mas recientemente, se ha tramitado y aprobado por el Ayuntamiento un
proyecto de reparcelacion que divide la unidad basica en 18 parcelas.

Anteriormente se habla solicitado licencia para las obras de edificacién, para lo
cual se habia redactado un proyecto basico, que se tramité apreciandose por los

técnicos del Ayuntamiento de Granada la necesidad de realizar este estudio de Detalle.

Ei estudio de detalle se propone para reordenar los volimenes y adecuandolos a
la parcelacion aprobada de 18 parcelas.

Los puntos fundamentales en que interviene este £E.D. son:
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Recoge la parcelacién adaptada al Proyecto de Reparcelacidn de fincas aprobado.

Fija unos retranqueos a los viales y entre viviendas para conseguir una imagen e
vivienda mas adecuada al paisaje de la ladera. R

Fija unas rasantes y unas areas de movimiento en cada una de las plantas para cada
una de las viviendas en diferentes niveles y escalonamientos, que hemos considerado
necesario atendiendo a la topografia del terreno.

1. - OBJETO DEL E.D.

Se redacta el presente Estudio de Detalle a instancias de U.T.E. CARMENES
DEL SERRALLO con CIF N° G-18.633.537 y domicilio en Calle San Antdén n°27 de
Granada C.p.:18005, sociedad propietaria de las 18 parcelas que componen el &mbito
del Estudio de Detalle, con la intencion de Reordenar los Voliimenes, adecuiandolos
a la reparcelacion aprobada y fijar las tipologias de las viviendas en las
parcelas X-1 a X-11 y AB-1 a AB-4.

1.1.- DESCRIPCION DE LOS TERRENOS.

El terreno objeto de este Estudio de Detalle se corresponde con el resultante en
la Modificacion Puntual del Plan Parcial P-41 al grupo de viviendas denominado X-1 a
X-11 y AB-1 a AB-4. Es una franja de terreno alargada practicamente rectangular
(salvo un entrante en la parte mas al Este de dicho rectangulo).

Linda al Norte con la Calle A, al Sur con la Calle, al Este con una escalera
publica y al oeste con otra parceia en construccion. Tiene una superficie sefialada en el
planeamiento de 3.402,52m=2 y una resultante tras ia medicidn efectuada de
3.435,50m?2,

El uso asignado por el P-41 es de Vivienda Unifamiliar Extensiva Media.

El terreno tiene un fuerte desnivel entre las calles A (mas alta) y B (mas baja)
de aproximadamente 20m, presentando un fuerte salto respecto a la Calle B, salvado
en las obras de urbanizacion mediante un muro de contencidn y un escarpado talud.
Esto hace practicamente inviable la edificacion de este terreno con soluciones
tradicionales de vivienda unifamiliar.

Fsto es parte del origen v la necesidad para la redaccion de este Estudio de
Detalle.
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1.1.2.- LA NO NECESIDAD DE DESMONTES Y MUROS DE CONTENCIéﬁ

No se ha considerado necesario la realizaciéon a priori de desmontes ni muros de
contencién para realizar los niveles propuestos en este Estudio de Detalle. El arquitectd,
redactor de este documento conoce perfectamente el tipo de terreno propuesto ya que
ha realizado cinco obras en parcelas muy préoximas, algunas de idénticas caracteristicas .
topograficas y geologicas a esta, contando asimismo con los ensayos geotécnicos
realizados en este suelo (conglomerado Alhambra) de una magnifica calidad y
estabilidad.

Los taludes como puede observarse en el estado actual del terreno son estables y se
han mantenido en perfecto estado desde que se realizé la urbanizacion.

Por lo antericr considero claramente justificada la nc necesidad de realizar antes esta
adecuacién del terreno, que por otra parte no seria necesaria para la aprobacion de un
documento de planeamiento.

1.2. - PARCELACION ORIGINAL.

El terreno esta parcelado en 18 unidades, con las superficies que se sefialan a
continuacién, y tal como queda recogido en el proyecto de reparcelacion.

Parcela X1 381,30m2
Parcela X2 381,73m?2
Parcela X3 380,91m?2
Parcela X4 332,01m?2
Parcela X5 398,68m?2
Parcela X6 363,56m?2
Parcela X7 376,29m?2
Parcela X8 240,36m?2
Parceala X9 240,14m=2
Parcela X10 240,14m?2
Parcela X11 240,14m?2
Parcela X12 240,14m?=2
Parcela X13 240,14m?2
Parceia X14 240,14m?2
Parcela X15 253,76m?2
Parcela X16 251,27m2
Parcela X17 252,76m?2
Parcela X18 253,96m?2
Total Parcelas 5.357,43 m2

Todas {as parcelas son propiedad de la UTE Carmenes del Serrallo tal como se
describe al principio de este Estudio de Detalle.
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L.F.ESTUDIO
1.3. - CARACTERISTICAS FISICAS Y GEOMORFOLOGICAS.
Al tratarse de un enclave urbano donde ya existen edificaciones de las misma '6
desde el punto de vista fisico

similares caracteristicas, no hay ningun dato
para poder realizar la edificacién de las viviendas que se plantean, ni por la capacidad

geomorfoldgico que deba resaltarse.
Existe un estudio geotécnico donde se indica la inexistencia de problemas
portante del terreno, ni por la posibilidad de deslizamientos, muy al contrario, parece

ser un buen terreno para cimentar.
No existe arbolado en el terreno ni ningtin elemento de interés a sefalar.
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2.- CONSIDERACIONES URBANISTICAS INICIALES. |

El suelo correspondiente a las Parcelas de este Estudio de Detalle se enclava
dentro del Plan Parcial P-41, desarrollado en base al PGOU de 1985. Queda recogidon
el PGOU 2001 como Suelo Urbano en Transicién.

Las Ordenanzas gue le son de aplicacién son las recogidas en el Plan Parcial
P-41, en la Modificacion Puntual tramitada posteriormente y en el PGOU 1985 en las
demas determinaciones que no hayan sido incluidas dentro del Plan Parcial.

Las Ordenanzas aplicables al conjunto de parceias son las que quedan recogidas
en la Modificacion Puntual del Plan Parcial Sector P-41 de Granada (Texto Refundido),
redactado por el Arquitecto Don Carlos Quintanilla Moreu, y visadas con fecha 23 de
Noviembre de 1399, dentro del epigrafe Agrupacion de Viviendas Unifamiliares Mixtas
- Ordenanzas Reformadas- tal como se exponen a continuacion:

2.1. - ORDENANZAS INICIALES (Segiin Modificacion Puntual).
AGRUPACION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES MIXTAS

Ordenanzas Segiin Modificacion Puntual. (En lo que se refiere a las viviendas
dentro de esta unidad basica X-1 a X-11 y AB-1 a AB-4)

DEFINICION

Se trata de una tipologia ae Vivienda Unifamiliar que se desarrolla en una
manzana/unidad basica completa, con una posible zana ccmin de aparcamientos en
s6tanos y un desarrollo compacto de edificio donde es posible superponer distintas
viviendas, cumpiienao siempre la condicidén de acceso independiente, acumulando los
espacios libres de cada parcela en un solo espacio comun.

AMBIYO OE APLICACION
Queda perfectamente definida en el plano de ordenacidén correspondiente, la Unidad

Basica a la que se ie asigna ese uso pormenorizado.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Usos: Ei uso caracteristico debe ser al menos el 60% el total.

El resto de usos permitidos y prohibidos habra, de estar de acuerdo con lo establecido
en ia Normativa de Compatibilidades de Usos y sus cuadros, segun la ubicacion e
intensidad de aprovechamiento de la Unidad Basica.

EDIFICABILIDAD
Sera la estanieciaa en la normativa y edificabilidades pormenorizadas y que se recogen

a continuacion:
Segun modificacion puntual: 2.670 m2 ( 0,4983 m2/m?)
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ALINEACIONES Y RASANTES A
Son las fijadas por el Plan Parcial en los planos y graficos correspondientes.

RETRANQUEOS Y SEPARACIONES DE LINDEROS
No se fijan retranqueos sino que éstos serdn consecuencia de la aplicacion de las
condiciones de ocupacion. Las edificaciones podran ajustarse o retranquearse de la
alineacién exterior establecida por el Plan Parcial.

Las separaciones a linderos cumplirdn al menos, los minimos de las condiciones de

patio.

OCUPACION EN PLANTA
En agrupaciones extensivas la ocupacion maxima en pianta serd del 40% de la
superficie de ia parcela.
Dicha ocupacion, dadas las especiales caracteristicas de las tipologias edificatorias en
pendientes y escalonadas, se mediran individualmente en cada una de las plantas, sin
tener en cuenta el posible desplazamiento de la planta superior o inferior inmediatas.

ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura maxima permitida para las agrupaciones de viviendas unifamiliares
extensivas es de dos plantas, admitiéndose una planta mas, siempre que ésta cumpla
las condiciones de la crdenanza grafica de alturas del presente Plan Parcial.

Las condiciones basicas de la ordenanza grafica seran:

Los limitas de altura plantados en fachadas delanteras v traseras, se tomaran siempre
de la rasante de red viaria, excluyéndose las calles o paseos peatonales interiores.
La semi-planta resultante, nor la pendiente, debajc de las viviendas, sera la tercera
planta admisible antes mencicrada, y solo existira en estos casos.

Dicha semi-planta, podra sobresalir de la rasante de fachada, como méximo 4,00 m de
altura incluido forjado superior (desde la calle inferior).

En el caso de tipologia de vivienda con entrada per calle superior, igualmente, esta
semi-planta no podra scbresalir en su punto mas desfavorable mas de 4,00 m, sobre la
rasante teérica del terreno, zntendida ésta como la linea virtual de union de la calle
superior y la calle inferior.

En los especiales casos de rasantes de terreno muy elevados, mas de 4,00 m respecto
de las calles inferiores, se entendera que so6lo habran de cumplir la ordenanza grafica
enfocada desce la calle superior. Cuando se permita una altura superior & la recogida
en los =2lznos o la estanlecide con cardcter general, nunca se superara el
aprovechamiento méximes posipie por condiciones de ordenacion

PATIOS
Cuando existen patios interiores de parcela, éstos deberdan cumplir las condiciones

que con caracter general se determinan en estas ordenanzas y en las del P.G.0.U. Si
estos patios interiores, tuvieran acceso Unicamente nor ia propia edificacion no tendran
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mancomunada, siempre que actlie en una Unidad Bésica Lompleta En caso contrarl
debera tramitarse el correspondiente Estudio de Detalle, siempre que no contradiga Ia Ry

ez

determinaciones del P.G.0.U. a este respecto. =

APARCAMIENTOS
Las edificaciones gue se proyactan deberan contar dentro de la propia parcela con una

plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 10G m= de local edificado.

Se permitiran aparcamientos comunes a todas las vivienaas, situados en el subsuelo
de las zonas comunes, siempre que cumplan con las condiciones establecidas con
caracter general para los patios de manzana. Los accesos a los garajes podrdn
realizarse a través del viario peatonal previsto y/o espacios libres. A efectos de
edificabilidad, se utilizarén los mismos criterios del Plan General.

CONDICIONES ESTETICAS

Las eaqificaciones de nueva pianta y las obras ae mejora que se acometan, se
adecuaran en sus caracteristicas volumétricas, composiciéon y uso de materiales al
entorno en que se ubique.

Condiciones de transformacion:

Se atenaeran en lo dispueste er ia ordenanza 3.1.3 m dei Pian General.
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2.2. - CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS INICIALES.

SITUACION URBANISTICA SEGUN PLANEAMIENTO (PGOU 1985 y PP Sector 41‘“_{_,;:;"
POSTERIOR MODIFICACION PUNTUAL). -
Las condiciones urbanisticas fundamentales que en nuestra opinion se derivan del\’
planeamiento serian las siguientes:

CLASIFICACION: URBANO EN TRANSICION
CALIFICACION: VIVIENDA UNIFAMILIAR MIXTA
PARCELA MINIMA: 75m2 y 3,6m Fachada Minima.
RETRANQUEOS:
A fachada: NO SE FIJAN.
A linderos: ADOSADO O CONDICION DE PATIO
ALTURA MAXIMA: 2 Plantas +Semisétano y Segln Ordenanza
Gréafica.
ALTURA MAXIMA EN m: 7.50m y Segun Ordenanza Grafica,

CONST. POR ENCIMA DE LA ALTURA: SEGUN PGOU 1985.
OCUPACION EN PLANTA:

Plautz Baja: 40%
Planta Primera: 40%
OCUPACION BAJO RASANTE: 40%
ALTURA MAXIMA DE SEMISOTANO: Segun Ordenanza Grafica.
EDIFICABILIDAD: 0,4983 m2/m=
VUELOS: SEGUN PGOU 1985

2.3 FARCELACION URBANISTICA seglin PROYECTO DE REPARCELACION

NO de: Paraeiy L'sC Pormenorizado M2 suelo Edif. Normal M2 edif
X1 Viv. Unifamiliar Mixta 381,30 0.4983 190,00
X2 Viv. Unifamiliar Mixta 381,73 0.4983 190,22
X3 Viv. Unifamiliar Mixta 380,91 0.4983 189,81
X4 Vv, Unifamiliar Mixta 382,01 0.4983 190,36
X5 - Viy. Unifamiliar Mixta 398,68 0.4983 198,66
X6 v UnfamliatMi¢a__ 363,54 paceal _ 181,15
X7 Viv, Jnifamiliar Mxca 376,29 0.4983 187,51
X8 ___1Viv. Unifamiliar Mixta 240,36 0.4983 119,77
XS viv. dnifamiliar Mixta 240,14 0.4983 119,66
XiG i Lonifamiliar Mida 240,14 0.4683 | - 119,66
X1l Vi, Unifamilia- Mixte 240,14 2.4C83 119,66
X1z LYy, Unifamiliar Mixta 240,14 0.42983 119,66
X13 Viv, Unifamitiar Mixte 240,14 | 0.4983 119,66
X14 i Miv, Unifamiliar Mixta 240,14 | 0.4983 119,66
X15 ' Viv, Unifamiliar Mixta 253,76 0.4983 126,45
([ X16 iy Ueifamiljar MG 251,27 2.4283 125,21
X17 i S, o Am Xz i ~52,7€ . 0.4283 125,95
X18 Py, Unifamiliar Vixos | 252,9¢ 0.4282 | 126,55
18 PARCELAS Totel 5.357,43 2.670,00
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3.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA:

Se mantienen las Condiciones Urbanisticas generales que se’derivan de \a
Modificaciéon Puntual del P. Parcial Sector 41, puntualizandose en lo necesario par.
ajustar las necesidades a la realidad. Estas Variaciones son las sefaladas a

continuacion:
1.- Se plantean 18 viviendas en lugar de las 15 que se seitalaban inicialmente:

Esto se hace en base a que en el Plan Parcial todas las reservas se hacen en
base a 300 viviendas, mientras que cuando se reparcela se hace en base a 255
viviendas. A esta parcela por tanto le corresponderian realmente 18 viviendas, tal
como se autorizo en el Proyecto de Reparcelacion dltimo aprobado.
Fol supleso en la piopuesta de Reparceiacon se cumplia con la parcela
minima de 75m?2 (La parcela resultante menor tiene una superficie de 240,14m?2 y el
frente minimo de fachada resuitante es de 12m).

2.- Se proponen las viviendas sin acumular los espacios libres de cada parcela
en un solo sspacio comun:

Teniand > er. cueniz & tcgografia raal se ve claramente la gran dificultad para
acumular los espacios libres, propuesta que es viable en una parcela llana, pero
imposible en este tipo de terreno.

3.- Se proponen las viviendas con la posibilidad de adosarse en pianta sétanoy
semisotane y se fijan los retranqueos minimos en cada planta:

Las viviendas se sitiien atineadas o retranqueadas a las alineaciones exteriores
tal como se reccge en el planc de alineaciones.

En cuanto a las separaciones a linderos, la unidad basica da por tres de sus
lados can ia patlica (las escalzras tambidn tiene censiderzcién de viz piblica) y solo
por su lado cesia linda con 2ora propiedad (parcela AF actualmente edificandose).Sobre
ésta se mantiene una separacion de las edificaciones de al menos 3m superior a los
minimos de ia condicion de péetio (sélo se produce adesamianto a nivel de planta
sétano o semisdtano).

En cuantc a las condiciones de la parcelacién interior esta seria tal como resulta
de este Estudio de Detalle.

4.- S mantienz ¢omo secein la derivada dz ‘a api’acion de la Ordenanza
Grafica del Plan Parciai, con ias siguientes aclaraciones:

Las viviernoas desce la X1 a la X7 (viviendas con fachada solo a la calle
superior), se consideran a efectos de aplicacién de la ordenanza grafica como
retranqueadas con respectc a !a fachada aunque se adossn 2 ésta en la zona de la
cochera, por tanto el fondo maximo edificable de la ordenanza (punto A) se
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considerard a 13 m (3+10), tal como sefala la ordenanza gréfica del PP.

La ordenanza grafica sefiala la envolvente de la altura maxima entendiq.'; pa\ .
la vivienda sobre la que pcdran sobresalir, si fuese el caso, los cuerpos edificadde>"
correspondientes a las construcciones permitidas por encima de la altura en la
condiciones senaladas por &l PGOU.,

5.- Se proponen unas areas de movimiento dentro ae ia cuales tendra que
estar situada la edificacidn:

En el estudio de Detalle se grafian unas areas de movimiento dentro de las
cuales tendra gue estar situada la edificacion, debiendo cumplirse por otra parte la
Ocupacién Maxima del 40% en cada planta marcada en las condiciones urbanisticas
finales.

3.1. - CUADRC RESUMEN DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS FINALES.

Las condicionas urbanisticas fundamentales que resultan tras este Estudio de detaile

serian las siguientes:

CLASIFICACION URBANO EN TRANSICION
CALIFICACION: AGRUPACION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES MIXTAS
PARCELA MINIMA: 75m2 y 3,6m Fachada Minima.
RETRANGQUEOS:

A fachada: Segun plano de retranquecs.

A linderos exteriores: Segun plano de retrangueos.
ALTURA MAXIMA: 2 Plantas + Semisot. y Segiin Ordenanza Gréfica.
ALTUFA MHAIMA =N s 7.50rm y Segir ideanaaza Zrifica.

CONST. POR ENCIMA DE LA ALTURA: Segun P.G.0.U. 1885, salvo viviendas
X15,X16,X17 Y X18 en las que se permite la
ocupacion grafiada en la planta denominada
planta de acceso para los garajes de las

viviendas.
OCUFPAZIOM EN PLANTA:
Planta ta 40%
Plants Frimera: 40%
OCUPACION BAJO RASANTE: 40%

( NOTA: Las 3rens grz2fiadas en [os olanos corresponden a drezs de movimiento no de Ocupacién)

ALTURA MAXIMA DE SEMISOTANC: Segun Ordenanza Grafica.

EDRIFLCALL TADL: 0,4983 m2/m?=
VUELOS: Mo se plantean vuelos sobre via plblica.
EDIFIC..0 7 "LAD MAXIMA: Condiciones de ordenacion.
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AGREGACIONES Y SEGREGACIONES: i
Si se realiza una agregacion o segregacion de parcelas,ﬂproducuendgﬁe cambios p r
tanto en las dimensiones de estas, se le aplicara el Estudio’de Detalte’de tal forma que’

los niveles resultantes serdn los promedios entre la s\%:;;fectadas y lo
retranqueoss seran los mismos que se han sefialado para esa tipo de parcela pero
solo respecto a ics linderos laterales, manteniéndose el retranqueo inicial al fondo de
la parcale v a fachada.

~PARCELACION URBANISTICA RECOGIDA EN ESTE ESTUDIO DE

DETALLE.

N® de Faiceia Ust Faormenorizado M2 sueio Ed:f. Normal M2 edif

X1 Vit ~ifamiiar Mixta 381,30 ¢ 0.4683 10,00
X2 o 1Viv. umfamillar Mixta 381,73 0.4983 190,22
X3 vy vnifamiliar Mixta 380,91 0.4983 189,81
X4 Viv. Unifamiliar Mixta 382,01 0.4983 190,36
X5 s Viv. dnaifamiliar Mixta 398,68 0.4983 198,66
X6 o vy UnfarsiPerMivm | 253,56 ga4ce3! 181,16
X7 Viv. Unifamiliar Mixta N 376,29 1 0.4983 187,51
X8 Viv. Unifamiliar mixta i 240,36 0.4983 119,77
X9 Viv. Unlfamlllar M|Xt= 240,14 0.4983 119,66
X10 s, i 240,14 | U.4533 119,66
X1 240,14 119,65
Xi2 : 240,14 ! 119,66
X13 Vi, i 240,14 119,66
X14 CViv, Ly i 240,14 i 119,66
X15 Wiy, ‘ 252,7¢ 126,45
X16 iy, 251,27 ! 125,21
X17 | Viv, U 252,78 125,985
X18 Viy, Unifamiliar Vixta ‘ 253,96 4082 126,55
18 PARCELAS Totel 5.357,43 2.670,00

4. - DESCRIPLION OF 1.8 PROPUESTA FORMAL PLANTEADA POR EL ED.

Ademias cel desariono «rbanistico planteado por est: Zstudio de Detzlie se
acompafia unz propuesta ‘ovimal a nivel esquematico de tal forma, que agueda
perfectarmante < zfinido &l resultado final de la Ordenacidn.

La prime "a cossidera fidn aue debemos hacer es la sitiizcidn extrema desde el
punto de vista topografico d=i terreno donde se pretenden editicar estas viviendas. Las
edificaciones proyectadas tratz 1 de adaptarse lo mas posible a ta topografia existente,
sin perder nunca de vista cue se trata de una p-omociér inmobiliaria, no de una
propuesta experuviantal de tipologias edificatorias. Se ha intentado conseguir unas
vivienaas lo mas esténdar posinle dentro de los fuertes condicionantes impuestos por
la topografia.

De entrada se plantca w.na vivienda donde las cocheres se sitian en algunas
de ellas a nivel cas' a2 piancz Lrimera o incluso o & cubierta.

Lz soicién adificatc "a cueda definida a n - &' 2scuematico. Se proyectan 18
viviendas. 7 (X1 a X7) corn una sola fachada y ei accese por la calle superior. La
cochere se sitlla en planta bajz Constan de planta semisétano, baja y primera y un

I~
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L.F.ESTUDIO 3 S.5L C/VERACRUZ 7. Bajo. 5f:958$35710,
Acceso a cubierta- solarium. : . —

Hay 4 viviendas (X15 a X18) que dan a dos calles Tienen el acceso por la cal e .

superior y presentan un fuerte Jesnivel con la calle inferior.

Tienen situada la coznera en la planta de cubierta y la casa se desarrolla hacia
abajo. Constaria de planta semisdtano, baja y primera y planta de acceso ocupada por

la cochera.

Las 7 viviendas restantes {X8 a X14) tienen fachada sdlo a la calle inferior. Su
estructura funciona a modo de contrafuerte del muro de contencidon de més de 12 m
que contiene a las parcelas de arriba. Constan de una planta semisoétano, planta baja,
primera y planta scbre cubierta. El acceso a la vivienda se produce subiendo desde la

calle inferior
Todo estc queda perfeciamente definido er: los planocs del estudio de detalle,
gue, de todas formas, se adecua en todo a las Ordenanzas Reguladoras de la

Modificacion Puntual del PP sector 41 tal como se desglosa a continuacién:

Se manticne la edificabilicad no-nal del PP {0,4583 m2/m?2). Si existiers algln exceso
se adquiriria mediante transferencias de aprovechamiento.

La parcela tipo qu2 sz prog2ae es de 240,00m2, superior a2 :05 75m?2 de la parcela
minima, asi como 2l anche o= fachada gue se mantiena por encima de los 12m.

Se mantiena la ocupaciéon en planta del 40%.

Se cumpie la ordenanza grafica de alturas enfocadas desde la calle superior y/o

inferior.

No ze piznizan pzn.og Interic reg

Las vivizndas cuerian con [iszas de aparcamientcs dentio de su propia parceia.

Se cumplen ademas con las condiciones generaies de !a Normativa de Usos del
PGOU/1985.

Zranada Septiembre de 2011

Fernando Arellano Carifanos
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LEYENDA MOD.PQJNTUAL P.P. P—41

RO EC O
ESTUDIO DE

DETALLE PARA
REORDENAR LOS
VOLUMENES,
ADECUANDOLOS A
LA REPARCELACION
APROBADA Y

FIJAR
LAS TIPOLOGIAS

DE LAS VIVIENDAS
EN LA MANZANA
X1—AB4 DEL
PLAN PARCIAL

P.P—41 DE
GRANADA

PROMOTOR:

UTE
CARMENES DEL
SERRALLO

|
VIVIENDA UNIFAMILIAR MIXTA

PLANO DE SITUACION

ARQUITECTOS:

FERNANDO
ARELLANO
CARINANOS

FLANO "DE:

SITUACION 'Y

JUSTIFICACION
URBANISTICA

V.B. LA PROPIEDAD:
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ESCALA: | REF. N°
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PROYECTO:
ESTUDIO DE
DETALLE PARA
REORDENAR LOS
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CALLE B

PROYECTO DE ADJUDICACION
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2 4.01C W
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