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ANEXO DEL ESTUDIO DE DETALLE PA A___

LAS LINEAS DE EDIFICACI ‘

SITA EN CTRA DE PINOS PUENTE {i%

GRANADA

MEMORIA

1.- ANTECEDENTES.
1.1 Antecedentes y objeto del Proyecto

» El objeto del presente anexo del estudio de detalle es el de exponer ante
los Organismos Competentes que el estudio que nos ocupa redne las
condiciones y garantias minimas exigidas por la reglamentacion vigente,
con el fin de obtener la Auterizacién Administrativa para servir de base a la
hora de proceder a la ejecucién de una nave industrial.

1.2 Datos del titular de la obra.

CASH DABEMAR, S.L., B-18.854.349 situado en Ctra de Pinos Puente 20
Mercagranada, nave 518 de 18015 —- GRANADA
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2.- OBJETO.

El objeto es modificar la linea de edificacién de fachada y del lateral derecho para
adecuarse a las condiciones especificadas en el articulo 7.16.3 del actual P.G.O.U.

3.- ENCARGO.

CASH DABEMAR, S.L., B-18.854.349 situado en Ctra de Pinos Puente 20
Mercagranada, nave 518 de 18015 — GRANADA encarga al Ingeniero industrial
gue suscribe, |la redaccién del presente Estudio de detalle de parcela 18
SITUADA EN CTRA DE PINOS PUENTE 20 MERCAGRANADA, 18015 -
GRANADA.
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4.- EQUIPO TECNICO.

ANDALUGIA
GRIENTAL

El equipo redactor es la empresa Proyectos Vifer S.L. 'mn dom icilio-en Av. Céq!m'!
1°G 18006 de Granada, cuyo técnico redactor del presente e 'udlo-esﬂ ~Vicente A. Arénas.
Martin, Ingeniero Industrial colegiado 876 de Granada.

5.- BASE LEGAL.

El presente Estudioc de Detalle contiene las determinaciones fijjadas por la
Reglamentacion de Planeamiento vigente. Ademas contendra las determinaciones que fija
el actual Plan General de Ordenacién Urbana de Granada.

6.- FORMULACION.

La formulacién del presente Estudio de Detalle se redacta a iniciativa de los
particulares propietarios del solar objeto del mismo.

7.- AMBITO DE ACTUACION.

El ambito de actuacién para el que se formula el Estudio de Detaile es el solar
situado en Ctra de Cordoba 20 dentro de Mercagranada parcela 18 del municipio de
Granada.

Los datos de la parcela son los siguientes:

PARCELA:
- Superficie: 6417.51 m2
- Linderos: Norte: vial acceso a urbanizacion.
Sur: Via del Tren
Este: Nave medianera.
Oeste: Depuradora de Mercagranada.
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El solar objeto del presente proyecto esta clasificado como SUELO
URBANO CONSOLIDADOC por el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Granada, y conforme al estudio de detalle de Mercagranada S.A. aprobado
definitivamente el 26 de Mayo de 2006 y modificaciones requeridas para su
gestion y subsanacion de errores en Abril de 2008. En este estudio se exponia la
delimitacion del Ambito de la Entidad Urbanistica de Conservacion del Area de
Mercagranada, conforme Art 153.3 de la LOUA, y ademas se procedia a la
ordenacion de volumentes y trazado de viario asignando los correspondientes
aprovechamientos a las parcelas edificables propiedad de Mercagranada.

Las condiciones urbanisticas establecidas por el planeamiento vigente,
para la parcela, son las siguientes:

E! solar objeto del presente proyecto corresponde con la el solar n° 18 y esta
clasificado como SUELO INDUSTRIAL EN MANZANA por el Plan General
Municipal de Ordenacién Urbana de Granada y el estudio de detalie antes citado
con una superficie total de 6417,51 m? y con un aprovechamiento objetivo de
6417,51 u.a.

9.- ORDENANZA . COMERCIAL INDUSTRIAL EN MANZANA.

9.1 Definicion.

Esta zona es destinada a uso industrial, en agrupaciones o poligoncs donde las
edificaciones se sitlan sobre las parcelas dando lugar a unidades reconocibles como
manzanas.

Se desarrolla en tipologias edificatorias en parcelas aisladas.

9.2. Condiciones de volumen.

El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por el indice de edificabilidad
superficial asighado a cada parcela.

Los valores que definen el volumen maximo edificable para cada parcela son los
siguientes:

Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1.0 m#¥m?2,

Altura maxima de la edificacion: 10,00 metros. Segtin estudio de detalle
citado. Se adjunta copia del articulo.

Nimero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera).

Ocupacion planta baja: 756%
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Linea de edificacion de la fachada:

El articulo 7.16.3 establece que las edificaciones dispondran su linea de edificacién sobre las
alineaciones exteriores marcadas en los planos de la documentacion grafica del PGOU. El
objetivo de este estudio es realizar la linea de edificacion a 12 m de la alineacién exterior y
14 m con respecto a la caseta de mercagranada para permitir el paso de camiones a la
parcela.

Para ello disponemos que la linea de edificacién con respecto a la alineacién exterior sea
mayor de 11 m. Esto coincide en un porcentaje alto con el resto de lineas de edificacién
dipuestas en Mercagranada segln puede verse en los planos.

Linea de edificacion respecto a linea de A.T.:

Tambien se presenta este estudio para separar la linea de edificaciéon del Oeste de la parcela
5.5y 6 m con respecto a la linea de Alta Tension existente, como se puede observar en los
planos gue se adjuntan

Para ello disponemos que la linea de edificacién con respecto a la alineacion exterior sea
mavyor de 17 m.

El tecnico redactor de este estudio de detalle certifica que la edificacion dispuesta de esta
manera cumple con el Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de
instalaciones de energia electrica.

Distancia minima de seguridad a ambos lados de la linea de 20 Kv y 120 m de vano: 3.3 +
Del =3.3 + 0.22= 3.52. con un minimo de 5 m.

La Servidumbre de vuelo de la linea para el punto situado a 50 m del poste es la Linea en
reposc mas 1.3 m de vuelo; Por ello la distancia minima desde el conductor al edificio sera:
6.30 m

La Servidumbre de vuelo de la linea para el punto situado a 9 m del poste es la Linea en
reposo mas 0.5 m de vuelo; Por ello la distancia minima desde el conductor al edificio sera:
55m.

Linea de edificacion respecto a fachada posterior.:

Tambien se presenta este estudio para separar la linea de edificacion respecto de la fachada
posterior para cumplir con la normativa de ferrocarriles que debe ser mayor de 25 m, como
se puede observar en los planos que se adjuntan.

Para ello disponemos que la linea de edificacidon con respecto a la alineacion exterior sea
mayor de 16 m.
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No se establecen diferencias entre los grados definidos por lo qlie se refiere a los
usos a disponer en el suelo y la edificacion, siendo de aplicacion los siguientes:

Uso principal: Uso INDUSTRIAL ALMACEN.
Usos complemetarios: Uso INDUSTRIAL GRAN INDUSTRIAY TERCIARIO.
Uso prohibidos: Los restantes.

9.5. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Seran las previas con caracter general en las presentes Normas.

10.- DETERMINACIONES.

Come se ha expuesto anteriormente, el cbjetive fundamental del Estudio de Detalle
es la modificacion de las lineas de edificacidon de la parcela. Esto es asi dado que se
pretende que los camiones puedan acceder a la parcela y por otro lado separarnos la
distancia reglamentaria de la linea de Alta Tension, Para ello se tendran en cuenta las
demas restricciones mencionadas anteriormente, en cuanto a ocupacion, altura maxima,
retranqueos, etc.

Los datos definitivos son los siguientes:
Condiciones de la Edificacion:

- Tipo de construcciéon: Edificaciéon tipo Nave para uso Industrial cuya
fachada lateral izquierda es medianera con la nave n° 17 de J.A.
ARCOS, lindando en las otras caras con el mismo solar.

- Retranqueo frontal a viario general interior: R >11 m.

- Retranqueo posterior: lindero opuesto al de fachada:R >16 m.

y respecto a LAT. R>5.5m.

- Retranqueo posterior respecto a vial del ferrocarril: lindero opuesto al de
fachada : NORMA: 25 m. PROYECTADO: 27 m

- Retranqueos laterales: Este: O0m , y

Qeste: R>17 m y respectoa LAT. R>6.3 m.

- Superficie minima de parcela: 200 m?.

- Superficie de parcela: 6417,51 m?.

- Edificabilidad maxima: NORMA: 1 m?%t/ 1 m?s equivalente a 6417,51 m?

- Ocupacién méaxima en planta baja: NORMA: 75% PROYECT: 51.7 %.

- QOcupacion maxima en planta alta: NORMA: 75% PROYECT: 48.29 %.

- Ocupacién bajo rasante: No existe

- Altura maxima edificable (desde cota de acera hasta el arranque del faldon
inclinado): NORMA: 10 m. PROYECTADO: 9.5 m
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El uso es: Industrial en Manzana. N
En los planos adjuntos se detalla graficamente las distribucion general de las areas

de movimiento indicando expresamente y de forma pormencrizada y acotada la
reordenacién propuesta.

Granada, junio de 2011

EL Ingeniero Industrial
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3.5. Condicichnes de Ordenacién

- Se remiten a las establecidas para cada una-de-tas Calificaciones en el
vigente P.G.O.U. de Granada a excepcidn de lo dispuesto en ef parrafo
siguiente.

- Se establece para ef Articulo 7.16.6.2. Ia siguiente alteracion que s
justifica por Ia necesidad de altura libre que requieren las actividades
industriales radicadas en MERCAGRANADA.,

“... 2-La altura méxima en unidades métricas se fija en mil
{1.000) centimetros, admitiéndose las naves que alcanzan
dicha altura con una sols planta.

En el caso de edificaciones industrisies que
resuelvan su cubricion mediante el empleo de estructuras
metdficas tipo cerchas, la medicitn de la altura méaxima se
hara desde la correspondiente cota de referencia hasta la
altura del arranque dei faiden inclinado.

En todo caso la cumbrera podrs Superar fa altura

de dicho arranque hasta un valor maximo de dos (2)
metros...”

Cualquier otra alteragjon de las condiciones de Ordenacién, debera
adecuarse a las determinaciones del vigente P.G.O U. de Granada.

J.4. Sistema de Actuacién

-La Ejecucion en sy ambito, del Estudio de Detalle, se producira mediante
el sistema de Compensacion con propietario unico.
-La recepcion de la Urbanizacion porp elAyuntamiento se hara en las
condiciones y plazos gque este determine COLEGIO ORICIAL
DE ARQUITEC Tens
“ LCE GRaramA
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- Se establece para |3 conservacion| G&1as b3 '
asignacion a la Entidad Urbanistica de ConseMaki&n GuUENegh)
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II.PLANOS

ED-01 Comparativo de lineas de edificacion.
ED-02 Plano de definicion de usos y linea de edificacion.
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