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1.- Autor del encargo.

Se redacta la presente Innovacion Puntual por encargo de la sociedad
GRANPART AG, con CIF: N-0362628J y domicilio a efectos de notificaciones
en C/ Gran Via de Colén n°14, 18010 (Granada), al arquitecto Juan Manuel

Barcos Murcia colegiado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Granada con

el numero 4432.

2.- Antecedentes

Con fecha de 29 de noviembre de 2009, el ayuntamiento de Granada
remite el “Proyecto de segregacion parcelaria para la finca n°1, de la placeta de
las Minas en el barrio del Albaicin. Granada”, con fecha de visado 29 de
octubre de 2009 a la Delegacion Provincial de Granada de la Consejeria de
Cultura.

Una vez analizado el proyecto se solicita mediante escrito con fecha de
salida 5 de febrero de 2010, la aportacion complementaria que clarifique la
evolucion histérica y arquitecténica de las parcelas afectadas ademas de una
evolucién cronoldgica desde la primera inscripcién registral de la parcela.
(Anexo VI y VIl respectivamente. Evolucién histérica y primera inscripcion
registral).

Con fecha 24 de septiembre de 2010, la propiedad aporta la
documentacién solicitada y la Delegacion Provincial contesta mediante escrito
con fecha de salida 10 de noviembre de 2010, que efectivamente se ha
comprobado que las dos edificaciones incluidas en la ficha de catalogo de nivel
4.1 son independientes desde su construccién y por tanto “con el fin de
regularizar la situacion de las parcelas objeto del proyecto, se debera tramitar
por la via legalmente establecida una innovacién del Plan Especial vigente, que
modifique la estructura parcelaria aprobada en dicho plan, asi como la ficha
n°5-2-4 del elemento catalogado en nivel 4, grado 1 ubicado en la Cuesta
Maria de la Miel n°11”. (Anexo VIIl. Informes Delegacién Provincial de Cultura).

-En esta Innovacién Puntual del Plan Especial se transcriben

todos los apartados que componian el proyecto de segregacion y



JUAN MANUEL BARCOS MURCIA, ARQUITECTO. juanbarcos@coagranada.org
C/ Pedro Antonio de Alarcon, 21. 18004. Of-3 958 994665 /658 204329

posterior documentaciéon complementaria que en su dia se remitieron a la

Delegacioén Provincial de Granada y que antes hemos hecho referencia-

3.- Descripcion de la finca

La finca n°1, con referencia catastral 73543 para la que se redacta esta
Innovacion Puntual, se encuentra dentro de la manzana que queda delimitada
por las calles: Placeta de las Minas, Aljibe de la Gitana, Plaza del Cristo de las
Azucenas, Pilar Seco, Camino Nuevo de San Nicolas y Cuesta de Maria la Miel

del barrio del Albaicin.

El nimero de la finca inscrita en el registro, a la que se hace
referencia, es el 64.567. La finca se compone de: una casa principal, una casa
del portero y tierras de labor, todo ello con una superficie de 7.446m2. Con
fecha 3 de febrero de 1.998, se practicO una segregacién de 122,90m2

quedando disminuida por tanto a una superficie total de 7.323,10m2

La parcela del carmen fue formada por la agrupacion de diferentes
fincas tal y como se demuestra en el certificado del registro que se acompaiia
como documentacion adjunta (Anexo [I. Certificacion del registro de la
propiedad). Y no solo podemos corroborar por medio del certificado aportado
que la parcela actual es el resultado de una agrupacion de fincas, sino que
también encontramos documentacién histérica que asi lo atestigua. Tal es el
caso de los planos que en 1909 ordené elaborar el Instituto Geografico
Nacional, con el fin de obtener una parcelacion de la ciudad de Granada. En
ellos se observa con total claridad como la parcela que pretendemos segregar
ya aparecia descrita con el n°17, parcela y numeracion que por cierto coincide
con la finca 13.584 que aparece en la agrupacion antes mencionada. (Anexo /.
Planos de Granada elaborados por la Direcciéon General del Instituto

Geogréfico y Estadistico).

La denominada en escrituras “casa del portero”, en realidad consiste en
dos viviendas unifamiliares perfectamente diferenciadas que hasta el dia de
hoy han contado con accesos y numeracion independientes (Anexo /I,
Documentacion fotogréafica). Dichas viviendas estan en la Cuesta Maria la Miel

y numeradas con el n°11 para la citada “casa del portero” y con el n°13
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(numerada anteriormente con el n°17, tanto en las escrituras, como en la
documentacion histérica aportada) la vivienda que, como a continuacion

explicaremos, se pretende segregar.

Otra de las caracteristicas que queremos resaltar es que, como
consecuencia de la pendiente del vial y entendiéndose como una préctica
habitual en el barrio del Albaicin encontramos dos engalabernos entre las
viviendas n°11 y n°13 respectivamente; un primer engalaberno de 14m2 Utiles
corresponde a un dormitorio de la vivienda n°13 sobre la vivienda n°11, y un
segundo engalaberno de 9,90m2 utiles correspondientes a un cuarto de

instalaciones de la vivienda n°11 bajo la vivienda n®13.

Dichos engalabernos se definen de forma explicita en un proyecto de
reforma para la vivienda n°11, que recientemente ha obtenido licencia de
primera ocupacion con expediente: 10625/2008 y del que se aportan planos del
final de obra (Anexo IV. Planos final de obra vivienda n°11 en calle Maria la
Miel).

La vivienda n°13, ocupa una superficie de parcela de 67.50m2.
Cuenta con un Unico acceso independiente desde la Cuesta Maria la Miel y no
tiene ningln tipo de comunicacion, ni con los inmuebles medianeros, ni con el

carmen del que se pretende segregar.

Toda la vivienda se desarrolla en planta baja, mediante el siguiente

programa funcional (Anexo V. Estado actual):

Superficies Utiles:

° Salén-Comedor: 19.62m2.

. Cocina: 5.42m2.

. Habitacién principal: 14m2.

J Habitacién secundaria: 6.65m2.
° Bafo: 3.37m2.

° Lavadero: 5.08m2.

o Patio I: 10.95m2.

o Patio 11: 3.25m2.
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4.- Condiciones urbanisticas de la parcela. Criterios de
interpretacién

Dicha parcela tiene un uso pormenorizado de Residencial Unifamiliar,
con categoria de carmen y diferentes niveles de proteccién para cada uno de
sus inmuebles. En concreto para el edificio principal y para la casa del portero

se le otorga un nivel de proteccién de 3.1 y 4.1 respectivamente.

Entendemos que son de aplicacion los criterios de interpretacion
relativos a las determinaciones vigentes del PEPRI Albaicin respecto al plan
general de Granada (BOP 241, del 19 de octubre de 2002).

En concreto el punto 2 del articulo 111.7 Condiciones de la Parcela, de la
NORMATIVA DEL PEPRI. Albaicin, dice que:

“En las parcelas protegidas con niveles y grados que no permitan los
tipos de intervencién 5, 6 y 7 del articulo 111.35 o que sustenten tipos de habitat
pertenecientes a la categoria de carmen, se mantendrd la parcela existente,
quedando prohibida su modificacién salvo en las que con ello, no se afecte al
contenido, cardcter y tratamiento individualizado de los bienes protegidos o se
restituya una parcelacién histérica contradictoriamente alterada en época
reciente (extremo este que habrd de quedar suficientemente justificado y

documentado).

En tales casos, debera redactarse un Estudio de Detalle sobre foda la

unidad béasica afectada”.

Y en los criterios de interpretacion mencionados anteriormente se

establecen las siguientes consideraciones:

“...En cuanto al requerimiento que se hace en el apartado 2° de que
sea necesario la tramitacion de un estudio de detalle para los casos
autorizables de modificacion del parcelario (agregacion, segregacion o
reordenacién parcelaria), se considera de aplicacién el articulo 11.2.3 del
PGOU/00 incluso en todo lo referente a dicha tramitacién, por cuanto, ademas
de no estar recogido por la actual legislacién del suelo la posibilidad de tramitar
Estudios de Detalle con tales fines (art. 91 de la Ley Andaluza 1/97), en el

articulo citado se garantiza mediante un tramite especifico (Expediente de
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Modificacion Parcelaria) la exposicién e informacién pablica de los ajustes que
se realicen, con lo cual quedarian cumplimentados los criterios y objetivos de

proteccioén previstos por el PERI Albaicin...”

“...Segregacién parcelaria:

1° Solo seria autorizable, en las parcelas profegidas con niveles y
grados que no permitan los tipos de intervencién 5, 6 y 7 del articulo 111.35 o
que sustenten tipos de habitat pertenecientes a la categoria de carmen, en los
casos en que con ello no se afecte al contenido, caracter y tratamiento
individualizado de los bienes protegidos (edificaciones o jardines), o se

restituya una parcelacion histérica contradictoriamente alterada en época

reciente...”

Por tanto, entendemos que la segregacién propuesta es posible por
no afectar al contenido, caracter o tratamiento individualizado del edificio
principal que define el carmen, y ademas, satisface el objetivo de restituir
una parcelacion histérica, tal y como se demuestra en el certificado del
registro y en la documentacién grafica que se aporta y que describe como la

parcela del carmen proviene de una agrupacion de diferentes fincas.

5.- Objeto del proyecto

La presente Innovacién Puntual del PEPRI, tiene dos objetivos
fundamentales. Uno es el de restablecer una parte de la parcelacion histérica
que en su dia fue alterada mediante la agrupacién de diferentes fincas para
conformar la existencia de un gran carmen. Se pretende por tanto segregar de
la finca n°1, la parcela sobre la que se ubica la vivienda antes mencionada, sita
en la Cuesta de Maria la Miel n°13.

Y ofro es el de corregir por tanto, la ficha N° 5-2-4 del catalogo del

PEPRI-Albaicin que hacia referencia de forma Unica a las dos edificaciones

objeto del presente documento, y erréneamente a lo que en aquella fecha era
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un solar (parcela 03) y actualmente es una tercera edificacién de nueva
construccién en el n°15 de la misma calle (Anexo IX. Licencia de Primera
Ocupacién de la vivienda sita en la C/ Maria de la Miel n°15). De la misma
forma se puede apreciar con claridad, que la vivienda situada en el n°15, no se
encuentra afectada por ninguin nivel de proteccién en el plano de catalogo del
Plan Especial, por tanto podemos asegurar de que se ftrata de un error

tipografico tal y como hemos comentado anteriormente (ANEXO V. Plano n°4.

Niveles de Proteccién).
Asi pues,

1) Se plantea una segregaciéon de 67,50m2 de la finca n°1, con
referencia catastral 73543 que restituye una parcelacion histérica y no altera el

contenido del edificio protegido.

Resumen actuaciéon de Sedaregacioén

Superficie actual de la finca n°1 (ref. catastral 75543) = 7.323,10m2.

Superficie que se pretende segregar = 67,50m2.

.- Parcelacién resultante:
Finca n°1 (ref. catastral 75543) = 7.255,60m2.

Finca segregada (vivienda n°13) = 67,50m2.

2) Se elaboran dos fichas de catalogo con la denominacion: n°5-2-4.a
y n® 5-2-4.b respectivamente y en sustitucion de la ficha de catalogo con la

denominacion: n°5-2-4. (Anexo X. Fichas catalogo).

Dicier{1br 011
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Fdo. Juan Manuel Barcos Muréia. Arquitecto.
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ANEXO I. Certificacion del Registro de la Propiedad.
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GERTIFICACION :
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.../...PIEDAD TITULAR DEL REGISTRO DE GRANADA NUMERO UNC

CERTIFICO: Que visto €1 contenido de la precedente
instancia suscrita el dia de hoy, por Dofia Elena Lozano Olea, mayor de edad,
D.N.I. niimerc 74.647.613D, solicitando la expedicién de certificacién de dominio
y cargas de la finca sesenta ¥ cuatro mil quinientos sesenta y siete, que tuvo
su entrada en este Registro con el numero 2835 de 2009, el dia mismo dia, he
consultado los libros de éste archive a mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO: Que la actual descripcidn de la 64.567 antes 29.333, sequn consta de su
inscripcién .12, es como sigue: URBANA: CASA nameros trece, diecisiete y treinta
y tres, de la calle Maria de la Miel, en el Barrio del Albailcin, término de
Granada. Se compone de: casa principal, dgue ocupa ciento veinticinco metros
cuadrados, y segin el titule presentado ciento veinticinco metros, noventa y
tres decimetros cuadrados; casa de portero, que ocupa cincuenta y un metros
cuadrados; tierras de labor, gue ccupan, <on dichas casas, una total superficie
de setenta y cuatro &reas, cuarenta y seis centidreas. Tiene agua de propiedad,
de la Acequia de Aynadamar o Alfacar, due recibe por dos tomaderos, uno de la
Placeta de San Nicoléds y otro de san Gregorio el Alto, con derechos a usar el
primero todos los martes, desde las Oraciones hasta las doce de la noche y el
segundo, todos los dias del afic en gue corre el agua por dicha aceguia, desde
las creaciones hasta las &nimas, con caflerias propias desde los tomaderos.
Linda: frente, calle o cuesta de Maria la Miel, casa nimero diecinueve de 1la
misma calle de don José Garcia Framit, la numero veintiuno de dofia Emilia Megias
' Fajardo, casa nimero treinta y cinco de la Placeta de las Minas, de dofia Angeles
. pérez Garcia y dicha Placeta; izquierda, casa namero once de la cuesta de Maria
i la Miel, de dofia Maria Martinez Arroyo Yy la ntmero uno del Camino Nuevo de San
| Nicolds, de dofia Mercedes Peregrina Garcia; y fondo, las casas ntmeros ocho vy
i diez de la calle del Pilar Seco de la mencionada dofia Mercedes Peregrina Garcia,
i ntmero doce, de herederos de don José Diaz Ruiz, las nlUmeros catorce ¥y

dieciseis, de don Manuel Garcia Rodriguez, las ntUmeros dieciocho y veintidds de
i don Francisco Torres Galindo, las nuimeros veinticuatro y veintiseis, de don
! Antonio Gallego Pefla y la nimero veintiocho de dofia Maria Uclés, estas cuatro
Gltimas de la Placeta del Cristo de las Azucenas y la misma placeta. Con fecha
rres de Ffebrerc de mil novecientos noventa y ocho, se practico una segregacion
de «iento veintidos metreos y nueve decimetros cuadrados, para formar la finca
setenta y un mil ochocientos ochenta y nueve, como consta al margen de la
inseripcion primera, quedando el resto de esta finca disminuide en su cabida y

sin concretar.-

i  SEGUNDO: OQue de la finca sesenta y cuatro mil gquinientos sesenta y siete es
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titular registral, la entidad "Granpart, SG", de nacionalidad Suiza, domiciliada
en Zug, Bahnhofstrasse numero 23, inscrita el Registro Mercantil de Zug, segun
la inscripcion primera de fecha treinta de septiembre de mil novecientos noventa
y cuatro, al folio veintitres Libro mil ciento diecinueve Tomo mil setecientos
ochenta y cuatro, por compra a Don Miguel Rodriguez Acosta Carlstrim; y Don Jose
Manuel Rodriguez BAcosta Carlstrom, en virtud de escritura autorizada por el
Notario de Granada, Don Vicente Moreno Torres, el dia veintinueve de Junlo de
mil novecientos noventa y cuatro.-

TERCERO: Que la finca sesenta y cuatro mil guinientos sesenta y siete, se halla
libre de cargas y gravamenes

CURRTO: Que conforme a lo solicitado la finca sesenta y cuatro mil quinientos
sesenta y siete, antes finca veintinneve mil trescientos treinta y tres inscrita
en el folio cinco del 1libro setecientos noventa y cinco tomo seiscientos
cincuenta y tres de la Seccion primera, fue formada por agrupacion de las
siguientes fincas registrales y con las siguientes descripciones:

l.- Trece mil quinientos ochenta y cuatro inscrita en el folio doscientos
treinta y uno Libro cuatrociesntos noventa y dos, Tomo cuatrccientos noventa y
sels del antiguo Registro Unico, segun su inscripcion primera tiene al siguiente
descripcion: Urbana o Casa demarcada con el numero diecisiete, sin que conste el
de la manzana, sin la medida superficial, situada en la Calle Maria de 1la
Miguel, Parroguia de San Jose de esta Ciudad, compuasta ds dos cuerpos de
alzado, y linda por la derecha, con casa numero diecinueve de la misma calle
propiedad de Don Pedro Arosamena; izquisrda, con la casa numero trece de esta
testamentaria agregada al Carmen propio de la misma ¥ por la espada, con las
tierras de dichec Carmen.-—

2.- Doce mil noventa y cuatro, inscrita en el folic veinte del Libro trescientos
noventa Tomo trescientos noventa y cuatro del antiguo Registro Unico, y gue
segun su inscripcion primera tiene la siguiente descripcién: Casa demarcada con
el numero trece, sin que conste el antiguo o moderno, de la manzana doscientos
cincuenta y dos, situada en la Alcazaba o sitio de las Minas de esta Ciudad de
Granada, sin que tampoco conste su medida superficial, Y gue linda; por 1la
derecha entrando, izgquierda y espalda, con tapias y huerto de los herederos de
Don Cristobal Lopera.-

3.- Trece mil quinientos ochenta y siete, inscrita en el folio diez del Libro
cuatrocientos noventa y tres, Tomo cuatrocientos noventa Yy siete del antiguo
Registro Unico, y gque segun la inscripcion primera tiene 1la siguiente
descripcion: Urbada o Casa demarcada con el numerc cuatro antiguo y veinticinco
moderno, sin gue consta el de 1la manzana, sin la medida superficial, situada en
la calle Maria la Miel, Parroquia de San Jose de esta Ciudad, Y que se compone
de dos cuexpos de alzado. Que linda: derecha entrando, con la numero treinta \
cinco de este caudal, por la izquierda, con la numero veintitres de la misma
pertenencia y por la espalda, Carmen de esta testamentaria.-

4.- Trescientos veinticince inscrita en el folio treinta y dos del Libro
cuatrocientos noventa y tres, tomo cuatrocientos noventa y siete, y que segun la
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con los numeros dos antiguo, y once modernc de la manzana doscientos
tres, situada en esta Ciudad, calle de Maria la Miel, Parrogquia de San Jose, que
linda, por la derecha entrando, con la callejuela tapada que se nombro del Pilar
Seco incorporada a casa y huerto de Don Francisco Cazorla, y por la izquierda y
espalda, con el Carmen Propio hoy de Don Miguel Rodriguesz Acosta.-

setenta y

5.~ Trece mil quinientos ochenta y tres inscrita en el folioc doscientos
veinticuatro Tibro cuatrocientos noventa y dos, Tomo cuatrocientos noveénta v
seis del antiguo Registro Unico, segun la inscripcion primera tiene la siguiente
descripcion® Urbana o Casa situada en la Calle Maria la Miel, Parroquia de San
Jose de esta Ciudad, compuesta de casa habitacion, marcada con el numeroc trece
de la referdda calle, y de diez marjales en su mayor parte tierrez de¢ riego y el

]

SRR B LA Rt

cabida a

de dicha
cuatro centiareas y veinte

con dos estanques de fabrica de ladrilloe
que tiene de propiedad de dos cafiocs o tomadores
el unc cuya tomadero situa en la Placeta de San Nicolas

N resto
.1 cincuenta
cuadrados,
para depositar 1las
independientes a saber:

Secanoy

poblada de arboles
y dos areas,
divididos en wvarias tablas,
aguas

frutales, equivalentes

ochenta vy decimetros

con derecho a usarlo todos los martés de cada semana desde la oracion a las dos
de la noche, sin que pueda taparse sin privarse de el bajo ninguno concepto, y
¢ el otra omadero esta situado en San Gregorio el Ato con uso permanente todos los
! dias desde 1la oracion a las Animas, todo lo cual que esta cercada de tapias,
!  tiene un porton por bajo de. la Casa y otro en la Placeta de las Minas. Linda:
por saliente, calle Maria la Miel .y Casa de esta testamentaria: por medicdia con
Callejuela gue se nombro del Pilar Seco que se patio e incorporo a los huertos
propio de Don Francisco Cazorla, por el Poniente con Casa de Pilar Seco v
Placeta de las Azucenas y por el Norte con el Callejon llamado de la Alcazaba.-

1y QUINTO: Que no existe presentade y pendiente de despacho, documento alguno que
‘'t contradiga lo certificado en el libro Diario de Operaciones de esta oficina.-

Y para gue asi conste, a los efectos oportunos, ezpido y firmo la presente en

Granada, a quince Junio de dos mil nueve.-é E

DETERMINACION DE HONORARIOS:
Disp. Adicional 3* Ley de Tasas.
Base Valor Declarado:

" " Fiscal:
N°® del Arancel:
Honorarios + IVA:
N°ractura: 935 /0 4

l i NOTA COMPLEMENTARIA:
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Art. 225 de,}gi;e/y Efiﬁgtecaria: La liberlad v gravamen de los bianes inmuebles o derechos reales séio pedrén acreditarse en perjuicio de tercero por cerlificacion del Registro.
Art. 335:deLRegifménto Hipotecario: Los Registraderes de la Propiedad son los tnicos funcionarios que tienen facultad de cedificar lo que resulte de 105 libros del Registro.
Ar. 77 cfé}"ﬁesg{a' iénto del Registra Mercantil: La facuitad do ceniticar de los asfentos del Registra corresponderd exclusivamente a fos Registradores Mercaniiles ... La cerlificacion
serd &l Uriicg peédio de acreditar fehacientemente ef contenido de los asfentos del Registro.

Art, 31,3 d& la Ordenanza dal Registro de Venta a Plazos de Brenas Muehles: Los derachos Y garaniias inscritas solo podrin acreditarse en perjuiia de tercero rmediante certificacion,




De acunerdeo con la Ley Orgdnica de Proteccién de Datos de caridcter personal
15/1999 de 13 de Diciembre, el titular de los datos, por si o por su mandatario
o representante, ha prestado su consentimiento inequivoco y gqueda informado de
los siguientes extremos:

1) De la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objeto de
tratamiento automatizado: a.- "Registro de la Propiedad", del gue es responsable
éste Registro de la Propiedad. El uso y fin del tratamiento es el previsto por
la legislacidén wvigente: "El Registro de la Propiedad tiene por objeto la
inscripcién o anotacidén de los actos y contratos relativos al dominioc y deméas
derechos reales sobre bienes inmuebles” -~art. 1 de la Ley Hipotecaria-; "Los
titulos de dominio o de otros derechos reales sobre bienes inmuebles que no
estén debidamente inscritos o anotados en el Registro de la Propiedad, no
perjudican a tercero" -art. 32 de la Ley Hipotecaria-; "EL Registro de 1la
Propiedad serad piiblico para los que tengan interés conocido en averigquar el
estado de los bienes inmuebles o derechos reales anotados o inscritos" -art.
607 del Cédigc Civil-; "Los Registros serdn plblicos para guién tenga interés
conocidoe en averiguar el estado de los bienes inmusbles o derechos reales
inscritos" =~art. 221 de la Ley Hipotecaria-. b.- "BCIR-FLOTI" -Bases de datos
Central de Indices Regilstrales/Fichero Localizador de Titularidades Inscritas-
siendo responsable del fichero y del tratamiento este Registro, y cuyo encargado
del tratamiente y representante es el Coleglo de Registradores. El uso y fin del
tratamiento es permitir el establecimiento de sistemas de informacién por via
telemdtica”, para facilitar la publicidad formal, por consulta del indice
general informatizado, siempre gue exista interés en el peticionario". -art.
398.c.2 del Reglamento Hipotecario-.

2) De los Registros de la Propiedad estdn obligados a suministrar a la
Direccidédn General del <cCatastro los siguientes datos: "la identidad de 1los
titulares o adgquirentes de los citados bienes inmuebles o derechos, numero de
identificacidén fiscal y su domicllio; los datos de localizacidén del inmueble, el
nimero de finca registral y la referencia catastral que conste en el documento
autorizado o, en su caso, la no aportacién por los otorgantes de dicha
referencia". -Ley 13/1996, de 30 de diciembre y art. 2.1. Orden de 23/I1/1999.

3) De lo establecido por el Apartado Sexto de la Instruccién de la D.G.R.N.,
dependiente del Ministerio de Justicia, de fecha 17/I1/1998, en la que se
especifica que "Las solicitudes de publicidad formal quedardn archivadas, de
forma que slempra se pueda conocer la personal del solicitante, su domicilio y
documento nacional de identidad o numero de identificacién fiscal durante un
periodo de tres afios”.

4) De gque la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le
asegura el ejercicio de los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién,
informacién de valoraciones y oposicién, en Llos términos establecidos en la
legislacién vigente, pudiendo utilizar para ello el medio de comunicacién gue
habitualmente utilice con este Registro, y de que el mismo ha adoptado los
niveles de seqguridad de proteccién de los Datos Perscnales legalmente
requeridos, y ha instalado todos los medios y medidas técnicas y organizativas a
su alcance para evitar la pérdida, mal uso, alteracidn, acceso no autorizado y
robo de los dates, cuyo secreto y confidencialidad garanti:za.




JUAN MANUEL BARCOS MURCIA, ARQUITECTO. juanbarcos@coadranada.org
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ANEXO II. Planos del Instituto Geografico y Estadistico.
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NOTA
Plano para la minuta del topégrafo en la realizacién de los planos parcelarios de la ciudad de Granada
Direccion General del Instituto Geografico y Estadistico. Afio 1909

La parcela n®17, corresponde actualmente con la n°13 que se pretende segregar. Como se puede
comprobar la parcela n°17, venia descrita perfectamente en la agrupacién de fincas que componen el

carmen, con el n° de finca 13.584.
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JUAN MANUEL BARCOS MURCIA, ARQUITECTO. juanbarcos@coagranada.org
C/ Pedro Antonio de Alarcén, 21. 18004. Of-3 958 994665 / 658 204329

ANEXO IlIl. Documentacion fotografica.



Fotografia n®1: Alzado principal vivienda n°13.

Fotografia n°2: Alzado principal vivienda n°11.



Fotografia n°4: Alzado principal. Zona de engalaberno.



Fotografia n°5: Vista de alero de cubierta de vivienda n°13 y hastial de

vivienda n°11.

Fotografia n°6: Vista general de cubierta y patio de luces.



Fotografia n°7: Alzado posterior vivienda n°11.

Fotografia n°8: Alzado posterior vivienda n°13.
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ANEXO 1IV. Planos final de obra de la vivienda n°11.
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ANEXOQ V. Planos del estado actual de la vivienda n°13.
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ANEXO VI. Documentacion complementaria. Memorandum sobre la evolucién

histérica y arquitecténica de las parcelas.



Consejeria de Cultura
Delegacion Provincial de Granada

En contestacion al requerimiento efectuado por la Delegacién Provincial de Granada de
la Consejeria de Cultura en relacion a la tramitacidén del expediente 193/09 consistente en un

proyecto de segregacién parcelaria en la Placeta de las Minas n°1, se aporta la siguiente

documentacion:

1.-Evolucién histérica:

La ubicacion de la parcela se corresponde con la parte mas alta del Albaicin, con una
orientacién Norte-Sur. Se caracteriza por una extensién aproximada de 1 Ha en la que se
destacan de forma bien diferenciada, los huertos, jardines y edificio principal del Carmen de la

Concepcion sobre las demas parcelas.

Conocemos el contexto histérico de la zona, por las numerosas intervenciones que se
han realizado hasta el momento. Asi, sabemos que se han documentado un primer
poblamiento fechado a inicios del siglo VII a.c., protoibérico, en el Carmen de la Muralla y en
Maria la Miel. El segundo momento de ocupacion se corresponde con la fase ibérica que ha
sido presente en numerosos puntos del Albaicin, tanto en su parte alta como en la mas
préxima al rio Darro. Sobre ésta existe un momento de ocupacion de época romana que se
adapta a la anterior sin que podamos tener una idea de su entidad ya que no queda
suficientemente probado que el Municipium lliberritanum Florentinum se corresponda con los

restos romanos aparecidos en la ciudad de Granada.

Posteriormente se produce el abandono del asentamiento correspondiendo con la
crisis del Mundo Antiguo y que se ha documentado en algunas excavaciones en forma de
estrato estéril arqueoldgicamente sobre el que se asientan en unas zonas niveles de época
altomedieval, como en Maria la Miel esquina con ¢/ San Nicolas Nuevo y que podria

corresponder al <hisn Granata>, siendo lo mas comun que la primera ocupacion medieval sea

del siglo XI.

En este siglo los ziries se asientan en la cora de Elvira y trasladan la capitalidad de la
misma a Granada segln nos cuenta Abd Alldh en sus memorias: "los habitantes de Elvira
oyeron con agrado estas palabras, que aumentaron a sus ojos el prestigio de los Ziries, y, por
decisién unanime, se resolvieron a escoger para su nueva instalacién una altura que dominase
el territorio y una posicién estratégica de cierta elevacion en la que construir sus casas ya la
que trasladarse todos (...)...y contemplaron una hermosa llanura, llena de arroyos y de



arboledas, que como todo el terreno circundante estaba regado por el rio Genil, que baja de
Sierra Nevada. Contemplaron asimismo el monte en el que hoy "se asienta la ciudad de

Granada y comprendieron que era el centro de toda la comarca... “. (1)

(1) LEVI-PTOVENCAL, E. Y GARCIA GOMEZ, E.: £ siglo XI en 1%persona. Las memorias de Allah, ultimo
rey ziri de Granada, destronado por los almoravides (1090}, Madrid, 1982, p.87-88.

Con posterioridad a este momento, también se cita la construccién de las murallas de
la nueva ciudad, lo que seria la alcazaba Qadima y en donde se ubica la parcela objeto del
presente estudio. El desarrollo de la ciudad en estas fechas es bien conocido pudiendo seguir

sus pautas tanto en la orilla derecha como la izquierda del Darro.

Desde este momento la zona queda incluida en un &rea que presenté un desarrollo
histérico continuo desde el siglo XlI-XIil hasta la época nazari, si bien hay que destacar que ya
en el siglo XVI, tal y como podemos apreciar en la Plataforma de Vico, existia un frente de
fachada bien consolidado por numerosas edificaciones que conformaban la calle Maria la Miel
y una zona trasera de huertos de las casas antes mencionadas. Este hecho se repite hasta el

comienzo del siglo XIX, fecha en la que data la construccién del Carmen de la Concepcién.

2.-Cartografia de la evolucion cronoldgica:

El ambito afectado por el Area de Intervencion ha conservado su estructura urbana al
menos desde que existe cartografia de cierta precision, lo que sucede a partir del siglo XVil.
Desde esa fecha contamos con una numerosa documentacion cartografica que constata la
morfologia de las parcelas del presente estudio. Cabe destacar con especial atencién los
planos de José Contreras, Rafael Contreras, Cuerpo del Estado y Ramén Gonzalez-Bertuchi

en los que se definen con mayor precision los vacios y edificaciones existentes.



)

Francisco Dalmau. Mapa topogréfico de Granada (1796).
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Alexis Donnet. Plano de Granada (1831)



Rafael Contreras. Plano de Granada (1 872).



Ramén Gonzélez Sevilla y Juan de Dios Bertuchi. Plano de Granada (1694)



Instituto Geogréfico y Estadistico. Plano de Granada (1909).
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Instituto Geogréfico y Estadistico. Minuta del topégrafo (1909).



3.-Planimetria de la edificacion existente; 3

EDIFICIO PRINCIPAL. CARMEN DE LA CONCEPCION
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Carmen de la Concepcién. Planta primera
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Carmen de la Concepcion. Planta segunda



CASA PARCELA N°13

Casa de parcela n°13. Alzado princj

CALLE MARIA LA MIEL

Casa de parcela n°13. Planta



VISTA GENERAL DEL CARMEN

Vista general del Carmen de la Concepcion en la que destaca el edificio principal y la casa que
ocupa la parcela n®13 gue se pretende segregar.



4.-Evolucién cronolégica de la parcela desde su primera inscripcion en el Registro de la

Propiedad:

Se adjunta como anexo la Certificacion del Registro de la Propiedad de la parcela
29.333 objeto del proyecto de segregacion parcelaria, en la que se certifica que el historial

completo de dicha finca, es el que consta en su inscripcién primera.

5.-Conclusiones:

Como ya se ha puesto de manifiesto en la memoria de dicho proyecto, las
segregaciones de las parcelas clasificadas con la categoria de “carmen” estan permitidas por el
PEPRI Albaicin siempre y cuando se justifique que no se altera el contenido, caracter o
tratamiento individualizado de los bienes protegidos o bien se restituya una trama urbana
alterada. Pues bien, no podemos dejar de hacer hincapié, en que el objeto de dicho proyecto
es precisamente el de restituir una morfologia parcelaria que se ha mantenido constante desde
el S.XVI hasta comienzos del S.XIX que se construye el edificio que conforma el nicleo
principal del carmen. La numerosa planimetria histérica de la que disponemos mantiene en
toda su cronologia la misma representacién de edificaciones consolidadas en el tramo inferior
de la C/ Maria la Miel y un espacio de huertos y jardines en la parte superior y trasera de la
parcela. Resultan determinantes los planos elaborados en 1909 por el Instituto Geografico y
Estadistico en los que manifiesta de forma precisa la numeracién y dimensiones del frente de
fachada de la parcela que se pretende segregar.

De todas formas conviene aclarar que la parcela proviene de una agrupacion efectuada
recientemente tal y como se certifica por el Registro de la Propiedad en su historial completo.
Es decir, el carmen que se construyd a principios del S.XX ya mantenia una entidad propia sin
necesidad de las posteriores agrupaciones. De hecho, tales agrupaciones no se han producido
de forma real y tangible, puesto que cada una de las edificaciones que las ocupan se han
conservado de forma independiente al carmen. No hay mas que observar en la fotografia
general que se aporta para darnos cuenta de como se mantiene un importante muro de
separacion entre el carmen y las distintas edificaciones que conforman el frente de fachada de
la C/ Maria La Miel.

Ofra circunstancia a tener en cuenta es la meramente tipolégica. Por una parte,
tenemos un edificio con un patrén de disefio evidentemente clésico, provisto de estanques, una
gran escalinata de acceso, de una cierta simetrfa, y de dimensiones proporcionadas al gran
espacio que ocupa, mientras que por otro lado se presenta una pequefia edificacion de planta
irregular, con una sola altura y con un engalaberno tipico de las construcciones mas humildes
de la zona. Parece evidente, que la segregacion de la casa n°13 no supone una alteracién en el

contenido o caracter del carmen, sino mas bien todo lo contrario.



Por dltimo otro aspecto que merece la pena destacar es que no se trataria de la
primera segregacién que se realiza en dicha parcela, tal y como se testifica al final de la
descripcion de la finca en el Certificado Registral aportado en el proyecto de segregacion. Con
fecha 3 de febrero de 1.998 se realiz6 una segregacion de 122,90m2 para conformar la finca

71.889 (parcela n°2 del plano catastral).



JUAN MANUEL BARCOS MURCIA, ARQUITECTO. juanbarcos@coagranada.org
C/ Pedro Antonio de Alarcon, 21. 18004. Of-3 958 994665 / 658 204328

ANEXO VII: Documentacién complementaria. Certificado del Registro de la
Propiedad n°1 de Granada desde la fecha de la primera inscripcion de la
parcela.
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/... PIEDAD DE GRANADA DEL NUMERO UNO.

CERTIFICO: Que visto lo solicitado en la precedente
instancia..suscerita..el. 16 de Marzo de 2.010, por Don
Luis de'Angulo Monacelll, con“D.N.I. 24.241.709-P; en
nomre de Granpart AGi-:en, la que solicita certificacidn
literal ide" 13" flnca.reglstral 29.333"hoy 64.567, pero
s0lo en cuanto a“la numeracidm- antigua,. como registral
29.333, no interesando la certificacién:.con su actual
numera016n 64.657, que ha sido presentada a las 17,53
horas del dia 16 de los corrientes, segn el asiento
2.024 del Diario 64, he ‘examinado en lo necesario los
libros del archivo de éste Reglstro a mi cargo, y de
ellos resulta. : :

: ompleto de la {finca
ft'elnta ¥ 4tres, es el que
consta en su ' rlmera, “a favor de Don
Miguel y Don Jx e wAcosta y Carlstronm,
practicada en el fol'o c1ncof del libro setecientos
noventa y cinco ‘dé la secc1on primera del extinguido
Registro Unico de Granada, ‘en wvirtud de escritura de
particién de herencia otorgada al fallecimiento de Don
Miguel Rodriguez-Acosta y Gonzalez de la Camara, el
cinco de Octubre deﬁmll novecientos .sesenta ante el_
Notario de Granad g on.Antonlo Moscoso y Av1la. P

Se acompana or-fotoc pla formando parte de la'"
presente certlflca01on la . inscripcién prlmera de 1la
finca veintinueve mll tre501entos trelnta y tres, que
es del literal szgulente'[;

Ant. 225 da la Ley Hipotesarla; La iibertad o gravamen de los b,enes !nmuabfes o derechos roales sélo podrén acreditarse en paijulcio de tercero por ceniificacién del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradoras da fa Propiedad son Ios tinicos funclonarios que tienen facultad de certificar lo que resuila de Jos libros del Registro.
Art. 77 dal Beglamanto def Reglstro Mercantih: La facultad de centificar da los asienfas dst Regfsiro comespondard exclusivamente a los Ragisiradcras Mercantifes ... La certificacion
surd el dnico medio da acreditr fehacientementa ef contenido de los esisntos dal Ragistro.

Agt. 31.3 de la Crdenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienss Muebles; Los derachos ¥ garantias inseritss sélo podrdn acreditarse en perjuiclo do tercaro medisnie cerificacion.
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o Y para que asi conste a los efectos oportunos, y conforme a

_1o SOllCltadO, ¥ no existiendo presentado en el libro diario ningun
_jdncumento que coniradiga lo certificado, expldo la presente en dos
E;follos -de _papel colegial y el presente, :quéiifirmoiy-sello. en Granada
:a las nueve horas del dia dieciocho de Marzo de: dos mll-dle?dL/ pii

{

'INFORMACION COMPLEMENTARIA A LA CERTIFICACION
De acuerdo con la Ley Orgénica de Proteccién de Datos de carééﬁe
. 'personal 15/1999 de 13 de Diciembre, el titular de los datos, por si
‘. '0 por su mandatario o representante, ha prestado su consentimiento
ﬁlnequivoco y queda informado de los siguientes extremos:

: 1) De la incorporacidnm de sus datos a los siguientes ficheros
objeto de tratamientoc automatizado: a.~ "Registro de la Propiedad®,
del:‘fue es responsable éste Registro de.la Propiedad. El uso y fin

s sobre blenes lnmuebles" -azt. 1 de la Ley Hlpotecarla—° "Los
tltulos de dominio o de otros derechos reales scbre bienes inmiebles
"gue no estén debidamente inscritos o anotados en el Registro de la
. Propiedad, no perjudican a tercero" -art. 32. de la Ley Hipotecaria-;
"Bl Régisdtro de la Propledad serd plUblico para los que tengan
¥ interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o
derechos reales anotados o inscritos" -art. 607 del Cbédigo Civil~-;
"Los Registros seréin piblicos para quién tenga interés conocido en
: averiguar el estado ~de los bienes 1nmuebles © derechos reales
“inscritos" ~art. 221/ de la Ley Hipotecaria-. b.-- -FBCIR-FLOTI" -Bases
".de datos Central:. de, Indlces Reglstrales/Flchero Locallzador de
“Titularidades Inscritas— Viglendo r}sponsable del flchero y S del
tratamiento este’ Reglstro,_;y cuyorencargado, del tratamlento y
'representante es’'el-"Colegio de Registradores. 'ElL uso y f£fin’ del
_ :tratamiento ., es permitir -el establecimiento de sistemas de
“informacién por. via telemética"™, para facilitar la publicidad
* formal, por consulta del indice general informatizado, siempre que
q'-ex1sta interés . .en el peticionario®, -art. 398.c.2 del Reglamento
Q,Hlpotecarlo~ -
ot <. 2}y De los Registros de la Propiedad estin obligados a
jsumznlstrar a la Direccién General del Catastro los siguientes
' sinla identidad de los titulares o adquirentes de los citados
nimero de’ dentificacién fiscal 'y su
los . datos’. de locallzac1on del 1nmueble, el nimerc de

L e n su caso, la no aportac16n por dos otorgantes "de
dlcha ‘referenc1a" ~Ley 13/19%6, de 30 de diciembre vy art. 2.1,
Orden ‘de 23/II/1999.
- -3) D¢ lo establecido por el Apartade Sexto de la Instruccitn de
-la’ 'D.G.R, N., dependlente del Ministerio de Justicia, .de : fecha
17/11/1998, "la que se especifica gue "Las solicitudes de
: ‘publicidad formal quedaran archivadas, de forma gue siempre se pueda
" ‘conocer . la personal del solicitante, su domicilio y documento
. .‘nacional de identidad o nﬁmero de identificacién Ffiscal durante un
”{perlodo de tres afios!
. )" De:que la‘politlca ée privacldad de log Registros de_ la

At 225 da Ta Ley H:pctacar:a. La fibartar! o gmvamen de Ios b:ena,s mmuebien o derechos rea!es sdlo podrin acreditarse en poijiivio de tercera par ceriificactsn del Registro.
Ari.-335 def Reglamento Hipotescario: ‘Los Raglstradores de ta Propledad son log tnices funclonarios que tlenen Iacultad de ceriificar lo que resulte de lcs libros dal Reglstro.
Arti77 de! Reglamento del Registro Mercanti La facuftad de certifficar da fos asianfos del Registro comrespenderd exchisivamente a los Registradoras Mercantilos ... La certificacion
sard o Unico medio de acreditar fehacientemante gl contenido de los aslentos dei Aagistro,

Art. 31,3 de Ia Ordenanza del Registro de Venta a Plazes de Bienss Muebles: Los derechos y garentias Inscritas s6lo podrdn acreditarse en peruicio de tarcsro mediante certificacion.




Propiedad le asegura el ejercicio de los derechos de 8CCesc, .
rectificacidn, cancelacién, informacién de valoraciones ¥ oposicidn, .

en los términos establecidos en la legislacién vigente, pudiendo
utilizar para ello el medioc de comunicacidn que habitualmente
utilice con este Registro, y de que el miswmo ha adoptado los niveles
de seguridad de proteccidn de los Datos Personales legalmente
requeridos, y ha instalado todos los medios y medidas técnicas y
organizativas a su alcance para evitar la pérdida, mal uso,
alteracién, acceso no autorizado Y robo de los datos, cuyoc secreto y
confidencialidad garantiza.

DETERMINACION DE HONORARIOQS:
Disp. Adicional 3% Ley de Tasas.
Base Valor Declarado:

" " Fiscal:
N° del Arancel: [yi‘i
Honorarios + IVA: 26,%1 <

N°Factura:




JUAN MANUEL BARCOS MURCIA, ARQUITECTO. juanbarcos@coagranada.orq
C/ Pedro Antonio de Alarcon, 21. 18004. OF-3 958 994665 / 658 204329

ANEXO VIII. Informes de la Delegacion Provincial de Cultura.
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CONSEJERIA DE CULTU
J]’ENTR DE RND HLU EER Detegacion Provincial e c:?mf(ﬁ

GRANPART AG -
Avenida de Madrid, n® 1
planta 11
18012 GRANADA
s JUTER UE AUDRLUTA
Facha: Granada, & de noviembre ds 2010 A CONSEJERIA DE CLILTURA
N. Ref.: BC-planeamiento Expte: AV-183/09 8 L
Asunto: Ssgregacion Parceiaria en Piaceta de ias iinas, 1 - 1 b NOY 2 ‘
i) ] &5y
D [REGISTRO BENERAL
A DELEGACION PROVINCIAL
G RANADA

Antecedentes

Con fecha 29 de noviembre de 2008, sl Ayuniamiento de Granada remiie
documentacion relativa al “proyecto de segregacion parcelaria para la fica n® 1, de la
piaceta de las Minas en el barrio del Albaicin. Granada™,

Una vez analizada la propuesia se solicita, mediante escrito de fecha de salida & de
febrero de 2010, la aportacién de documentacién complementaria que clarifique la
evolucion histérica y arquitectdnica (asl como legal) de las parcelas afectadas.

-Con facha 24.de septiembre de 2010, D, Luis de Angulo Monacelli, en representacién
de GRANPART AG, presenta la documentacidn requerida.

Documentacién aportada
PROYECTO DE SEGREGACION PARCELARIA

1.- Autor del encargo.
2.- Descripcion de la finca.
3.- Condiciones ubanisticas de la parcela, Criterfos de interpretacion.

4.- Objeto del-proyecto,

.- ....ANEXO |, Certificacidn del Registro de la Propiedad. 9 e

ANEXO II. Planos del Instituto Geogréfico y Estadistico.
ANEXO 1. Documemacién fotografica. .

ANEXO V. Planos final de obra de la vivienda n® 11.
ANEXO V. Planos del estadoe actual de la vivienda n® 13.

01. Plano de situacion.

02. Plano catastral.

03. Usos pormenorizados,

04. Catalogo. Nivelss de proteccidn,

05, Tipo de edificacion.

08. Estado actual. Planta baja {vivienda n° 13).

07. Estado actual. Alzado principal (vivienda n® 11y n° 13).

Fasie cie 13 Bomia, | |, T80023-GRANADA
ToiEfonos 92 02 7HE 0. Far 958 02 7860

e et e 4 he et de



JUNTA DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE CULTURA
Delegucton Provindal e Granzda

DOCUMENTACION COMPLETARIA

1.- Memorandum sobre |a evolucidn histérica y arquitectdnica de las parcelas.
2.- Certificado emitido por el Registro de Ia Propiedad N° 1 de Granada desde Ia

fecha de la primera Inscripcion de la parcala.

Obisto de la propussta
CEAr A A RS

El proyecto tiene el objetivo de restablecer una parte de Ia parcalacidn higtérica que
dia fue alterada mediante la agrupacion de diferentes fincas para conformar la existencla
de un gran carmen. Se pretende por tanto segregar de fa finca n® 1 la parcela sobre la
que se ubica una vivienda de 84 m?, sita en Cuesta Maria de la Miel n® 13,

Valoracién de la propuesia

La parcsla del carmen de la Concépeién o de los Rodriguez Acosta, segiin consta en el
certificado aportado del Registro de la Propledad, es el resuitante de la agregacion de
varias parcelas que digron lugar a su configuracién actual. La restitucidn de una
parcelacion histérica contradictoriamente alterada es una de las causas por las que se
permite modificar la parcelacién del PEPR! Albaicin vigente segln su normativa,

Por ofro lado, el Plan Especial incorpora dos fichas de catalogo para la parcela del
carmen, en una de las cuales incluye Ja edificacién que se pretende segregar junto a otra
colindante y situada en Cuesta Maria de la Miel, 11 (al parecer [a vivienda del guarda del

citado carmen).

Una vez comprobado que las dos edificaciones incluidas en la ficha de nivel 4 1 son
independientes desde su consiruccién, se considera necesario, a fin de poder realizar la
segregacion planteada, correqir el error en Ia ficha de catélogo del Plan Especial vigente
mediante la realizacién de dos fichas independientes que regulen ia profeccion de las dos

edificaciones implicadas.

Conclusion

Una vez analizada la documentacion presentada, y con el fin de regularizar la situacién
de las parcelas objeto del proyecto, se debera tramitar por la via legalmente establecida
una innovacion del Plan Especial vigente, que modiique la estructura parcelaria
aprobada en dicho Plan, asi como la ficha n® 5-2-4 del elemento catalogada en nivel 4,
grado 1 ubicado en “Cuesta Maria de la Miel, 11",

Lo que le traslado para que conste y £firfa efecto.

Pasen di-1a Eonkaa, 11, TRINR-GRANADIA
ekunns 958 6

- - Ptmmiee s e, el el



CONSEIERIA DE CLITURA

Delegadion Provindal de Granada

Granpart AG.
Of Gran Via de Cal
iocst A

18401 GR%;;QQBA

T

1, 144,

S
AHDALIGR
N CULTURA

Facha: Granada, 2 de febrers da 2010
N. Ref.: BO-ROAMGUMBR Exple: AV-1853/02
Asunte: Segregacion Parcalars en Flacata de las Minas, 1

. g :;4 1
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224
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GRANADA
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Para continuar la tramitacién de] EXP 1 93/08, seguido a instancias del
Ayuntamiento de Granada, consisients en autorizacion prevista en los articulos 203 y
23 de la Lay 18/85 de Patrimionic Histdrico Espafiol; articuio 26 2, 333 v 100.1.a)dela
Ley 14/2007, de Patrimenio Histérico de Andalucia, para realizar obraz de
Segregacion Parcelaria en Flaceta de las Minas, 1, y de conformidad con lo
establecide en ia Lay 16/85 de 25 de junieo, de Patrimonic Histérico Espafiol vy la Ley
14/2007, de 268 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, hemos de
informarle que es necesario que aporte la documentacion que a continuacion se cita:

- Evolucién histérica ds las parcelas que se pretenden sagragar.
- Evolucién arquitecttnica con alzadaos, plantas, secciones, sic.

- Plangs historicos 3 fin de determinar lz svolucién cronolégica gue han
sufrido las parcelas, puesto que solamente se aporta un plano del afio
1908, el cual no nos permite determinar los cambios que s& han podido ir
reafizando en relacién con dichas parcelas.

- Evolucion cronolégica realizada en ol legistro de la Propiedad,
especialmente la fecha de la primera inscripcion regisiral de la parcela.

Al no reunir dicha documentacién aportada los requisitos que sefiala la
legislacion especifica aplicable, se requiers que en &l plazo de 10 dias habiles a contar
desde la fecha de recepcién de esta notificacién, acompafien los documentos
preceptivos, tal y como establece el articulo 71 de la ley 30/1992 de 26 de naviembre
de 1992, de RJAP y PAC.

Paseo de iz Bomba, 11, 18006-GRAMADA
Teigfonos 998 02 78 00. Fax 95802 78 50




TUNTR DF ANDRIU(IR CONSEJERIA DE CULTURA:
s i Lif

cgadién Provingal de Granadas

1

As! mismo se ls Informa qus, o articuls 42.5.8), de Ia Ley 30/1802, establece
como causa de suspension del plazo pars resoclver, o caso de que se deba requerir al
interesadc la subsanacidn de deficlencias y la aporiacién ds documentos y otros
elementos de juicio necesarics, por el tiempo que madie entre la notificacion del
requerimiento v su efectivo cumplimienic por el destinatario, ¢ en su defeclo, el
transcurso def plaze concedide, tode elio sin perjuicio de lo previsic en el articulo 71

anteriorments mMencionaas.

Debido a que existen defectos formales subsanables por dicho Ayuntamiento
interesado, elic reguiers su cumplimeniacién vy fa suspensitn de los plazos
reglamentarios establscidos para la emisién del informe por parfe de esta
Administracién Cultural.

Lo quie le traslado para que consie vy suria efecio.

EL JEFE DE SERVICIO DE BIENES CULTURALES

Fdo.:

fasep de ia Bomba, 11, 18608-GRANADA
Telsfonos 958 02 78 00. Fax 958 02 78 60



JUAN MANUEL BARCOS MURCIA, ARQUITECTO. juanbarcos@coagranada.org:
C/ Pedro Antonio de Alarcén, 21. 18004. Of-3 958 994665 / 658 204329 .

ANEXO IX. Licencia de Primera Ocupacién de la vivienda sita en la C/ Maria de

la Miel n®15.
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JUAN MANUEL BARCOS MURCIA, ARQUITECTO. juanbarcos@coagranada.org
C/ Pedro Antonio de Alarcén, 21. 18004, Of-3 958 994665 / 658 204329

ANEXO X. Fichas Catalogo.



GRANADA-ALBAYZIN || INNOVACION PUNTUAL DEL PEPRI ALBAICIN [No5-2-4a ]
0. IDENTIFICACION

CLAVES NIV.PROT.| A GRADO.

I. DATOS SOBRE EL BIEN OBJETO DE CATALOGACION Aprobado o7 iz Jinir de Gobismo

©n de fecha 4 1
°. LOCALIZACION a) AND. b)GR. ¢) GR. UBICACION: Cuestd Maria de la Miel, 11

3°. USO: Residencial unifamiliar. 'i [' SET: 2012

4° DESCRIPCION:  (INMUEBLE D ,PARTES P y A art. 11.2, EN‘@?@%g&‘gﬁﬁ .
. EPOCA AUTOR ELILA SECRETARIO/A GENERAL "0 D REFERencia o1

dificacigh de dos plantas de altura con una entrada

incj través de un portdn de madera y una
comuni¢acion posterior con el Carmen
Rodriguez-Acosta, por tratarse de la casa del guarda.
El edificio ha sido objeto de una reciente reforma
transformando integramente su disposicion interior,
aunque mantiene su composicion original de huecos
S’”” en fachada. En dicha reforma se han incorporado en

- las dos jambas y el escaldn de la puerta de entrada

restos del antiguo foro romano.
Es una construccion sencilla levantada con muros y
pilastras de ladrillo. Los forjados son con cargaderos
de hormigén y enlucido de yeso.

1°, DENOMINACION (PRINGIPAL) D , ACCESORIA D g_ocai en =3

N

ADTODAAG WL LT NE g T e chy.
EASmc Ayunmto. Pleno en sesidn de techa
&°. BIBLIOGRAFIA Y DOCUMENTACION GRAFICA XEmo.

7°. ESTADO DE CONSERVACION:  Aceptable e
PARTES QUE FALTAN: RESTAURACIONES:

“—6;8(1&&3 L
EL/LA SECRETARIO/A GENERA
8°. OBSERVACIONES: ! ’ T

2011 y aprobacion Inicial por la Junta de Gobierno Local el 17 de febrero de 2012.

II. SITUACION JURIDICA: |
1. TITULAR DE PROPIEDAD a) N y Ap. ORS. GRANPART AG b) DOM.
2. USUARIOS. Aa) Ny Ap. ORS. Guarda del Carmen Rodriguez-Acosta  Ab) DOM.

11l DATOS ADMINISTRATIVOS:

1% EXPEDIENTE N°. 962/12 2%, INCOACION FECHAS 3°. PROTECCION PGOU: (4)




| GRANADA-ALBAYZIN

l LELEMENTOS

J[Ne N°5-2-4.a

I Situacion C/PZ. CUESTA MARIA LAMIEL, 11

ALTURA [T [2DXI3] [4] 15+ |

ZOCALO
COLOR

CERRAJERIA Fo IX[F[ [0 |
CARPINTERIA MXTH[ Q] ]

Disposicion regular de huecos.

ENTORNO E. ACTUAL ESPECIFICACIONES
[1] PAVIMENTACION
| 2| MOBILIARIO URBANO
13| INSTALACIONES  [A[[D]_ O[]
| 4| EDIFICACION
|5] VISTAS [Al_[C] TBXIGX
6] PAISAJE
URBANO
NATURAL
ELEMENTO E. ACTUAL ESPECIFICACIONES
EXTERIOR] *FACHADA

Mantenimiento y conservacion.

17]
B
9]
[10]
1]
112] PORTADA DIX[ Al Portdn de entrada adintelado, con jambeado y
113] TORREON escaldn de piedra.
14| GALERIA
[15] MIRADOR
|16| FRENTE COMERCIAL
| *CUBIERTA
117! FORMA FIXIT (A
118) MATERIAL T [X|Th [ O] | Cubierta inclinada con tabiquillos palomeros y
19| ALERO M _[FIX]P teja 4rabe.
20| CORNISA EREEE
21| REMATES CORONACION
|| *ACCESOS
22| PUERTAS [T [2IXIT ] Mantenimiento y conservacién.
23] ZAGUAN
24| ACCESO [EXA |
125] DECORACION
|26 PAVIMENTOS [cXCr [ 1] ]
| *PATIO
27| FORMA C[ R [O
|28| PERISTILADO 11 [2] 13 T4[]
|29] ALTURAS 1] 2] [3+
30| ESTRUCTURA D] [A] [C] [P[ [Pm] [Z]
|31} DECORACION E|l [P| [Fd C[ [Cm] |
132] PAVIMENTOS Cl [Cr [ [Q]
|33| PASO A HUERTA JARDIN
34| AGUA [FLTAL T JAr [ [F[]
| *ESCALERA
|35 TRAMOS 1 3 Escalera con losa de hormigén.
36| NUMERO P 2 1+ ]
137| CUBIERTA Al [B[ JATT ]
38| DECORACION B[ [P[ [E]
138] PAVIMENTOS
L *ESTANCIAS Forjados con cargaderos de hormigén y
|40| ORGANIZACION g T enlucido de yeso.
41) INSTALACIONES  [HL_ICL_ITI_JAL]
42| DECORACION Pl [C[ [P[ TAT [ JAr [
143 SOLADOS
| *ADENDAS
44| ALTURA [+ ]
45| ADOSADO (L[ 7] ]
46| EXENTO
]
L “ORGANIZACION .
47} ACCESO VIXIP] TA] Vivienda con acceso directo al Jardin del Carmen
Z_E NIVELES 17 12] [3[ [+ ] Rodriguez-Acosta.
49| ORGANIZACION FLIL
|50| PAVIMENTOS
|51] RELACION ViV,
|| *PLANTACION
|52]| ORGANIZACION Fl [L
53| PLANTAS [Al TAr [ [P[ TFT [Q ]
|| *AGUA
54] RIEGO [ALTAI [ [P |
*CONSTRUCCIONES

55| ARQUITECTURA _ [P[JPb [ [Al [C] [ |

56/[USQ]

[ Doméstico unifamiliar

57|[ACCESIBILIDAD)

| Buena (peatonal)

58] PROPUESTA DE ACTUACION
|59| PROPUESTA DE DECLARACION
|60] OBSERVACIONES

desde los jardines del Carmen.

V:VALOR D: DEGRADANTE

I: INDIFERENTE

Vivienda perteneciente al Carmen Rodriguez-Acosta, por tanto, con una entrada desde la calle principal y otra posterior

COLOR N°




GRANADA-ALBAYZIN || INNOVACION PUNTUAL DEL PEPRI ALBAICIN |[N°5-2-4.

0. IDENTIFICACION

CLAVES | NIV.PROT.| GRADO.
I. DATOS SOBRE EL BIEN OBJETO DE CATALOGACION Aprobago por t Juriv, de Gobiemo

1°. DENOMINACION (PRINCIPAL) [ |, ACCESORIA [ ])local en -.sién de fecha 4 1

29 LOCALIZACION  a) AND. b)GR. c) GR. UBICACION: Cuesta Maria de la Miel, 13

3°,USO:  Residencial unifamiliar. ] l' SET& 2012

4. DESCRIPCION:  (INMUEBLE | |, PARTES Py A art. 11.2, I‘FI_‘-._I-e,-AE»NTOR;NO»--art.-m;«ZE-&

5°. EPOCA AUTOR Granada TIPO DE REFERENCIA D 1

ELILA SECRETARIO/A GENERAL

Rodriguez-Acosta con un Unico acceso desde la via
principal. Es una construccion sencilla levantada con
muros de ladrillo. La cubierta es de madera con falsos
Puaza san techos de cafiizo y enlucido de yeso.

NICOLAS

Aprobado DEFINITIVAMENTE por el
6°. BIBLIOGRAFIA Y DOCUMENTACION GRAFICA Exemo. Ayunmto. Pleno en sesig de fecha

e
ot sy

7°. ESTADO DE CONSERVACION:  Aceptable 28 D,C Zmz f

PARTES QUE FALTAN: RESTAURACIO

8°. OBSERVACIONES: “EL/LA[SECRETARI

La presente ficha de catdlogo es resultado de una modificacion de la ficha vigente del PEPRI Albaicin con fecha del
2011 y aprobacian Inicial por la Junta de Gobierno Local el 17 de febrero de 2012,

A GENERAL

ciembre de

Dado que durante las obras de reforma de la edificacién colindante aparecieron restos pertenecientes al foro romano & la cludad, esfe hecho debera ser
tenido en cuenta para cualquier obra o intervencion que se realice en la vivienda (que afecte tanto a la edificacion como al subsuelo) g fin dg.contar con
las cautelas oportunas.

1. SITUACION JURIDICA:

1. TITULAR DE PROPIEDAD a) N y Ap. ORS. GRANPART AG b) DOM.

2. USUARIOS. Aa) N y Ap. ORS. Ab) DOM.

Il DATOS ADMINISTRATIVOS:

12 EXPEDIENTE N°.  962/12 2°. INCOACION FECHAS 3°, PROTECCION PGOU: (4)




| GRANADA-ALBAYZIN || EemenTos I[N Nes24b ]
I Situacion C/PZ. CUESTA MARIA LA MIEL, 13 J
vipli E. ACTUAL ESPECIFICACIONES
| 1 | PAVIMENTACION
| 2 | MOBILIARIO URBANO
|3 INSTALACIONES  [A[D[ [0] |
| 4 | EDIFICACION
|5] VISTAS [AL_IC] [BIXIOXX]
18] PAISAJE
URBANO
NATURAL
ELEMENTO E. ACTUAL ESPECIFICACIONES
| |[EXTERIOR *FACHADA
|7 | ALTURA (TD<121 [37 147 15+ ] Disposicidn regular de huecos.
|8] zocaLo
| 9| COLOR Fabrica de ladrillo y enfoscado hacia la calle.
|10| CERRAJERIA Fo F[ 10 ]
|11| CARPINTERIA MDJH] 10 |
12| PORTADA DIX[A
113| TORREON
14| GALERIA
15| MIRADOR
|16| FRENTE COMERCIAL
| *CUBIERTA B
[17| FORMA TIX[T[ [A
18] MATERIAL Tm[X|Th [ [ ] Cubierta con rollizos de madera y cafiizo enlucido Eliminar elementos degradantes.
119] ALERO . MXIFi [P de yeso.
20| CORNISA Cl [P[ O
21 REMATES CORONACION
| *ACCESOS
22| PUERTAS [IXT2] O] ]
23| ZAGUAN Mejora de habitabilidad y eliminacién
|24 ACCESO deJhumedades ascende)rlﬂes.
|25] DECORACION
126] PAVIMENTOS [€[ TCr T TOX
P! *PATIO
27| FORMA [¢ q
28| PERISTILADO 11 T2] 13f T4 ]
129 ALTURAS 11 12] [3+
30| ESTRUCTURA D[ [Al_[C[ [P[ [Pm] [Z]
|31 DECORACION Ei [P [Fd Cl ICmJ |
32| PAVIMENTOS cl ICr | ]O
133| PASO A HUERTA JARDIN
34| AGUA [FLIA [TA TIFT
] *ESCALERA
|35] TRAMOS 1 2] 3
136] NUMERO P[ [ 12f [+[]
37| CUBIERTA AL B [AT]]
38| DECORACION B[ [P| [E]
|39 PAVIMENTOS
| *ESTANCIAS
|40| ORGANIZACION o Tl
|41] INSTALACIONES H TS [T TA ]
42| DECORACION Pl IC[ [P JATT] TAr []
43) SOLADOS
- *ADENDAS
44] ALTURA (T T2[ 1+ ]
45| ADOSADO LT
46| EXENTO
| FARDIN-HUERTO)
- *ORGANIZACION
47| ACCESO VI [P A |
148| NIVELES 17 (2] [8[ [+ ]
149) ORGANIZACION F[ JL
150| PAVIMENTOS
151| RELACION ViV.
- *PLANTACION
152| ORGANIZACION L
53| PLANTAS [A[ TAr T TP TFT [ ]
- *AGUA
54] RIEGO [AL_TAT T P[]
- *CONSTRUCCIONES
55| ARQUITECTURA  [P[ TPb [ [A] fc[ [d] |
56 [ Doméstico unifamiliar [ |
57|[ACCESIBILIDAD| | Buena (peatanal) I |
|58] PROPUESTA DE ACTUACION Rehabllitacién
159 PROPUESTA DE DECLARACION
160; OBSERVACIONES
Vivienda de construccién sencilla con acceso directo al vial principal e independiente del Carmen Rodriguez-Acosta. COLOR N°
V: VALOR D: DEGRADANTE I: INDIFERENTE




) AYUNTAMIENTO DE GRANADA
AREA DE URBANISMO. OBRAS Y LICENCIAS

SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO
Expte. 962/2012

EXCMO. SR.:

En relacion con la solicitud presentada por D. LUIS DE ANGULO MONACELLI
en representacion de GRANPART S.L. para Innovaciéon del PEPRI Albaicin para
segregacion parcelaria y correccion de fichas de catalogo en Placeta de las Minas, 1,
estos Servicios Técnicos emiten el siguiente INFORME:

Se han presentado 4 ejemplares del documento de Innovacion del PEPRI
Albaicin para segregacién parcelaria y correccion de fichas de catalogo en Placeta de
las Minas, 1, que incluyen las fichas modificadas del Catalogo correspondientes a los
inmuebles de Cuesta de Maria la Miel, 11 y Cuesta de Maria la Miel, 13, y que
cumplimentan los aspectos indicados en el Informe del servicio de Proteccion del
Patrimonio Histérico de la Direccién General de Bienes Culturales de fecha 28 de
mayo de 2012, por lo que no existe inconveniente para la aprobacion provisional del
documento, que debera ser sometido a nuevo Informe de la Consejeria de Cultura
antes de la aprobacion definitiva.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.




