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11, ANTECEDENTES. =

1.1.0. CONSIDERACIONES PREVIAS.

El presente Reformado de Estudio de Detalle de Reordenacion de Volimenes en C/ Mirador de Rolando,
n® 8 de Granada se realiza tras haber sido informado negativamente por parte de la Delegacion de Cultura de la
Junta de Andalucia en Granada el Estudio de Detalle previo, del cual es complementario el presente, en el tramite
de obtencion de la aprobacién inicial del mismo. El documento actual recoge literalmente las correcciones de la
propuesta inicial llevadas a cabo en el mismo en la consulta previa tramitada ante dicha Delegacion tras conocer
que se iba a producir dicho informe negativo, informada favorablemente con fecha 4 de febrero de 2.016, con la
unica correccion de la inclusion en el tituio de la palabra "Reformado”, ya que su tramitacién pretende continuar el

mismo expediente iniciado para someterlo ahora corregido a aprobacién provisional y posteriormente definitiva.
1.1.1. PROMOTOR.

El presente Reformado de Estudio de Detalle de Reordenacion de Voliumenes en C/ Mirador de Rolando,
n° 8 de Granada se redacta a peticion de D. FRANCISCO ENRIQUE ALMANCHEL ROLDAN con D.N.L
*% 760. ¥%xx y domicilio en s * 18.340 FUENTE VAQUEROS (GRANADA), D. PABLO
POLO ALMANCHEL con D.N.I. %% 473 **** y domicilio en  skkkkkkkk%k 18.330 Pedro Ruiz, SANTA FE
(GRANADA)} y D2 LUCIA POLO ALMANCHEL con D.N.I. #% 473.%kxk y domicilio en  dekkkkkdkkkikkk
18.340 FUENTE VAQUEROS (GRANADA).

1.1.2.  SITUACION GEOGRAFICA DEL SOLAR.

La parcela objeto del presente reformado de estudio de detalle esta situada en la Calle Mirador de
Rolando, n® 8 en GRANADA. Se encuentra delimitada por sus medianeras dando fachada al norte a Carretera de

Murcia, al oeste a Calle Mirador de Rolando y medianeras el resto.
1.1.3. TOPOGRAFIA Y ESTADO ACTUAL.

Actualmente en el solar no existe edificacion, habiéndose demolido la existente en 2.010 por problemas
de filtraciones que originaron un mal estado general de fa construccién antigua.

La delimitacién de la parcela no se ha alterado en forma respecto a la idea inicial. sino que el
Estudio de Detalle se ha basado, no en la cartografia catastral, sino en un levantamiento llevado a cabo in

situ por los técnicos firmantes del presente.

E! desnivel entre sus dos fachadas opuestas (calle Mirador de Rolando y Carretera de Murcia) es
aproximadamente 5,60 m con un aterrazamiento intermedio a -2,80 m respecto a Carretera de Murcia.

La parcela tiene forma de poligonal irregular, midiendo 7,95 m de fachada a Carretera de Murcia, 3,35 m
de fachada a Calle Mirador de Rolando, y una escalera al aterrazamimento intermedio en esta misma Calle con
una longitud de 5,32 m. Su superficie aproximada es de 117,32 mZ.
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11.4. OBJETO DEL TRABAJO.

\G

S

I f
El objeto del presente Reformado de Estudio de Detalle de Reordenacian de Volﬂmbﬂék’?s_'g’“p@méa para

corregir la organizacion de la edificacién antigua (actualmente inexistente) respetando las ocupaciones por plantas
sobre la rasante pero restituyendo su volumetria en una nueva posicién en la parcela, mas ldogica, funcional,
operativa técnicamente y facilitando una organizacion espacial mas sensata y racional que la antigua. Asi mismo se
plantea la posibilidad de edificar un sétano bajo la rasante de la calle Mirador de Rolando con objeto de llevar la
cimentacion superficial de la parcela a un estrato que no sea de relleno y aprovechar esta circunstancia para dar

respuesta a los requerimientos funcionales de espacio de almacenamiento que nos plantean los promotores.

Esta reordenacion volumétrica se realizara en base a una serie de condicionantes:

1- Actualmente en el solar no _existe edificacion, habiéndose demolido la existente en 2.010 por

problemas de filtraciones que originaron un mal estado general de la construccion antigua.

2- En los planos de ordenacion del PEPRI Albaicin, actualmente en vigor, la edificacion que podemos

deducir como existente ocupaba una cota baja y una posicién inferior dentro del total de la parcela que,

actualmente, al haber desaparecido, y no estando la construccion catalogada bajo ningtn nivel de proteccion,

nos resulta de todo punto ilégica y muy desfavorable respecto a una cota superior.

3- La edificacidn estaba situada en el lado sur de la parcela, con su planta baja a -5.60 m respecto de

la cota de la carretera de Murcia, por lo que las edificaciones delanteras harian imposible el disfrutar de
condiciones de soleamiento, ventilacién y vistas, es decir, si se restituye el volumen original, la edificacion que se
plantee se vera inscrita en una posicion residual con su fachada orientada al oeste (acceso por Calle Mirador de
Rolando) y una trasera al norte (carretera de Murcia) sin posibilidad practicamente de aperturas, estando relegada
a una posicion de reclusion entre unas medianerias forzadas.

4- Actualmente existe un aterrazamiento en el solar en dos plataformas escalonadas a-2.80my a -

5.60_m respecto a la carretera de Murcia. Este aterrazamiento técnicamente facilita el cimentar y realizar
contenciones en 2 niveles, situando una edificacién escalonada hacia el sur, para permitir el soleamiento, las
vistas, la ubicacién de un programa funcional hacia el interior de un patio, permitiendo un acceso rodado a un
garage entrando por Carretera de Murcia y separando la vivienda de ella por un patio de acceso para aislaria del
ruido y del trafico de la mencionada via.

5- Posibilidad de realizar entradas independientes a las 3 plantas de la edificacion debido al desnivel

que permite dos entradas peatonales desde la calie Mirador de Rolando (una a cota de planta baja y otra a cota de
planta primera, restituyendo el apéndice de escaleras de la edificacién antigua), y una entrada para garaje desde
carretera de Murcia.

6- Se han deducido por la obsoleta planimetria antigua que acompaia al PEPRI Albaicin, las siguientes
superficies de la edificacion antiqua: Planta Baja: 72,01 m2, Planta Primera: 72,01 m2 y Planta Sequnda:

49,40 m2. -

Por tanto, se plantea, segun los esquemas de planimetria y volumetrias adjuntas, un cambio de ubicacion
de la edificacion dentro de la parcela, manteniendo todas las condiciones urbanisticas que exige el PEPRI Albacin
y el PGOU de Granada y se solicita el estudio por parte de esta Comisién.
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1.2, ESTUDIO DE DETALLE.

1.21. CONDICIONES URBANISTICAS PREVIAS DE LA PARCELA.

Para la zona objeto de! estudio de detalle el conjunto de ordenanzas, normas y fichas urbanisticas del
P.G.0.U. de Granada y las del P.E.P.R.1. Albaicin indican lo siguiente:

-Clasificacién: Suelo urbano consolidado.

-Calificacion: Residencial Plurifamiliar.

-Zona: PEPRI Albaicin.

-Uso global: Residencial.

-Tipologia: Manzana Cerrada.

-Aprovechamiento: Existente.

-Altura maxima (n° de plantas): Existente (Baja + 2).

-Edificabilidad (m* m?): Existente (1,65m%m?).

Ademas seran de aplicacion las condiciones generales de las ordenanzas del P.G.Q.U. asi como las
ordenanzas particulares del P.E.P.R.I. Albaicin.

1.2.2.  PROPUESTA DEL ESTUDIO.

Como se ha expresado con anterioridad, la propuesta de reordenacion de volimenes basicamente
consiste en desplazar el volumen construido con anterioridad acercandolo a la carretera de Murcia, de forma que la
edificacién cuente con una mejor orientacion y un mejor soleamiento ya que la antigua edificacion daba medianeras
a la orientacidn sur, este y oeste, y sélo abria vistas y luces al callejon Mirador de Rolando vy al terraplén de la
Carretera de Murcia en direccién norte. De esta manera se consigue a la vez un mayor escalonamiento de la
edificacion y se evita dejar medianeras vistas (especialmente apreciables en la bajada desde al Albaicin hasta la
ciudad desde las curvas de la Carretera de Murcia), como sucedia en la edificacion demolida, y como sucede, por
ejemplo en la edificacion colindante sita en el nimero 6 de la calle Mirador de Rolando. Asi mismo, esta propuesta
tiene la ventaja de que se consigue dotar de una plaza de garaje a la vivienda, cuyo Unico acceso posible es desde
la Carretera de Murcia, para lo cual se hacia necesario desplazar los voltimenes hacia dicha via.

El promotor requiere un mayor espacio del que dispone para almacenamiento, y dado que la edificacion
se asienta sobre terreno de relleno, y terraplenes a modo de bancadas escalonadas desde la calle Mirador de
Rolando hasta la paralela Cuesta de San Antonio, es su intencion construir una parte de la parcela de sétano
completamente enterrado bajo la rasante de la calle Mirador de Rolando de forma que la cimentacion de la vivienda
alcance un firme mas consistente sin modificar para nada las condiciones de! volumen exterior visible y sin
contravenir las determinaciones del P.G.0.U. ni del P.E.P.R.l. que se refieren Unicamente al aprovechamiento y a
al ocupacion sobre rasante.

Cabe decir, que éste documento planteado como Estudio de Detalle es complementario de una
Ordenacion de Volimenes sometida a consulta con anterioridad y aprobada por la Comisién del Plan Albaicin, pero
que al ser concretada en un Proyecto Basico fue objeto de algunas objeciones desde la Seccion de Licencias de la
Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Granada al considerar que el Proyecto Basico no se ajustaba
a la Ordenacion de Volumenes mencionada, entre otras cuestiones, considerdndose por la Técnico redactora del
informe denegatorio de la licencia que era necesario llevar a cabo un Estudio de Detalle, en cuya redaccién nos
encontramos, restringiendo la propuesta, con algunas modificaciones, al volumen inicialmente aprobado por la
Comisién (expediente niimero 5.377/2.014).
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1.2.3.  VIABILIDAD DE LA PROPUESTA. JUSTIFICACION URBANISTICA;

La propuesta planteada es viable, segln consideré en esencia en su mon‘ue.uto la cor
Albaicin y no contraviene los fundamentos del mismo ni la esencia urbanistic dlcho Mﬂsto icd y
monumental de Granada, integrandose en el mismo de forma organica, sin suponefﬁﬁ'aumento Gﬁ;.
construido apreciable y sin menoscabar los valores de la edificacién demelida, sino armor&m‘o*&-&m’e entorno y
dandole y suavizando el impacto que la misma suponia al dejar las medianeras sur y este vistas al menos en las
plantas baja y primera.

Dicha ordenacion de volumenes que planteamos en el presente Estudio de Detalle (al igual que la
anteriormente sometida a aprobacién de la Comision del Plan Albaicin) tiene en cuenta y se basa en todo momento
en las prescripciones del P.E.P.R.l. en su Articulo lll.2.- “Categorias, tipos y criterios de definicion de la
edificacion en el Plan Especial”, que, en sus puntos 3y 4, dice lo siguiente:

‘3. Las alineaciones interiores junito con las exteriores y las alturas, ademas de las determinaciones
concurrentes de la Normativa establecen el solido capaz y las caracteristicas que debe reunir la edificacion.

Las determinaciones que se expresan en la Normativa y en la cartografia del Plan Especial en relacion
con la edificacion han sido definidas para garantizar los siguientes resultados:

3.1. Que la edificacion cuente con unas condiciones compositivas, higiénicas y funcionales
adecuadas de acuerdo con la normativa de aplicacion.

3.2. Que sea posible la incorporacion de elementos esenciales de definicién del tipo de edificio que
se considera mds adecuado (por ejemplo el patio en el caso de los tipos vinculados al concepto de casa-patio}.

3.3. Una forma de ocupacion de la parcela que responda a las caracteristicas de ocupacién del tipo o
tipos de edificios potenciales en el drea donde se actie.

3.4. Una relacién con las propiedades (parcelas y edificios) inmediatos que resuelva sus demandas de
contigilidad (evitando medianeras vistas improcedentes o no tratadas), aprovechando las posibilidades de
mejoras de la ventilacion o la iluminacion de patios o fachadas de las edificaciones colindantes, haciendo coincidir
patios o retranqueos, etc., dando una adecuada respuesta compositiva a lo preexistente con volimenes y lineas de
edificacion coordinadas, evitando abrumar los jardines y la privacidad.

3.5. Una adecuada relacion con los restantes edificios y espacios que componen y que comparten
la misma manzana o unidad morfolégica de tal manera que la nueva edificacion integre sus voltimenes y
alineacién en este conjunto sin imponer su presencia sino acordando esos elementos con los preexistentes
haciendo uso de las mismas reglas de composicion que caracterizan a esa unidad.

3.6. Una adecuada comprensién y respuesta a las demandas de los espacios publicos que deben
concrelarse en que por causa de los ajustes de las citadas alineaciones no trasciendan a tales espacios, elementos
no deseables como medianeras improcedentes o instalaciones no integradas, etc., o que no produzcan frentes que
cieguen perspectivas desde ellos o trasciendan a los espacios puiblicos o a los bienes protegidos, voliimenes o
elementos no bien integrados que degraden su ambiente.

3.7. Una arménica integracion en el tejido de tal manera que la actuacién quede coordinada en los
términos expuestos en 3.5., no sélo con su unidad morfolégica sino también con las unidades colindantes o
vinculadas sin que por su causa se incurra en alguno de los vicios puestos de manifiesto en los apartados
anteriores o siguiente, y que por su mediacién se alcancen beneficios como los que se citan en los dichos
apartados.

3.8. La potenciacion de las vistas desde los puntos de captacion y hacia los focos de interés visual, de tal

manera que con la actuacién propuesta no pueda entenderse que se comprometa una perspectiva de
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interés ni que su interposicién bloquee visuales que las almeac:ones que se propohgrgttlf‘ rmitjrian
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consideracion de las vistas en los términos citados. \¢ _‘A:"

4. El Ayuntamiento podra autorizar ajustes de menor entidad de las alineacionesinteriores y altura’
de la edificacién no sujeta a proteccion o de la catalogada en las categorias que permit mpos/de
intervencion 5, 6 y 7 definidos en el art. Il.35 de esta normativa para conseguir mejoras en la integracion de
la nueva edificacion o en su funcionalidad pero siempre que éstas no afecten a mas del 30% de la
ocupacion prevista por el Plan Especial, se garantice el cumplimiento objetivo de los criterios enunciados
en este articulo (extremo que debera ser objeto de analisis razonado en las propuestas) y no se supere ni la
ocupacion de parcela ni la altura maxima del drea de intervencion o de la unidad morfolégica y en todo
caso de la zona de usos pormenorizados que establece el Plan Especial en el art. 3.26. En el caso de nueva
edificacién exenta con jardin o huerio no catalogado o inventariado en parcela independiente de tamafio superior a
los 500n7 el ajuste podré afectar al 100% de la ocupacion prevista.

Los ajustes que se propongan deberan cumplir asi mismo las determinaciones asimilables
relativas a ampliacion que le sean de aplicacién del articulo 1l1.6.

Cualquier otra modificacion de las alineaciones interiores o alturas que pueda entenderse como
sustancial debera tramitarse mediante el correspondiente Estudio de Detalle o como Modificacion de Plan
Especial si incurre en las previsiones que contempla esta figura de planeamiento; y si se optase por actuar por
contraste con las determinaciones del Plan Especial, mediante las previsiones que para tal circunstancia establece
esta Normativa.

En aquellos casos en los que existan dudas sobre la incidencia de los ajustes propuestos el
Ayuntamiento podra exigir a la propiedad la realizacion de una réplica a escala real montada con un andamiaje que
permita establecer con precision la consecuencia de lo proyectado.”

1.2.4.  CONDICIONES URBANISTICAS FINALES DE LA PARCELA.

Con la propuesta del estudio de detalle las nuevas condiciones urbanisticas seran:

PREEXISTENTE: PROYECTADO:
SUPERF. CONSTRUIDA SOBRE RASANTE: 193,42 m". 193,42 m".
SUPERF. CONSTRUIDA BAJO RASANTE: 0,00 m~. 56,26 m".
- Planta sétano. 0,00 m~. 56,26 nr".
- Planta baja. 72,01 mv. 72,01 m’.
- Planta primera. 72,01 m’. 72,01 m".
- Planta segunda. 49,40 m'. 49,40 m".
EDIFICABILIDAD. 1,65 m" techo / m* suelo. 1,65 m® techo / m” suelo.
ALTURA. Baja + 2 pl. Sét. + Baja + 2 pl.
OCUPACION: - -
- Planta sétano. 0,00 %. 47,95 %.
- Planta baja. 61,38 %. 61,38 %.
- Planta primera. 61,38 %. 61,38 %.
- Planta segunda. 42,11 %. T 4211 %.
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1.25. CONCLUSIONES. A\

/
\Z é‘g /

Todo lo anterior se consigue sin el perjuicio de los colindantes a los cuales se les ocultan p alnmE/ Go?
sus medianeras, no se tapan vistas de la parte trasera, antes al contrario, ya que la edificacion se retrae més a la

Carretera de Murcia adaptandose al terraplén de Ia misma, integrandola como una calle mas del trazado urbano y
contribuyendo a cerrar la herida o fractura que en su momento supuso la implantacién de dicha via de
comunicacion en la ladera noroeste del Albaicin.

Alarif: estudio de ARQUITECTURA




I REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE RFEORDENACION DE VOLUMENES EN ¢/ MIRADOR DE ROLANLIL, N° 8. GHANADA.

2. PLANOS. i

OR.- RESUMEN EJECUTIVO (Sustituye a plano 0). {

1R.- SITUACION (Sustituye a plano 1). SNINT?
2R.- URBANIZACION Y ESTADO ACTUAL (Sustituye a plano 2).

3R.- REORDENACION DE VOLUMENES (Sustituye a plano 3).

4R.- PROPUESTA DE DISTRIBUCION PLANTA SOTANO, BAJA Y 12 (Sustituye a plano 4).

5R.- PROPUESTA DE DISTRIBUCION PLANTA 22 Y CUBIERTAS (Sustituye a plano 5),

6R.- ALZADOS Y SECCIONES (Sustituye a plano 6).

7R.- RELACION EDIFICIO-ENTORNO {Sustituye a plano 7).

Granada, Marzo de 2.016.

XA AT

Fdo.: Candido Caparrés Iruela. Fdo.: Francisco Javier Caparrds Iruela.
Arquitecto Colegiado n® 4352. COAGranada. Arquitecto Colegiado n°® 4073. COAGranada.

El presente documento es copia de su original del que son autores los arquitectos D. Candido Caparrés
lruela y D. Francisco Javier Caparrés Iruela. Su utilizacién total o parcial, asi como cualquier
reproduccion o cesion a terceros, requerira la previa autorizacion expresa de sus autores, quedando en

todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.
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PLANTA SOTANO. E: 1/200. PLANTA BAJA. E: 1/200. PLANTA PRIMERA. E: 1/200. PLANTA SEGUNDA. E: 1/200. PLANTA DE CUBIERTA. 5\925
SE PLANTEA EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE PARA MODIFICAR LAS ALINEACIONES INTERIORES DE LA EDIFICACION ROYECTO REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE PE VIVIENDA FECHA:
EXISTENTE (DESAPARECIDA) ACOGIENDOSE AL ARTICULO II1.2. DEL PEPRI ALBAYZIN QUE AUTORIZA AJUSTES DE MENOR L GR-15 UNIFAMILIAR, GARAJE Y LOCAL EN SOTANO EN MARZO 2016
ENTIDAD EN LAS ALINEACIONES INTERIORES. SE DEFINE UNA EDIFICACION EN TRES PLANTAS MAS SOTANO EN LA PARTE 0 .
ALTA DEL SOLAR, ESCALONANDOSE PARA ADAPTARSE A LA TOPOGRAFIA DEL TERRENO Y CON UNA IMPLANTACION A C/ MIRADOR DE ROLANDO, N° 8. 18.011, GRANADA.
MAS LOGICA RESPONDE A LAS NECESIDADES TECNICAS Y AL PROGRAMA PLANTEADO. SE RESTITUYE EL VOLUMEN N O R
EXISTENTE DEMOLIDO MODIFICANDO LAS ALINEACIONES INTERIORES. LAS ESTANCIAS SE UBICAN DE TAL FORMA ESCALAS:
QUE LA ZONA DE DIA PERMITE EL APROVECHAMIENTO MAXIMO DE LA LUZ SOLAR Y LA ZONA DE NOCHE SE SITUA COMO O RESUMEN EJECUTIVO. (ART- 19 L-O-U-A-)- 11200 Y 1/500
BARRERA ANTE LA TRANSITADA CARRETERA DE MURCIA. LOS ESPACIOS EXTERIORES E INTERIORES SE CONECTAN (SUSTITUYE A PLANO 0). )
FLUIDAMENTE A TRAVES DE LAS ESCALERAS INTERIORES. DESDE UNA LECTURA TIPOLOGICA DEL ENTORNO SE RECOGEN =
ELEMENTOS QUE INTEGREN UNA EDIFICACION CONTEMPORANEA EN UN ENTORNO IRREGULAR FRUTO DEL CRECIMIENTO FRANCISCO ENRIQUE ALMANCHEL ROLDAN.
ESPONTANEO DE LA AUTOCONSTRUCCION. Promotores: PABLO POLO ALMANCHEL.
LUCIA POLO ALMANCHEL.
PLAZO DE SUSPENSION DE LICENCIAS: Arquitectos: CANDIDO CAPARROS IRUELA. @Q\U&)
NO SE AUTORIZARAN LICENCIAS EN ESTE SOLAR EN TANTO EN CUANTO
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CARRETERA DE MURCIA

+ 5.48 M

ACCESO 3
|

7.95

LA PUBLICO A S S

S ._////"’_j'/.“',-' VST 77777
LA IS 4 V'

+258M

MURO DE GRAVEDAD

SUPERFICIE DE SOLAR:
© 117.32 M2.
S
+ 0.00 M
—
s |
___L___ 7% i ST -
| \_3.35———————4% '/’3’;/ 0
2 74 %, 7’?“/‘/—7.38«}'4\ LS
i G f’%/// 000
2 2 // / ,
S o
('?’ 7 // /
CALLE 77 '
ADOR DE ROLANDO r(

—
o <X (@i i
SEN LN &
L b . oy
= © P | :
gc /10 — O | | X :
8(’%’ 4 N ™ 4 Q\‘ X\
E b= ( v h\'ll | 3' 8 Nf/ %L‘ ll'u
- py :I = — b= \\< |l|
S CH g 4 ™ \ 8 = /é ff }
¥ {| L) N\ S %C\J’ 0
1 ' = \\“‘» = ‘_ ﬁé‘
- - Vel

SUPERFICTEJDE- EDIFICACION PLANTA EF“\JA:

ACCESO 1|

JAR
Sip?

N@ PLANTA BAJA. E: 1/100.

L
2 —,L,
local badom a do Gobierrp
Sasion_| de  fecig
e
Ko |
» ]
- Sraqadial
. A GENERAL
[ ]
1] /
J -
o

a3
ifffobado DEFINITIVA! El.\I’T

nide
snmto. Plenoen ¢ < il

cmO- Ay

25 NOV 2016

A — __'_n’ada
~cCRETARIO/A G

T B FNF

Ay

|

| phr el

fecha.

ERAL

2017

P Pt
7 N\
2. N
D, » '
i N
@ PLANO DE EMPLAZAMIENTO PLAN ESPECIAL ALBAYZIN. E: 1/500.
PROYECTO REFORMADQO DE ESTUDIO DE DETALLE DE VIVIENDA FECHA:
L| cris UNIFAMILIAR, GARAJE Y LOCAL EN SOTANO EN ARZO 2016,
A C/ MIRADOR DE ROLANDO, N° 8. 18.011, GRANADA.
1R —
O | SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. 1 ESCALAS:
(SUSTITUYE A PLANO 1). /100 1/500.
FRANCISCO ENRIQUE ALMANCHEL ROLDAN.
Promotores: PABLO POLO ALMANCHEL.
B LUCIA POLO ALMANCHEL.
Arquitectos: CANDIDO CAPARROS IRUELA. @XMD
| FRANCISCO JAVIER CAPARROS IRUELA. Va \E ‘-F-J?)CP

TT presenie Jocumenlc es copia 0e su orginal Jel que son aulores los arquilectos L. Landido Laparros lruela y U, Trancisco Javier Caparros Truela. Su ufilizacion fotal o parcial, ast como cualquier
reproduccién o cesién o terceros, requerira la previo outorizacién expresa de sus autores guedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo.




“‘;.‘th‘!llﬂ
y ;.";
r'lf]_' [ ’}
| 4

EDIFICACION PROPUESTA.

% ),
-----

2[]13_;H

LD,/ A GENERAL

B

=8 5

o
4‘

@ PLANO DE SITUACION PGOU GRANADA. E: 1/2000.
PRQYECTO REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE VIVIENDA FECHA:
L[ cris UNIFAMILIAR, GARAJE Y LOCAL EN SOTANO EN MARZO 2016,
A C/ MIRADOR DE ROLANDO, N° 8. 18.011, GRANADA.
Nl 7R
@) ESTADO ACTUAL. ESCALA:
(SUSTITUYE A PLANO 2). 1/2000.
FRANCISCO ENRIQUE ALMANCHEL ROLDAN.
Promotores: PABLO POLO ALMANCHEL.
LUCIA POLO ALMANCHEL.

Arquitectos: CANDIDO CAPARROS IRUELA. @M
FRANCISCO JAVIER CAPARROS IRUELA. C ‘“T-Qz\%

T presente documento es copia de su o

niginal del que son aulores los arquiiecios U, Landido Laparfos Ir 1 ~aparros lruela. Su
reproduccién o cesidn o terceros, i2aCi

velo y L. Francisco Javier L.apa ulilizacion total o parcr
requerird la previa autorizocion expresa de sus autores quedando en todo caso prohibida cualguier modificacion unileteral del mismo

| MENTE por el

| sesion de fecha.

et

F 2017




VISTAS DE LA REORDENACION DE VOLUMENES.

PROPUESTA REORDENACION DE VOLUMENES. E: 1/200.

PLANTA DE EDIFICACION EXISTENTE

PREVIA A DEMOLICION ANO 2010

SEGUN PLANOS CATASTRALES PEPRI ALBAICIN
(MEDIDAS REALES DE SOLAR ACTUAL). E: 1/2

Z
<
CARRETERA DE MURCIA M
m
w
JARDIN PRIVADO %
.._|
-
>
m
ESCALERAS AN
~\i
— e
C/ MIRADOR DE ROLANDO = § z
3 PLANTAS N O
S\
N
2 PLANTAS
BLANTAG 2 PLANTAS

0
>
NN

Aprohadyfor la Jupta d¢ Gobierao
I'l'l .

\?*%}\\\\ sesioh de fecha
)
0 JUN) 2016
C
0

3 a
; O/ASENERAL

SUP. CONSTRUIDA ESTIMADA
PLANTA BAJA: 72.01 m2.

SUP. CONSTRUIDA ESTIMADA
PLANTA PRIMERA: 72.01 m2.

SUP. CONSTRUIDA ESTIMADA

Aprobado DEFINITIV

Exemo. Ayunmm._{il_egi

I

L MENTE por el
n sesipn de fecha.

M6 |

e

ﬁ?g‘»&fw

e

[
> PLANTA SEGUNDA: 49.40 m2.
\ cerrenG |[ PATO PATIO &
ENTILACION MENTILACIAON )
e [ l PROYECTO REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE VIVIENDA FECHA:
P. CONSTRUIDA: SUP. CONSTRUIDA: SUP. CONSTRUIDA: : .
@ 7201 m2. ceso 7201 m2. 49 40 m?2. Ll GRrR15 UNIFAMILIAR, GARAJE Y LOCAL EN SOTANO EN MARZO 2016,
A C/ MIRADOR DE ROLANDO, N° 8. 18.011, GRANADA.
o v 3R ,
DEgabeBf}EngA O REORDENACION DE VOLUMENES PROPUESTA. Ef/%’g'é\:
(SUSTITUYE A PLANO 3). :
TEJADO FRANCISCO ENRIQUE ALMANCHEL ROLDAN.
SUP. CONSTRUIDA: Promotores: PABLO POLO ALMANCHEL.
56.26 m?2. LUCIA POLO ALMANCHEL.
E T[ERRAZA DESCUBIERTA Arquitectos: CANDIDO CAPARROS IRUELA. @M
PATIO : Z\:_': : ’
FRANCISCO JAVIER CAPARROS IRUELA. \{éj:o/\%
PLANTA SOTANO. PLANTA C/ MIRADOR DE ROLANDO. PLANTA INTERMEDIA.  PLANTA CARRETERA MURCIA B e cneion & ¢ dféSZ‘?Z?JZSﬁSEZT%”ﬁ2’22?2 '232?%’2?5?23:;31’1‘ri‘S;‘L‘?ZI;ZZ‘JZZ'S’nﬁfJ3‘33?22;";%?53'éﬁif;”u?e’?;f;"d?f‘{l’é‘iii‘;"u'é’iiﬁle?a‘f‘3":{‘11"-.5“1 oo




SUP. CONST. VIVIENDA:

Aprobado por la Junta fle|Gobkierna
= — — =) = & foca—wT——Sasop OT fecii
PATIO|VENTILACION ‘ 1 0 JUN| 2016
Sup.: 5.85 m2
Grangua
] - ) E— g — & | B | RIO/A GENERAL
N L | N\ -
~SUT | DORMITORIO 1 " \ ~SA5T | g
e | / Sup.: 11.58 m2 | )‘\/ ——‘g'*‘é‘/ 1 || D]
=l Al B ERANIE
— | / e L = T | e T <, 65”% |
= [ ESCALERA lT_:::F.r—-._ﬁ—w—l—r AcbEso2— N4 12954 CESCALERA |
| sup:9.13m2 [ ]_-\r-l-—--i—'ll—f‘li_' 1/ S L R 8up.: 8.3 m2
— ¥ + i [ | RN EREEERE e —— @ ]
S | +0.00M |/ Ol [l ——— I ] L /O
e P L I || (J :) | i }
o
‘ OBANéj—” | /{ OBANO" T
L— _8up.:4.29m 4 ) Sup.: 4.29 mp
SALON-COMEDOR [ I
-2.80 M Sup.: 27.76 m2 ESTUDIO
B e ﬂ Sup.: 33.68 m2 :
/, I T: | — ’
__/'/ i I
—| | |
COCINA i |
TRASTERO Sup.: 8.00 M2 |I II
Sup.: 46.30 m2 | |
| —— |
|
+ 53] 1 RN T T NTE
T ﬁ ey 4
| TERRA }
||' ' Sup.: 6.202%5“10
| [ |' i
T~ o ///” | f
‘\_\\ /_// || II
\Q\\ ‘/"/ |I ||
> |'| }'
_//'/ \\\\\_\ ll
_///// \\\~ | ||I
~_ [l
[=——
PLANTA SOTANO. E: 1/100. PLANTA BAJA. E: 1/100. PLANTA PRIMERA.?E'_»":
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 56.26 m2. SUPERFICIE CONSTRUIDA: 72.01 m2. SUPERFICIE CONSTRUIDA: 72.01 m2.
ROYECTO | | REFORMADO DE ESTUDIO DE DETALLE DE VIVIENDA FECHA:
L oRis UNIFAMILIAR, GARAJE Y LOCAL EN SOTANO EN ARZO 2014,
VIVIENDA Al . C/ MIRADOR DE ROLANDO, N° 8. 18.011, GRANADA.
PLANTA BAJA ——— N 4 R SR
TRASTERO SALON COMEDOR 27.76 m2 DEPENDENCIA SUP. UTIL ' (SUSTITUYE A PLANO 4). 1/100.
PLANTA SOTANO ESCALERA 9,13 m2 ESTUDIO 33.68 M2 X
DEPENDENCIA suUP. UTIL DORMITORIO 1 11.58 m2 ’ FRANCISCO ENRIQUE ALMANCHEL ROLDAN.
COCINA 8.00 m2 ESCALERA 9.13 m2 Promotores: PABLO POLO ALMANCHEL.
TRASTERO _ 46.30 m2 BANO 4.20 m2 DOf{MITORIO 2 13.86 m2 B LUCIA POLO ALMANCHEL. -
TOTAL SUP. UTIL TRASTERO: 46.30 m2 (JARDIN PRIVADO) 12,30 m2 BANO 4.29 m2
SUP. CONST. TRASTERO:  56.26 m2 (PATIO VENTILAGION) e (TERRAZA) _ 6.20 m2 Arquitectos: CANDIDO CAPARROS IRUELA. %@)
- TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA: ~ 60.96 m2
TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA:  60.76 m2 SUP. CONST. VIVIENDA: 72,01 m2 — =
72.01 m2 : : ) : . i - '
FRANCISCO JAVIER CAPARROS IRUELA. \":‘_7‘3%’9

I presente tocumenlo es copia e su onginal del que son aulores Tos arquitecios L. l_aniito Laparros ruela y . [ rancisco Javier —aparros lruefa. 5o utilizacion total o parcial, ast como cualquier
reproduccién o cesidn a ferceros, requerird lo previa autorizacion expresa de sus autores quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién uniloteral del mismo.
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| FRANCISCO ENRIQUE ALMANCHEL ROLDAN.
Promotores: PABLO POLO ALMANCHEL.
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