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1.- INICIATIVA.

La iniciativa para la redaccién del presente documento de Innovacién-Modificacién del
Plan Especial de Reforma Interior “Terrenos del Ministerio de Defensa” se toma por
parte de la Gerencia Municipal de Urbanismo y Obras Municipales de Granada.

2.- OBJETO

El Plan Especial de Reforma Interior “Terrenos del Ministerio de Defensa” fue
aprobado definitivamente por Acuerdo Pleno de fecha 28 de marzo de 2003, formulado
en desarrollo de las determinaciones previstas por el Plan General de Ordenacion
Urbana de Granada a través de las Areas de Reforma contenidas en el Area de
Reparto |V de areas de reforma.

La figura de Plan Especial para el desarrollo del Area de Reparto conjunta, se justifica
por la necesidad de inclusién de la compensacién de aprovechamiento por ia cesién al
Municipio del inmueble de la Delegacion de Defensa, situado en el Campo del
Principe, prevista en el Plan General y cuantificada en el Convenio suscrito entre el
Ministerio de Defensa y el Ayuntamiento de Granada. Por ofra parte, el Plan Especial
permite resituar y reordenar los Espacios Libres previstos en ubicaciones orientativas
en la documentacion grafica del Plan General, en funcion de la mejor ordenacién de
cada una de las Areas.

Resultado del anterior planteamiento conjunto para el &mbito discontinuo formado por
todo el area de reparto |V, y particularizando para el ambito del AR-7.01 “Cuartel de
Automovilismo®, el PERI establecié una ordenacién detallada en la que no se
contempla suelo con uso pormencrizado dotacional. Los valores de superficies de
suelo y, en su caso edificabilidades, para los usos pormenorizados considerados por el
PERI, son los siguientes:

Residencial Bloques Abiertos: 4.900 m?, 14.211 m? construidos
Espacios Libres: 6.329 m?,

Viario: 4.251 m?,

Viario a reurbanizar: 7.445 m?.

Total 4mbito: 22.925 m?.

Las reservas de dotaciones se situan por tanto en 44,53 m? de suelo por cada 100 m?
de techo edificable con uso residencial, valor comprendido en el rango de minimos 30-
55 establecido en el articulo 17 de la LOUA.

Con posterioridad a la aprobacion definitiva del PERI “Terrenos del Ministerio de
Defensa”, haciendo un analisis mas local del AR-7.01 Automovilismo, se ha detectado
la conveniencia de insertar en la ordenacién detallada un uso pormenorizado de
equipamiento.
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3.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION DEL PERI.

El articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en su
apartado cuarto, establece que los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica o, en
su caso, los Planes Especiales que las ordenen, deberan justificar de forma expresa y
detallada las determinaciones que, en el marco de Io dispuesto en este articulo...
establezcan sobre reserva para dotaciones y densidad o edificabilidad.

En concordancia con lo anterior, se propone la modificacién consistente en la insercién
de un uso pormenorizado de equipamiento sin especificar, con una superficie de suelo
de 200 m? al objeto de mejorar los servicios locales prestados al desarrollo
residencial, segin queda reflejado en los planos modificados que acompafian al
presente documento, ubicado sobre la porcién sureste de la nave existente en origeny
situada mas al sur del ambito. En consecuencia, esta superficie deja de integrar el
viario y pasa a tener la calificacion de equipamiento sin especificar.

Las nuevas de superficies de suelo asociadas a los usos modificados son las
siguientes:

- Equipamiento sin especificar: 200 m?
- Viario: 4.051 m?

Coneiderando las nuevas superficies de suelo, la reserva de dotaciones queda

incrementada hasta el valor de 45,94 m? de suelo por cada 100 m? de techo edificable
con uso residencial.
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4.- ORDENANZAS.

El presente documento de innovacion-modificacién no afecta al contenido de las
ordenanzas del PERI “Terrenos del Ministerio de Defensa” Y, en particular, a las
condiciones particulares de calificacién de los usos pormenorizados en é! definidos.

Las condiciones de calificacién del uso pormenorizado de equipamiento sin especificar
responderan a las contenidas en el PERI para el uso concreto de equipamiento que en
su momento se materialice y, en lo no definido por él, a las contenidas en el PGOU.

5.- MODIFICACION DE DOCUMENTACION GRAFICA

En relacién a los planos contenidos al PERI definitivamente aprobado, quedan
modificados los siguientes planos, que acomparian al presente documenito:

- Plano 33 de Ordenacion.

- Plano 30 de Calificacién Urbanfstica.

- Plano 15 de Viario Proyectado.

- Plano 36 de Ordenacién. Imagen Final.

Los planos restantes no sufren ninguna variacion.
En todo lo no modificado expresamente en el presente documento, seran de aplicacién
las determinaciones establecidas en el PERI Terrenos del Ministerio de Defensa

definitivamente aprobado de fecha 28 de marzo de 2003 y, en lo no regulado por éste,
en el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Granada.

Granada a 15 de ngviembre de 2007

Migue}l2omingo Rodriguez
Ingeniero de Caminos adscrito a la Subdireccion
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Granada a 15 de noyiembre de 2007

ingo Rodriguez
0s adscrito a la Subdireccion

Conforme
El Jefe del Servicio de Planeamiento y
Ordenacién del Territorio

Fdo: Pedro Ferrer Moreno
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