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ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Granada se aprobé por Acuerdo de la Consejera de
Obras Publicas y Transportes de 9 de febrero de 2001, publicandose en el BOJA de 6 de marzo de
2001 y en el BOP de 10 de mayo de 2001, recogiendo en sus Normas Urbanisticas las Fichas de las
Areas de Reforma delimitadas en suelo urbano, entre las que se encuentra la Ficha del Area de
Reforma 7.03, “Calle San Jerénimo-Bda. de San Francisco” incluyéndose en el Area de Reparto VI del
suelo urbano en reforma.

En la Ficha referida se establecen los parametros necesarios para proceder a desarrollar dicho suelo.
Posteriormente con el procedimiento de Adaptacion del Plan General a la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) aprobada por Acuerdo Pleno del
Ayuntamiento de 27 de febrero de 2009, BOP de 19 de mayo de 2009, se modificaron los parametros
necesarios para introducir el 30 % obligatorio de edificabilidad residencial de proteccion publica
establecido en dicha Ley.

Examinada la Ficha se aprecia claramente la existencia de una serie de errores cometidos con la
aprobacion del PGOU y que se han arrastrado en el procedimiento de adaptacion.

OBJETO DE LA INNOVACION-MODIFICACION DEL PGOU

El objeto del presente instrumento es proceder a modificar la Ficha del Area de Reforma 7.03 para
poder desarrollar correctamente el ambito eliminando los errores detectados.

Las incongruencias que aparecen en la Ficha son las siguientes:

» El total de la superficie de suelo bruta que se incluye en el ambito del area de reforma y que asi
consta en la ficha, en el apartado Referencias Catastrales, asciende a 3.010 m? de suelo,
relacionando las siguientes parcelas catastrales:

Parcelas catastrales Superficie
6470012 a2 16 2.575 m?
6470017 417 m?

18 m?

Segun la documentacion grafica que se reflejan en la Ficha y en los Plano nimeros 15-16 de
Calificacion y Ordenacion Fisica del PGOU las parcelas catastrales que se incorporan al ambito
delimitado se corresponden sélo en parte con las definidas en la Ficha, siendo realmente las
parcelas que se habrian de haber relacionado, segin se desprenden de los datos catastrales que
se adjuntan como documento nimero 3, las siguientes:

Parcelacatastral  Superficie de suelo
6470012 2.524,00 m?
6470013 25,00 m2
6470014 35,00 m?
6470015 73,00 m?
6470025 408,00 m?
Total 3.065,00 m?

Por otra parte, la delimitacion grafica no ha integrado la totalidad de la parcela catastral 6470012,
dejando fuera el resto correspondiente a la continuacién de la calle Santa Eulalia que el propio
Plan General dibuja como efectivamente abierta. Por lo que existe un error en la delimitacién
gréafica ya que la parcela 6470012 se considera integramente incluida en la Ficha, e incluso se
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indica como uno de los Objetivos: “La ordenacion del viario' urbano extstente completando la trama
urbana’, {

Este error lo podria corregir el instrumento de planeamiento de desarrollo y gestlon previstos, pero
dada la situacion descrita y la deteccién de éste procede su incorporacion.

En todo caso y como se puede comprobar el computo total de.la superficie afectada.es bastante
similar al previsto en la Ficha y con estas rectificaciones gréaficas y escritas, sélo se estan tocando
parametros relativos a datos de partida de parcelas integradas en la actuacion.

Continuando con el andlisis de la Ficha y en cuanto a las superficies de suelo resultantes de la
actuacion, se llega a una incongruencia, partiendo de la consideracién de la superficie de suelo
integrada en el ambito sin la rectificacion comentada en el apartado anterior. En todo caso, si se
partiera de la superficie ya rectificada se encontraria la misma incongruencia aunque no se
detectaria con la misma claridad como se comprueba a continuacién.

Si se considera la suma de la superficie de suelo total una vez realizadas las actuaciones previstas
en la Ficha tal y como esta incluida en el PGOU en el apartado Condiciones Urbanisticas vemos el
siguiente resultado:

Superficie de Suelg
Total m2 de suelo lucrativo 950,00 m?
Equipamiento sin especificar 1.875,00 m?
Espacios Libres 838,00 m?
Viario de nueva creacién 185,00 m?
Total 3.848,00 m?

Como se puede comprobar la superficie resultante, 3.848 m? de suelo, es mayor que la
inicialmente integrada en el &mbito de 3.010 m?, circunstancia totalmente ilégica, puesto que se
hace inviable que se pueden albergar en el ambito delimitado todos los usos previstos. Existe una
diferencia entre ambas cuantias de 838 m?, cifra coincidente con el espacio libre previsto en las
cesiones. Pero es mas, en la ordenacion grafica dibujada con carécter potestativo, se definen: las
parcelas de uso lucrativo, la parcela de equipamiento, asi como el trazado de la continuidad de la
calle Santa Agueda y Santa Eulalia, sin que se grafie ninguna superficie de suelo destinada a
espacios libres.

A mayor abundamiento, en el cuadro correspondiente a los Objetivos se indica textualmente que
eéstos son: “La ordenacién del viario urbano existente completando la trama urbana y obtencién de
equipamiento en Caseria”, sin que se haga referencia alguna a la obtencién de espacios libres.

Segun lo expuesto, llegamos a la siguiente conclusién: dada la imposibilidad de introducir los usos
propuestos en la Ficha del Area de Reforma 7.03, por excederse en 838 m? de suelo y
considerando que esta cifra coincide exactamente con los espacios libres, que ademas es el Unico
uso no previsto en la documentacién gréfica, se entiende que realmente la superficie de espacio
libre se debia de haber cuantificado a cero, para que el resto de las previsiones de la actuacion
definida en la Ficha sea congruente.

Por ultimo, considerando las edificabilidades previstas en la Ficha, una vez recogidas las
modificaciones introducidas por la Adaptacién Parcial y por las nuevas superficies, en donde los
usos lucrativos se reparten entre el residencial unifamiliar en manzana cerrada de vivienda
protegida y la misma tipologia en libre, y manteniendo la edificabilidad global atribuida de 0,52
m?c/m?s, se detecta que la edificabilidad total materializable en el ambito asciende a 1.610,80 mZc,
que dividida por la superficie de suelo de uso lucrativo, 950 m2 nos da un coeficiente de
edificabilidad de 1,6956 m?c/m?s sobre parcela neta, aproximadamente (1,70 m3c/m?s).

En la documentacién gréfica que dibuja la ordenacion pormenorizada potestativa del area de
reforma, se sefalan dos plantas de altura para dichas parcelas de uso lucrativo. Ello implica que
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para el uso pormenorizado indicado de residencial unifamiliar en manzana cerrada, la edificabilidad
que establece el Plan General para dos plantas es de 1,5 m*¥m?, que como se puede comprobar es
inferior a 1,6956 m?c/m?s (1,70 m2c/m?s en la Ficha), por lo que no seria posible materializar con
esta.ordenacion la edificabilidad prevista. Es mas, la trama urbana en la que se inserta la actuacion
tierie’ como uso predominante la calificacion de Residencial Unifamiliar en manzana cerrada con
trés/plantas de altura, en lugar de las dos indicadas potestativamente por el Plan General para el
ambito en reforma, lo que permite materializar una edificabilidad de hasta 2,25 m*c/m?s.

Por consiguiente, se considera necesario sefialar en la ordenacién potestativa que define el PGOU
en la Ficha, la altura de tres plantas para las parcela calificadas como residencial unifamiliar en
manzana cerrada incluidas en el area de reforma siguiendo la trama urbana existente y admitiendo
con ello la posibilidad de introducir la edificabilidad prevista en la Ficha.

Todas las circunstancias que se han expuesto justificadamente se resumen en los siguientes tres
errores y una aclaracion que va a incorporar el presente documento:

Definicion de las parcelas catastrales afectadas y computo de la superficie total afectada, al no
existir concordancia entre la relacion reflejada en la Ficha con el ambito delimitado y la realidad
catastral existente.

Correccion de la delimitacién grafica del ambito incluyendo la totalidad de la parcela catastral
6470012, ya que es uno de los objetivos establecido en la Ficha, y asi lo refleja la ordenacion
definida en el Plan General.

Para proceder a un congruente desarrolio del Area de Reforma 7.03 la superficie correspondiente
a la cesion de espacios libres ha de ser cero, como se detrae de la consideracion de la superficie
aportada y la superficie resultante, en donde la diferencia matemética existente concuerda
exactamente con la previsién escrita de espacios libres, que ademas no se grafian en la
ordenacion gréfica establecida potestativamente ni en los objetivos descritos en la Ficha. Pero en
todo caso, se va a mantener un 10% de la superficie del ambito como espacio libre detrayéndose
de la superficie de suelo destinada a equipamiento para una mejor ordenacion del ambito.

Con objeto de poder materializar la edificabilidad prevista en el ambito de 0,52 m*c/m?®s, se
modifica la ordenacién grafica potestativa definida por el Plan General en cuanto a la altura
correspondiente a las parcelas lucrativas calificadas como residencial unifamiliar en manzana
cerrada, pasando de dos a tres plantas, en consonancia, ademas, con el resto de la trama urbana
en la que se inserta.

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

3.1 Justificacién de la nueva ordenacion.

En relacion con lo dispuesto en el articulo 36.2.2).12, la modificacién de la Ficha 7.03 del Plan General
conlleva poder desarrollar un ambito de suelo urbano no consolidado delimitado, y que dados los
errores en los datos aportados al documento es inviable acometer. Por ello, con esta innovacion-
modificacién del PGOU se persiguen los mismos fines y objetivos ya previstos inicialmente en el Plan
General de Ordenacion Urbanistica para este ambito y que se reflejan en la propia Ficha:

“Ordenacion del viario urbano existente completando la trama urbana y obtencién de equipamiento en
la Caseria.”

3.2 Justificacion de la viabilidad de la figura de Innovacién-Modificacién

Por otra parte, la ordenacién del suelo urbano no consolidado, como el que nos ocupa, es potestativa
segin el articulo 10.2.B de la LOUA, por lo que se puede modificar por un instrumento de
planeamiento de desarrollo, ya que no se modifican los pardmetros que forman parte de la ordenacion
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estructural como son el uso, edificabilidad y densidad glabal,
Medio, los cuales se mantienen invariables en los siguientes

i

Superficie de suelo en m3s 3.065,0

Edificabilidad global en m3c/m?2s 0,52 4
Uso Global Residencial B
Densidad Global 52

Area de Reparto Vi

Aprov. medio en UU.A/m3s 0,90

Igualmente se mantiene invariable el defecto de aprovechamiento no materializable en el ambito, 1.341
UU.A,, con objeto de no desequilibrar el Area de Reparto en Ia que se integra.

El resto de parametros afectados forman parte de la ordenacion pormenorizada potestativa y por tanto
las competencias para su reconsideracion son municipales.

PROPUESTA PARA RECTIFICACION DE LA FICHA DEL AREA DE REFORMA 7.03

La situacion de partida con la superficie erréneamente considerada de 3.010 m? era la reflejada en la
Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA:

90,00% 10,00%
Aprovechamiento materializable 1.368 1.231 137
Aprovechamiento medio 2.709 2.438 27
Defecto de aprovechamiento 1.341 1.207 134

Usos Edificabilidad  Coeficiente de  Aprovechamiento  Numero de

pormenorizados . materializable uso materializablel viviendas

Libre 1.088,18 1,00 1.088,18 5
VPP 466,36 0,60 279,82 3
Total 1.554,54 1.368,00 8

La propuesta que se deriva de la consideracién de la nueva superficie aportada 3.065 m? de suelo,
manteniendo los parametros de edificabilidad y aprovechamiento indicados es la siguiente:

farcelacatastral  Superficie de:suelo
6470012 2.524,00 m?
6470013 25,00 m?
6470014 35,00 m?
6470015 73,00 m?
6470025 408,00 m?
Total 3.065,00 m?
90,00% 10,00%
Aprovechamiento materializable 1.417,50 1.275,75 141,75
Aprovechamiento medio 2.758,50 2.482,65 275,85
Defecto de aprovechamiento 1.341,00 1.206,90 134,10

Coeficente de  Edificabilidad  Coeficiente  Aprovechamiento  Nmero da-

Usos

rSuperﬂé‘ré::dé parceR

pormenarizados edificabilidad  malerializable  de uso materializable  viviendas:
Libre 664,99 1,6956 1.127,55 1,00 1.127,55 5
VPP 285,01 1,6956 483,25 0,60 289,95 3
Total 950,00 1.610,80 1.417,50 8

En este cuadro igualmente se aprecia que la superficie construida destinada a VPP se cuantifica en
483,25 m?c, los cuales se corresponden con el 30% de la edificabilidad de uso residencial
materializable en el ambito. Para determinar el nimero de viviendas en este cuadro se considera la
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superficie de suelo en donde se va a poder materializar la superficie edificable prevista de cada uso
pormenorizado, y que para el caso del uso residencial unifamiliar en manzana cerrada de VPP, es de
285 m?; considerando ‘que la parcela minima para dicha calificacion esta fijada por el PGOU en 80 m?,
el nimero de viviendas maximo que se detrae es de 3.

En la Adaptacion del PGOU a la LOUA el nimero de viviendas de proteccion publica que se contempla
como prevision en el Cuadro 13.1: Incremento de viviendas en régimen de proteccion publica
propuestas en las érea de reforma de suelo urbano no consolidado de la Adaptacion Parcial del Plan
General a la LOUA se detrae de la superficie construida, 466,36 m?c, de dicho uso reflejada en el
Cuadro 5.2: Suelo urbano no consolidado sin ordenacién pormenorizada. Area de Reparto y
Aprovechamiento Medio del mismo documento, al dividir por un médulo tedrico de 100 m? dicho dato,
lo que daba la cantidad aproximada de 5 viviendas.

Este dato se ve alterado en cuanto a nimero de viviendas, no en cuanto a superficie edificable
destinada a VPP que se incrementa; cumpliendo lo establecido en el articulo 10.1.A.b) de la LOUA,
que no establece nimero de viviendas sino edificabilidad.

La densidad global cuantificada por la Adaptaciéon Parcial del PGOU a la LOUA en 52
viviendas/hectarea no se supera con las viviendas previstas resultado de este cuadro ya que no
alcanzan la cuota de 36 viviendas/hectéarea.

Por otra parte las cesiones, manteniendo los criterios expuestos son las siguientes:

156850

Cesiones a realizar

1 L
— g A" LA

Equipamiento sin especificar

Espacios libres 306,50
Viario de nueva creacion 240,00
Total Cesiones 2.115,00

El resto de parametros que se ven afectados se corresponden con el Estudio Economico en donde se
ajustan los gastos a los nuevos costos de urbanizacion:

Estudio Econémico

Viario nuevo en € 14.424,00
Espacios libres en € 9.210,33
Total en € 23.634,33
Repercusion sobre parcela neta en €/m? 7,71
Repercusion media Area reparto en €/m? 23,88

Por ofra, parte en el apartado de Observaciones se introduce un nuevo apartado que queda
condicionado a la aprobacion del expediente 868/2012 de Innovacion del PGOU en la Barriada de San
Francisco Javier en donde se integra el ambito. En dicho instrumento de planeamiento, ain en tramite,
se prevé aplicar las condiciones particulares de la calificacién Residencial Unifamiliar en Manzana
Cerrada (CB) del PGOU a toda la Barriada de San Francisco Javier, lo cual implica la posibilidad de
introducir como compatible la calificacién de Residencial Plurifamiliar manteniendo la edificabilidad y
tipologia existente. Por ello se considera légico que dado que el ambito del Area de Reforma 7.03 se
inserta completamente en la trama de la Barriada de San Francisco le sea de aplicacion el instrumento
de planeamiento una vez entre en vigor.
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5. RESUMEN EJECUTIVO

5.1.- Ambito de la Innovacién:
El ambito de la presente Innovacion es el Area de Reforma 7.03 dél.PGOU, que se integra por las

parcelas catastrales: 6470012, 6470013, 6470014, 6470015, 6470025:

5.2.- Objeto de la Innovacion:
El objetivo de la presente Innovacion es rectificar los datos erréneos que hacen que no se pueda

desarrollar el ambito antes definido, de forma que se pueda continuar con los objetivos de

regeneracion de la trama urbana existente y obtencién de dotaciones publicas.

5.3.- Suspension de Actuaciones:

No se podran autorizar actuaciones en este ambito que sean disconformes con el desarrolio de los
objetivos de la delimitacion del Area de Reforma 7.03
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Condiciones Urbanisticas
UsosPormenorizados Y Ed. M2 Cosf. Aprov.Uss  N° Distrito | Beiro | AreaReparto: ' Vi I HojaN®: [ 15-16 " C/San Jerénimo B. S. Franciscof[VI| AR
Suelo Edific. Uso Vvdas.
Referencias Catastrales
Resid. Unifamiliar Manzana 950 1,20 1.140 1,20 1.368 8 l
i i 2
0 0.00 0 0.00 0 0 l Superficies Privadas m
0 0.00 0 0,00 0 ) l Manzana Parcela Superficie
of o00 off o000 0 {o4700 _|1122a16 [|__2575 |
| oll o000 oll o000 0 {64700 |[17 I 417 |
Total Lucrativo 950 ff 1,20 1.140 1368 || 8] | 1 I 18§
| I} [ of
Equipamiento Sin Especificar 1.875 {i Espacios Libres I 838
0 || Viario Existente a Reurbanizar 0 l ” l | 0 I
0 }| Viario Nueva Creacién 185
—— Total Superficie l 3.010
Equipamiento de Cesion 1.875 E.L.y Viario de Cesion 1.023 —'I
Total Cesién 2.898
"'__J Superficies Poblicas m?
Areade Reparto: l Beiro-Ronda lAprov. Tipo: ! 0,900 l Suelo Sin Aprovecham. l 0 l
Aprovechamientos Aprov. UAs  ASAS0%  AYTO. Total Superficie Bruta | 3010 |
10%
Aprovech. Materializable en Area de Reforma: I 1.368 I | 1.231 " 137 l UAs Objetivos: * 23,88
Ordenacién del viario urbano existente completando la trama urbana y obtencién de equipamiento en la Caseria.
Aprovechamiento de Derecho Area de Reforma: | 2.709 I l 2.438 " 271 ] UAs
Exceso o Defecto de Aprovechamiento: l -1.341 I l -1.207 ” -134 I UAs
Condiciones de Desarrollo. Programacién. Estudio Econémico
Cuatrieniode Programacion: Segundo Costos Urbanizacién
Inicio  Fin ! \iario a Reurbanizar: 0
Figura de Planeamiento: Viario Nuevo: = 11.119 §
Estudio de Detalle 5 5° Espacios Libres: +17.628 ™~ a
Sistema de Actuacion; = ] @
Compensacion  5°  g° Rl *28.746 Z
Urbanizacion: ?<
i6 «/m2): .
Proyecto Obras de Urbanizacion 6 7° Repercusion s/Parcela Neta (-/m?): 9,55 B’ 3 ),
. —
Reperc. Media A. Reparto (+/m2): <)
244
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tacion Parcial 2008 PGOU GRANADA

(zerencia Municipal de Urbanismo y Obras

CUADRO NUMERO 13.1: INCREMENTO DE VIVIENDAS EN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA PROPUESTAS EN LAS AREAS DE REFORMA DE
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

[ Previsién PEPRI Albaicin | Prevision Adaptacién PGOU INCREMENTO .
r % 3
ALBAIC'N vw Vw vw % "%‘
z%
A8 San Luis Alto-Cruz de la Rauda 0 5 5 \% =)
A28 Calle del Aguay Callejon de la Almona 0 0 0 - '_z;]
Al30  Convento de la Presentacion 0 7 .7\ \ 3 Z
Al-34__Cruz de la Rauda - Cuevas Coloradas 0 3 3 2 5
| TOTAL 0 15 15 N 55
P G.OU Prevision PGOU | Previsién Adaptacién PGOU INCREMENTO ’
AR-8.01  Ferial 802 1.070 268 0
AR-3.05 Trucha 0 23 23 2
AR-7.08  Estacion de Andaluces 0 220 220 i £
AR-709  Talleres de Renfe 401 186 215 g . 1
AR-2.03  Callejon de Lebrija 0 0 0 : g B
AR-7.03  Calle San Jer6nimo. Bda. San Francisco 0 5 5 S e
AR-201 Fargue Ermita 0 23 23 %
AR-2.02 Fargue Norte 0 39 39 8'§
AR5.02  Escuelade Hostelerla 0 0 0
AR5.05  Alianza 0 0 0
| TOTALES 1.203 1.564 361
Incremento total Viviendas Proteccion Publica, 376

ANEXO CUADROS
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CUADRO NUMERO 5.2: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SIN ORDENACION PO

RMENORIZADA. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

1

i Superficie RESIDENCIAL RENTA LIBRE ! RESIDENCIAL VFP Tarciario Comupicaciones y Transportes Supaiict
AREA DENCHINACION Usoglobat |} | Uso | Edificablidad | Cost | Use | Edficabiidad | Cont. Uso | Edificabiiidad | Coel 'ﬁm Coet. | Consiruida Area de Reparto
Privada : Piblica | Tou | pormenorizado | wn2 | o0 ABOY. | o enoriado | en P e |s A a0 | e eay ) e Use Penneorizada B Aprov. AR A
o AR 1ol | e o S e e L = ——— L e s = —le = e . A = = —a ) - o e
ARBO1 Ferial Residencial 180.806.00 ¢ 358, RPBA 2925000 100 225000  RPEA 10696000 086  BANEED  Tersiars 0 100 200700 - 000 070 000 13821700 95.435:80-="95.433.00 AR-tNovte
AR-305 Truha Resiancial 546200 2TRI00 1421439 RPBA 528394 100 528394  RPBA 226485 030 13573 - 100 000 - 8o 070 00 754849 55731 664267 664267 ) AR-{Chana
AR-708 Estacisn te Andaluces Residencia! 1074600 SI5R60 1IN0 RPBA 000 140 000  RPBA 195067 060 1347640 - oW 100 000 Comunicaciones y anspartes 1384300 070 95010 3570387 02472 228050 5370450 B0RAADY  GS00N oo
AR-T.09 Talleres de Renfe Residengial 334700 B8AL 423NN RPMC BIBIC 100 BIWID  RPMC 1856230 060 1133738 Terciado 12593 100 1269630 - 086 970 000 5501730 13608 4750238 1674850 3084468 D000
AR-203 Calleion de Lebria Espacio e 100000 8WL0 183800 - 000, 040 1,00 - 000 060 200 - 200 100 000 - Ces 80 000 0,00 5,900 100 W00 WO00 G000 o e o
AR-7.03 Calle San Jeronimo. Bda, Sa1 Frandicco  Resigencial 301000 000 301000  RUMC 108898 1,00 108348 RUMC 46596 08 27082 - 3@ 100 0.00 - 008 870 000 155455 35155 13806 270900 134100 osesel T =i
AR-ZDY Fargue Emmita Reslenidd  + 2019709 105700 2540 RUAL 526643 120 521872 RUAL 126704 080 1342 - o 100 0.00 - 000 870 Q00 732348 03381 TH3% UMSSS MG OB oygeio
AR-22 Fargue Note Residencial 84900 TOSTO0 165300 RUAL 914489 120  0ETISF  RUAL 391924 08 235154 600 100 000 - 000 073 000 1308413 07891 1332542 647942 384500 0.6es0 §
AR-5.02 Escueia de Hosteleria Espacio ibre 272640 MW 354200 - 000 000 230 - 206 0t 040 - 000 100 0,00 - 00 om Dot 690 00000 000 2228 20628 00 oo
AR-5.05_Afianza Espac five 643,00 400 84300 - 000 D40 206 - 060 68 240 - 93100 000 - 000 870 om 048 00000 5.00 53580 53388 0.8300
[TOTALES 54983100 874700 43101600 73.792.15 BT I [ XE 183.670.60 R X ) 13843,00 968010 370.417.48 285.34815 29138566
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Distrito | Beiro 3 Area Reparto:! Vi l Hoja N°: l 15-16 ﬂ

C/San Jerénimo B. S. Francisco[@ AR

Aprovechamientos

Condiciones Urbanisticas
Usos Pormenorizados M2 Edfc. M2 Coef. Aprov. N°
Suelo Edific. Uso Uas Vvdas.
. - 7 . Referencias Catastrales
Resid. Unifamiliar Manzana Libre | 665 | 1,70} 1.128]] 1,00l 1.128]] 51
. . N
RUMC Protegida ‘ 285 ” 1’70” 283 ” 0,60” 290 | l 3 , Superficies Privadas m
: Parcel: ici
' 0 ” 0’00” 0 H 0‘00“ 0] 2 0l Manzana arcela Superficie
{I___o}] 0.00]f 0 |{_0.00}f of 64700 1f12 | 2524
I X Y Y Y 64700 | |13 fl..25]
Total Lucrativo | 950 ][ 1,70][__1.611] |_1418]| 8] {64700 | {14 i 35]
= . : {64700 ] [ 15 I 73]
Equipamiento Sin Especificar H 1.568 H Espacios Libres ” 306 | !
0 | | Viario Existente a Reurbanizar | 0} 184700 ] |25 I |08
0 || Viario Nueva Creacién i 240] Total Superfisie
otal Superfici
Equipamiento de Cesién } 1.568 I E.L. y Viario de Cesién 546 : 3.06
Total Cesidén l 2115 |
Superficies Plblicas m?
Area de Reparto: ;Aﬁgi‘[g;ﬁgur]ga» i Aprov. Tipo: ;té:é:gqj Suelo Sin Aprovecham. l o}

Aprov. ASA AYTO.
UAs 90% 10%

Total Superficie Bruta I 3.ossl

Aprovech. Materializable en Area de Reforma: | 14183 g 12061 1 42 Uas Objetivos:
. . I Ordenacion del viario urbano existente completando la trama urbana y obtencién de equipamiento en la Caseria.
Aprovechamiento de Derecho Area de Reforma: E 27581 1 fdeal f 276 | UhAs /,‘g}é‘{,vf‘“:
Exceso o Defecto de Aprovechamiento: i 1541 ] ! 1,207 } ‘I 134 | UAs
Condiciones de Desarrollo. Programacion. Estudio Econdémico /,__.M«_‘
| Cuatrieno de Programacién: Segundo Costos Urbanizacion R e \"\
[ - . g Observaciones:, m
Inicio Fin || viario a Reurbanizar: €0

Figura de Planeamiento:

Estudio de Detalle 5° 5°
Sistema de Actuacion:

Compensacion 5° g°
Urbanizacion:

Proyecto Obras de Urbanizacién 6° 7°

Viario Nuevo:
Espacios Libres:

TOTAL

Repercusion s/Parcela Neta (€/m2):

Reperc. Media A. Reparto (€/m2):

J

€14424 | ‘Manzand CBrrada CB
;s
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