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AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO.

Expte. 8.282/2.009.

ESTUDIO DE DETALLE PARA AJUSTE DE ALINEACIONES EN CALLE SAN
FERMIN.
GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES.

1.- SITUACION. ALCANCE.

La calle S. Fermin se encuentra en |la Barriada de S. Francisco Javier, Distrito Beiro.
Esta calle se situa entre la Avda. de Pulianas y la C/ San Fernando. El ajuste de
alineaciones que se propone afecta solamente a la acera de los pares. La calificacién
urbanistica de las parcelas colindantes con esta acera es Unifamiliar en Manzana
Cerrada, siendo en total cinco las manzanas que componen [a alineacién.

2.- FORMULAC!ON DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Se formula por la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales de! Ayuntamiento de

Granada.

3.- IDONEIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El E.D. es la figura de planeamiento adecuada, al estar destinado en ia LOUA para
fijacién de alineaciones y rasantes, apertura de viario secundario y localizacién de
equipamientos (Art® 15 de la LOUA).

4.- LAS ALINEACIONES DE C/ SAN FERMIN EN EL PLANEAMIENTO GENERAL.

El PGOU de 1.985 definia la alineacidén objeto del E.D. en linea recta, conformando

parcelas rectangulares, con una Unidad de Actuacion junto a la Avda. de Pulianas
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{A.A. 9.07) que no se desarrolid. Estas alineaciones eran distintas a las que marcaban
las casas construidas anteriormente, que indicaban una alineacién curva mas bien
sinuosa, con espacios libres publicos entre la alineacién real y la del planeamiento.

El PGOU 2.000 volvié a repetir la alineacidén recta, eliminando el Area de Actuacion
anterior.

Finalmente, el PGOU 2.007, que se quedd en Aprobacién Inicial de 21 de Diciembre
de 2.007, ya recogia parcialmente la alineacidén que ahora se plantea.

5.- PROBLEMATICA DE LA ALINEACION DEL PGOU.

La alineacién recta plantea el problema de que el espacio entre ella y la edificacién
tendria las condiciones de sobrante de via publica, siendo una zona que no se presta
a incorporar al patrimonio privado, por el desnivel existente respecto a las parcelas
colindantes, el tratamiento de acerado publico, conectando por rampas los distintos
desniveles y la dificultad de llegar a la alineaciéon propuesta por el PGOU, porque
requeriria la actuacién en 12 o 14 parcelas. Por tanto, parece logico cefiirse a las
alineaciones actuales, y mas, teniendo que no se produce alteracién respecto al uso
pormenorizado, ya que hay que tener en cuenta que la calificacion de Unifamiliar en
Manzana Cerrada es coherente con la alineacion existente actual, que es la que se

propone, al estar alineada a fachada.
6.- LA NUEVA ALINEACION.
El Estudio de Detalle (E.D.) marca la alineacién segun lo dicho, respetando la actual,

incluyendo en ia 52 manzana {esquina con calle S. Fernando) dentro de la alineacion

un jardin gue es privativo de las viviendas colindantes.
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7.- DOCUMENTACION.

Ademas de la Memoria, se aporta:
Plano de Situacién.
- Plano de Alineaciones del PGOU 1.985.

Plano de Alineaciones del PGOU 2.000.

- Plano de Alineaciones propuestas por el Estudio de Detalle.
8.- CONCLUSION,

Se considera que esta suficientemente explicado el alcance del Estudio de Detalle, por

lo gue se propone para su tramitacion.

lé

jano Pérgz Benavides
%de aminos

Técnico p“ej or Urbanista

e

Gran Capitdn 22 - 24. 18002 GRANADA. www.granada.org



o R e . ) LT R |
. X i Ll _
\'-":r..- == Ii fhe tH 4 i 2 NP
- 748 : ;
—i—v: = Bl TR g\ SR
=) e} —
-)\ \\ o "':.;l S ,_.| s -
i 0§ ' ————
TN W& I .
\ _ 1 2 g
¥} B

[k

NS

R

i, i
LA |
" N s e
4 ', o ¥ : &
] B
27 J, R ) 7

“"h_ ‘! lrﬁ‘i ¢ 7
)l
%

SUBDRECCION DE PLANEAMIENTO

ESTUDIO DE DETALLE PARA AJUSTE Expte. 8262108
DE ALINEACIONES EN CALLE SAN FERMIN Junio 2008

EMPLAZAMIENTO 0 1

Escala 1/4000




e B T -

R s | GERENCIA DE URBANISMO
e | Y OBRAS MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE GRANADA

| SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

ESTUDIO DE DETALLE PARA AJUSTE Expte. 8282/09
DE ALINEACIONES EN CALLE SAN FERMIN Junio 2008
P.G.0.U. 1985. Ordenacién Fisica. Alineaciones 02
Escala 1/500




GCGERENCI A DE URBANISMO
| Y OBRAS MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE GRANADA

¥ SUBDIRECCION DL PLANEAMIENTO

ESTUDIO DE DETALLE PARA AJUSTE Expte. 8282/09
DE ALINEACIONES EN CALLE SAN FERMIN Junio 2008
P.G.0.U.2001. ALINEACION VIGENTE 03
Escala 1/500




SUBDIRECCION DE PLANE-

ESTUDIO DE DETALLE PARA AJUSTE Expte. 8262/09
DE ALINEACIONES EN CALLE SAN FERMIN Junio 2008

ALINEACION PROPUESTA 04

Escala 1/500




Image & 2002 DigitalGlobe

. .r,g _m,l,()
.l 47 V“‘" g ;

Fecha de las imdgenes 14 de Moy de 2007 . 1 dj 84" N 33617.64°0C eley, 7T10m ¥ Alt.ojo.  TEEm




R

T

14

S

2009 10

P04/

ARIO/ B <
e.D-




