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MEMORIA |

1. ANTECEDENTE
AN ENTES Rarobasio por ¢ Dxeme, Ayunssn.a,

E1 Plan Parcial Sector PP-T2 del actual P.G.G.0"d8 Granada Giidds redactado
y aprobado definitivamente con fecha 18-12-1.992. 27 JUL. 2887

pretende enfocar al dia de hoy\los usos

en la parcela resultante después de dejar definido el trazado de las calles
circundantes, e incluso, al dia dé~hoy ejecutdda en su totalidad la Urbanizacién
correspondiente. B

Esta adaptacion de los Usos que ya describia primero la ficha del PGOU de
Granada, posteriormente el Plan Parcial aprobado, y finalmente el Convenio
Urbanistico de 15 de Octubre de 2004 firmado por los anteriores propietarios (City
Grove Leisure y Desarrollo de Ocio Urbanistico) con el Ayuntamiento, supone un
cambio lo suficientemente importante como para la redaccion de la presente
Innovacién-Modificacién Puntual, que adapte, finalmente, tanto Usos como Ordenacion
interna de volumenes.

2. REDACTOR DE LA INNOVACION-MODIFICACION

Esta Innovacion-Modificacion Puntual es redactada por la sociedad Quintect
Arquitectura y Urbanismo S.L. con domicilio social en plaza del Campillo n® 1, 6° A, en
Granada, con n° de colegiado 304, dirigida por Carlos Quintanilia Moreu, Arquitecto
colegiado n° 1.361, colaborando el Estudio Chapman Taylor Espafia S.L., con
domicilio en Madrid, C/ Goya n°4, 2° planta, y cuyo representante es D. Mikel Barriona
Azaldegui, con DNI 162-C.

3. CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES

La parcela TSO-3, con superficie de suelo segin Plan Parcial de 24.147 m2,
tiene una forma sensiblemente triangular, situada junto con la parcela de sistemas
generales SG-EL-11 en el poligono de la Unidad de Ejecucion E1, entre la Ronda Sur,
la carretera de subida a la urbanizacién Bola de Oro y la prolongacién del bulevar
Torre de la Polvora, que desemboca en su vértice sur en la rotonda que enlaza con la
carretera de Huétor Vega por debajo del tablero del viaducto de la Ronda Sur.

Para plantear la ya citada Innovacion-Modificacion Puntual hemos de partir de
la actual situacién urbanistica que afecta a la gran y Unica parcela de la Unidad de la
Unidad de Ejecucion UA 1 del PP.T2.
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Estas condiciones las podemos resumirlas en los siguientes datos:

Uso caracteristico actual: Terreno en instalacion Singular de Ocio.

Unidad Morfolégica completa (parcela minima completa)

Tipologia de Edificacion: Bloque abierto

Long. Max. De bloque: 60mts.

Ocupacién maxima: 60%

Edificabilidad maxima actual: 22.986 m2

Volumen maximo: 115.805m2 (Condicién especial: computara doblemente la

edificabilidad a partir de una altura de planta de 8 mts).

Altura maxima, en plantas= B+2 plantas. (15mts).

Otros datos, segun convenio Urbanistico de 15 de Octubre de 2004 ror ol Exomo. AyUiimio.
Uno Global Ocio: 16.863m2 (73.36%) Fieng cn sesién de fecha
Uso Global Comercial= 6.123m2 (26.64%) 2 7 JUL. 2007
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4. DESARROLLO DE LA PROPUESTA DE ESTA INNOVACION-MODIFICACION
PUNTUAL

Como puede comprobarse, el Acuerdo con los antenores propietarios quedé en
establecer un reparto de 73,36% de Ocio (16.863m? y 26,64% (6. 123m?) de
Comercial, porque asi se convino en su momento, de acuerdo con la politica y enfoque
gue City grove Leisure pretendia establecer en este area.

La actual situacion de desarrollo de centros de Ocio y Comerciales han
marcado una tendencia distinta, a la que no podemos ser ajenos, ya que el urbanismo
real debe ser, finaimente, reflejo de los cambios y nuevos enfoques de entender el
tiempo libre del habitante urbano, y que hoy por hoy apunta a una clara disminucion
del concepto de Ocio como se ha entendido hasta finales del siglo pasado,
reforzandose el uso Terciario y apareciendo de manera muy importante,
especiaimente en esta ciudad, una expectativa de uso terciario-oficinas que en este
area de desarrollo encaja como motor de vida diaria, y que responde a un repunte de
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nuevo reparto de los usos ocio, comercial y oficinas que encaje en los planteamientos
del PGOU de Granada, y se adapte a estos nuevos tiempos citados, ademas de
ordenar volumetricamente con una idea distinta de la presentada hasta hoy por los
anteriores propietarios: Una plataforma triangular de 2 plantas de suficiente altura para
uso comercial y ocio, y una torre de oficinas de 18 plantagrena ‘plazat principainde
acceso al Centro comercial y Ocio, que concentre el citadoiiise adesoficinasicle un

porcentaje de ocio. 27 JUL. 2007

La plataforma, dedicada a usos de ocio y comercial, se desarrolia-junto con un
gran plaza abierta que supone el espacio urbano y punto de‘ensiier ﬁg%@ dana’las
edificaciones. i

Para definir las superficies que corresp
mencionados (ocio, comercial y oficinas) nos fe 2
que el PGOU y el Plan Parcial admiten, es decir, un 2-e€l| total, en este caso, del
Uso de Ocio.

Asi, el maximo de este uso de Cficinas seria:
25% sobre 16.863 m® _.4.215,75 m?

Quedando para Uso Ocio:
16.863 m? - 4.215,75 m? = 12.647,25 m?

Por ello, la suma del Terciario- Comercual Oficinas, resulta:
4.215,75 m? (oficinas)+ 6.123 m? (Comercial) = 10.338,75 m’.

Es decir, gueda un cuadro de reparto de usos:

Terciario Singular Ocio ..................... 12.647,25 m2 edificados.
Terciario Comercial ......................... 6.123,00 m2 edificados.
Terciario Oficinas .............c.ooco........ 4.21575 m2 edificados.
TOTAL ..o i en... 22.986 M2 edificados.

Estos usos se repartiran, como compatibles, en la volumetria propuesta en los
planos adjuntos, de tal manera que el proyecto de edificacién del conjunto sera el
documento que organice la ubicacion, forma y funcionalidad de los usos definidos, y
gue podemos describir en los parrafos siguientes.

Sobre la base del triangulo antes descrito que compone el suelo neto edificable
de la U.E-1 del Plan T-2, se ha ordenado un edificio igualmente triangular con una
zona central de reparto, vacia en su planta primera, y ocupada parcialmente en su
Planta Baja.

En este edificio principal, extenso, de dos plantas con alturas de 5 mts de suelo
a techo, se desarrolla el total de Uso Comercial (6.123 m2) y parte del Uso de Ocio
(9.438 m2) formalizando una suma de 15.561m2 de techo, representandose en los
planos de este documento las 4reas maxima de ocupacidn de estas edificaciones
(volimenes maximos dentro de los cuales se materializara la edificabilidad maxima
antes indicada).

Los usos descritos se reparten en el anillo triangular que conforme el edificio a

base de médulos que tendran su ingreso por el patio interior. Este patio, en Planta
4




Estos pasillo comunes, unas veces cubiertos (y contabilizados [con .
edificabilidad) y otras veces descubiertos, tratados con tramas de pérgolas en techo ™
(no contabilizando edificabilidad, por tanto) se adjudican proporcionaimente entre los
usos de OCIO y de COMERCIAL. iprohada por el Exomo. AyunnKo,
Plano e sestdn de fecha J

El nivel de esta Planta Baja coincidira con el de la gzz m en el vertice
de la rotonda adyacente, de tal manera que eI aument n
bulevar que flanquea el conjunto, hace que se sumerja el eonjunto anorte,
en donde existira otra entrada a media altura. De esta mahs CUSRESREGOU
la planta baja se permitiran en todas aquellas zonas T§U agceso a través de

Primera conecte, en la zona Noreste,
donde se ha solicitado cesién de uso par:
abierto.

un ‘.-, o Parq {fe Infantil de Atracciones

Asi, la continuidad del uso del Ocio se mantiene en la Planta Alta, conectando
directamente, sin obstaculos con la ladera trasera.

Esta Planta Alta se ordena igualmente como un anillo triangular, pero, en este
caso, con su zona de patio central totalmente abierto en su techo, (rematado por una
gran pérgola) y con huecos entre los moédulos cerrados hacia la Ronda Sur, para
prever la visualizacion, a esa altura, tanto de fuera hacia dentro como a la inversa.

Finalmente, como remate, hito urbano y foco arquitecténico del conjunto, el uso
de Oficinas (y parte del Ocio) se concentra en la definicion de una torre de planta
triangular y de 18 niveles en la “proa” del triangulo, completando con un atractivo
disefio la pieza arquitectonica que forma el total de los volimenes planteados. La
planta baja de este edificio tendra una altura especial de 7 mts. para mayor
permeabilidad.

Esta torre, para no entorpecer visualmente en Planta Baja (a nivel de peatén) la
vision de la entrada del Centro Comercial / Ocio, queda reducida en su nivel de calle a
un triangulo minimo para vestibulo, ascensores y escalera, volando espectacularmente
el resto de las 17 plantas.

La torre poseera un total de 7.425m2 sobre rasante dividido en Uso Oficinas
con 4.215,75 m2 y Uso Ocio con 3.209,25m2, que junto con el edificio Comercial/Ocio
completaran los 22.986 m2 de techo totales.
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5. ORDENANZAS URBANISTICAS REGULADORAS.

5.1 NORMATIVAS DE REFERENCIA.

edificacién son, en orden jerarquico de documento iguientes:

Capitulo Primero. Clases y tipos del
Seccion 4. Uso del suelo terci

Capitulo Segundo. Usos de la Edificacion
Seccion 32 Usos Terciarios de la edificacién.

Titulo Séptimo. Regulacion de la Edificacion.
Capitulo Decimoctavo. Condiciones Particulares de la Calificacion de Terciario

Anexo lll. Ordenanza Reguladora de los Usos y Condiciones de los Locales de
Espectaculo y Reunion.

Plan Parcial T2 Ronda Sur:
En particular, Ordenanzas Reguladoras

B) Régimen Urbanistico del Suelo
1.6.- Uso de Suelo Terciario

C) Normas de Edificacién
1.2.4.- Usos terciarios de la edificacion.
1.5.4.- Condiciones para poder edificar una parcela
6
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1.8.3.- Condiciones de posicién del edificio en la parcela
1.7.1.- Superficie edificada

1.7.2.- Computo de superficie edificada

1.7.3.- Coeficiente de Edificabilidad

1.8.1.- Altura de la edificacién

1.8.2.- Establecimiento de la cota de referencia

1.8.3.- Tipos de patios

1.8.4.- Dimensiones minimas de los patios de ia parcela

2.4.- Condiciones Particulares Terciario Singular Omo &l Excmo. Ayunmio,
2.4.1.- Parcela minima whe o cesidn de fecha
2.4.2 - Alineacién a vial o espacio publico 27 JUL 2007

2.4.3.- Ocupacidn de parcela
24.4.- Ocupacibn bajo rasante
2.4.5.- Altura y numero de plantas

2. 4 8 Condiciones particulares de usg:
2.4.9.- Resumen de Condiciones Partig
-:.,

.n,

5.2 EDIFICACION: ~
PARAMETROS DE LA CALIFICACION DE USO TERCIARIO SINGULAR DE OCIO.

La tipologia edificatoria que propone el Plan Parcial para este Sector queda
recogida en las Normas de Edificacion, de las Ordenanzas Reguladoras del Plan
Parcial T2, Ronda Sur del P.G.0.U de Granada.

A continuacién se expone un cuadro resumen de las Condiciones Particulares
de la calificacién de Uso Terciario Singular Ocio, extraido del Plan Parcial, corregidos
en los puntos donde se producen cambios.

CONDICIONES PARTICULARES, CALIFICACION DE USO TERCIARIO SINGULAR
OCI0.

Uso caracteristico ..o Terciario en Instalacion Singular de Ocio
Parcela minima ... Unidad Morfolégica Completa

Tipologia edificatoria ................o o Blogue abierto

Longitud maxima de edificacion .......................... .. No limitada

Retanqueons ..o Si Los definidos en el plano del presente

documento. (Posibilidad de construccién
a linea de fachada)

Ocupacion MAXIMA ..o i e, 60 %
Ocupacion bajorasante ..............cccceeviiveeiiinenann, S
Edificabilidad y Usos ... 22.986 m2 Ter. Sing. Ocio...12.647,25m2

Ter. Comercial... 6.123,00m2

Ter. Oficinas...... 4.215,75m2

Computo de edificabilidad ..............ocoo Se computara mas edificabilidad por el
incremento de aliura de forma

proporcional a este, a partir de los 8

metros
Volumen maximo autorizado ..........ccooi i 115.905 m3
Altura maxima (plantas) ... 2 plantas, edificio general.

18 plantas, torre de oficinas




DE GRANADA
Altura maxima (Metros) ...........c.ccceeveeeeiierieeneennn. 10,80 metros, edificio general,
70,30 m Torre de oficinas :
Ordenacion de edificios..................o La Ordenacién de los Volumen
organizara directamente en Proy Q?de
Edificacion
Construccién de sétanos ... Si. Hasta 4
Cotas dereferencia ..............ocooo i Tal como se especifica en Planos
adjuntos.

Las construcciones  (semisétanos)
situadas a una cota maxima de 4m bajo
la rasante de la calle, siempre y cuando
cuenten con acceso desde la plaza
comun descubierta de la planta baja,
podrian tener los usos descritos en este
documento, esto es, Ter. Comercial, Ter.
Ocio, y Ter. Oficinas.

Soportales ... Se autorizan
Torre de instalaciones ..........ccooeviiiiiiiiiii e (;on libertad de ubicacién en la Planta
Ultima

Referente al resto de parametros de la nueva Innovacion-Modificacion Puntual,
se estard a lo definido tanto en el Plan Parcial T-2 aprobado definitivamente,
anulandose todo aquello que se refiere a los documentos graficos de planos
anteriores.

En relacién, finalmente, con el Sistema General SG.EL-11, en la actualidad se
tramita una propuesta de ordenacién de dicho Espacio Libre, para utilizacion de una
parte del mismo como Espacio de Ocio abierto, a modo de pequefic parque infantil de
atracciones.
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COMPARATIVO DE CONDICIONES PARTICULARES, CALIFICA\Q}ON »

DE USO TERCIARIO SINGULAR OCIO.

PLAN PARCIAL

MQDIFICACION-INNOVACION

Uso caracteristico

Terciario en instalacion
Singular de Ocio

Terciario en Instalacion Singular de Ocio

Parcela minima

Unidad Morfologica completa

Unidad Morfolégica Completa

Tipologia edificatoria Bloque Abierto Bloque abierto
Longitud maxima de e
edificacion 60 metros No limitada

Si Los definidos en el plano del presente
Retanqueos si documento f(J?os{b ag OAI, A

linea de fachad: _M et € BIRAE Aybmy

e €1 sevén de fecha
Ccupacién maxima 60% 60% 997 l"! ZUUZ
Ocupacion bajo rasante Si Si s
L
Tor. Sing. O, {2 647,3593

Edificabilidad y Usos 22.986 m2 22.986 m2 er. omerélaP .123,00m2 A

e
-

Computo de edificabilidad

Se computara mas
edificabilidad por el
incremento de altura de forma

ificabilidad/por el
‘orma proporcional

proporcicnal a este, a partir de jé 0
los 8 metros
Volumen maximo auterizado 115.905 m3 5 /
———
Glo general
Altura maxima (plantas} 3 plantas S
18 plantas, torre de oﬂgu(as
10,80.metros, edifiefo general,
Altura méxima (metros) 15 metros E“*JJMI

70,30 m Torre de oficinas

Ordenacion de edificios

Se exigira un estudio de
Ordenacion de Volimenes

La Ordenacion de los Vollmenes se
organizara directamente en Proyecto de
Edificacion

Construccién de sétanos

Si. Hasta 4

Si. Hasta 4

Cotas de referencia

Tal y como se sepecifica en
memaoria adjunta

Tal como se especifica en Plancs adjuntos

Las construcciones (semisétanos) situadas a
una cota maxima de 4m bajo la rasante de la
calle, siempre y cuando cuenten con acceso
desde la plaza comin descubierta de la
planta baja, pedrian tener los usos descritos
en este documento, esto es, Ter. Comercial,
Ter. Ocio, y Ter. Oficinas.

Soportales

Se autorizan

Se autorizan

Torre de instalaciones

Con libertad de ubicacién en la Planta Ultima
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5.3 OTROS PARAMETROS DEFINIDOS

La ordenacién que se propone necesita llegar 2 definir con mayores
matizaciones algunas de las interpretaciones de parametros importantes a tener en
cuenta en esta Innovacion-Modificacion Puntual, en aras de una mayor y mejor
comprensién posterior del proyecto, que posteriormente se redactara para definir el
conjunto arquitecténico.

Pasamos a desarrollar estas interpretaciones singulares.

5.3.1- Dado que los usos de Oficinas y Comercial se encuentran
claramente definidos, y ademas, la experiencia urbanistica interpreta
facilmente dichas funciones por ser reconocibles en su concepto
insistimos exclusivamente en el uso de Oci UYO ¢ 9;‘90
reciente y por su funciéon, entremezcla ord§",‘u%c§j§3§ %g r,i;nas
indefinido. =

Asi, consideramos que en esta Innovacion-Modificgci¢til Plfifdal se
definird el uso de Ocio segln otros casos similares.

pasnlos del Centro Comercial-Ocio, computaran a toos los
proporcnonalmente entre los usos ‘_ )

definitiva. .
No contabilizaran como edrﬂcéj&

pérgolas, tramas de protecci
brise- soleil, o sistemas 3|m|Iares
5.3.3.- Con la intencién de deflmmejor los cdstilletes de escaleras y
ascensores, asi como otros volim edificar sobre las Ultimas
plantas de Ios edificios a proyectar, dado que en el actual Plan Parcial P-2
queda dudosa la interpretacién y cuando menos, escasa en las
necesidades actuales de piezas a ubicar en cubierta, se permitira la
elevacién sobre el nivel maximo de volumen permitido de escaleras de
salida a cubierta, salidas de ascensores y sus salas de maquinas, salas
para maquinaria de climatizacién u otras instalaciones, Recintos RITS,
pérgolas de proteccion y todas aquellas que ya el P.G.O.U. de Granada
definia. No se establece limite de superficie total, pero si de altura, que
no superara los 3,5mts, salvo instalaciones livianas de remate de
cubiertas con intenciones estéticas sin uso habitable.

6. CONCLUSION.

La presente Innovacion-Modificacion Puntual adapta, interpreta y corrige
exclusivamente tanto la distribucién de usos compatibles, como la ordenacion
volumétrica de la parcela TSO-3 y las descritas de la Unidad UA1, sin influir en otros
importantes parametros como edificabilidad o delimitacion.

Por elio, consideramos suficiente y correcta la documentaciéon que aqui se

presenta, tanto en su extensién como en su fondo, para la tramitacién urbanistica
correspondiente.
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CARLOS QUINTANILLA MOREU Arquitecto
ESTUDIO DE ARQUITECTURA Plaza Carretas, n° 4, bajo .GRANADA 18009

Tfne:958 22 61 21/ 958 22 69 08.Fax:958 21 58 66. E-mail:arquitecturag@quintect.com

ESTUDIO DE INTEGRACION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA
INNOVACION-MODIFICACION PUNTUAL DE LA UA-1 DEL PLAN

PARCIAL PP-T2. GRANADA
PROMOTOR: INVERSIONES AREASUR S.L.
REDACTOR: Carlos Quintanilla Moreu, Arquitecto.

1.- ANTECEDENTES

contrapunte del edificio de dos plantas mas ldentlf“ e
su concepto mas clasico y habitual de desarrollo en e

El promotor de la Modificacién a la que acompaiia el presente Estudio de Integracion, la
sociedad Inversiones Areasur S.L., propone al técnico aqui firmante, Carlos Quintanilla Moreu,
Colegiado n® 1.361 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, Ia redaccion del Estudio

citado que aqui se presenta.
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2.- EXPLICACION DE LA PROPUESTA. IMPLANTACION EN EL PAISAJE.

Ha de hacerse destacar, en primer lugar, que la ubicacién del edificio de 18 plantas para
usos de oficinas y ocio se plantea en una zona de bordé de a ciudad de:Grahadaen ug area de
crecimiento urbano reciente, y que principalmente queda rodeada por'gleméntas qué definen la
ubicacién como claramente urbana, de ciudad.

Asi, se apoya en una avenida de reciente creacion £uy ‘ op 3 al Centro
Comercial ya esta edificado por viviendas unifamiliaressen hilera:s gugrafimaymedia ladera
, autovia de
circunvalacién que conexiona la Carretera de Sierra Nevada con las redes de acogso a Granada.

1= =
La cuestion que se plantea es hasta gues | edificio de 18 plantas (70,30 mts)
puede distorsionar en exceso el paisi fe urbagio:del area syir de Granada en contacto con el eje
de medidas co oras de algun tipo.
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La inclusién del edificio disefiado parte de la base de un concepto bien sencillo:

El volumen que se desarmrolla como masa edificatoria, podria estar “tumbado”
horizontalmente formando un compacto y alargado bloque de dos plantas. Si giramos esa
volumetria, apoyandola en una de sus bases extremas, el edificio queda erguido y con un apoyo
en superficie francamente reducido, si lo comparamos con el de la solucién “tumbada.
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Evidentemente, ! impacte a nivel de paseante, ¢ vehiculo resulta mas dafioso a! cerrar
el paisaje urbano inmediato con una larga pantalla horizontal de 8 mts.

La percepcién, igualmente, desde los edificios residenciales cercanos, en su mayoria
unifamiliares, vuelve a ser la pérdida de vision de una importante panoramica.

De esta manera, al convertir el edifico en un hito vertical con una superficie por planta de
325 m2 de media minimizamos la pérdida de panoramica urbana, y ocupamos sobre rasante una
superficie igualmente minima, de tal forma gue el resto de lo que como edificio “tumbado” se
hubiera ocupado, queda como espacio libre exterior de carat:ter peatonal,,. dlsfrutandose por

todos los usuarios de la zona. i “f . Avunimio,
u";‘:’ l“n’fha
3.- VISION DESDE EL EXTERIOR 2 7 JUL 2007

3 8/ del Serrallo®, salpicada de
viviendas y bloques plunfamllalres de tal manera que desde esias visiones extemas ala ciudad

que los 70 mts de altura son igualados o superado$ as crestas de la ya citada ladera del
Serrallo.

Hemos de hablar, en este momento, de la implicacién de los materiales de fachada, sus
texturas y colores, su tecnologia, como elementos vitales en el concepto del edificio y por tanto,
en la proyeccion de su imagen en el paisaje urbano.
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E! edificic, basicamente, se desarroliara mediante grandes paneles de vidrio de fachada,
con un cierto grado de reflexién que crea el efecto, ya conocido, de duplicidad del cielo nuboso
o azul, en los paramentos acristalados, transforméndose el impacto de la volumetria en un
conjunto de transparencias, luces y colores azulados y verdosos habitualimente de singular
belleza.

Este efecto se multiplica igualmente con una forma como es la del prisma que da
volumen al edificio, y que no es otro que una base triangular, cuyo angulo mas agudo sefiala
cual punta de flecha hacia la ciudad, hacia el camino de entrada, situandose el volumen asﬁ' v
en veértice del tridngulo que conforma el espacio definido en el Plan Parciatpara el uso-Terdiario
ya nombrado, y resultando a la vez faro y remate del conjunto completo. 27 JUL. 2007

4.- EL EDIFICIO COMO HITO ESTRATEGICO DE CIUDAD

comprendemos que su ubicacion dentro de la UA-1 no es casual, sino mas bien al
absolutamente meditada.
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Hemos entendido este edificic ademas de cémo una continuacién det resto del centro
Comercial, y una volumetria que acoja usos de oficina y ocio, como un punto de referencia
urbano de la modemidad de la ampliacién urbanistica de la zona sur de Granada.

No en vano se han desamollado recientemente los planes P-41, P-42, P-3, P-4 y P-5, asi
como el PP-T2 y Bola de Oro en esta 4rea de crecimiento, y todos se encuentran ya
practicamente construidos. Y ciertamente, no existen un hito o elemento referenciador que sirva
de guia visual del paisaje urbano de esta zona; pero ain més; que ademas se implante en una
rotonda de red viaria que ordena el {rafico de entrada y salida de Granada (por 3 puntos),
entrada y salida de Huetor Vega, y de paso, entrada y salida de la Carretera de Sierra Nevada,
en su acceso por el tunel adyacente a la UA-1 del PP-T2. . o

LR | C '
27 wL - /)
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Aqui, los 70 mts de aitura se transforman en el equivalente al campanario de la ciudad
historica, que a sus pies tenia la plaza principal: el edifico triangular de tres caras acristaladas
refleja de dia el caleidoscopio de su propio entorno, cielo, ladera y edificios, y de noche, se
transforma en vigilante de cien ojos encendidos mostrando su vida interior de laborioso trabajo.

Por ello, entendemos igualmente que al asumir la condicién de hito urbano y su papel
como tal, contribuye a la historia diaria de la ciudad, y ésta, como conjunto, lo acepta cediéndole
el papel de elemento singular vertical.

5.- CONCLUSIONES: MEDIDAS CORRECTORAS

Hemos de insistir, finalmente, en que las posibilidades de integracién paisajistica del
edificio aqui estudiado estan, basicamente, en su concepto y ubicacién, y que podemos

resumir:
- El edificio-torre como elemento diferenciador del conjunto, tanto en forma como en

texturas y piel acristalada.
- El edificio-torre como referencia e hito urbano, sefial volumétrica del donde y ei hacia

dénde.
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- El edificio-torre como implantacién favorable a Ja ocupacion (desocupacion) del terreno
circundante, revalorizando y ampliando el espacio libre peatonal.
- El edificio-torre como parte de un paisaje con telon de fondo de ladera edificada.

wﬂﬁw ‘“‘—\* ‘X"{ aer ¢l £ow0. Ayunmio,

e8 wiey da fecha

7 UL, 2007

Desde nuestro punto de vista, concluimos que esta area de Granada, casi “recién
estrenada” en la ciudad nueva y novedosa, con trazados de rotondas y paseos arbolados (que
suponemos creceran) acoge con facilidad la propuesta de un edificio-torre singular, y que la
ciudad lo hara suyo formando parte de un paisaje que, en parte todavia esta generandose.
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Estas conclusiones responden por si mismas al resultado final que ha de tener este
Estudio, es decir, las posibles medidas correctoras que la implantacién del edificio puedan
sugerir.

Largamente se ha explicado el concepto de hito vertical urbano referencia de un area
determinada, y que el papel que se le pretende hacer jugar es precisamente su singularidad
destacada; es decir, el concepto no admite otras medidas que las propias del resultado estético
y volumétrico del propio prisma triangular practicamente acristalado en su totalidad, asumiéndolo
la ciudad como un nuevo icono mas (dicho sea esto sin pretensiones) de arquitectura moderna
para Granada.
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