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1. MEMORIA DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO
1.1. AGENTES

Promotor: MOLINA OLEA INMOBILIARIA S.L.
C/ San Antoén, 27
18005 - Granada
]

Arquitectos: ANTONIO LUIS ESPINAR MORENO
N° Colegiado: 2556
ANTONIO LUIS ESPINAR PULGAR
N° Colegiado: 5051
Plaza de San Lazaro,2-1°C
18012 — Granada

1.2. ANTECEDENTES

El Plan Especial de Proteccion y Catalogo del Area Centro de Granada se
aprueba definitivamente en el Pleno Municipal de fecha 26 de julio de 2002, con
publicacion en el BOP n°® 186 de 14 de agosto de 2002.

Entre sus determinaciones recoge la ya establecida por el PGOU de Granada
2001 de abrir un nuevo vial en prolongacion mediante un giro hacia el noroeste
del actual Callejon del Jalifa.

Esta prolongacion del Callejon del Jalifa divide en dos la Finca Registral n°® 46965
del Registro de la Propiedad N° 1 de Granada, hoy denominada “Carmen de
Jalifa”, y se prolonga hasta la Finca Registral n°® 100657, denominada como
“Parcela A” del Area de Reforma AR-4.04 “Cuartel de las Palmas”.

La prolongacion del Callején del Jalifa venia a solucionar los problemas de
evacuacion de aguas de la citada Parcela A, o parcela donde se concentraba el
aprovechamiento de uso Residencial del primitivo Cuartel de las Palmas,
resultante del desarrollado mediante el sistema de expropiacién del Area de
Reforma AR-4.04 “Cuartel de las Palmas” por el Ayuntamiento de Granada, y que
se adjudicd en 2009 a los primitivos propietarios del ambito, la entidad Molina Olea
Inmobiliaria S.L.

La “Parcela A’ queda en una cota muy deprimida respecto a los viales que
circundaban el Area de Reforma AR-4.04 “Cuartel de las Palmas”, por lo que el
PGOU de Granada establecio la apertura de la prolongacion de vial que nos ocupa
para darle la posibilidad de evacuacion de saneamiento por caida natural.

En febrero de 2022, la entidad Molina Olea Inmobiliaria S.L. adquiere la Finca

Registral n° 46965, que catastralmente estd dividida en las actuales Ref.
3
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8039016VG4183G0001RY y 8039017VG4183G0001DY, dando como resultado
un ambito de mayor superficie que se pretende desarrollar unitariamente y que
tiene acceso desde el actual Callején del Jalifa, por lo que ya no necesita de la
prolongaciéon de este vial prevista en el PGOU de Granada y recogida
posteriormente por el PEPRI Area Centro.

2. MEMORIA DE ORDENACION

2.1. OBJETO DE LA INNOVACION

El objeto de la presente Innovacion del P.E.P.R.l. Area Centro de Granada es la
supresion del vial prolongacién del Callejon del Jalifa inicialmente prevista por el
PGOU de Granada y posteriormente recogida por el Plan Centro, ya que al
haberse unificado la propiedad de las parcelas que inicialmente se podian
beneficiar de su apertura, finalmente queda como un tramo de vial obsoleto que
divide en dos la Finca Registral n® 46965 y no aporta ninguna utilidad al conjunto.

2.2. JUSTIFICACION DE LA INNOVACION

Desde la adquisicion de la Finca Registral n°® 46965 por Molina Olea Inmobiliaria
S.L., también propietaria de la Finca Registral n® 100657 (Parcela A del AR-4.04
“Cuartel de las Palmas”) deja de tener sentido la apertura del nuevo vial en
prolongacion del Callejon del Jalifa, que no hace mas que penetrar en una
propiedad Unica y dividir en dos una de sus parcelas registrales.

La citada prolongacion del Callejon del Jalifa no existe actualmente. Para su
apertura tendria que ser adquirida y urbanizada por el Ayuntamiento de Granada,
lo que supondria un coste inutil para la ciudad ya que no beneficia a nadie.

La “Parcela A” del “Cuartel de las Palmas” ya puede tener salida de saneamiento
hasta la red existente en el Callejon del Jalifa a través de la Registral 46965, ya
que pertenece a la misma propiedad.

Tras la supresion de esta determinacion del PEPRI Area Centro no habria que
hacer ninguna alteracion registral, ya que el tramo de viario que se pretende abrir
aun no ha sido adquirido por el Ayuntamiento y, por tanto, sigue perteneciendo a
la finca de donde se pretendia extraer.

En cumplimento del art. 21.3 de la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol (LPHE),
la presente innovacion mantiene la estructura urbana y arquitectonica y de las
alineaciones urbanas existentes, asi como las caracteristicas generales de su
ambiente, ya que no introduce alteracién alguna de la trama viaria existente.
Todo ello, en cumplimiento, igualmente de los art. 31.1.b y 31.2.a de la LPHA.

La presente actuacion se adecua a los criterios de ordenacion establecidos en el

art. 61 de la LISTA y en los arts. 79 a 83 del RG-LISTA.
4
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Del mismo modo, la innovacion se fundamenta en la mejora que supone la
modificacion para el bienestar de la poblacion, asi como en el mejor cumplimiento
de los principios y fines de la actividad urbanistica.

La presente actuacion no altera la calificacion urbanistica de “viario” del suelo
afectado, diferenciandose su caracter de “viario privado” frente a la calificacion
genérica de viario publico recogida en el PEPRI Centro de Granada.

Las parcelas resultantes de la innovacién siguen cumpliendo las condiciones de
solar recogidas en el art. 13.3 de la LISTA, asi como las condiciones exigibles a

la calificacion urbanistica otorgada por el PEPRI Centro de Granada.

Justificacion de cumplimiento del art. 4 de la LISTA

La presente actuacion se ajusta al principio de desarrollo sostenible, asi como la
los principios de viabilidad social, viabilidad ambiental y paisajistica, ocupacién
sostenible del suelo, utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia
energética, resiliencia, viabilidad econémica y gobernanza en la toma de
decisiones, todos ellos recogidos en el art. 4 de la LISTA.

2.3. CONDICIONES DE ORDENACION INVARIABLES

La calificacion urbanistica y condiciones de ordenacion de las parcelas que la
proyectada apertura del vial dejaba a ambos lados no se vera afectada, ya que
ambas cuentan con la misma calificacion de Residencial Unifamiliar Aislada.
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La altura maxima de la edificacion se mantendra en las 3y 2 plantas definidas en
el PGOU de Granada y en el PEPRI Area Centro para ambas parcelas, que ahora
pasan a ser una unica parcela coincidente con su descripcion registral, pero con
dos subparcelas a efectos de altura maxima edificable.

Justificacion de no alteracion de la edificabilidad actual de la parcela

Tras la aprobacion de la presente Innovacion, la edificabilidad materializable sobre
la Finca Registral n°® 46965 no se vera afectada, como se justifica en los siguientes
cuadros:

Edificabilidad condiciones actuales:

Parlcela Superficie Parcelas catastrales Superficie f\l.turz.; , . lCoe.f.. Edificabilidad Aprf)v:
Registral edificacion | edificabilidad urbanistico
8039016VG4183G0O001RY | 1.079,70 2pl. 0,60 m*t/m?s 647,82 m? 647,82 UA
46.965 2.367,94 | 8039017VG4183G0001DY | 1.128,49 3pl. 0,90 m?t/m?s | 1.015,64m? | 1.015,64 UA
Vial publico 159,75
Total 2.367,94 1.663,46 m* | 1.663,46 UA
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Edificabilidad condiciones propuestas:

Parcela Altura Coef. Aprov.
S fici S fici Edificabilidad
Registral CLASIEE CLASMIEE edificacion |edificabilidad icabiiida urbanistico
Zonal 1.079,70 2 pl. 0,60 m?t/m?s | 647,82 m? 647,82 UA
46.965 2.367,94 Zona 2 1.128,49 3pl. 0,90 m?t/m?s | 1.015,64 m? | 1.015,64 UA
Accesos 159,75
Total 2.367,94 1.663,46 m? | 1.663,46 UA

2.4. INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA ACTUACION

De acuerdo con lo requerido en el art. 37.4 de la L.1.S.T.A,, se ha evaluado la
posible influencia que la presente actuacion puede conllevar en el paisaje.

Dado que el entorno es urbano y que las condiciones y volimenes de la futura
edificacion en la parcela afectada no se alteran con la presente Innovacion, se
entiende que sus objetivos quedaran perfectamente integrados en el paisaje.

En el ambito se apostara por una jardineria sostenible, seleccionando alternativas
en las que se minimice el consumo de energia, se optimice el consumo de agua,
se generen pocos residuos, se eviten especies alergénicas y se limiten las
emisiones de contaminantes, incluidos ruidos.
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2.5. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

La actuacién se encuentra enclavada en suelo urbano consolidado, por lo que
cuenta con todas las infraestructuras urbanisticas.

De igual modo, no sera necesaria la instalacion en el tramo de viario objeto de la
presente innovacion, de infraestructuras del ciclo del agua publicas para el servicio
de las edificaciones futuras en las parcelas del ambito o de las colindantes o de
otros desarrollos futuros en la zona, que puedan necesitar dichas infraestructuras
municipales por vial publico.

2.6. ADECUACION A LA NORMATIVA Y PLANIFICACION TERRITORIAL

La presente actuacion, al tratarse de un mero ajuste en el caracter de un pequefio
vial en suelo urbano consolidado, no tiene incidencia en la ordenacion territorial ni
en los instrumentos de la ordenacion territorial que afectan al municipio, como son
el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) t el Plan de Ordenacion
del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada (POTAUG).
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2.7. EVALUACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

Se adjunta en el ANEJO 2 informe de cribado emitido por la Consejeria de Salud
y Consumo de la Junta de Andalucia en el que concluye que la modificacion
prevista en el presente documento de Innovacion no tiene que someterse al
procedimiento de evaluacion de impacto en la salud.

2.8. CUMPLIMIENTO DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Con fecha 20-08-2024 se emite Informe Ambiental Estratégico por la Delegacion
Territorial de Granada de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
(Expte. SPA/PCA/MLR EAE/2378/2023).

En dicho IAE se determina:

“Que la innovacion del Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y Catalogo
del Area Centro de Granada (PEPRI) para supresion de vial en Prolongacién del
Callejon del Jalifa, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en
los términos establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.”

El Informe Ambiental Estratégico se adjunta como ANEJO 5.3 al presente
documento.

3. MEMORIA ECONOMICA
3.1. INTRODUCCION

En los términos del articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), los instrumentos de
ordenaciéon urbanistica deberan incorporar, en funcion de su alcance y
determinaciones, una serie de documentos entre los cuales esta la presente
Memoria Econdmica.

Se redacta la presente Memoria Econdmica por tanto, de la innovacién al PEPRI
Area Centro de Granada para supresion de vial en prolongacién al Callejon del
Jalifa, en los términos del articulo referido para asegurar la viabilidad econdémica
de la actuacion, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber
legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y cargas,
tanto para la propiedad de las parcelas afectadas, como para la administracion
publica, en este caso, Ayuntamiento de Granada.

3.2. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Este estudio econémico-financiero se redacta con la finalidad de informar tanto a
la propiedad de las parcelas afectadas por la Innovacion, como a la administraciéon

local sobre la idoneidad de la misma.
7
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Se estudian los costes de desarrollo del vial por parte de la administracion publica,
para_justificar el beneficio econémico que supone su supresion para las arcas
municipales.

i. ESTUDIO ECONOMICO

En el célculo de los costes del hipotético desarrollo del vial que se reflejan a
continuacion se ha tenido en cuenta lo siguiente:

Adquisicion del vial:

La prolongacioén del Callejon del Jalifa divide en dos la Finca Registral n° 46965
del Registro de la Propiedad N° 1 de Granada, hoy denominada “Carmen de
Jalifa”, y se prolonga hasta la Finca Registral n® 100657, denominada como
“Parcela A” del Area de Reforma AR-4.04 “Cuartel de las Palmas”.

Ambas parcelas son de titularidad privada, por lo que para la materializacion del
vial previsto por el PEPRI Area Centro de Granada seria necesaria la adquisicion
del terreno por parte del Ayuntamiento de Granada.

Se considera que no cabe alternativa de adquisicion distinta al el sistema de
expropiacion. Hay que tener en cuenta que no genera aprovechamiento de ningun
tipo la superficie ocupada por el vial, que se encuentra recogido en el PGOU y la
adquisicion onerosa es la Unica via posible.

Para la estimacién orientativa del justiprecio se utilizan modulos internos con
referencia a mercado de la zona del afio 2022. El valor del modulo ajustado es de
375 €/m2 de suelo.

Coste de adquisicion del vial 59.906,25 €

Planes y proyectos:

Para la hipotética ejecucion del vial prolongacion del Callejon del Jalifa, es
necesaria la aprobacion de una propuesta de delimitacion de los bienes a
expropiar y Proyecto de Urbanizacion que materialice dicho vial, ademas del
estudio de Seguridad y Salud y Coordinacion durante la ejecucion de las obras.

Existen otros proyectos y estudios complementarios que forman parte del paquete
determinado “otros proyectos” y que son previos al desarrollo del proyecto de
urbanizacion, levantamiento topografico, estudio geotécnico, proyectos
complementarios...

La estimacion de honorarios correspondientes a la redaccion de los planes y
proyectos se realiza en base a modulos internos del afio 2022 y experiencia propia
en el sector y son los siguientes:
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Propuesta de delimitacion del ambito de 4500,00 €
expropiacion

Proyecto de Urbanizacion 12000,00 €
Direccion de Obra Urbanizacién 4000,00 €
Otros proyectos 3000,00 €
Total 23300,00 €

Coste de Urbanizacién:

Para la definicién del PEM del tramo de vial completo, se recurre a médulos
internos de costes de construccion y urbanizacién del afio 2022. Dicho coste
incluye conexiones a redes y servicios existentes.

PEM de urbanizacion vial 125600,00 €

Costes de gestion del sistema de actuacion:

©
é Si bien los gastos relativos a la gestion del sistema de expropiacién son dificiles
1] de estimar, debido a la intervencion tanto de agentes privados como la
§ administracion publica, se considera un coste genérico para este tipo de
5 actuacion del 5,5% del PEM
s
5 Gastos de Gestién 6280,00 €
<
Coste total

El total de gastos de urbanizacion del vial asciende a:

Gastos urbanizacion vial 215086,25 €

ii. ESTUDIO FINANCIERO

Como se ha expuesto en el estudio econdmico, no existe aumento patrimonial
alguno derivado de la operacion.
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Tampoco es posible hacer una estimacion de posibles ingresos corrientes de la
Hacienda Publica Municipal debidos a la actividad inmobiliaria (IBI, ICIO, tasas o
IIVTNU) ya que no existen tributos directamente relacionados con la actuacion, al
no haber impacto alguno en la actividad inmobiliaria.

En relacion a los ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria, tampoco existe
un aumento de poblacién debido a la actuacion que justifique cierta cuantia de
recaudacion en relacion a Impuesto de Actividades Econdmicas, Impuesto de
Vehiculos de Traccién Mecanica u otras tasas o tributos.
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En definitiva, la operacion que se pretende evitar mediante la presente innovacion
no generaria ingreso alguno, por lo que el balance final seria negativo y
equivalente al Coste total de urbanizacion recogido en el estudio econdmico.

Balance final -215086,25 €

3.3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se redacta el presente informe en cumplimiento del articulo 22.4 del Real Decreto
legislativo 7/2015 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana, del articulo 3.1 del Reglamento General de Valoraciones y
en el epigrafe 4° del articulo 85 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

El articulo 22.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana
establece:

“La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacioén urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacioén y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos’.

Ayuntamiento de Granada
Registro general Entrada 2025204280 Fecha de presentacion: 16/10/2025 Estado de elaboracion Otros / Copia
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El Reglamento General de Valoraciones desarrolla el apartado transcrito de la
siguiente forma:

“De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de
Suelo, la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en
el que se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Especificamente y en relacién con el impacto econémico para la Hacienda local,
se cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano
previsto en el instrumento de ordenacién, y se estimara el importe de los ingresos
municipales derivados de los principales tributos locales, en funciéon de la
edificacion y poblacién potencial previstas, evaluados en funcién de los escenarios
socio-economicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las
edificaciones que la actuacion comporta.”

Por su parte, en el epigrafe 4° del articulo 85 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) incluye entre
los documentos que deben conformar la Memoria Econémica, un informe de

10
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sostenibilidad econdmica de las actuaciones de transformacion urbanistica
propuestas.

En el caso que nos ocupa, la presente Innovacion al P.G.O.U. de Granada,
pretende eliminar el vial continuacion del Callejéon del Jalifa, al considerar que
supone un perjuicio para las arcas publicas, ademas de dificultar la ordenacion
interior de las parcelas afectadas por el mismo.

i CUANTIFICACION DE LA INVERSION PUBLICA MUNICIPAL
En este apartado se analiza y cuantifica la Inversién Municipal para:

- Adquisicion del vial

- Planes y proyectos

- Coste de urbanizacion

- Costes de gestion del sistema de actuacion
Estos apartados ya han sido valorados en el estudio econémico, dando un coste
de la inversion de: 215086,25 €

ii. EVALUACION DEL AUMENTO PATRIMONIAL
a) No se obtienen parcelas destinadas a equipamientos
b) No se obtienen parcelas lucrativas
c) No se obtienen suelos dotacionales
d) No se obtienen zonas verdes
e) Se obtiene una superficie de viario de 159,75 m2.

Ayuntamiento de Granada
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3.4, MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA - REPERCUSION GASTO-
INGRESO POR HABITANTE REFERIDA AL PRESUPUESTO MUNICIAL

En nuestro caso no es necesario realizar estudio de GASTOS-INGRESOS en
relacion a un hipotético desarrollo del vial que esta innovacion pretende suprimir,
ya que no existen ingresos derivados de la actuacion (ni vinculados a la actividad
inmobiliaria, ni por otros conceptos), como se ha justificado en el estudio financiero
contenido en esta memoria. De esta forma, tampoco tiene sentido la referencia al
presupuesto municipal, ya que no es posible el disefio de una operacion que se
autofinancie, sino que el importe estimado y recogido en el estudio financiero se
cargaria de forma integra como gasto a la arcas municipales.

3.5. CONCLUSION

La supresion del vial prolongacion del Callejon del Jalifa previsto en el PGOU
supone la actuacion mas conveniente para la administraciéon publica, al evitar el
gasto de urbanizacion de un vial que no genera beneficio alguno a la poblacién y
ni siquiera nuevas oportunidades de recaudacion. La hacienda publica municipal
no se vera afectada por la actuacion.
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Por lo contrario, la hipotética toma de posesién y urbanizacion del mismo,
generaria obligaciones de mantenimiento y limpieza al Ayuntamiento que aunque
no son objeto de estudio en este informe, se deben tener en cuenta

4. PLANOS

Estado actual y Situacion en el PEPRI Area Centro

Situacion de las fincas registrales afectadas

Situacion de las fincas catastrales afectadas

Levantamiento topografico. Justificacion edificabilidades
Modificacion propuesta en el PEPRI Area Centro

Plano sustitutivo del PEPRI Area Centro de Granada (hoja completa)

ook wh =

En Granada, a 10 de octubre de 2025

Fdo. Antonip Luis Espinar Moreno Antonio Luis Espinar Pulgar
(Colegiado n° 2556) (Colegiado n° 5051)
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PARCELA RESIDENCIAL
CARMEN DEL JALIFA

SUPERFICIE: 2367.94 m?

Condiciones actuales

Parcela Altura Coef. Aprov.
Superficie Parcelas catastrales Superficie . . . Edificabilidad e
Registral | > " P edificacién | edificabilidad urbanistico
8039016VGA4183G0O001RY | 1.079,70 2pl. 0.60 m*t/m?s 647.82 m?* 647.82 UA
q/‘b P 46.965 2367,94 m? | 8039017VGA4183G0001DY | 1.128,49 3pl. 0,90 m?t/m?s | 1.015.64m? | 1.015,64 UA
&7 Vial péblico 159.75
/ S Total 2.367,94 1.663.46 m> | 1.663.46 UA
y Q‘o?)
© Condiciones propuestas
Parcela Altura Coef. Aprov.
. Superficie Superficie [ . ! . ... [|Edificabilidad & ,V
Registral edif urbanistico
onal 1.079.70 2pl 060m?/m?s | 647.82 m? 647.82 UA
46.965 2367,94 m? Zona2 1.128,49 3pl. 0,90 m?*t/m?s | 1.015,64m? | 1.015,64 UA
Accesos 159,75
Total 2.367.94 1.663.46 m? | 1.663.46 UA

INNOVACION AL P.E.P.R.I. AREA CENTRO DE GRANADA PARA SUPRESION DE VIAL EN PROLONGACION AL CALLEJON DEL JALIFA

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
JUSTIFICACION EDIFICABILIDADES

ESCALA: 1/500

OCTUBRE

2025

ANTONIC LUS ESPINAR
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5. ANEJOS

5.1. NOTAS SIMPLES DE LAS FINCAS REGISTRALES AFECTADAS
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m INFORMACION REGISTRAL

Registradores

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE

GRANADA NUMERD 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA N™ 100657 IDUFIR: 18017000811733

DATOS DE LA FINCA

URBAMNA: Parcela de forma imegular, identificada como PARCELA A en al plano 9 del Proyecto de
Repareelacién, gue coincide con |a sefialada como A-1 en ol plano U-20 del Plan Especial da Proteceldn,
Reforma Interlor y Catdlogo del Area Centro de Granada y el Estudlo de Detalle aprobado por acuaendo
del Pleno do 28 de septiombre de 2007. Corresponde al Proyecto de Reparcelacidn del Area de Refarma
AR 4.04 "Cuartel do las Palmas™, del P.G.0.U do Granada, Linda: Norte, con Paseo de las Paimas; Sur,
colegio de sordomudos, obra niuu_ de la Caja Genaral de Ahorros de Granada, parcela catastral
BO3S18; Este, parcelas adificadas, parcelnss cataairales BOID00Z, 16 y 17; Oeste, parcela de eapacios
libres denominada B en este Proyecto de Reparcelacion, y dos viviendas unifamiliares, parcela catasiral
8039033, Superficie neta: dos mil dosclentos cuarenta y siete metros cuadrados. Condiclones
uwrbanisticas: Residencial Plurifamiliar Blogue Abierio, Edificabilidad: 1,36 m2im2. Superficle construlda;
3.048,00 m2. Unidades de aprovechamisnto: 3.048 UULAA, Cuosta de urbanizacion 100%

REFERENCIA CATASTRAL: BIG00IVG4183GHO01AY

TITULARIDAD
MOLINA OLEA INMOBILIARLA, 5.1, con C.LF, nimerc WNGGRLItular del pleno dominle de la
8 totalidad de esta finca en virlud del documento administrative de Adjudicacion.
©
m AUTORIZANTE: AYUNTAMIENTO GRANADA, GRANADA
© FECHA: 31/05M2
4 INSCRIPCION: 2* TOMO: 2232 LIBRO: 1.567 FOLIO: 88 FECHA: 28007112
H
m
£ CARGAS
3 - AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. Durante un plazo kgual a 5 afos.
< HOTA NUMERD: 1 AL MARGEN DE LA INSCIANOT: 1 TOMO: 2.232 LIBRO: 1.567 FOLIO: B8 FECHA:
021208
-OTRA CARGA:

La parcela 1 aportada a la reparcelacién o finca registral 1642 an el folio 74 dal libro 1211 de Granada,
tomo 1876 del archive, ESTA AFECTA al Impuesto sobre Transmisienes Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentades, duranie cinco sfos desde ¢ 3 de noviembee y 10 y 19 de diciembre de 2008, como
consta al margen de sus inscripciones 267, 27" y 28°,

AUTORIZANTE; AYUNTAMIENTO GRAMADA, GRAMADA

FECHA: 14/10/09
NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSCIANOT: 1 TOMO: 2.232 LIBRO: 1.567 FOLIO: 88 FECHA:
0211208

« AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Durante un plazo igual a 5 afios.
HOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: 2 TOMOD: 2.232 LIBRO: 1.567 FOLID: B8 FECHA:
260712
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Documentos relativos a la finca presentados v pendientes de despacho, vigento o asiento de
presentacion:

NO hay documentos pendientes de despacho,
= Granada a 25 de Enero de 2021.-——

Expedida antes de la apartura del Diarie.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

ADVERTEMNCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puraments indlcative, careciendo de garantia, pues |a libartad o
gravamen de los blenes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
cartificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria),

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion regisiral a
ficheres o bases informaticas para la consulta individuslizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresanda a fuente de pr dencla (Instruccidn de la D.G.R.N 17/021%98; B.0.E, 27/02/15%38).

- Esta informacidn registral no surte los electos regulados en el arl. 354-a del Reglamento Hipotecario,

= El usuaric mcoptor de esta informacion se acoge a s condiciones de la Politica de privacidad
pxpresadas on fa web oficial del Colegio de Registradores do la Proplodsd, Mercantiles y de Blenes
Muebles de Espaita publicadas a trands it la urk:
hitpes: ihwened. registradones. org/reg lstroVirtual privacidad.do,

FIERWARSY, FO CIEER DS Gy Pg. 3

Lt arteriscia e 0930 donsmenin e pusce comarndar mieckants s oego seguns da vercicdn (C5Y) on hitp Seww registradone oo
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5.2. INFORME DE LA CONSEJERIA DE SALUD Y CONSUMO
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A CONSEJERIA DE SALUD Y FAMILIAS

Delegacion Territorial en Granada
Junta de Andalucia

Fecha: Ver firma electrénica CONSEJERIA DE SOSTENIBLILIDAD, MEDIO AMBIENTE
Y ECONOMIA AZUL

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
Servicio de Proteccion Ambiental

Su Ref: SPA/PCA/MLR EAE/2378/2023
N2 Ref: Grupo EIS Delegacion
Expte. 24-GR-SEA-003 (citese al responder)

Asunto: CONSULTAS Evaluacién Ambiental Estratégica C/ Joaquina Eguaras, 2
simplificada. Innovacién del Plan Especial de Proteccidn, 18013 Granada (GRANADA)
Reforma Interior, y Catalogo del Area Centro de Granada

(PEPRI) en C/Prolongacion Callejon de Jalifa, t.m. de

GRANADA

En respuesta a su escrito con Registro de 15/01/2024, con el que se solicita a este érgano con competencias en
materia de salud publica informe en el dmbito del trdmite de consultas a las Administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas, en el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada,
del instrumento de ordenacién urbanistica indicado en el asunto de este escrito, una vez examinada la
documentacién aportada, he de comunicarle lo siguiente:

*  De acuerdo con lo establecido en el articulo 56.1.b de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica
de Andalucia, se someteran a informe de evaluacién del impacto en la salud (EIS):

° Los Planes Parciales de ordenacién y los Planes Especiales de Reforma Interior cuando éstos
delimiten actuaciones de transformacién urbanistica,

° Los planes especiales de adecuacién ambiental y territorial de agrupaciones de edificaciones
irregulares (actuacion establecida en el art. 70.3.g de la ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

° El resto de instrumentos de ordenacién urbanistica detallada, cuando afecten a édreas urbanas
socialmente desfavorecidas o cuando tengan una especial incidencia en la salud humana, conforme a los
criterios que reglamentariamente se establezcan

* De acuerdo a lo establecido en el art. 56.3.d de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia, no se someterdn a evaluacién del impacto en la salud los Planes Especiales (ordenacidn
urbanistica detallada) que no tengan por objeto la ordenacién de servicios, infraestructuras o
equipamientos, la regeneracién de dmbitos urbanos consolidados degradados o las agrupaciones de
edificaciones irregulares, recogidos en los arts. 70.3.b, 70.3.f y 70.3.g de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
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* Dado que en el Documento de Avance de la innovacién del PEPRI se indica que los objetivos del Plan no
son las actuaciones establecidas en los arts. 70.3.b, 70.3.f y 70.3.g, de la ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, ni ninguno de los indicados en el art. 56.1.b, de
la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Plblica de Andalucia, se considera que esta innovacién del
PEPRI no esta sometido a EIS.

* En cualquier caso, la legislacién sobre evaluacién ambiental, indica que la misma debe contemplar los
efectos para la salud y la poblacién de la actuacién sometida a evaluacién ambiental.

* El documento ambiental estratégico presentado por la Administracién promotora no incluye una
identificacién y valoracién especifica de los potenciales impactos del Plan Especial sobre la salud de la
poblacién, por lo que no es posible un pronunciamiento formado en el &mbito de las materias especificas
en las en que este érgano administrativo es competente. En la pagina web de la Consejeria competente en

Avda. del Sur, 13
18014 Granada

)

TIf. 958027000 Fax 958027033
Email. delegacion.gr.csalud@juntadeandalucia.es

l MARIA DEL MAR MOCHON OCHOA - SV. SALUD 16/02/2024 PAGINA 1/2
[ VERIFICACION BndJACFVN25MC76MTNGZYQ6473E5Q4 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/
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A

materia de salud’, hay disponible un Manual para la evaluacién del impacto en salud de los instrumentos
de planeamiento urbanistico en Andalucia que incluye una metodologia para la evaluacién, listados de
chequeo para identificar impactos en determinantes y en la salud, criterios para valorar la significancia de
los mismos y otras herramientas para simplificar el trabajo de los redactores, con documentos y enlaces
para obtener y usar la informacidn pertinente desde el punto de vista de la salud, programas y recursos de
tratamiento de las mismas y consejos y métodos practicos para fomentar e incorporar la percepcién de la
ciudadania en la toma de decisiones.

Ademas esta publicado en la web de la Consejeria de Salud, en el apartado de publicaciones y enlaces de
interés (dentro del drea de Evaluacién Impacto de la Salud) el Manual de Estdndares Urbanisticos, que
puede sirvir de orientacién para el disefio de nuestras ciudades y pueblos y contribuir a hacerlos mas
saludables. (Publicacionesy enlaces de interés - Junta de Andalucia (juntadeandalucia.es).

El uso del manual y de los documentos de apoyo es totalmente voluntario y solo se ofrece como ayuda
para evaluar los efectos en la salud del Plan.

*  Por Ultimo, se recuerda que, en cualquier caso, s6lo podran estar sometidos a EIS:

° Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 1.b) del articulo 3 del
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento EIS en Andalucia, en
aquellos casos en los que la tramitacién del planeamiento sea conforme a la Disposicién transitoria 3* de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), y
por tanto se acojan a su tramitacién conforme a la anterior normativa (Ley 7/2002, LOUA).

° Los instrumentos de ordenacion establecidos en la Disposicion final 4* de la Ley 7/2021,

de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en el resto de

LA JEFA DEL SERVICIO DE SALUD
Maria del Mar Mochén Ochoa
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5.3. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO (20-08-2024)
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Junta de Andalucia
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Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL LSTRATIGSCO
IMMOVACEGH PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REFORBA IMTERIOR, ¥ CATALOGO DEL AREA CINTRO DE

GRAMADA PARA SUPRESION DE VIAL EN PROLONGACION CALLE JOM DE JALIFA
[EXFEMENTE EAEIITH/20E3)
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A

2. BESCRIPCIGH DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLAREAMIENTO URBANISTICD
1.1 Objetn del instruments de pl iento urbanistics

En o objriivas de s planificaciin v recoge que of vigente PGOU DE GRANADS 2001 e sprochs definftivamen -
be por Redobocitin de la Contejera de Dbras Pdibiicas v Traenportes de b Juria de Andalucia de 9 de lebrero de
3061, pon publicacidn em el BOUWA de § de mams de 2001, reCogiendn e sul deteninacicnes 13 de abrir un
e sl en prodengacidn mediante un geo hacia ol norseste del actual Callejin del Jalifa,

Esta prolongacide ded Callejiin dwl Jalifa divide en des la Finca Raghtral n® 45965 del Registro de b Propiedod
5* 1 de Granada, hoy denominads “Carmen de Jalifa® v & peolonga kastala Fnca Registral n® YO0E5T, denor-
A coms "Parcels A" del Area de Relorma AR-4 04 “Cuarted de ks Palmad®, bndica que la peolongaciin del Ca-
Migjin el Jafifa venia a solucionar bos proddemad de evacuaciin de aguas de [ citsds Peecels &, o pancets don-
de 1 cantentraba of aprovechamients de uso Residencial del primitivo Cuarsel de Las Palman, sesultante del
desanrpliade madiante o stisterna de exproplacin del Area de Reforeas AR “Cuarted de las Palmas® por ol
Ayuntaminto doe Granada, v poe s adjedicd sn J008 a kot primitheos propictanes del kmbit, s setidad M.
L= .u__-u. nenabiliaia S0, L “Paecels A™ goeds en una cota mary deprmida respecto  bos viales que circunda-
b o Ares de Reforma AR-8.04 *Cusmd do s Palmai®, por o que ol BGOU de Granads estableced [y spestura
o b prredionpacidn de vial pars dare 1 potibilidad de ewacuacsdn de saesamisnta por caida nalural

e enpne quee o) febrero de 2007, e entidad Moling Olea Inmobliedia 5.1 adquiens L Fincs Regisirsd n® 45565,
qua Catashislmente estd dhadids en Ly acbasles Rel BOTCLEVGA1EIGO0G1RY ¥ BO3501 TG4 183600010, dan-
docoma resuliade un dmbita de maycs superficle gue se pretends desarollir unitaramente y que tiens acce
o desde ¢f actual Callején del Lalifa, por o quee ya =0 necesita de 1a prolonpaciden de este vial prevists en el
PO de Granada y recogds posterianmisite par o PEPR] Aned Céntro de Granada,
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1.1 Estudio de Alternathas

En la just¥icacian de la alternastiva seleccionada se indicn gue disde L adguhicin de la Finca Registral n*
4555 por Woling Oiea InmobSaria 5.1, tembidn progestaria de la Fince Registral ™ VO0EST (Faroela A ghd A5-
A.04 "Cuztel de Las Palmas™) defa du tener sentido b aportura del nuteg vial 0 prolongecsn del Callelin del
Jalita, que no hate mads que peretrar en una prophedsd Geica y dividir en dos una de sus parcelas reghtealid

Resalta que L citaca prolongacion del Calleide del L83 no existe actualmente, Farm su apertura tendia fjue
st addguirida y urtanizada por el Ayuntamisnto de Granada, lo qui sepondris un codte indel para la cludad ya
Gue e Deneficia a nadie. La “Taeoels A del “Coarlel die ks Falmaa™ va pusde teeer salida de tansamientn
hagta L red existente on of Callefde del Jalifa a travis de 1o Begistral 46565, y g penensce a 1 misma

prophecad

£l documents valos que tras L supseidn de s delerminicidn del PGOLU de Granada no habely quis haser
ninguna alemcitn regntral, ya gue o tramo de vario que se pretende abirir #n no ha wdo adguirido por el
Mpurdamiento y, por tanto, siges poteneclendo o la finca de donde 5o peetendia extrper

La calfacion urbarditica v condiciores de orderuciin de las parcelss e |8 proyectsds apertws del wial
dejaba a ambos Lados no se venh alectads, ya gue amben cuentan oo |a misma calificacidn de RBesdencial
Uitaredlior Alsladta. La aMturs mdadma de s edoscidn se mastendrd en Lt 3y 2 plaritas definidas en ol PEOU
de Geanada ¥ on ¢l PEPRI Anea Centro para ambas parcelas, que ahors passn & Ser wna Gnica parcela
oincldente con su depciphn regiiral, pero con dos sebparelas 2 efecins di b alvum mixima edificable®
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Eh cunks al wts, o e sctualidad L3 Pesca Regittral n® D00BST oo encusntr sin edificacionss, presentands
solamanto nistos constnectivos de lo que foe of Cuariel de s Patmans.

Respeects al Man especial de Peotecclbn y cabillogn del Area centrs de Granada, ne sé cataloga ninguna figur
de proteceiin upecial Respecto 3 los usos pormenorizados B finca Reglstral n® 100657 queda moogida como
Plurifamiliar en bloque ablerio v las parcelas de b finca registral N° 45365 come unifamdliar sislada con Muras
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L Finca Regiird N® S6565 cuenta on |3 actealidad con instalaciones deportivas y el Carmen de Jal come
edificaciones. £l dmbito de fa innavackiin pertensce al Conjunto histirico de la ciudad de Granada camlogado
onmia Beein G FtenkE Cultural, fuera del dmbito de b innovackdng pero en of ertorng cercana se ublcan obras
drgs nelevanies, como & [ Casa bl ] Marcuts de Rivas {3 onos clen metros) declarado Bien 3 iteris
Cuiltuirad debico 3 so bntirds Etnoldgon. Los Paseos del Gendl (s wnos 149 retros] v of Carmen de los Mirtiees
(300 Pnetros], Blews dir Intenis Cultursl delbico o ser Jprdives HistSrico. ¥ por ditirs & casi 400 meros S ulics
#l Walle diel Durrs catalogado comeo BIC debido @ Su lmportancia patiieranial

La alternativa coro consiicse én muntecer s condiciones del viad prolongacide del catleibn del Jalits socrde a
o L8 encuentran en |8 actualdad, ne realizands [a wipretdn v por bo oo dividiendo #n dos b Fincs
Repatral n"4E5595. B decurrenid sefisla que eata alfernativa no presents impsciod sinbléntiled, peso la no
supneiidn diel vial no aporia ninguna utilidad al conjunte y gueds coma n amo obaoleto perpetrands Bh Lna
prophedad (nica

En wl andlisis de |8 slbernativa uno, que consfste e |a adeuisiciin ¥ urbaniracin del vial prolongaciin del
Callejin del Jalfy por pate del syuntamients de Beansda, 2 preguesta conchism i esti alternalive
supondsia impacto ambientad debido al process de wibanizacids de Scho val y wpondnis coste RSl poes b
chutiag

S selecciond la denominada Aternatia 2, que condiste an 3 supresidn del visl prolongacion del Callejdn Sel
Jalds, pefalondo que al haberss unificado ln propiedsd de Les paroelas gue imscidments podian beneliciars
o % apeiurs queds somo un wal obaoleto que na apoita utibidad 3l eadjuns ¥ penatrs en uns propledad
imica dividido en dos L@ parcels Registral n® 46365, osta aiomativa no peowenta. imacios ambleniales
signilicatreos

fnilisis de alternativas

La alternativa seleccioniels debe ser ambiental, bicrica y legalmerse vable, Para contderar viabie b ahemati-
va selecriorada, con arepnoriled & s Agepbacisn Definiliva we deben obéerey Tos. infonmes Tranrabdis del &-
E&fr0 compotents en Urtasismo 9 b Junta de Andalucis v del Qspanismo de Coeraca sobee aleccidsn a dominky
plblice hidedidics o lnundablidad,

X, TRAMITACHIN

Com fecha de 37 de jullo de 3027, of Apuntamisnto de Granads presssts en of Registro Telemitico do esta
belegacidn Teritovial solicitad de inicio de o evalusciin ambiertal estrabégica simpificada de (s Innovacice
deld Plan Expecisl de Proteccidn, Reforma Interios, y Catdlege del Area Centio de Granada (PEFRY) para
supreside do vial oh Prolergacids Callejéa de Jalis, completindoss by docemantacds oo lecha de 10 de
enero de 2004, Se apora Docwmesio Ambiestsl [sirstégico. para la Evalwackln ambientsl edrbigics
snplilicada y Avance apeobado por b Junts de Goblorna Locsd e bo Sesidn de docha de 24 de noviembee de
ek

Acoide 3 ko Indkcads en la documaniagisn spartada por & Apuntamiento, la propuesta o coureRpoandy gon fos
ingtnamendos de planeambsnto urbankstion recogdos #o ol vigents atitule 40 de 1 Ley 77007, de 5 de julio, ds
Gestion Imdograds de |6 Calidpd Asdserisd, etando soemetida al procedimients de Evaluacidn Amblental

Extratignc d simplificada
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Aralizads 13 documentacin aportada, v sepie presd o artiouls 35 de b Loy 70007, de 9 de [ullo, esta
Delegaciin Teritordal emétid, con fecha de 12 de enero de 3028, Resolucion de admisidn a trimie de
maluaciin ambiental eursbigics smplificada

Canforme & ariocko 39 de la Ley TROOT, de 3 de julio, con fecha de 15 de enero de 2004 requiersn Inflomnes ¥
Lo wlectiian comultid, paira Gue, on of placn de 45 dis, s prosendien sobse s propueita of indiumenls o
Plarsameenbo.

RELACION DE COMSULTADDS | Fecha respuestas recibldas
D..J%.m..um.m._ ”_.__..___h._._b_n..nﬂn.s_._ i, Ariculacide del T eirilorio y Viienda 1 O5/ 032024
G?Hm.!.?u._.m:_ g o : , i o | L5/0LG028
| Dlegaci .u...._.n_._._n.u.__,h_.u_m_?__r.ur_ ﬂn. _....._____F.n_._iu__.n.v.fla_..._o._ 1 -
_u_... HH_“_._"..E._ln.:;a_r__n_n:._._Ea Cralgura y Depirte Q50 300 &

icen Teerdoral de Dreples, Farmacidn, :_V..__o.‘:__.nr....._:_q i..s!._q
Erpndrica, Indusiia, Conacimisnio y Unharsidades ]
Consejera de Salud y Consiena = 16022024 |
.nn:._...qnquﬁ....._._ ::..udma_.__.d del _..n__u_"_.u_m_._:_. ¥ A7

c.._u_hw._:___-_ Proinciyl de Granada 1
[ phogistas é Adcion

e remite copia de los andedores infoermes ol Ayuntamésnio,

Conchaido gl rimite de cofsultas, de acserdo con el arbicuto 35 de la Ley T/2007, de 8 de julio, de Getidn
Ieleprada de 1 Calidad Ambiental, proceds Sormalar dares denbienial edmibigicn y aa remisabn al degans
regpoenable de latamiacidn adminisirativa del plan

A, AWALESIS DE LA POCUMENTACION ¥ DEL RESULTADD DE LAS CONSULTAS
4.1, Borrador del Plany Documento &mbdental estratégico

El dacurmisto contiders que (on |a propasts o s peoduce ninguna sctisacidn goe pudiera tener efectos mds
alld de kos evenbuales impachos ambientales ya cvaluados en la amitacidn gmbiental de oripen del planes-
Pl vigenbe, Respecha a L Nor g (e 6 e uime i apeos tad sostene qui i 5a identiliesn Sres nl ape.
ot nelewanbes debido al alio grado de anbropimcidn del entomo

En refacide a la Red Hidrogrifica, el dooumento sefala que cabe menceonar por certania o paso de la Aoequis
Gorda por & entorna de [ ienovacida y el Bl Genil. No obstante, #5mma que eite clemenio no presentsningu-
s fygurs de ebpedial proleccibh, dungue [ Acequia Gonds 4 quéda recigida én L rormalive urharmica dal
Plae Espbcial de Prodtocitn y Catdiogn del Area centro de Granada, catalogaca comd Expacio Urband de cardc
tor preferesic para |a reallzsc Hin de programas de actuackin tomo Incenthos para el resto del fres Centre,

S indica que la princapad sleccion al domvieis pdbSoo se trata de la supresion de peopio wal, peno no spone us
Fnpacto significative debido & gue 1a prolongscion del wis! 18 realnt pars soluckonie o probiemiag de evdtng-
£ donde s concentraba ol use Residencaal primitive dal Cuartel de las Palmas encontrdsidoss en una cota
muy deprimida, ¥ 2 pudiens evaoust por calds natesl Comnidera que, aciualmente 3 haberue urificsdo 13
propieded de las parcelas g inicialmente @@ podian benehiciar e su aperiurs, Guesda cormd o IenD de vial
obsclato

| et} Ea.z..h..ﬂ.ﬁ&m%bﬁ: |
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G i Sl CONCIyE Gt [ inRovwBsiGn no Lk i incidencia o matenia ge
cambio clmdtico. ipualmente, no cbaerva valores ambientales sometides & proleccidn especial especificn,
sunque indica que lod valores patrimoniales encepciorales inhenentes presentes en todo o imbito requisren
und eepluadion detallads de lod podfvles Impaciod gue pueda ccasionar [a Implementaciin ded plansamients
especial en elaboraciin,

ke
b1 4.1, Retultado de les Conzultas externas & internas.
©
©
o S analices las distindes slecchores aor jo 2 s bedommacdtn di; ta Delegaciin
o Territorial ¥ al resultado de Gs conmokias efectuadas,
c @
5 O
[
° i 2 . i
% 2 Expacios Raturabes Protegidos, Montes y Viad Petuarias
~ =
o o "
o o Aceide a la 3 " 3 i il prosmacrioe, b gt
£ =
o < poeada mo se localis enor an espacha profegido de b Red Katurs 2000 o estar declarado Tona de Edpe-
c e ¥ i F .
5 o ciafl Profeccitn para 16 Aves, rd deigrada Lugar de iImportandia Comunitaria ol fona Cspedial de Conbenms
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Biodiversidad, prodiversidad y paisage

L propusts no Shecen & AR de btk Comunitng, Geormecurios, nba los dmibitod de Planes d¢ Recsps -
racitn y Cormenackin o eRpec s Bhasing

L doras verdes deben fementar ba blodhersidad, pelencidndose su capasided de slberpae rmiltiples expecies
et Ficwas y Fatina. E) ditiefio y b st contribuirdo al muntenimiento del patrimonko genético v la conseracidn
de s diversidad biokpca. Adndumo, se deberd garantize b seguridad de los sjardbnpsintos, peomedndote
la selecradn de especies wgetales poco alerpénicas, con portes adecusdos v resistentes. En o ajandiramisnto
diel smbsto deben considerarse las sipefentes Estrategias y Planes pira |a mejora de |a bicdieridad y paiaje;

Cultura

Ovdhien PCRUTIS 00 ], o 9 d jubia, o Lo e de Snseka s Peirabegia Mackonal de Infraeginucbura Yer
e y che b Conectividad y Restasaaciin Erolbgicas.

Acusetio de 13 e junio de 1018, del Contedo de Goblema, gue aproets el Plan Director pars L Majora
de s Conectividad Exoldgica en Andalucia, pna oxrategia de i trucurs vends,

Reead Decrete GRGTOLY, de 3 de agosto, por el que se regula of Catlilops espafiol de sioecies endthcn in-
VS,

Estrafegla Nacional para la Congervaciin de 03 Polimmadores, sprobads por la Conferenscia Seciorial
e Middin Amlignte de 30 de sepBlermbre de 2020

Estrategia of Paiiaje di Andslucis, sprobuds en Cormiejo de Gobserno of 6 de marzo de 3012

Cotrategia Aradatiurs de Sostenibibdad Urbana

Prrexrmena Criadied soatimnible de i eeda de dndslucis

Sz recibe respueiia 3 las consuinas de la Delngackin Terridorial de Corseeria de Tursma, Cultura y Deporte , de
fecha de & dé shril de 2004, que s remibe a Atatambsnts ¥ o [ gue w8 indics lo sgulente

Examdnadyt ky datumeniooide recibida y confoeme 0 lo estobiscido pov fog amitukes 79 i 37 de lo ey
4007, de 26 de novienbie, del Pinimanio Misitneo Andaluz, fa Comicdn Provincial de Potrmass Wi
tevica de Grongdy, e su seadn de 4 de ol de 20049, ha easitids Arperds sobre of asunin e fos LN
fes ptmings

& [ Loy Comiside ovurdis por snssimdad minrsas wWalle ki cofrocidn 64 of sendido de fo propuesto,
o oreensa ton fo recopido B lo conchesdn def informe odjuntn.

... J COMELLISION
Do ovlerImidiad crvy {00k o anteronmente enpresodn, B puede conciuy e sigeirate,
il gl el e Solif no eniste & ko realidad foco octoad

5 ol POOU o Growmedo de 2001 of gue irodGie L naso oineecdn cboesads el collefdn del Joitfo
haridn b parcela A, resullonfe def deco de inferericiSn dil Cuanisd de ke Palmoes

EL FEFRY el Areg Conino de 2007 recoged i ol idn i pafobiecidn previomente n ef PGOU ded00)
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£ montenimisnto de fo reobidod Bobon oduol, sliminado ko apevforo previsto del nueve vial recogrda
on e plonee o wbavaiticn wWeenle, & covltrme @ fo legalooidn prolecior ded potrimonis Risidrcs,
serdente al manfeniswn i 0o ke readied F200, N0 EBOUCRNDD NUSEE SITIBAONNET B K5 ConUTe
Ieistdricos

Resulty apaeiing arfodir ung mapen mobiveckis a ko nuew criflenatin de is soag, mds olkd de i o ol
goda lnnecasaripdod de apemurg del wad peve evacoockdn de SgUS Sevivedla o o peenenci octeol
die oo ef dmbita o bods o o misers propssionis

Conspcuerdeymente i innovocidn puede resuitor woble, requendndoss no abelonte de tmo modRoodn
adizional o ks expresoda e of presense documenin.” »

Salud

Ls repruesta o Lig cornulias del Sendcio de Sal
méento, recoge ko siguiente

-t Fecha de 16 do lebapro de 2004, que s reenite ol Ayonta -

B peuerdio & ko eaneddecido o ol ant 5634 de by Loy DA I, els 23 e elipiamdvr, dle Salud Publico de
A, 0 50 semabred o evaluocrin gl impecie an kr salid les Plones Expecioves (ardienacisn urha

misica defofoda) gue no fengon por obyeln io ordenoditn de servicios, infroesiuciunas o equipomienios,
o répanaitidn de dinhilng wibantd comiahdodas denadaded o Lol BHRLECER de Sl e A -
ks, Focogidos on ko ants, TELE, FOCE )y T0 g de do Loy T/G021 oe 1 de dioembire, de impoiso pone
Lo sostenibilidod del temisons de dndaiocis.

Dicacks g #rv ) Diostpiendalo e vt o R I N chpy PEPRY 38 andlic qua fod ot el Fian oo
00 hes actunciones esfoblecidos en ko ovts. TOLA, T2y 70,35, de ke feyr 752021 e I de diclemiben, de
impults para o sosteclbfidnd def dermitonio de Andolucic, i ninguno o o indicodlss e el ort 36 LD, dé
Fo dey DR20LL, de 23 o dicipamibng, de Solod Publica oo Amdaiudas, 50 i s 50 i v el
PEPRI no esid savmetido o 75,

Env cualiquier coso, o kegiskociin sobre svoleaciin omblental, indico gue i9 miame debe coatemplar fog
efectos por do solud y fo pelocidn o lo oxtuocdn somend o svaluocidn ombventol

Ef documonts amblenta! edratigion presentooky por o Adminetrockie promotong 0o inclaye ung identd
Frackin y volorogidn especificn de fos podencialss impoctcs del Plan Expecial sobve fa solud de Jo podea-
o, por ko gue na e poaibile e pronundinmisnds laemodo o o drsbits de kel molenks _..u._.:.c._-..,u.. e
Pk i L I (R O LD SOV

Cudenacion del benritoso y urbanisma

La respasesta a las consuitas de L Delepaciin de la Cormejeris de Fomenio, Arthcualscidn ded Territocks  Widen-
i, di Betha g 6 do Padeo de 2008, guie-48 momihe 8l Agustiambeie, rscoge ba siguieeis

T denbife g2l ms nfa g orgeans iin g4 8l cevrespondiente o o ?.«F.hﬁ.w.rr..}?._._:.d_r._ el Jokifa
1 e girg hoo of naroesle, oo divice o dos ka fince negistrol n* 46965 del Regrstro de Lo Propiecad N°
1 che Granadio, oy denomanads “Cormen de Jalife ] y fe profongs lhasta e Finco Beghin N° 100857, de-
romsnode como Povcels A” del Anss o Riformo AR-4.04 “Coovhef de lo Prrimod T [ dmbiln de dicha vied
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esid dosificpdn por of PEOL coma sesfo wriovo comsolidads, ¥ octvotmente a0 5¢ ho odguindo o EPPLL
Epcky par o Ayunforreenin Bl PEPRT Cenfra tombiin recoge ety wiol

El cbyeio del expadiesie &1 lo supresidn del wol peolongoaciin del Colleidn del Jeiifa, of hobemne wrnificodo
fo propseaiod de k35 povs ke gue inkcialresnle e pocow beneficior de su eperiurs

Lo dngtreméntor de crdinociin brmilnne gue ofcen of munasisn, g peywck o rifo g piiney asr-
tonksles Qi dderdo conarotvorse & Iy medide gue v seon oplicaties, para el PrOpTCT Que & Fretende
realizor v doda o koceiioodin an ly Juw 16 prsyece, 1o

« £ Plaw e Ovclidacidn dil Terilons de Andofuchy (POTAL oprobods por Decepin JES008, de 3 dena -
wievnlve, por el gue 56 adepdn o Pian de Ovdenariin clel’ Fermorio de Andolucre IPOTA o ks ressuriones
aprobades por of Parlemento de Andolucio en sesitn celebvodis los dizs 35 7 36 % of fubvp o J000 y 39
acuse s pubitoridn, publcods an sl B0 #° 250, de 19 g dhcisvabve de 2006

= il Plon de Qrdénocidn de Terdtonic ole Jo Aglomenacida Wrbona o Gromada [POTAUG), opvobodo me
cliznde Decreto 2001250 de 37 de diciensder, v publicod an ol BOIA 1* 37 de 28 de mdes oo 2000, Fie
modicods por ko Belocain 8 16 d diembe de X004, publiondo e el BOM 0™ 5 da 1] oo fneie o
2004

ASimESHTI, chaDrch Tivvs mn cesnfe, evalne abos i #n o modicl on gue s oplicable ko Extrotegr Ancla -
fuier hed Poigole

Ef PGOL de Granodo closifen of Smbito afectads pov b innovaciin como swelo srBono consolidodc,oes
Emicda & wial, £ intirumeedn olyelo de innoveckd, dambide wgente o of denbira. &5 o Plan Cipecha) de
Proteccidn y Coudlogo del Area Conirg de Granods (PR Centrol, oprobods defintvamends por o
Plana Mondcipa! de lecha 2E de jolio de 2002, ron publracida pa & BOP A° 18 g 14 de aaaitn deé J0a)

Al trovma de viol que op supnime Lo I debind snkansd o iso Sodmenanaods de o paroelo o b gue se in-
Tegra, junio oo ks pandmefeos bonishicns comprpondiantien. ao pudsnds quedar rasmods & blando
Astminn, o oocomenio deberd il ea io RehBoocidn of cumplimiento g toakes los condcione etin-
blecidos e ol AnLE. L 737 def PGOLU, pov considerarse of i pormenanirods do ronspartes ¢ infroestrue
toras urbanas red vang como use oiigateria,

it 86,1 cle o LISTA determing que ko innowocidn dedend fungore sw Jo msorn ol Disnastor o ko
jpablocida e ol snapar cumplimisnts de Fod princinios y Goes de do octividad urhanitics, eaipiincidar en
dorariirydas i 3 e fo LISTA, respeotivomenie
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Bominie Piblics Hiddulics

La pespuesla & LS confultas ol Serdcis de Dominke PoBEcs Hidaslioo y Calidad de Afund, de fechs de 15 de

ene e 24, i b sigusee;
_Iras i modhisodn del arteole 47 de 1 Lay B2010, de 30 2 luko, o Aguar o Andalyoks i 1o entrode
aryvipar dp o Ly 70022, de ] de dipiemben, o impuise povo Ao soctonibiidod del Tvritorio de Sedalecia
{LE5TA) ¥ revisodas ko sucedhvos informes def Gotinete Juridion de ko Consaferis, no procode informmar 50
e iy Innscrpncich O Py Dxpwsckal e Profaccidn, Reforma iterisy v Caldiogo dief Araa Cpnong e Grong
da (PEPRY) en O /Profonpoacidn Coffeids oe Jaifo.
[l pérvaled miiniipal de Granadd petanicd 4 i Conlecdene ifin Hidagrdifea ol Guadnlguids Par i ton
fo i Grgonizmo cormpetente oo nkmor iodre o Meovacida del Pion Digecial de Profecoiin, Refonma
Infwriar i Catdiogo del Area Cemére de Gronoda (PEPRI en CProlongockis Colfeids de Jolio e ko Conde-
derocidn Warogrdfion del Gaodalguir

La'respesnita diel Quganisma de Cuenca a las consultas, de fecha de 17 de jolio de 2034, dispone que "o imove-
cido por i gue so ovasulln S Baduenlne fosns o Gecokdy & oouie pOBIKO, i axisnen S Jamangins o meer -
08 Wdvioos o de effpenten, por ke que e exsiraingdn sipecia del méme sabre of gue esho Canfedorocidn Hadro:
gl gl Geodalpuhir deba proruaciorss

Eiesgos Naturales

El fea! Deoreto Legislative T30S, de 30 de octubre, por ¢l que ie sprueba ol tie relundicho de L Liy de Sustlo
i Bemakilisends Uihans, &0 s articuls 3, sobme priecipiss df desarollo teriinial y ubana sostendbie,
establece gue ™ En winlud del principlo ol desormodls sosfenkile, los poditions o gue e refiere &l oparioda ordeor
chaben propicier of o rogional o ks meeovsas meturoles evmondpands o rgueTimeaalos de la eponomis, af
wmpiea, o cohesidn social, \a iguoidod de trodo y de oporferidodies, i sofud p ko tegoridod dé los personos p fa
proteccitin del medis ombdenhs, coniribenmida en panticudar o e} La .u._ii adecuods de eIgos ¥
IsEgros paa fy peguricad e ko solud paiicos y fo edfmbsacin sfective de des pertunbaciones o crmbas

L propeseita no confeva un agravasniento di ke resgos en matena de incendios lomstales, ssmicos o
peobigicns. Tampen o detectan resgos por inundaciones, no olrstante, s deberdn oblener los infomes
sectorinles favorabies de la adminkiracones competentes en Dominke Publico Hidriulico y Ordenacion del
Terriboako,

Contaminstidn atmostitica

La regulackin de b contaminackin lunvisica en Andalucia s fige por bo establecido en L Ley 72007, de 9 de ju-
lio, dhe peticen infegrada de L calidad ambdental y ol Raa] Deometo 10008, de 14 de roviembine, por @l gue S
aprusha &l Reglaments de eficlencia enerpitica en Instalaciones de alurmbado ederior y sus Instruccianes i
iyt complamentarisd EA-01 & CA-OT (ROCL], D1 rdggirens presagto on L Ley 70007, de 0 de jula, pars la conts-
Frinscin lesninics 23 de aplicacida o Las instalaceones, dispoaitives [UmeroRBonicos y equipos aumiiares die
alimbradio, tarto pdblicos coma privados, en el Smbits terrilonal de la Camunidad Aandnsenas de Andslud.

Bl Decrets 63002, de 17 de enero, por o gue 52 aprueba of Reglamento de Profecciin contra la Contaminackan
Artzgica on Andalucls que, en s articulo 25 Sobre placss ¥ programas establece que, de conformidad con o
dispuesho en of articubo 17 de Ly Ley 1775000, de 17 de nindemdan, del Rubdo, Ly planificacidn beritonial, boy ple-
s ectusciones con Entidendia leeritonial, a5 come el pliesamients urbanitice, debesin tener en cuenta Ly
presvisiones estabiecidat en edte Reglaments, & Las nomaas que ko desamollen v en L actuacionss administra:
tivas realizadas &0 S ejecuciin, on especial en la debmitacion de drvas de sensibilided acistics, los mapas de
rukdo y planes de accion i en la declaraciin de terddumbred Sortica
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A

Segin ks Disposicin bransitcsa terce dil Rieplimenba, hanta tanto se &xtablezca la sondfcackin acistica de
un bérming monicipal, las dreas de sersihiidad scistica vendrdn delimitadas por il o caractenistion de Ly
tona, entendienda por éte.of uso g, oomespondindoss A une de lol establecdas en ol Replimentn,
SUPDIGA Un postentane rrayar bl resio de usos condiderados en dicha drea

D acuendo oon o dispuesio en el articulo 19 del Decreto 23977011, de 12 de o, por ¢ que s repuls 2
caliciad del meden ambasnie abmikibica i 1o crea o Regiviro de Sishermas de Evaliusckin de L Calidad del e
o Andalucia, ls Eatelackon deberd implantar todan squeilas medidas gormecooras gue resuiten recesairias on
eatls mezemenito 5 fin de sk moleRtii pod Dlansd dm fu sndomd

El ayuntanienta, boma drgano comprtemo on La matera, velsol posque 32 cumplan las prescripcionss de ka
andivior nosTiativa en Matinia de contamiracin stmasifnes, aCiistles y himmic

Exasnsanla Circular

Acorde al amiculo 10 de [ Ley 300X de 3 de marro, de Econcenis Ciroular de Andalocis. Tos
Adeninistracionss aubondmica y lars & delin de sus dompetenclas, adopdacin las medidas opomunas
pard L integraciin electiva en la planificacdn srondeics v Jocal de kot principios de b sconoméa ool
tomande on cossideracin los cbjetrves y dirstirices mancados a kel europen, nackera! y aondmica, £ el
desarollo de nueas planes seciesiales y dhe oedendcidn ded berritonio de L Junts de Anclalucia y e log planes
urhanisticos munkcicales, asl como en las revisiones de Insturmintos. de plaviScatiin vipentes ¥ s posterior
desarollo nosmabis, ks ljithed § linead estralépicas de esbos planes tendrin en coenta b apllcaceds de ba
ciecularicled

En ol articulo 67 do b anterior Ley, relenente af *Erodaefio v equitos apbcables a1a consirucbn™ 48 dispors
I creacidn y crdenaciin dé s ronas verdes con ol oljitivo de mejorar o microclima local, la regulackin de la
temgeeratura i la bumedad, y b disminycidn de la comtaminaiida, sl camo Ls utiizacidn de especies vepetales
Sieronags (on nedesiklbdes bajas de aporte de agua y especrs con hija persracion de reaidos.

La Disposicién adicional quinta die 1 Ley mgula os Manes locales de sconomia cecolar, Indica qus e ol placs
i dhe dos afios 3 partir de la endrada en vigor de La peesense Ley, s entidades locales, en slerrcicho de pe
COM@ERENCIAs, que Engin o presten tervicla o woa poblackln supgrior a cinge el habaantes, deberin dispo
ner de un plan local de sconpmia circolar apeobado en e 5w aticulio 9.

Camibsio Climitics

El articulo 21 de Ls Ley T/2031, de 20 de mapo, de cembio cismbricn y irasicidn snerpitica Ley repula, con
cardcter hisicn,  congideracidn del cambio cimition en b planificacin y pestsn teritosial y uibardstica, asi
ot L interverziones emoel medio wibana, B W edikeacidn ¥ e lad inlraestruchses. del tanspedis,
establecienda que b plesdficacidn y pestibn teritodal ¥ whandshica, asi coma [as infervenciohes &n ol medio
urbang, la sdfcaciin y Lis staestructuras dé transporte, a efectos do su adaptacidn & s repercusiones del
camiso Chmidtico, parsepuran principalments 108 sifuientes objetivos
. Laconsiderschin, en sy elaboracion, de los mespos dervados del cambio cimiic, on cohorentia con
L demeds polilicss relacionadas.
b La integracida, én fod istrumentos de planificacin v de gestidn, de s medides necesarias pam
progaiar b adeptackin progresiva y resliencia frente o cambio climdeicn
¢ La adecuacdn de las nusvas instrucciones de elleuls v diefio de s edificaciiin v las infrasstnciume
de transporte & low elecios dedvados del cambio cimdticn, 20l come b sdaptacidn pragresiv de i
wa aprobadys, bodo elln con o et g dismncr L emitisney
. La cordideraion, oh o divefio, remodelacion y gestidn de la mtigacian del denominads electo =isla
de calors, eitando 3 dispersitn o 1 atmdsfers de lis enérgias residuales pereradat en Lis
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Infraestnacturas wwhanas v @ sprovechamaanio &0 Ly mismas v en ediliacionss an supeefiche como
Fuirles de energis rerowable™

La shbersar nonnatha comphemesta 3 ko regolads en (s ey 82018, de 8§ de octubee, de medidas frénte al
cambsio climdtico y para la transiciin hacka un reevo modelo snerpiticn en Andalugia

Aroede 3 1o Ley ROOLE, de & &8 cojubie, debe cormlderirng que b drquitechorn bloclimdsica praponciona
benelicios ambleraates, socisles y econdmicos, coniribuyends 5 & elicenciy ensigetics, bl confort de 1as
instalacionas, @ la istegracii LoEtiea y Auirsrlanda [ reslliencia frénte al cambio climdtico. En o diefio
dee las edificaciones se debe. tener en cuenta las condiciones climdticas del emplazamisnts v fomentar el
aproree st de b mecursos naturales disponibled come s luz, Hinda, .iﬂnfﬁ.m_: adaptada o entorad. .
In ankewrior slenderiz & lo regulado en [a Ley 272007, de 37 de marzn, de fomenin ererpias renouables v del
sharn y eficiencis enepetica de Andplucis, poe promuere que o plansamients contribuya 3 [a opiaisacin
il apndeechamients energeticn 4 o a3

£l plancamiento debe imcluir b inplantaciia de ambolads de alineasidn o sardiepmisnlog e Lis Jonst
pestonslis o soerss, Labh por cosstionss de intenis pereral, proporcienands sombr) (ontins durante 1
#poca exihal, al objsio de mejorar b Pabiabslidad, #levar L biodeseridad v calidad panajistics, promover Ly
movilidied oqtenilde, walat o #lelo “Hls de calor”, mejorar b calidad del aire y Bvorecer la adapiacidn al
cambin climdtion.

Ln el dmisito se delbe apcater por una prdinena sosenible, seleclonands altermatives n L3 gee 1 minimice
el goniemo de energia, 3¢ optimide o consumo de agua, 3¢ pEneren poros reskduos, e oviten espocies
aberplearat y s imilen Las emishonts di cnilemaiate, itcluido fulded. Sa retombenda la implementaciin de
un plan de gestion del arbolado urbano y de las sonas verdes monicipabis, &n ol que ie aborden las Coetione
Enpmitag en exte informe.

Tarisma

La sctuadida debe baiaree 8n critedos de sotenibilidad v de miximo reapeto y preservaciin ded medio ame-
brieante y o los recursos nasurales ¥ oulturades de bos distiedos destings furmtices, al y oomo s etablece enla
Ley 1372011 del Turiimo de Anclilisdia v en el Plan Gereral de Turlemo Sostenible de Andabucla Plam META
HORT, conitribuyenon a5k a 1a mejors de s oom g hidad del weeanr urition sndalus

5. CRITERIDS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO & FYALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA
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Los oot par ceberminar o un plan somtido 3 eeahiscion ambiemlsl estesligics simplificads deba
someterse o evaluaciin ambiental estratégics ordinaria 3 causa de st posibles slectos sgnificatneos sodbine ol
el ambente, e elablecen én el anexo ¥ de L Ley 2172013, de 9 de diclembre. En of apariado primero del
Mg V06 Criteios S refinen A lad carachiristices de lod planes y programas. En ol apartado segundo del
Angxo s relackonan las caraciersticas de los efectos y del drea probaldements sectads

Rt de bs aleccidn o b caractenations de los planes y programas, e deben analizar a las cosstiones
sspecificaments recogidas en ol apansdo | del anesn, Gue 40 eNUPETEn § Conliniusin:
al  La medida en que o plas o programs establece un marco para proyectos y otras acthvidades, bien o
Fedaaidin con |a bacacibn, naturalens, dmenslonds, y (ordaisnid i fasdionambents & bin &3 relicidn
con b saignadidn de rocursos.
b} La medida en que o plan o programa infheye en otros plares o programas, incluldos los que ws3én

jerargquizsdos.
= ML AN CARCI CELSADD
[ mmroign ] Mot A2 TS S I R
P 4 el o P AR e ¥ e sy e = =
e suyuiw de vedd Gleadhoon. FONHGPLICO-O i Fitrpra i Borves grasindncriegi-binferoduccion i g anefvarfica simirost
Fimmads por FELLG ELECTRONICO - ATUNTAMIENTS DE GEAMADA TO-0B-T024/50 1 06 36 =
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MO DA P LAZ VEHVL LANVTO LEAF ERCE { s R R oy T

A

¢] La pertinencia del plan o programa para & infegracién de comsidenaciones ambientales, con of obietn,

on particutar, de promover ol desarmdio sosterdble

Problemas smblentales sgnification relacionades ces ol plan o programa

o La pertinencis del plan o programa pana [ mplantacidn de b legislaciin comunitasia o nacional
rateia de medio ambiente coms, enbne sbica, lea planes o prapramas relscionadon. con L peatiden de
Feyidios 0 la proteccidn de los recurnios hidrioos.

B

Acorde al apansds T il Anbcd, donile 48 meeagen lod offtetssd mibrentes a bk caratternticas de los efecios ¥
did brea probablemente alectsds, s deben valorar
A, La probabildsd, durstidn, Frecusencia y reversibilidad de los efectos.
B Elcarhrler acumidalivo o bak ¢lecin
€. Elcabcher transfronborizo de hos ofecios.
B Led fledgod pars b dalud bomana o o medio damblents (debldos, por efemplo, 2 accidenies],
E La magniud y ¢l alcance +Epacial de los elecios Cieed peogrifics y lamafio de 3 poblacian gue
puedan verse afectadas)
F.  Elvadcery ba sl nerabelidad dil diea probatdemenis slectada o causa de
a) L gprsclerndicas natursles expeciales.
by Losefectosen o patrimonio cultursl
£] L supsiracitn de valones limite o de objebims de calidad amblental
& Lo cuploticin inberriva del susls
8l Lo ofected en dras o paiajes oo Elge de prolecclon reconocido en loa dmbitod rackonal
CorTrunitarig o e raachorud

S considens que ¢l Plan s influye de modo selevanbe en otros planes o programas, ol en la integrackdn de
comsiderngiones ambspniales con objete, on pamiculsr, & promower o desanolle watenibde, ni en la
Imghantaciin de legislacidn comamitara o nacomal s materiz de medio ambisnts,

Acowke i Las consuitas realizaclss no se Mentifican problemas ambisntales sgrifcarios mlssionados con o
desanollo del Plan. Mo Se preven atecciones relevanies sobre elementos con figuras de probecckin ambiental,
nd resulis shgnificatia la madida an gue establece un maro pana progecios y olres sctividedes con repects a
s whicacidn, b ruturalens, s dimersiones, L condiciones de imcionamients o midiete L asigaacidn de
recursces, Mo pbatamte, la vishielad ambisntal ge condicicns al preceptivn inlorme fvesable del Organismo de
Cimenca,

En eorchisitn, medianie ¢ cumgdmiento de s legislacion sectorial y del condicionado que g8 recofe en e
inferme amblental ERrabhgion, no o previns impectos nogatives. relevantes relstorados con la implanizcidn
del Flan que Ceterminen fu poAnenor oemnitimianis 3 svaluad s ambiantal E_L_.u.n—nn erdinana.

B, CONDICIIRADO

La Innewaciin chyeto de esbe expediente deberd slender a los shpukentes roquishes o condicherss
* Laaivernativa sebeocionady dishe aer smBnendsd, lecrscs v lepalmsente viable. La propuests firal debe ob
terur informe Gvorable ded drganc urbenistico suloedmico, Delegackin Teritanial de Foments, Articu-

lscidin diel Terfitenrio y Wivienda, storde a lo regulado en el art. 75 de la Ley 77001, de 1 de diciembe
i bregeutsn: gl L soatinibilidad del terions de Andalutia.
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T. PRONUNCIAMIENTO

s e L documentackin aportada, tenicndo ta ol resudeaco de s
bk il plecidios en o Ariod ¥ o8 s Ley 217003, de 9 g
5 thir 1k eOsmipatancie ¥ 3 bk todod

mbeental, 3 partir del a
ndas  de oophormidiad oo
s Armhberan], o

corrhulLag red

dichimbing, di Eval

efectos ambientabes,

DETERMINA

Qe _... Innovaciin del Plan Lipedial de Probéccion, Beforma Inferiorn, y Catflopo del Area Centro di Granada

meacduciin que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Egtw informe ambiental esfrabégioo s¢ remitnd al Ayuntemdents y 5o bard pdbiien a traeés dod Boletin Oficial de
s Junta de Ardalocia, sin perquicis de wu poblsceckin en la sede electrdnics del Srgand smblental

El infoeme ambiental estratégion perderd 34 wipendia y cesard en la produccitn de los electos que be won

& Ofigial de la Junta de piia, e 3 hubiers procedide a la
o urbanilico en o plazo misimo de cusino afios desde s
FIES= _..“ promoter deberd iniciar resevarmeste ol progedimients de pabaacidn ambisetal
surabdgica senplificada del irstrumantn de plarsamiants urhansticn

BT et Ty
publicacibe. Er

EL DELEGADO TERAITORIAL
Maenspl Franaises Gasda Detgae
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Comsprin de gncubing, Pesa
hpua y Cesrpdlo Reral
Coligaciin Tertitorial de Granads

Jurta de Andalucia

Delegacidn Territorial de Sostenibilidad, Medio Amblente
¥ Ecanomia Azul

Serviclo de Proteccidn Amblamtal

Departaments de Prevencien ¥ Contrel Ambiental
Compleje Administratieo Mdabiple

G/ Joaguina Eguards n® 2

LE013 GRANADA

M/Ref.: SDPH/PLM/MTR

S/Ref.: : SPA/PCA/MLRE EAE/2378/2023

Asumtn: Evaliaciin Ambinntal Extrafigica simplfcada. Innovacide del Plas Especial do Prmteccids, Reforma
Interior y Catlings el deran Centro de Geanadn [PEPRT on £/ Prolongacian Calleidr de Ik

Confiorme astatdeco: of arliculo 42 do la Loy SE010. do 30 de julio, de Agues do Ardalucia, moddicado iras
la enirada en viger do la Ley TR2021, de 1 do dciembre, de impulso para la sosteniblidad del Temiono do
Andakecka (LIETA)

PRIMERO: En of Smibdo de las demarcacionss hidmgrilicas y aguas de competencia de la Comunidad
Autbnoma de Andalucts, 1a Consejeria compelenie en materia de Aguas emitird informe sabre los aclos ¥
planes que il Comunidad Aulbnoma y | enlidades locales hayan de aprobor en el dmbilo de sus
compoionceas que aleden a rigimen y aprovschamisnio da [as aguas. o a los usos permifidas on Inmenos
S dominio piblico hidriulog y on sus 2onas do senddemben y policla, beniendo en uenta a esios elacios ko
pemvisio on la planificacen hidroldgica y en las planificacones. secioriafes aprobadas por of Conseio de
Gobsnma; 30 acuirdo con of arfitulo 25,4 el Roal Deonelo Legestative 172001, de 20 de julko, por ol qua 58
apruaba ol tedo retundida da B Loy do Aguas

La Adminisiraciin compelenio para la tramitaciin de los nstrumenios do ordenacidn lemitorial y urbanistica
solicitand el informa iras la aprobacdn inicial da ks mismos.

B indoema tendrd cardcler vinculsrde y deberd ser emildo on ol plamo de ires meses, enfenddndose
distavorable s no s emln oh dicho plazs, de acuerdo con ko dispusio on 1a eaisiacin eiala bisca,

Cusando dos achos o planes de la Comumidad AAbnoma o de las enlidades locales comporten msvas
demandas de recursos hidncos, dicho informe e pronunciard enpresaments sobee 1a exislencia o
Inedstencia de recursos suficientes paea safsfacer tales demandas y sobde la adecuachin de las
Infrasinaciuras de aduccin y a8 de Tratamionio de los wrides 2 la legislacidn vigenbe. En diche infomre 50
incluind la comprobacidn do quo los nsinamenics de ordonaciin leritndal y uhanistica, en la ordenacidn
sk hagan do bos usos del suo, no indiyran deferminacionos que no Sean compatibles con los planes da
goslitn dol rinsgo de inundacion de B comespondsnies demarcacionns hadrogrificas, ni con la roematia
e mguins apbcable a cada orgen da inundacidn; de acuesdo con |a legeslaciin estatal basica autorizaciin de

€. Josgmina [puares, 1 - 18071 Gransda

—— ﬁ.ﬁ_.w_.u_
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Junta de Andalucia

Fecha: s de is irma slecirtdnes

SRel SCAPCASHLES EAESIITRA0EI
MRef: BCOLOR28 < BLCFISL pEy

Adisige Rrsdo, Informe CAL smplificsda

innovacicn defl Plan Expecial de Protecckin, Refomns
Iriterice,  Catbbas il Anka Cenifira de Cranadi (PCPRT en
C/Profongacidn Callejin de falite, Granada

Lot o Tirtano, Colturs y Departe

Cuegackisn Terrnoriad e randats

DELEGACICN TERRITORIAL I SOSTENIBILEDAD,
WEDND AMBIENTE ¥ ECONOMIA ATUL

Seracio de Proteccice Asnbiental

Departamento G Provescion y Conitrol Aretapeital
C/ Musquina Epasras n°7 Editiris Almaaidyar
15313 - GRANADS

Con lecha 15 de enero de 2004 ha tenido entrada o5 &l fegists de evls Delegackdn Termorial
solictud de isdorme en reliclin o inlia del procedimierto de Evaluacidn Ambiental Extranégica
simpiificada respecio a ka actuacidn citada on b referencia, de acusnda a lo préicrds por o articulo 30.de la

Lisy 213007, dp 9 e dicis=bine, de Evdluacsn Amblental

Examinads la docementaciin reciblda y cosfiorme a ko extablecicls por

s argicudon 7y 31 de la Loy

1470007, do 26 da posiembre, ded Palrimonio WistSnico Andaluz, la Comisidn Provincial do Patrimoss
Histdricn de Granada, on s seshdn S 4 de abeil de 2024, Ra emitido Sdserdo sobre of asunin en ks

i pelefded Iemingd

u f., J Lo Covmiidden peusercds poc unandmidiad infoamar wiable [a actuaciin en o sentido de la propueita,
e aruerdo con ko recogido o L comCiurkin di infoeme adiunts

L. CONCLUSRW

Do cambvmidod con fode o onteriormente eapreond, se poeds ocTovr i skauor.

- 1 vl de coflejdn ded Joiifono extste
5 &l POOU g Granod's che 2001 of gue

T oo Ssior o rasal
redeyo und nueve plineosidn abrisle of collepds el Joly

harito jo pargela A, sesuitanie def dréd de intervencidn ded Cuortel o los Polmos
EE PEPRI ded Arpa Caniro dfp 2002 recegic o alisemdldsy yo edtobiecido previoments en of PROU de

e

Lo inexfitencia del wiol y ol i vorondt, focoitan o o Admindstng
SRR i O I M Jui wWene o moviterer i realidod fic

Lo o propandy ung

o ociual

0 mantendmiento de jr realidod Eotkon ecfesl, efiminode lo opsrtum prewiito ded nuevo wial
revegids en ¢ plaseamlenio unbonibico woeate, @ conforme o k legislocide prodecievy o
potrimonio hidnce, temdente of montewmenle g8 o realidod fiica, no introduciendo reevos

alinrociones ea log conjuntes hisidvicos,

- Besulfo oparfing afodi i moyor metivacks o e Ruews ardasciin de 1o fowe, mds alld de foryo
alegadn mnereioviediad dé opeviven ded wol poro svadrovkds o ogos derfvads o Lo perlansacia

actual de oo of dmbire afectads o un mismo propled

BSMEE P, B SENEONTLAALS
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> CONSE|ERIA DE SALUD ¥ FAMILIAS

Dedegacidn Teeritonial wn Granada
JFardy e Rrdslacly

Fecha: Ver Bima elactrdnlia CONSEJERIA DE SOSTEMIBLRIDAD, MEDID AMBIENTE
¥ ECORDHER AT

E PCATWALR EAEIITERNIS - )
el e Dedegracicn Temitoral de Desarrofio Sottenibie

K* Ruf: Grupc ELS Delegacidn L
i Probgccitn Amblental
Expie. 24-08-5EA-003 [citese of respandier) Fervick oa Prots sy
Asunte: COMSULTAS Evaluschin Amblertal Estratégis CF Japquing Egeidid, 3
simplificada. Instvacisn del Plan Eupetial do Predgcciin, 18043 Granada | GRANADA)

Reforma bnterior, y Catdlogn del Asea Coentro de Granada
(FEPRT &0 CfProlongacidn Calleidn de Jalifa, Lm. de
GRAMNADS,

Er respuasdtn b Su 500 1 obn Registg de 1570777004, com of g 8 solona & #3e Organd con Cosmpatemdlas ¢n
materia de salod plblica ndorme em ol dmbdin ded bdmite de consulias a las Adménsiraciones pdblcas
afectadas y 2 las percnas interesadas, én el procedimiento de eesluacidn ambsentsl estrmégics dmgplificads,
del instromento de ordenacadn whanrsstica indicads en ol asumo Oy BE00 eSCTIED, wna T examinada
docamentaciin aportaca, he de comunicare bo siguiente:

s Deaguerdo con ko establecido en o artfoulo 551 b de la Ley 16/3011, de 23 de diclembsre, de Saled Pabiics
de ancphicla, g wometerdn ainforme de evalusciin del impacko em la saiud {E15)

Liod Plasses Parciales de cedenacidn y los Planes Especlales de Reforma intence cuanda éstos
delmiten actuaciones e transformacis urbanistica,

Lees plames especiales de adecwscion smbientsl y territorisl de agrupscionss de edifigacisaes
brigulenes {sctuackie enablacds s of am, T2 g de Lo bey 7/0000 de | de diciembae, de lmpulss para ks
sossenibilidad del teritone de Andalucia

El resto de Instromentos de ordenackdn urbandstica detallada, cuando afecten & deeas ubenas
sacigimente deslavomecidin o cuando berpan s supedial indidendin en La talud Pumans, oo lormes a los
CHLEYIOS Que el mar AR arTeriie S0 estabiercan

« D atiseds 3 | satablecids #n ol . 5530 de s Ley 16/0011, de 23 de dickembire, de Salud Mibics de
Ardalucia, no e someterin & evaluackin del impacio e la salud los Planes Especisfed [ordenacibn
wrbanftica detalladal que no engan por objeio b ordemaciin de sendiclos, infraestnsciunas. o
epapamicntos, la repeneracion de dmbitos urbanos corsolidadios degradados o las agrupaciones de
edficaciones bmepelares, recogidos en los arts. TO3b, 7058y 103, de la Ley T/2001 de 1 de diciemie, de
Pempulss poies B sostesihilidad Sl berrioria de Asdalucs
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*  Dado que enel Documento de Mance o fa innovackin del PEPRI s indica que [os objetives del Plan no
son las achuaclones establecidas en los arls, 1030, 1030 y 70235 de ks bey T/2021 de 1 de diciembre, de
Empuisa para la sostenibiicdad ded berritorio de Andalucia, mi ningano de bt indicados en ol art. 56.1.h, de
Ls Loy /300N, de 23 de diciembre, de Sabed Piblics de sndalucis, 3o contbdera qur e5ts Innovacisn del
PEPE] Ao edtl sometide a E15.

= En cusbguler cata, la begislacidn tobre evalizacidn amblental, indica quoe [a migma debss coevpemplas los
electos para | malvd y b poblacion de la actuscidn sometids 2 evaluackin ambientsl

= El documente ambiental erralégico presestade por la Adeninistracidn promoiora ro incluye unas
identificacion y valocatidn especilica de los potenciales impbcios del Plen [ipecial Lobie 14 sakad de |5
pobilacitn, por bo cue Ro & podibie un peonancidrEsts formado en o SmEne de lag matenas eipc ificas
e s £ quie #ste GrpEnd Sdministratve ¢4 compitente, En b pdgina web de b Comseperda compatents an

Fovdn. chedi Sum, NN
1R Gemada
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Crnssperis de Fomesns,
Articulacibr 4 Temibera y Visteads

Dedegackdn Tesritosisl de Gransda

Junta de Andalusia
Dolegadide Territarial de
Sestandhilidpd, Midia Ambipntes ¥
Fecha: ver fechia de la fema digital Economis &rul

& Referencia: SPAPCAMLREAE J3TRAG3Y hvela, Joag

H] Referenciac OT-URB/IME-EVE/CRML 43143 071 - Criiad

Asunte: Consulls de la Cvabuaciin Ambiental Extratdgica Simpldicada de “lanovookdn del Plan Expeciol de
Frotecelda, Ridarma interiar, y Cotiloge del Area Camiro de Gromade (FERRI] on & Prodongocidn Collejdn
e Joe", de 3fuerdo oon el articula 15,2 de |s Ley 72007, de 9 da jules, 88 Gagtidn Integrada di b Calidad
Amibtental

Con fechs 15 de emero de 3024, of Servigio de Proteccidn Bmbiental de la Delegackin Tesvitasial de
Somlenibilidad, Medin Ambiente ¥ Economma Arul Ba remitido & esta nu.:u..n.n_"-u._._ Tevrilceial, esciito &n
relaciin con of irimite de conaftas prevista on of articolo 352 de la Ly T/2007, de 5 de julic, de Gestidn
Infegrada o la Calidad Ambiental, y conforme a ko dispussio e la Ley 217003, de 3 de diclembre, de
evalisaidn amblentsd del expedients refevencia

L sedicigd de indcio did procedimiento de evaluscidn ambiental estrabégica e de fecha 10 de prars de
bkl

Jufite i Ls solicitud 1o sports Doosnents Ambilental Extratdpios ¥ Docimento de Avance de La *Rnnovacién al
PEPEL Area Centro de Grangds para supresibn de vial en prolorgacian o Callejin del Jalifs®

Atendiersdo 2 lo dipuesto en o Decreto del Presidente 10/2022, de 15 de jullo, sobre reestructuracién de
Condrjerias, modificade por Decretn 132022, de § de bgotto, y ol Decreto 1602002, de 0 de agodto, pot el
que s establece |3 esbiucieda saghnics de b Condejerla de Formenio, Articelaciin del Territorn y Vienda,
comesponde & E5ta 8 sjerticio de competenciss de |a Comunidad Autdnerss de Sndslucis &n matorls da
Dwdenacion del Termforio v de Urbanismag

Conforrme a b previsio en o Decreto LE02003, de 3 de agosta, v en la Dispoicidn Adicional écima ded
Decreta 2362000, de 39 de diciembre, por el que se regula la ceganizacidn teritenial provincial de (s
wdministragitn da s Junts de And slucis, modificads por el Decreta 300/2022, 48 10 de Sgnidn, roresporde
arsta Delegacidn Terraneial de Fomento, Articalaciin del Temibors y Wivdenda, o wjercidin on Ls provircia de
Granada e las comgsencias en materia de Ordenacidn del Temitorio y di Urbaniams,

Vst s consideracianss manidfestadis por b Oficing de Owvdenacidn del Territama v 8l Servicio. de
Urbanism de gits Delegacion Teritoral, en viflud de las facultades atribuidas s 1ener de jo dispuesto on ol
articeds 1320} y srticulo 1330 def Decreto 36/3004, de 11 de lebrem, por el que se regula ol pjercicio da Lis
sompebincias de la Admemistracion de W Jumla de Andalucis en maderls do Oudienacilin del Termtons ¥
Urtsanizmo, e comunkca

Rork, Jaapird L 1 Compias Adrinaramve Alrmasiies
(4%, 3 Martas By o8, ERGLY - Grwusds
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A

la Adminisiracin competenie conforme & 13 legelaidn de cedenactn del temiono y irhanisro, Lo
dispussin on este apariado oeed Cmbsén oo dplicaciin & ks Aol y OAOBNANZES oue apcben ks
entidades locales en ol ambio d sus compelencias, sabvo qua sa rale de aclos dickades en aplcacitn dao
Instrumantos de planeamienio nue hayan sido otweto del comespondente infeeme: previo de 3 Conseeria
compelenie en maleria de Aguas y se hubkeran ecogido ks previsionss formuiadas en &l

SEGUNDO: Para log ackos y 508 ded suslo que 8 realoen en las 2onas inundables, incluidas las 20nas de
fujo predenents, la Adminisraciin compsebents &n malena de syus deberd emill informe de forma previa &
la autoruactn do la Admnisinodn compebends confomme i [a kegalaoon de ordinacin el R ¥
whanisme. Lo dispotslc on osle aparado Sserd lambsin de aphcacidn 2 los aclos y ondendfras que
aprushan ks enfidades locales on of dmitslo do sus compeloncias, sabo que S8 rade dé achos dictados an
aplicaciin de msrumenios do plangamienio que hayan sido obielo dol cormespondstnte ndoime privio de &
Hn_._w....._w..mu_ EOREBEAS B TAlEin di .r.m_.,uu bk Ihiibsiesran _mgm-m...._ i preiziones tormroladas an bl

TERCERQ: En &l fmbo de las demancaciones hidogrificas infercomunitarias, el mencionada informe serd
sobcitado a las comespondianies Confadaraciones Hidrograficas, de acuerdo ¢on I8 legislacion hisica
asiaal

CUARTO: En ol caso que nos ooupa, ol ambits de aplicacion del articudo 42 da & Ley 92010, de 30 de
jubn, de Agues de Andahecia, se restringied exchisivarnente & ks cuencas infracomunilsrias andaluras,

Por s Baeha, trag e modificasibn del affculs £7 do la Ley 92010, de 30 die ko, de Aguas de Andalecia ala
entrada an vigor g B Loy T/202, de 1 de dciembie, de impulso para & sostenibiidad del Termlong de
Andabucta [LISTA) ¥ nevisados los sicesivos informes del Gabinele Juridico de B Consajerla, no procede
mloirnae sobie 18 fnnosscidn del Plan Especal di Protecodn, Reforma Inferor y Cathlogo dal deva Contro de
Geanada (PEFRT en C/Proongecion Calsjba de Jala,

El ibrming municipal d6 Granada perenets a ki Confederacidn Hidrogrifica del Guadalguing
Par lo tanlo @ Ongansmo compadinis fais nformar sobee [a Innovacin del Flan Expecial d& Probeccion,

Reforma Indericr ¥ Catilogn del Area Ceniro o Grarada [PEFRI en G/ Prolongacitn Caleidn de Jabta o5k
Conlederaciin Hidrografica del Guadalquivr,

EL JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICD
¥ CALIDAD DE AGUAS
Poodo Laguna Matiel

E ) LAGLAG MATELS . 5 DU, T LRI D BT 5 1580/ E. [ |
wercacts | .w:.u._.G;:.EJME%.ﬂLﬂE.: ] P el rtatentcs e wrfraT e |
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A

materla de salud, hay despanibe un Manuad para la ealuacian del impacto en sabsd de los instrumendos.
de plancamiento urbanistico o Andalucia gue induye una metodologia para s evaluadidn, Etados de
chequeo para ieniificar impacios en deferminantes y en la salud, criterios para valorar b significancia dé

[parn ok
trataemionto de Las mismas y corscod y mitndes prbctions para fomentar e Incorporar ls pemepeclie de [z
cludadanis on b tosna de decisiones

Ademds witd publicads e ba web de is Conseseria de Salud, en &l spariado de publcaciones y enlaces de
Erbend tio del dres de Dvabiaacion Imoedts de s Sk ol Manual de Estir fibariicerd, Gus
pusde sirvir de drentacifn pary ¢l dissflo de nuesires ciudades y pushdos y conribuir a hacerlos mis
saludables. (Publicaciones y enlaces de interds - Justa de Andalucis [juntadesrsdslucia. os)

El uso del manual y i bos documentos de apoyo e fotalmente voluntario y solo se ofrece come apuda
pard evalusr s efectod &0 L 8lud del Plan

= Por @itira, serecuenis que, on cualquier case, 36lo podein estar sometides a D%

Lot mantos de planesmionto urbanistico incluldes en &l spertado Lb) del articulo § del
Decree 1697 mbse, pod @l quo s astabilece o procedimendo: EIS e Andalscia, en
ageelios Casos &n bos que la bramSackon ded pl lenta sea confonne & b Disposkcidn tradsiodia 5° de
by Ly TR2020, de ) de diciembee, d 1 ki Sosteribildsd del Teritodn de Andabstia [LISTR), ¥
pOF ardo S8 3oojEn a su tramitacidn confonme a la anterkor normatha (Ley 70000, LOUA

g B O it

Lo instnamenioes die onlenscion eslable gy 7
deL de diciembre, de Inpulse parn 1o Sosienabilidad del ann?_ e EE en gl resio de
P

LA JEFA DEL SERVICID DE SALUD
Marla del Mar Mochdn Dchoa

e 5 O T, iy e R S T

AT DL 8% MOCHON [CHOL. B ST

| R
VERF A Pirsgt LA P S TEMTTREG 7Y THA T T 506 | [, s
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Ed denibita del te & la profongackén del calls aifa on
un gie hadia o s 1 Einta registral n® 46965 del Registro di la Proy d N1 e
Granada, hoy d eupcly “Camen de Jalida®, v s profonga hasta a2 Finga Registral W J0065T,

denominada coms "Parcela A dell Ared de Reloeme AR-004 *Cumrted de las Palmas®. B drhito de dicho sial
et clasifieado por o PG
etz El PEPRE Castrn

3 ceolidads, v actzalmendes no se ha adguirds sl
s Fosogn Ete visl

ejecutada por el

{8 chéeto del enpedente &3 la supresidn ded vial
progledsd de las parcelas que

i | Calligton déd Jalifa, all haberse unificado 1o
cialmanse o podiae bl ind de s apértubd

2. Lepislacidn territosi:

3 i aplbcacicr

¢ Roal Decrilo Ligiil
Liey cle Suabh y Retabi

Tid15, de M de ocbubre, por o que e apnesbs o Teeto refundids e
i Uvrbana

= Ly W20, de | de diclembee, de inpalse pars 3 sastesibitidsd del territorla de Andaliecla LISTA)

*  Decreto SS0703, de 39 de noviemnbee, por el que 3¢ aprucha ¢ Reglamento General de B Loy
Ti20x), che ) de oSiism b
LESTA!

Lo inftrumentos de cedenaciin teritaral que sfectan al

del redto de planes
seciorisles gue deberidn considerarse on la medida que le sean aplicabled, pars ol proyecto gioe to pretende
realizir ydada ka locaiiraciin en L que 58 progecta, 3on

+  ElMan di Ordenscidn Sel Termitorss de Andalucia (POTA), aprobado pes Decretn 1062008, de 28
e nciembeg, pof el que e adapta o Flan de Ordenacidn del Temitoro de Andalucis (POTA] a (as
resnlucianes sprobadas por el Parlsmento de Andalucla en sesidn oelebrada bog dis 15 y 3 de
colubing i 1006 ¥ se scuerda 1 publicaciin, publicada en of BOJA 5 250, de 79 de dicieenbeé do
D
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+ El Plan de Ordenatidn del Territorio de |s Aplomerscién Urbana de Gramsds [POTAUG),
aprobado medianie Decrls 2441999 de 17 de diciembre, y publicado en ol BOUA n* 37 de 25 e
AR the 3000 madificado por 1 Besoluckin de 16 die diciembsre de 2004, ol B
n® G 11 de ersero de 2005

dadmismn, deberd tenerss en cornba, enire oiros yon ficly on que 1ea aplicable

= LaEstrategia Andalugs del Paisage.

Pigira Tue |
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Coma insirumenin de ordenacion urbanistica general vigente, &l municipio cuenita con

« Plan Geseral de Ordenscidn Urbanitica de Granads (POOV], aprobads delinitvarsely por
rescducien e 1o Conssjers de Obicegs bad  Trsvkportids con fedhe 00032001, pubcada oo BOLA
ridon 2T de G001 v pulbesds S mormatieg & &l BOP adm. 105 de L0500

= Agimams, fue aprobado ¢l doour o di .-.nnin:.-&: Parchad del PGOU a la LOUA por &l Plens del
Ayuntamisnts ol 27020009 habiends side publicade el acusrdo de aprobackin y s normativa en
# BOP nifem. 53 de 19052005

El instnemento objeto de innovaciin, también vigenle en ¢l dmbdto, 5 o Plan Especial de Proteccion y
Catdlege del Area Centro de Granada (PEPRI Centra), aprobade definitvamente por el Plenc Municipal
de fecha 26 de julie de 1002, con publicackdn en ol BOP n® 185 de 14 de agosto de 2002

Bl PGOU de Granacly cleaiica & dmbito afectada por s innovacidn como fudlo urbano conjoldeda,
destinado a vial. El PEPRE Cenitro recoge las determinaciones del PGOU en cuanto & L aperturs del visl en
prolongacidn del Callejdn del Jalifa

5. Dbsarvac et &0 Tk R

En primes lugar, [a LISTA mcoge una sefe de dete
slaboratide del instnamenta urbasistion #n corstidn, o

nackenes gue debesin ser tenidas on ouents en b
olras

Lot sctsacionss. benftosiales y urbaniticad 5o ajustardn al peincipio de desarells sorienible v a los
prEntipead penerales de artdenachin rocagicas e ol aftiicla 4

El articulo 3T de la LESTA y artioulo T8.2-1 del RE-LISTA dispone que bos instrumentos de ordenaciin
deberdn incorporas enire sus detgrminaciones unm_diagndstico del paisaje de su dmbito, la
entdicacibn die los recumscs y Sreas de ivierds patsajistico en selo whaeeo, a5l como las
determinaclones para preservar los pabsajes y mejoras su calidad v percepcion.

El articuly 63.1.2)3° de la LISTA v B51a3" del RG-LISTA exigen, para ks instramentos de
cedenackm urbanistica, que #n la Memora de Ordenaciin e ncoya una valorackin de &

ek da fus dist e bones o b ordenacsin tenftonial

= Elertauio 752,08 de la LISTA 5 10T del RG-LISTA sxige B emisiin de informe de la Consefena en
boh de ordenpciin
Ia LISTA deberming o

e, pars bog in
Lante, El articuly THA d

materis de Ondenacion del Temitora y L
wrbasistica, sefalanda &n
momerdn en el goe debend solicltarie: tras la sprobacha inltial y dursnte la nfafmatibn piblica
Sa regulacién ze desarmolls en e anticulo 107 del RG-LISTA

U Cans werl v

En wepondo __._ﬂ___._ . deberin condiderarss bd determinaciones de 103 indtrumsnios de ordinadion territaral
afectan al munciplo refendos con entevioridad, en L medsda que be sedn aplicalbles, pars el proyects
se pretende realizar y dada L locallzacidn en la goe s progecta

Phrna Jda T
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A

b, Dbsenvacic niatesia de urhanismo

O instrumenio qua se iramite deberh cumplic las determinaciones estabiecidas en L lepalacicn
wianisteca vigente, de acuendo oon wi alcance § objetn. Se debenin tener #a cusnta, enire obme, lot
sapuieriies @ pecios

Bespecio al ocbjeto v ol instrumente de slansamients propuesto

e con & Capitudo I d by W g la LISTA, las actuaciones objto de b innovacitn presentada
s la considerackin de sctuacitn de trasslormacidn whanitios e sstle o . BF condirels de
“Actaackin de mejora urbana™. por producise un camble de usa gue implics wn iremento del
aprovichamarde uibaniticon, gue no conlieva la mecesidad de reforma o rencvackan de L urbankzackn,
Pooa teites, deiten seumeticles al régimen gue dicho capitule y of retto de L LISTA establecen para las mismas,

Inchuyends iod debenes del articulo 78 de la USTA. Igualmente, em el articulo 4T del RG-LISTA, 3¢ fegope gue
iten sctubdlones deberdn estar debidaments ustiheaded v motivadas en la mejora de b ciadad sxistenis

Por edro lado, confonme a la O.T.3* del AG-LISTA, &n welo urbano consolidado, las modificacionss de lod
wmenbos de planeamiento persral e componen un actuackln de trassiormacin wharistics s
iEalizarin mediante ol ceerespendienle instraments de ordenackin wrbanistica detallada, sin necesidsd
de tramitar una propussta de delmiacian preda. Los sbrumenios se ajustards 3 a5 deteaman b iones el
RG-LISTA v, en parkicular, 3 a5 R

a} Sus determinaciones. hakwin de respetar Jos criterios de sostenibisd para b ordenacicn
urbanistics que te establecen en el Titsla

b Em cuando a las revenas y esthndaceq dotackonsies cometpondiertes, serdin los gue reseiien de
splicar los critenos dal asticela B2

La modificacidn gue comparte wa schisciin de transformagidn urbanivtica medsnte o Intrumentc de
wnititica detallada podrd innovar tanto o instromento: de cedenacitin urbanistica general

iee yrhanidics detafada

oomio i de

Dicho 2o y habléndaso presents
[PEPRY Centrod, a conbingscion oo dets
Smbiko di la LISTA v 3 BG-LISTA:

nrsdwacidn del instrumento de srdenacidn urbaniizics detallada
an los mapecics a contemrplar para #3140 pe de indirumesto en of
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Hespecto a a nommativa de solics

Casthor e [ sodicitud de iniche del procedimienta de evahuacidn smbsental extratdgicn os di Techa
10 de enere de M4, de acuends & la 0.T3" de la USTA o mamo al que debe ajustarse of
instnaments serh ol etabiecklo en ks LISTA v of RG-LISTA

= Sopdn ks D.T.1%ak1" dela LISTA, los terenos chaafuaidad domd el irbana por ol Insirumenio de
planeamisnto gengrad vigente tendrian la consideracidn de smsls arbans

= Como s ha indicade, ol abgeto del docments v el pre Frilrumento, e adecuach a L LISTA,

debitndoce enoukdias de maneea jutificads, ol lips de soluszidn &8 rardlarmacidn urbanistics o

Pigias dda T

T R e

Lo ) | I-tnam.rqrﬁ.—ﬂ?:.-unj.ﬂlu_ﬁuﬂ_i_ JECNH o
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sctuscidn urbanistica de [ que s ITaTA, ¥ DUYDS MeEEnEnes Wenen reguiados en el Tiulo Bde la
LISTH y del RG-LISTA.

Beapactc o 13 wigencia e inncaacibn del plantamstntn sgenbe:

Dw acuerdo con la DT de b LISTA, o planeamiento urbanistico vigente del munigipio conddra
sy viggencla y epecutividad
Eftos resrumnentos. podrdn mnovane con los Fmites y requiiicd establiecicos gn aila dispasicidn
En concreto, #3lablece
Mo posdrd realizirie by revizidn Gl planeamisnts wrbaniaico general vigenbe, sing que, en
cass, debe procedenie B B ASAUCKIN por log inglrumgnios que 5o regulan en la LISTA,
wibanisisco vigente, sabo que delimifen

Podrin reslizarse modificaciones del pl

atfuaciones de tranifodmedion urbanStens &n wwels ne urbanizalle, on Cuyo Caso, debe
procederse asu sustibecidn por bos nitrumentod gue s& regulan &n L LISTA
Las modificaciones  peritidas deben sjetarse & bot coslenidolr,
procedimisntos de la LISTA

Podrda deSmitarse actuaciones de transformacitn urbanitica o actuaciones urbanisticas en watle
urbano, surdque no ¢ encuentre aprobado el Plan de Ovdenacion Wibenistcs eRablecide &n ¢
articulo 66 de la USTA. Las medificaciones permitidas deben sustasse 8 lod contenides,
disposiciones y procedimientos de by LESTA,

Encuanto a sy confenide

Tanto ol abieto del inatrumests camia el G i U8 POPONEA, debords adecuarse

s Iny
3 ba LISTA y al reglameenilo que 1 detsrolla [BE-LISTA), debisrdo dejsr condlandis, @6 L mamania
del docsmento, de la nonm abiva bajo el que ba sido redactado

El aripcule 86,1 de la LISTA determina que la Inrarvacidn deberd fendarse en la mebora del blenesbe

Lo urbanistica,

de la poblacitn v en o mejer cumplimients da los prncipeis v R da La acth
evtablecidos on o artfoulos 4 y 3 de 1s LEETA, mspectivamente. [
o instrumentos de ordenackin uibsaiics, e desanmals regliment

Tituto I cefl RG-LESTA.

iamante en el Capitulo 1 del

El articulo 851 de 3 LISTA estiblede, en relacidn & |ad dotationsd poblicas de etpacsas lbres v
Tonas werdes, que 3 modificackin deberd bpssne en el manienimiento de b dofaciomed ya
obtenidas conforme M plansamienio vigenio v, &0 s caso, de [a proporcin alcanzada entre la
superficie de #5188 y ol aprovechamients urbaniatioo

Segin determina ol articulo 118.2 diel RE-LISTA, las mnoviciones deberdn ser estabicidas por la
it elace de instrumsnito, ocbesnando iguales determinaciones y procedimiento regulados pary
y Denisndo idinticos efectos, sim perjuiio de ks

su aprohacide,

particulanidsdes que se ptahieg neulid Mg enbis Sigdn Su alcants
Phgna S8 7
RATFOARY A | TE WA T - LTGRO A, TE FERTRAL g [ & 1 A BT

P ek o e T e

BT AR A TEM
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= Elanioald &1 de s LISTA determina los oriteries para b ordena<idn urbanittica qgue deberdn
#rar log Indtrumendos de ordenacién urbanstice, Los articulos 79 5 53 del BG-LISTA recogen
eriod de sostenibilidad para ls ordenacidn urbanistics, que deberdn sev §
et kil it nentos de ordenacidn urban

does BN curnika
M

= El art=ftulg § de s URSTA esteblece gue los instramentos de crdenadibn wibenmtics indicarin
eapresamendp ¢l carkiter 48 cads wna de dus deberminaciores, gue podrda tener o cardcier de
Hormas, Dreciice o Recomendisionss, cordorme 3 1o establecido en dicha &
indicado en ¢l articuls 733 del RG-LISTA. B RG-LISTA establece qué dete
revesih necesariamnenie of cardcier de Romma

ek i i |
iraciones, deben

hiTue i il quie ie suprime se le deberd asignaes el use pon
o low parimetros urbanisticos coarspane

Figadio de Ly parceda en la que
b, v pladiendo: quedes ramads
iima, o docusnento debord incluir #n la jesifcaciin & cumplimisnto de todas las
condiiones edtabiecidas en of ArLE.LT.3.2 del POOU, por comsidersrse el uso pormenorizado de
trinspodtes @ afraestructuras urbanes: red varks como uso cbSgatorio.

Enucuanta & dpoumentackin

= Ladogwmenticidn del Eatrursento o modicacidn que se tramate debenl incorporar, en funcidn de
fu aleance ¥ determinscines, of cantenido minimo sstabiecide en el srticulo 62 de la LISTA y
Brticulo BS del RE-LISTA, dobiends in iene GArns, |6 memarnia econdmica festedin sooe
financiero, informe de soatenibilidad ecandmaca y memarks de viabfidad scondemica) v o resumen
elecuth,

En #l artas

1702 del BG-LISTA = coslemplan iz pan
procedieniealo de Ls modificaciones de ko Instrumsedod de e

s 8 documendackdn y
Cain pibannlics

El articulo 1213 a) del RG-LISTA exage quas Las modificaciones incluyan ontre su documentacsdn oy
documentos refundidos, parcisks o IMegros, Sustins

& di 163 chirespandienbes ded Instrumenis
de ordenacide urbanistica en wigor en log que & contengan Lat debrrminacionss que resullan de
sphcaciin

= El arficulo §2.1.23° d STA exige que [ Memors do Ordenacibn incheps, #ndre obros, la

catidn d& los pri pladhos eni @l articulo 4 de la LISTA
u.,..—n.:_.u__ el artiowdo 85.1.23° del Reglament desanelly su conbinidn.

- Asinlomo, serk mecesana L documsentackdn eoigida por la normatia sechoral di
concreta, 5i de scuerdo con el artioolo 40 de la Ley 172007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la
Caliipd Ambiental (GICA) el Frrsbruemients es2d somiide o evaluaciin amblenial, deberd claborarse
un estudio amibiental estratégion o un dofumento smbients! ectratépico, sepan proesda, Par fu
—x_q_- s de acuenda con ¢ aiuks 55 de L Ley 1672011, de 33 de dickenbre, de Salod Péblica &

menis estd sometido a evalaacitn de impacto en la salud, deberd

mipHcin o B salod

plicacidn. In

Tlpra &de T
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En cuamto & tramitacicn

= La vamdbcdn ¥ Bpfobacin 08 lodod 105 instrumening de ordenackin urbaniioa yosa
rinovaciones comesponde 3 los munisiplos, eacepto Lo establecido en ol articuls T8 3 de L LASTA

nstnamenta ¢ modificackdn w realizard conforme a o establecido en fos
Ay los artfoulos 28 a 110 ded RG-LISTA

nitacidn dal

rscLibes T 7Y o8

Como e ha e

LISTA, jpara o 05 dé crdena
all i,

arila ol &

P GilFs BbitE, @ A i GO ETE @ evaliac biental dsirabigica y & evalmcion de
ir i ok CAs0S ¥ con las condiCionss gor estabircen la legislachio espechiice

GECA ¥ LSPA, réspctivamnte)

= Sp deberd tener en coents que, conforme al articuls 71 de la LISTA, serl précept Beids
evtratigica. El

avance tendrd la considerackin del borrador del plan a los electos dell procedimiento amisental

ded Avance en ot instrummenins de erdenacidn sometidon o evaluaciin amitsen

Lo g s

FROMITIAS, i

maleria para ba e

LEGADD TERRTORIAL

Fdao, Aricrso Ayllan Bareno
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6. RESUMEN EJECUTIVO

INNOVACION AL PEPRI AREA CENTRO DE GRANADA PARA
SUPRESION DE VIAL EN PROLONGACION AL CALLEJON DEL JALIFA

Promotor: MOLINA OLEA INMOBILIARIA S.A.

Objetivos y finalidades del documento:

El objeto de la presente Innovacion al PEPRI Area Centro es la supresion del vial
prolongaciéon del Callejon del Jalifa prevista por el PGOU y posteriormente
recogida por el PEPRI Area Centro de Granada, ya que al haberse unificado la
propiedad de las parcelas que inicialmente se podian beneficiar de su apertura,
finalmente queda como un tramo de vial obsoleto que divide en dos la Finca
Registral n°® 46965 y no aporta ninguna utilidad al conjunto.

5

Estado actual Propuesta
Determinaciones:

La calificacion urbanistica y condiciones de ordenacién de las parcelas que la
proyectada apertura del vial dejaba a ambos lados no se veréa afectada, ya que
ambas cuentan con la misma calificacion de Residencial Unifamiliar Aislada.
Tras la aprobacion de la presente Innovacion, la edificabilidad materializable sobre
la Finca Registral n® 46965 no se vera afectada.

Delimitacion del ambito de actuacion:

El ambito de actuacion del presente documento se limita a la Finca Registral n°
46965.

Suspension de licencias:
No sera necesaria la suspension de licencias en el ambito del documento durante

su tramitacion, ya que las determinaciones urbanisticas de la parcela no cambian.
La futura edificacion cumplira ambos planeamientos, vigente y modificado.
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