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MEMORIA

1. OBJETO DEL ENCARGO

El objeto de este documento es la Innovaciéon Modificacién puntual del Plan Centro para rebajar el grado de
catalogacion del edificio en C/ Padre Alcover, n° 16, catalogado por el Plan Centro de Granada en nivel A-2 a
nivel B siguiendo las prescripciones marcadas en el articulo 5.3.9.

El encargo lo realiza Navitas Patrimonio S.L, con CIF; IS, representado por Ignacio Cuerva
Valdivia, con NIF: NSNS , domicilio a efectos de notificaciones en | NG

I, Granada. Correo electronico: ignacio@grupocuerva.com.

Redacta el documento Carlos Sanchez Gémez, arquitecto, con domicilio profesional en C/ Pedro Antonio de
Alarcon, 40 local 5 -18002-Granada. TIf.: 958 25 04 66. e-mail: estudio@csarq.net.

2. RESENA HISTORICA DEL INMUEBLE

Segun la ficha de catalogo, se trata de un edificio en el contexto del barrio histérico de San Antén y cuenta con
dos edificaciones: La principal que hace fachada a la calle Padre Alcover y la interior que tiene la peculiaridad de
ser una corrala de vecinos. Es en concreto este segundo edificio el que se estudia mas en profundidad como
tipologia arquitectonica y social. Se transcribe a continuacion el estudio histdrico realizado por el Doctor en
Historia del Arte D. Juan Manuel Barrios Rozua:

Elementos del corral de vecinos

Los corrales de vecinos (también llamados corralas, corralones, patios de vecinos, cuarteles,
etc.), eran edificios donde familias de extraccién popular vivian en estrecha y obligada
comunidad®. En Andalucia constituyé un fenémeno esencialmente urbano derivado del
hacinamiento, que se dio en las ciudades mas grandes y de mas rdpido crecimiento. Si bien el
corral de vecinos es una tipologia que remonta sus origenes al siglo XVI, durante el siglo XIX
prolifera como solucién rentable cuando un promotor desea construir un edificio de nueva

1 Garcia Gémez, 2000: 976.
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planta para inquilinos de bajos ingresos, pues permite que algunos servicios que no caben en
los diminutos alojamientos sean derivados a un amplio patio comdn?.

Por otra parte, muchas casas nobiliarias fueron reconvertidas en casas de vecinos, unas veces
con reformas drasticas y otras introduciendo sélo tabiques para compartimentar las amplias
dependencias. Estas casas de vecinos tienen su patio, el cual, aunque puede ser menos amplio
que el de un corral de vecinos de nueva planta, resulta igualmente necesario dado que las
viviendas son tan minusculas que la mayoria de las actividades se deben trasladar a un espacio
exterior. Por eso la casa de vecinos estd mds préxima a los corrales que a los modernos
bloques de apartamentos®.

Los corrales eran mas numerosos en los barrios populares, pero los habia por toda la ciudad.
Un corral tenia una fachada generalmente sobria que en nada la distinguia de cualquier otra
casa popular. En la fachada podia estar la vivienda de la casera, la cual muchas veces era
también la que hacia de portera para tener un cierto control de quién entra y quién sale vy,
desde luego, estar al dia de los pagos y organizar la vida de este organismo pluricelular; ella es

|II

la “reina del corral”, escribié Luis Montoto en 1882°,

El acceso solia ser un estrecho zagudn o un largo pasillo que conduce al patio. En muchos
corrales habia hornacinas con imagenes religiosas en el pasadizo de entrada o en las escaleras
que conducian a las galerias’. Generalmente se accedia a las viviendas mediante unas galerias
—aunque si el corral era de una sola planta no las habia—, sostenidas por pies derechos. Las
fotos antiguas nos muestran como en ellas habia colgadas jaulas con pdajaros canoros, pero no
macetas que entorpecieran el paso. Las galerias no siempre se abrian francas al patio, pues las
ropas tendidas eran omnipresentes y en cierta manera acababan siendo cambiantes cortinas.

Las viviendas, llamadas popularmente salas, solian componerse de dos habitaciones, la
primera de las cuales era la sala de estar, que incluia una cocinilla, y la segunda el dormitorio.
Una familia con prole numerosa disponia de un espacio que se estima en unos veinte metros
cuadrados®. A mediados del siglo XIX se calculaba en Sevilla que una de estas precarias
viviendas con dos habitaciones y cocina colectiva podia consumir el cincuenta o el sesenta por

2 Los edificios de estas caracteristicas no se dan sélo en Espafia, sino que los encontramos también en Latinoamérica con
distintos nombres (ciudadelas en La Habana, conventillos en Buenos Aires, Montevideo y Valparaiso, callejones en Lima o quintas en
Venezuela). Santa Cruz Astorqui, 2012: tomo 1, pp. 74-82.

3 En 1883 Luis Montoto hacia unas distinciones entre casa de vecinos, casa de partido y corrales que resultan en exceso
precisas para los objetivos de este trabajo, pues la arquitectura que nos encontramos en la compleja realidad no suele presentar tan
nitidas fronteras, y menos la condicion social de sus habitantes. Lo prueba el que el propio Montoto escribiera: “El corral de vecinos es de
ordinario un edificio de construccion antiquisima, que revela a la legua el haber sido, all& corriendo los siglos, casa solariega de un noble
que vino a menos y por cuatro cuartos la malbaraté...” (Montoto y Rautenstrauch, 1996: 32). Francisco Morales Padron sigue muy de
cerca el planteamiento de Luis Montoto (Morales Padrén, 1974: 11). Aqui prefiero sumarme a Alida Carloni quien engloba bajo un dnico
término varias tipologias de dificil precisién (corrales, casas de vecinos, casa patio, patios de vecinos, casa de partidos...): “podemos
definir un corral de vecinos como una casa multifamiliar que se estructura en torno a un patio comdn” (Carloni Franca, 2001: 129).

4 Escribe Luis Montoto: “La casera —porque de ordinario es una mujer la que presta aquel servicio— se entiende con los
vecinos, no solo para la recaudacion de alquileres, sino que también para dirimir las disensiones que entre aquéllos ocurren
frecuentemente; recordarles sus deberes con relacion a la colectividad y hacer efectivas las multas en que incurren por falta en el
cumplimiento de los mismos”. Y afiade: “la casera no sélo dirime las disensiones de los vecinos y acalla sus alborotos, sino que también
les recuerda sus deberes con relacion a la colectividad. Estos deberes arrancan de las obligaciones siguientes: limpiar la puerta del corral
que da a la calle y parte del patio y de los corredores, y aviar una 0 mas luces del portal o de la escalera” (Montoto y Rautenstrauch,
1996: 36, 38 y 40).

5 En el gran corral del Conde de Sevilla habia incluso una capilla (Garcia Gémez, 2000: 962).

6 Carloni Franca, 2001: 142 y Ramirez Laguna, 1985: 308-311.
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ciento de los jornales de un trabajador, aunque en otras ciudades se calculan porcentajes del
veinte por ciento’. La ventilacién de tan agobiantes viviendas podia limitarse a la puerta de
acceso y una ventana a la galeria si el edificio lindaba con otros y no podian abrirse ventanas a
la calle. El mobiliario sélo podia ser muy reducido y pobre, y con frecuencia algunos objetos
estaban en la casa de empefios®. Delante de cada vivienda, sea en el patio o en las galerias, la
unidad familiar se apropiaba sin acotarlo de un espacio donde desarrollaba actividades no sélo
domeésticas, sino también productivas como tejer. Durante la noche podia ser necesario
incluso sacar algtin mueble a la galeria para poder hacer sitio a la hora de dormir®.

No es de extrafiar, pues, que la mayoria de las actividades se desarrollen en el patio, donde se
encuentran o desde donde se accede a elementos fundamentales para la vida cotidiana:
hornillas para cocinar, lavaderos (sean pilas de obra o sencillos lebrillos y barrefios),
tendederos, aljibe, retretes, cloaca o en su defecto un pozo negro. Estos elementos no
siempre estan presentes, en particular el agua, que en algunos casos los vecinos debian tomar
de alguna fuente préxima, sin despreciar la que se capturaba de las lluvias. Pero si el patio es
muy grande y dispone de la mayoria de estos medios puede tener tal vitalidad que parezca la
plaza central de un pueblo, no faltando vendedores ambulantes que ofrecen en él sus
modestas mercancias'. Las fotos antiguas nos muestran también cémo el patio puede estar
amenizado por plantas que brotan con cierta anarquia del empedrado y macetas acumuladas
para formar masas vegetales. El patio no sélo lo habitaban personas, pues también podia
haber perros, gatos, gallinas e incluso algun cerdo y cabra. Ademas, no era raro ver que algun
rincén del patio se convertia en perenne trastero. Asi que la limpieza de estos patios colectivos
podia dejar mucho que desear y empeoraria notablemente con las lluvias si no tenia buenos
sumideros.

Si la cocina de la sala no es mds que una pequefia alacena, lo cual es habitual, para preparar
ciertos platos hay que salir fuera y utilizar las cocinas colectivas. Un inconveniente aun mayor
es el de las letrinas. En el mejor de los casos puede haber una por planta y en el peor una para
todo el edificio situada en algun rincon del patio. Ademds suelen estar sucias, de ahi que
muchas personas hagan sus necesidades en algun recipiente en la propia sala y mas tarde
arrojen los excrementos al retrete 0 a un pozo negro'’. El aseo del cuerpo tampoco podia
pasar de muy basico en unas viviendas que carecian de agua corriente y espacio.

Tipologias de corrales de vecinos

La tipologia del corral de vecinos en el Antiguo Régimen se nos aparece como deudora de la
arquitectura musulmana y mudéjar, con sus patios con galerias de pies derechos que guardan
parecido con las alhdndigas, las posadas y, la similitud del nombre no es casual, los corrales de

7 Gonzalez Cordon, 1985: 22 y Arias Gonzalez, 2001: 94-95.

8 Una descripcion del mobiliario que podia encontrarse en una sala de un corral sevillano alla por 1883 en Montoto y
Rautenstrauch, 1996: 46.

9 Asi se puede ver en una descripcion de una vivienda realizada por el novelista Martinez Barrio en Paca Cielo, recogida por
Garcia Gémez, 2000: 963.

10 Montoto y Rautenstrauch, 1996: 43.

11 Esto seguia siendo asi en 1974, como se describe en Morales Padron, 1974: 53.
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comedias'?. También se han querido relacionar con los adarves musulmanes, esas calles sin
salida que conducen a varias casas y que en muchos casos se cerraban con un porton al caer la
noche™. el mas claro precedente del corral de vecinos es la alhéndiga musulmana, o sea un
albergue o posada de viajeros que solian habitar comerciantes y campesinos. En Granada
habia varios ejemplos, uno de ellos reconvertido bajo la dominacién castellana en corral y
usado como tal hasta el primer tercio del siglo XX. Se trata del lamado Corral del Carbdn, una
alhéndiga con un gran patio cuadrado cuya planta baja tenia galerias formadas por pilares de
piedra y las superiores de ladrillo con dinteles de madera y antepechos de obra. En la planta
baja se ataban las bestias de carga, que disponian de un abrevadero en el centro del patio, y
en las superiores se alojaban los inquilinos en estrechas habitaciones™.

En la Granada del Antiguo Régimen los corrales abundaban en los barrios del llano, como el de
la Magdalena, donde el historiador Francisco Sanchez-Montes ha localizado 14 en el siglo
XVII™®. Los habia en el Realejo, como luego veremos, y en el Albaicin. En este barrio estaba el
mas célebre de la ciudad, conocido como corral o Casa de la Lona, ubicado en el alto Albaicin.
Inicialmente fue una casa morisca, ampliada en 1639 como un gran corral de vecinos. El
edificio, tal y como lo podemos ver en fotografias, se estructuraba en torno a un gran patio
muy alargado e irregular, con un aljibe construido sobre la alberca de la antigua casa morisca.
El cuerpo oriental del edificio era la parte mas homogénea y la que, junto con el costado sur,
daba al edificio su caracteristica imagen de corral. Se trataba de una larga nave con dos pisos
de alzada en la mayor parte de su recorrido, aunque en su extremo septentrional llegaba a
alcanzar los tres'®.

En el siglo XIX se edificaron de nueva planta varios corrales de vecinos con unas técnicas
constructivas que siguen las tradiciones de raiz mudéjar de siglos pasados, pero con un
creciente uso de columnas de piedra de Elvira y barandillas de hierro, si bien los pies derechos
de madera y los pilares de ladrillo siguieron tiendo una destacada presencia por su economia
—puede citarse el edificio de Lavadero de las Tablas 13, el de Almona Vieja del Picon 8, ya
demolido, o el de San Jacinto 14—"". No se utilizaron en Granada columnas de fundicién como
si podemos ver en algunos corrales sevillanos o malaguefios™®. Uno de los més tardios corrales
de vecinos construido en la ciudad, hacia 1900, seguia tipologias que enlazaban tanto con el
pasado de Granada como con los corrales edificados a finales del siglo XIX en Madrid™. Se
encontraba junto al Alcazar Genil (paseo del Violéon) y fue demolido hacia el afio 2000. Tenia
una fachada de ladrillo visto sobria y ordenada, que daba paso a un patio formado por dos

12 Sobre los corrales de vecinos antiguos véase: Gonzalez Cordon, 1985: 88-94 y Santa Cruz Astorqui, 2012: tomo | pp. 29-42.
13 Morales Padrén, 1974: 12.

14 Torres Balbas, 1946: 447-480.

15 Séanchez-Montes Gonzélez, 1989: 58-59.

16 El edificio fue demolido en 1975. Véase Garcia Granados & Martin Garcia, 1975: 141-162 y Barrios Rozla, 1999: 89-91.

17 Véase Jerez Mir, 1996: 286-288.

18 Un interesante andlisis de tipologias constructivas y espaciales de corrales en Malaga puede verse en Garcia Gémez, 2000:

958y ss.
19 Un minucioso andlisis constructivo de los corrales madrilefios en Santa Cruz Astorqui, 2012: .
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largas crujias paralelas cerradas por medianeras en los lados menores. Las crujias alternaban
pilares de ladrillo con pies derechos de madera®.

La precaria vida en los corrales de vecinos

Una ciudad donde la presién demografica hizo proliferar los corrales de vecinos fue Madrid™.
Sobre sus corrales abundan las referencias en la prensa, la novela, la pintura e incluso la
zarzuela, y aunque no faltaran miradas criticas en la literatura de ecos naturalistas, la imagen
amable predomind llegando incluso al cine de los afios cuarenta y cincuenta. El historiador
Carlos Sambricio declaré que si tuviera que borrar de Madrid algunos edificios suprimiria los
corrales, pues recuperar estos edificios supone “idealizar la miseria”. En su opinidn estos
inmuebles carecian de empaque estético y no eran mas que “infraviviendas con retretes

compartidos, donde la gente se hacinaba sin higiene”?

. La pesimista vision de Carlos
Sambricio esta corroborada por los estudios de la la historiadora Clementina Diez de Baldedn,
que hace la siguiente descripcion de un corral de vecinos madrilefio de la segunda mitad del

siglo XIX:

La superficie del solar de 308 metros cuadrados fue parcelada hasta sus ultimas
posibilidades. El edificio de tres alturas contaba con diez minusculas viviendas por
planta, que constaban de cocina, sala y dos alcobas distribuidas en tan sélo 20 metros
cuadrados. [...] el patio era minimo y apenas permitia la llegada de luz y ventilacion a
los lugubres cuchitriles interiores. Pero habia mds. El avaro propietario, en vista de los
pingues beneficios que esta construccion le reportaba, solicitd licencia en 1894 para
levantar un piso mds. Con lo cual llegaron a amontonarse 40 familias en un solar de
300 metros cuadros®.

El profesor Philip Hauser visitdé corrales de Madrid y Sevilla dejandonos dramaticos relatos.
Calculaba que en la ciudad andaluza una de cada tres personas vivia en 1884 en un corral,
ocupando habitaciones “estrechas, sucias e infectas”, y carentes de ventilacién®*. Todavia en la
Sevilla de 1974 Morales Padrén constataba que a la gente no le gustaba decir que vivia en un
corral por las connotaciones de pobreza asociadas a tal término, y preferian utilizar otras
palabras, como patio de vecinos o casa de vecindad. Aunque para estas fechas la vida habia
mejorado mucho para sus inquilinos (alimentacién, medicina, electricidad, jornada laboral
menos larga y mas tiempo de ocio), las viviendas seguian siendo de una angostura extrema, a

20 Este edificio, derribado hace unos afios, tuve la ocasion de visitarlo y fotografiarlo. Véase una ficha sobre su arquitectura en
Jerez Mir, 1996: 289.

21 El arquitecto Jaime Santa Cruz Astorqui prefiere denominar a las corralas madrilefias casas de corredor y sefiala que sus
patios son mas reducidos que los de los corrales andaluces y el nimero de pisos mayor (Santa Cruz Astorqui, 2012:

Creo sin embargo que esta afirmacién sélo es valida si se comparan con el corral del Conde de Sevilla o la casa de la Lona de
Granada, porgue en ambas ciudades andaluzas también hubo corrales de varios pisos con patios estrechos.

22 “Matricula de horror. Diez expertos —profesionales, criticos, catedraticos— y una sola pregunta: ;Qué edificio borraria del
mapa de Madrid?”, en El Pais, 10 diciembre 2011. En la actualidad las corralas madrilefias que ain subsisten tienen o una poblacion muy
envejecida o inmigrantes que no pueden pagar algo mejor (Santa Cruz Astorqui, 2012: tomo V, pp. 3-19).

23 La autora reproduce la planta y la fachada del edificio y ofrece también ejemplos de la vida en tan angostas viviendas (Diez de
Baldedn, 2001: 225-226).

24 Hauser, Estudios médico-sociales de Sevilla, citado por Morales Padron, 1974: 40-41.
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lo que habia que unir el deterioro de unos edificios que sus propietarios querian derribar para
construir bloques de pisos®.

En un corral son las mujeres las que mas tiempo pasan, pues los hombres parten para trabajar
a jornal, y por tanto “las que organizan el espacio desde el punto de vista funcional”, a decir de
Alida Carloni®. Sefialaba el sevillano Luis Montoto que a las diez de la mafiana el corral
quedaba “entregado a las mujeres y a los pocos vecinos que en él trabajan”%. Ellas no sélo
realizan las duras faenas domésticas que tan precaria residencia hace mas penosas, sino que
muchas ganan algun dinero realizando labores de tejido o costura, o prestando servicios
domésticos en domicilios acomodados®. Los nifios que no trabajaban eran enviados a colegios
de la miga donde se les mantenia disciplinados, pero se les ensefiaba poco. Sélo al anochecer
come la familia reunida, pues a medio dia el hombre ha realizado un ligero almuerzo en su
lugar de trabajo”. Sin embargo, lo poco acogedor que resulta este hogar hacinado ayuda a
explicar que muchos hombres ni siquiera acudieran a esta cena familiar y prefirieran la
taberna que tanto condenan los moralistas®.

Los domingos y dias festivos el corral presentaba un aire muy diferente, mas bullicioso, no sélo
porque no habia nifios en los colegios, sino porque los hombres no debian acudir al trabajo.
Eso no quiere decir que todos permanecieran ociosos, pues eran los dias en los cuales podian
realizar los remiendos de sus herramientas y utensilios domésticos, ayudar a sus mujeres, etc.
En los dias de carnaval y de fiestas religiosas (Navidad, Semana Santa, dia de la Cruz) los
vecinos podian ponerse de acuerdo para embellecer el patio y borrar las huellas de la pobreza
durante unas horas o dias®’. Por otra parte, si la familia disponia de algunos ingresos celebraba
los bautizos o las bodas en compafia de los habitantes del corral, que se volcaba en la
celebracion engalanando el patio®. Pero en estos edificios también estaban los inquilinos que,
empujados por la miseria, cambiaban continuamente de domicilio, por lo que no consolidaban
lazos con los otros vecinos.

25 Escribia Francisco Morales Padron que durante la realizacién del libro fueron demolidos algunos de los corrales que habia
visitado junto con los alumnos universitarios que le ayudaron en la tarea de catalogacién (Morales Padron, 1974: 16, 50-68).

26 Carloni Franca, 2001: 143.

27 Montoto y Rautenstrauch, 1996: 49.

28 Montoto y Rautenstrauch, 1996: 41-42 y 56.

29 “Reunidas las familias en sus respectivas salas, siéntanse padres e hijos a la mesa y comen lo poco que pueden comer en
Andalucia los que viven del trabajo manual”. La comida solia consistir en pan, algunas verduras y frutas y rarisima vez carne (Montoto y
Rautenstrauch, 1996: 55-56).

30 Véase un interesante testimonio de 1877 en Garcia Gomez, 2000: 977. Luis Montoto le dedica un capitulo de sabor
costumbrista (Montoto y Rautenstrauch, 1996: 59-67).

31 Véase Montoto y Rautenstrauch, 1996: 97-116.

32 Capitulos costumbristas dedicados a describir los bautizos y matrimonios en Montoto y Rautenstrauch, 1996: 69-85. La
antropéloga Alida Carlina, que ha estudiado los corrales de vecinos subsistentes en Sevilla a finales del siglo XX, afirma que constituyen
micromundos en los que una muy limitada intimidad hace que la relacion entre los vecinos se asemeje a la de una tribu, con sus
momentos de solidaridad y sus conflictos; no en vano los lazos de “compadrazgo vecinal” llevan a que los vecinos se llamen entre si
compadres y comadres (Carloni Franca, 2001: 145). Otro antropdlogo llega a afirmar, también sobre los habitantes de los corrales en
tiempos recientes, que en ellos “coexisten varias unidades domésticas, que a veces estan relacionadas entre si por lo lazos de
parentesco consanguineo” (Morgado Giraldo, 1993: 142). Morales Padrén constaté en 1974 que algunas inquilinas de corrales al
mudarse a apartamentos de bloques modermos echaban de menos su estrecha relacion con los vecinos (Morales Padron, 1962: 60-64).
Ninguna de estas consideraciones las encontramos en la obra de Luis Montoto que describe los corrales de finales del siglo XIX.
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El corral de la calle Padre Alcover

El corral de vecinos de la calle Padre Alcover n.2 16 responde con bastante fidelidad al modo
de habitar e incluso de producir, pues parece que en algin momento sirvid de fabrica de
lonas. Desde el punto de vista tipoldgico los modelos mas préximos son, en lo que se refiere a
la planta, el Corral de la Lona (demolido en 1975), y en cuanto a la composicion de la crujia de
pies derechos el que habia en el Paseo del Violdn, junto al Alcazar Genil (demolido en el afio
2000).

La manzana en la que se inserta el corral estad delimitada al este por la calle padre Alcover, al
norte por la calle Horno del Espadero, al oeste por la calle San José y al sur por la calle Nueva
de San Antdn. La calle Padre Alcover (llamada antes de 1893 Trujillas o, incorrectamente,
Trujillos®) era un adarve, tal y como puede comprobarse en el Mapa Topografico de Dalmau
(1796). Esta calle fue objeto de proyectos de realineacién a partir de 1867*, pero no se
planted prolongarla porque invadia la finca del palacete que hoy es el hotel villa Oniria. En
1907 se estudié la posibilidad de conectar la calle Alcover con la calle San Antén mediante un
quiebro, pero no se realizé®. Asf pues, esta calle solo dejé de ser un adarve hasta los Gltimos
afios del siglo XX, cuando se conectd con la calle Nueva de San Antén al reconstruir las fincas
que cerraban el paso.

Cuerpo oriental: entrada

La entrada al corral se encuentra en un edificio de tres cuerpos de alzada de traza sobria y
simétrica que puede datarse en la segunda mitad del siglo XIX. En el cuerpo bajo se abren tres
puertas y dos ventanas. La puerta central da acceso a un estrecho corredor que lleva al patio
del corral. Esta puerta esta flanqueada por dos ventanas y en los extremos se abren las otras
dos puertas, que dan acceso independiente a sendas viviendas ubicadas una en la planta
primera y otra en la planta segunda, las cuales funcionarian de manera auténoma al corral. Sin
embargo, el bajo se divide en dos habitaciones o locales con ventana a la fachada y dos o tres
habitaciones interiores que posiblemente fueran almacenes. Las viviendas de los pisos
primero y segundo se abren a la calle mediante balcones con sencillas rejas de hierro y
ventanas con contraventanas interiores. Ademas, ambas viviendas también tienen ventanas
hacia el patio del corral. El edificio estd construido con muros de ladrillo enfoscado, forjados
de madera y tejado de doble pendiente.

Patio
El estrecho corredor de acceso nos lleva a un patio muy alargado. Es probable que en el patio
se hilara, de ahi la longitud de este. Las modernas investigaciones sobre la revolucion

33 AHMG, C.02200, “Rotulacién de calles: Variacion del nombre de calle de Trujillas por Padre Alcover” (afio 1893).

34 AHMG, C.00018.0231"Borradores de los planos de alineacion de la calle Nueva y callejon de las Campanas y de la calle
Carcel Alta y calle de Trujillas” (afio 1867).

35 AHMG, C.03020.2277, “Proyecto de apertura de una calle que ponga en comunicacion la de Trujillas con la de San Antén”

(afio 1907).
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industrial han demostrado que las tareas de hilado y tejido eran mas habituales en los
domicilios que en las fabricas. El patio queda abierto en el costado sur, caracteristica que lo
asemeja al desaparecido Corral de la Lona (abierto hacia el lado oeste). Esto podria explicarse
por el deseo de aprovechar la luz solar.

Crujia norte

La parte del edificio que con mas claridad nos indica que fue un corral de vecinos, ademas del
patio alargado, es la crujia norte. En el cuerpo bajo hay sdlidos pilares de ladrillo y en el
superior hay, entre los pilares de ladrillo, pies derechos de madera con zapatas, carentes estas
de cualquier adorno. Esta crujia tiene seis tramos, mas otro alargado sin galeria que es el que
intesta con el edificio donde se abre la puerta de entrada. Este tramo sin galeria es de menos
altura, y probablemente pertenece a un momento constructivo diferente. Adosados a la crujia
hay dos voliumenes con tejados de uralita que son precarios afiadidos posteriores,
probablemente letrinas o almacenes.

Cuerpo occidental

En el lado occidental el edificio se cierra con un edificio de dos cuerpos de alzado que da
continuidad al cuerpo norte. Parece ser una afiadido posterior, pues tapona parte del ultimo
tramo de la crujia con pies derechos.

Cuerpo sur

En el lado sur el patio se cierra en su mayor parte con una tapia, que hoy tiene adosada un
edificio moderno de cuatro cuerpos de alzada. Intestando con el edificio de acceso hay un
edificio con dos cuerpos de alzada que tiene dos puertas y ventanas rectangulares de varias
dimensiones; es menos alto que el cuerpo frontero y probablemente sea de un momento
constructivo diferente. Seguramente alojaba dos viviendas, cada una con su propia puerta.
Desde el punto de vista constructivo se reconocen sélidos machones de ladrillo y un alero con
canecillos. Adosado a este edificio hay un lavadero con un tejadillo de uralita sobre vigas de
madera.

Los valores a preservar

Estamos ante un edificio que ha debido tener un intenso uso a lo largo de un dilatado periodo.
La ausencia de documentacion precisa hace que cualquier andlisis solo pueda basarse en
cuestiones formales y constructivas. La parte mds antigua debe ser la crujia norte con galeria
de pilares de ladrillo y pies derechos de madera. Los edificios que se adosan a ella al este y el
oeste pueden ser posteriores, levantados al objeto de ganar mas espacio a costa del extenso
patio. El edificio donde se ubica la entrada es lo ultimo que debid construirse. Esta
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construccién reemplazaria a un edificio mas modesto para lograr un doble objetivo, mantener
el acceso al corral y ganar dos espaciosas viviendas con acceso propio por la calle.

Segun el Catalogo del Plan Especial del Area Centro de Granada el edificio estudiado tiene
nivel de proteccidon A2. Se sefialan como elementos de interés la fachada y el patio, y se indica
que es un edificio “de interés en el conjunto urbano”, “por su grado de coherencia
arquitectonica, compositiva, etnogrdfica y en menor grado tipoldgico”. Por ello: “Es objeto de
conservacion al menos en lo que se refiere a configuracion exterior y a otros caracteres
determinantes como perfil y escala general”. Y en el apartado de Intervenciones Permitidas se
aclara:

“Debe presentarse un levantamiento detallado del edificio, una documentacion
fotogrdfica descriptiva de los espacios y elementos de mayor interés, un estudio
historico-documental riguroso, la descripcion y localizacion precisa en planimetria de
las intervenciones a realizar, el personal cualificado que debe participar y las técnicas
de recuperacion que se van a emplear. Son posibles reestructuraciones parciales
debidamente justificadas que no alteren los valores de interés a nivel espacial, formal,
tipoldgico y ambiental del inmueble”.

En la ficha, redactada hace dos décadas, se indica que el edificio sufre un “patente estado de
deterioro”. Hoy este deterioro es mucho mas acentuado, con hundimiento de tejados en
varios tramos de las crujias del patio.

En conclusion, el cuerpo oriental puede preservarse, asi como las dimensiones del patio. El
cuerpo norte tiene como principal interés la galeria, pero es todo él extremadamente precario
en su fabrica y con desplomes y hundimientos de tejados. Su compartimentacién resulta
ademas de dificil encaje en la vida moderna. Esa galeria podria desmontarse y volverse a
montar restaurada. En cuanto a los cuerpos occidental y sur, son extremadamente endebles
en su fabrica y calidad arquitecténica.

Hay que ser realistas ante la precariedad constructiva del conjunto y su avanzado estado de
deterioro. Se trataria de mantener la tipologia con sus volumenes, lenguaje arquitecténico y
rasgos distintivos (fachada y acceso, patio alargado, crujia con pies derechos). Pero para hacer
algo econdmicamente viable y con encaje en la vida actual tendria que asumirse la necesidad
de desmontar algunas partes del actual edificio para permitir ganar espacio hacia abajo
(aparcamientos, trasteros, instalaciones) y reconstruirlas con la suficiente solidez.

Esta intervencion, ciertamente contundente, permitiria salvar los principales valores sefialados
en la ficha del catdlogo. De lo contrario serd imposible convencer a ningin promotor de la
conveniencia de salvar los principales valores de este inmueble y se animara a una pasividad
que, en pocos aios, habra llevado a su ruina total. El edificio es interesante por los valores
sefialados, pero no lo suficiente para que sea expropiado por interés publico, asi que seria
conveniente explorar las posibilidades de una rehabilitacién que salve los valores formales
esenciales y resulte viable para los promotores.
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3. REPORTAJE FOTOGRAFICO

2.- Casa de la Lona, vista general (postal antigua).
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4.- Corral del paseo del Violén, desaparecido.
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e la calle Alcover en el Mapa Topografico de Dalmau (1796).
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8.- Corral de la calle Alcover en el plano del Instituto Geografico (1909).
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10.- Corral de la calle Alcover en una foto aérea de 2005.
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11.- Cuerpo oriental, fachada. 12 .- Cuerpo oriental, pasadizo de entrada.

13.- Cuerpo oriental, vista desde el patio.
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14.- Cuerpo oriental, detalle vigas de madera y fabricas con ladrillos industriales
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15.- Cuerpo oriental, entrada a la derecha de la fachada. Vivienda de planta primera
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16.- Cuerpo oriental, vivienda de planta primera
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17.- Cuerpo oriental, entrada a la izquierda, vivienda en planta segunda

MEMORIA REBAJAR GRADO DE CATALOGACION EN C/ PADRE ALCOVER, 16 23

s e o La autenticidad de este dacurnents puede ser contrastada en la direccidn
Cédigo sequro de werificacidin: CSF/RODO46Q1060185B0 https v granada.orgfogi-binfproduccionzircgiexe fverifica simjraot

Fimmado por COEQ0 MRVRREETE ILDEFONZO /SECRETRETI O/ R GEWERLL 05-10-2025 12:31:55

Contiene 1 firma
digital Pag. 24 de 47




18.- Cuerpo oriental, vivienda en planta segunda
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19.— Desde entrada central, acceso al patio
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20.- Patio visto hacia el oeste.

21.- Crujia norte.
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23.- Cuerpo occidental.
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24— Detalle mala calidad constructiva

MEMORIA REBAJAR GRADO DE CATALOGACION EN C/ PADRE ALCOVER, 16 28

s e o La autenticidad de este dacurnents puede ser contrastada en la direccidn
Cédigo sequro de werificacidin: CSF/RODO46Q1060185B0 https v granada.orgfogi-binfproduccionzircgiexe fverifica simjraot

Fimmado por COEQ0 MRVRREETE ILDEFONZO /SECRETRETI O/ R GEWERLL 05-10-2025 12:31:55

Contiene 1 firma
digital Pag. 29 de 47




25.- Tapia y cuerpo que cierra el corral al sur.

26.- Cuerpo en el costado sur.
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27— Detalle mal estado de las cubiertas
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28.— Detalle mal estado de las cubiertas
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4. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS CONDICIONES DEL EDIFICIO, DESCRIPCION DEL MISMO,
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS QUE JUSTIFICAN LOS MOTIVOS DE LA MODIFICACION.

Como ya se ha mencionado anteriormente los edificios catalogados segln el Plan centro de Granada con ficha de
catalogo n°® 13.004 se encuentran en una parcela rectangular muy alargada, entre medianeras en el barrio de San
Antén, en pleno centro de Granada,

La parcela cuenta con un frente de fachada de 13,85 metros y 48 metros de largo. En su interior se hallan tres
edificaciones muy diferentes en su composicion arquitecténica.

La primera edificacion (cuerpo oriental), coincide con el frente de fachada a C/ Padre Alcover. Se trata de un
inmueble rectangular que constructivamente se compone de una doble crujia que se desarrolla en tres alturas.
Presenta la peculiaridad de tener tres puertas: las dos laterales sirven respectivamente para comunicar una
vivienda en cada planta y la puerta central da paso al interior de la parcela donde se halla el otro edificio.

Respecto a esta primera edificacion, por los materiales empleados y su disposicién se trata de una edificacién de
finales del s.XIX, que presenta pocas transformaciones en cuanto a sus fabricas y su distribucién interior.
Estructuralmente es un edificio de planta rectangular planeada, resuelta con muro de fachada de ladrillo macizo al
exterior, pilastrones de ladrillo y pilares de madera intermedios y cerramiento al interior de la parcela mixto de
ladrillo y entramado de madera. En planta baja estan visibles algunos pafios de forjados y se trata de madera
escuadrada y tablazon. En el interior de las viviendas no ha podido verse si se trata de rollizos o maderas
escuadradas, porque los falsos techos (sencillos y sin dibujo) lo ocultan. En cuanto a la distribucién de las
viviendas, cuentan con habitaciones y dependencias vivideras en fachada (en algunos casos de paso entre si) y al
interior cocina y bafio de dimensiones generosas. Respecto a los acabados, se conservan suelos hidraulicos sin
dibujo 0 muy sencillos, carpinterias de madera y escalera con mamperlan y barandilla de fundicion.

En cuanto al estado de conservacion es muy deficiente sobre todo en la fachada interior a la parcela donde la
perdida de los revestimientos acelera su deterioro. Las escaleras de zancas realizadas en madera, se hayan
deformadas y peligra en alguna de ellas la estabilidad.

La segunda edificacién (corrala), se desarrolla en forma de L a lo largo de la parcela, en unos 40 metros de longitud
junto con el fondo de la parcela de aproximadamente 15 metros. Esta edificacion cuenta con una sola crujia y se
desarrolla en dos alturas. Cuenta con un primer tramo de unos 7 metros de largo, que actualmente esta totalmente
colapsada que deja ver que se trata de una construccién muy sencilla de ladrillo y madera sin escuadrar donde se
aprecian ventanas de acarreo de distintos tamafios y acabados. Esta crujia es de casi 4,00 metros de ancho. Para
acceder a la planta alta, hay una escalera exterior adosada a parte del cerramiento interior anteriormente descrito
como “primera edificacion”.

A continuacion, en los siguientes 33 metros se encuentra otro edificio de acabados muy similares que presenta una
modulacién de pilastras de ladrillo macizo de dos pies cada cinco metros y en un total de seis modulos. De forma
que en planta baja se accede a seis viviendas y una escalera exterior comunica con una galeria de madera en la
planta alta que a su vez sirve de entrada a otras 6 viviendas. El edificio que completa el fondo de parcela, no ha
podido estudiarse en su interior, porque esta colapsado, pero parece que se trata de una vivienda en planta baja y
otra en planta alta (se accede desde el fondo de la galeria). En cuanto a la galeria de madera en planta alta, cuenta
con un pie derecho y una zapata central entre tramos de pilastrones (sin dibujos ni aplantillados). No ha podido
estudiarse la tipologia de estas viviendas porque se halla colapsada la estructura y se ha tenido dificultad para
poder realizar el levantamiento.

Por ultimo, el tercer edificio se encuentra adosado en un tramo de unos 9 metros lineales de la otra medianera
restante. También cuenta con una sola crujia en dos alturas, de similares caracteristicas en cuanto a materiales
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sencillos y acabados (con carpinteria de acarreo). Esta edificacion de 3,5 metros de ancho tiene una vivienda en
planta baja y otra en planta alta. También se encuentra adosado un cuerpo en una altura que cuenta con unas pilas
de lavar de cemento prefabricado. Este edificio también estd colapsado en el interior, aunque la cubierta de un
faldon a un agua adn sigue en pie.

PROPUESTA

Dado el mal estado de conservacion de los edificios descritos como “segundo y tercero”, de mala calidad
constructiva y que actualmente estan colapsados estructuralmente, se propone reconstruir el edificio segundo
manteniendo la modulacién de pilastras y galeria de la planta alta con pies derechos y zapatas intermedios y
eliminar el tercer edificio de forma que se puedan realizar viviendas en forma de L en la medianera que ocupa la
“edificacién segunda” y eliminar por completo la “edificacion tercera” completando la actuacién en la parcela con un
jardin.

Por Ultimo, se tiene la circunstancia de que el propietario de esta parcela, también posee dos parcelas colindantes
en C/ Horno del espadero n® 7 y n° 9, (referencia catastral 68435-05 y 68435-04) no catalogadas y seria posible,
usando estas parcelas, realizar el acceso a un sétano para dotar a cada vivienda de su plaza de garaje. Se adjunta
propuesta arquitectdnica a nivel de anteproyecto.

Granada, 4 de Mayo de 2021

EL ARQUITECTO

!II; | q

Fdo: Carlos Sanchez Gomez

MEMORIA REBAJAR GRADO DE CATALOGACION EN C/ PADRE ALCOVER, 16 33

s e o La autenticidad de este dacurnents puede ser contrastada en la direccidn
Cédigo sequro de werificacidin: CSF/RODO46Q1060185B0 https v granada.orgfogi-binfproduccionzircgiexe fverifica simjraot

Fimmado por COEQ0 MRVRREETE ILDEFONZO /SECRETRETI O/ R GEWERLL 05-10-2025 12:31:55

Contiene 1 firma
digital Pag. 34 de 47




DOCUMENTOS PLAN CENTRO MODIFICADOS:

PLANO CATALOGO HOJA-05 ACTUAL
PLANO CATALOGO HOJA—05 MODIFICADO

FICHA CATALOGO 13.004 ACTUAL
FICHA CATALOGO 13.004 MODIFICADO
Cédigo seguro de werificacidén: CSFFRODQ46QI060I85B0 La autenticidad de este dacurnents puede ser contrastada en la direccidn

https v granada.orgfogi-binfproduccionzircgiexe fverifica simjraot

Fimmado por COEQ0 MRVRREETE ILDEFONZO /SECRETRETI O/ R GEWERLL 05-10-2025 12:31:55

Contiene 1 firma
digital Pag.35 de 47 :




PLAN CENTRO
CATALOGO ACTUAL - FICHA 13.004 EN C/ PADRE ALCOVER, N° 16

PR e Ll La autenticidad de este dacurnents puede ser contrastada en la direccidn
Cad d f : P
odigo segure de wverificacion: CSF/RODQ46QI06018SBO https v granada.orgfogi-binfproduccionzircgiexe fverifica simjraot
Fimmade por COED HRVLEERETE ILDEFONEO0 /SECRETRRIN/L GENERLL 0§-10-2025 12:31:55 o) -
e -
Contiene 1 firma " = 1
digital Pag. 36 de 47 |




‘

2|

""/ 4 II-"III

PLAN CENTRO
CATALOGO MODIFICADO - FICHA 13.004 EN C/ PADRE ALCOVER, N° 16

s e o La autenticidad de este dacurnents puede ser contrastada en la direccidn
Cédigo sequro de werificacidin: CSF/RODO46Q1060185B0 https v granada.orgfogi-binfproduccionzircgiexe fverifica simjraot

Fimmado por COEQ0 MRVRREETE ILDEFONZO /SECRETRETI O/ R GEWERLL 05-10-2025 12:31:55

Contiene 1 firma
digital Pag37 de 47 :




Plan Especial del Area Centro de Granada

Ayuntamiento de Granada
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia

CATALOGO

1. IDENTIFICACION.

Denominacion

N° provisional

Nivel Catalogacion
Localizacién Calle Padre Alcover, n° 16, Mansan it
CP - 18001 Parcela 25
Alturas Planta baja y dos alturas. Plano [05 l
Fecha
Propiedad Revisién

2.USO. ACTUAL.

Uso Residencial plurifamiliar

Observaciones

3. TIPOLOGIA.

\Edificatoria: Medianera con patio vividero.
|Historica: Corrala

PLAN CENTRO
FICHA ACTUAL 13.004 EN C/ PADRE ALCOVER, N° 16

Cddigo seguro de werificacidn: CSFFRODQ460I060185B0
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4. ANALISIS HISTORICO.
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5. PROTECCION.

Nivel Catalogacién / Proteccién A2 Proteccién segin LPHE/85 LPH/91

Observaciones {Edificio de interés en el conjunto urbano. Ejemplo de arquitectura culta o popular que por su grado de coherencia
\arquitecténica, compositiva, etnografica y en menor grado tipoldgica informa de la cualidad genceral del patrimonio
edificado o s expresion de la cultura arquitectanica tradicional, colaborando en la caracterizacion de la ciudad
historica como un conjunto de interés cultural. Es objeto de conservacion al menos en lo que se refiere a configuracion
cxterior ¥ @ otros caracteres determinantes como perlil v escala general.

" Claves de interes

(] Zaguan L1 Jardin [ Columnas/zapatas [ carpinteria interior
| Ppatio O] Huerto Ol Alfarjes [} interiores
L] Ambito de escalera | Torresn 1 Artesonados O Pavimentos
[l salas nobles ¥! Fachada | Armaduras cubierta L] otros
6. ESTADO DE CONSERVACION.
Estructura  Doficiente. Cublerta  Deficiente. ' Fachada |Deficicnte,

Observaciones | puste del cdificio esth arruinado: ha pendido < als 1estera del patio v parte de las

i fatersiey.

7. INTERVENCIONES PERMITIDAS.

Conservacion, restauracion y rehabilitacion. Debe presentarse un levantamiento detallado del edificio, una documentacion fotografica
descriptiva de los espacios y elementos de mayor interés, un estudio historico - documental riguroso, la descripeion y localizacion precisa en
planimetria de las intervenciones a realizar, el personal cualificado que debe participar y las técnicas de recuperacion que se van a emplear.
Son posibles reestructuraciones parciales debidamente justificadas que no alteren los valores de interés a nivel espacial, formal, tipologice y
‘ambiental del inmueble.

8. OBSERVACIONES. SINGULARIDADES.

Se recomiends su visita previs a la concesion de licencia para cualquicr tpo de obim, por no haberse podide accoder
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Plan Especial del Area Centro de Granada

Ayuntamiento de Granada

Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia

CATALOGO

1. IDENTIFICACION.

Denominacién

Localizacién Calle Padre Alcover, n° 16,
CP - 18001

Alturas Planta b_aja }]o;sgturas.

Propiedad

2.USO. ACTUAL.

N° provisional

Nivel Catalogacion

Manzana
Parcela

Plano

Fecha

Revisién

Uso Residencial plurifamiliar

Observaciones

3. TIPOLOGIA.

\Edificatoria: Medianera con patio vividero.
|Historica: Corrala

PLAN CENTRO
FICHA MODIFICADA 13.004 EN C/ PADRE ALCOVER, N° 16

Cddigo seguro de werificacidn: CSFFRODQ460I060185B0

Fimmade por
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4. ANALISIS HISTORICO.
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5. PROTECCION.
Nivel Catalogacién / Proteccion B Proteccion segin LPHE/85 LPHIO1 | _]

Observaciones \Edificio de interés en cl conjunte urbano. Ejemplo de arquiteclura culla o popular que por su grado de coherencia
larquitecténica, compositiva, ctnografica y en menor grado tipoldgica informa de la cualidad general del patrimonio
edificado o es expresién de la cultura arquitectdnica tradicional, colaboranda en la caraclerizacion de la ciudad ‘
histérica como un conjunto de interés cultural. Es objeto de conservacién al menos en lo que se refiere a configuracion |
exterior ¥ a otros caracteres determinantes como perfil v escala general. |

Claves de interes

O Zaguan 1 Jardin O Columnas/zapatas C Carpinteria interior
WV Patio _| Huerto | Alfarjes | | interiores

[J Ambito de escalera | Torresn '] Artesonados O Ppavimentos

[J salas nobles ¥ Fachada | Armaduras cubierta L] otros

6. ESTADO DE CONSERVACION.

Estructura Decficiente. Cubierta  Deficiente. "~ Fachada |Dcﬁcieme. 7

Observaciones | psmedel =dificio ¢sth aruitiado; ha pendida e als esters del patio v pare de las de

Hatefajes.

7. INTERVENCIONES PERMITIDAS.
|

Edificios que admiten una remodelacion interior importante. Son necesarios: resefia historica, levantumiento completo del inmueble, detalles |
de fachada ¥ estado de conservacion de los elementos que la componen y descripeion de las intervenciones y 1éenicas a emplear para la ‘
|conservacion y/o recuperacion de los valores materiales, decorativos, compositivos, ¢te. Si s¢ opta por sustituciones en el interior deben |
|observarse las siguicntes disposiciones: a) el arranque del patio interior desde la planta baja se ajustard a las dimensiones cstablecidas por las
|notmas de la zona donde se ubique el inmueble; b) el mantenimiento de las condiciones de altura de planta determinada por la estructura |
icompusiliva de fachada; c) el mantenimiento de los aspectos fundamentales del perfil del edificio, cspecialmente en lo que se refiere a la |
|cornisa y cubierta de la primera crujia hacia a callc.

8. OBSERVACIONES. SINGULARIDADES.
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