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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE EN UNIDAD BASICA “ID-1". DEL PLAN PARCIAL PP-52 SECTOR CAMP
PGOU DE GRANADA. PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLODE AN

DE LA SALUD DEL
LUCIA

1.-MEMORIA EXPOSITIVAY JUSTIFICATIVA.

1.1.- ANTECEDENTES.

José Ibdanez berbel, Arquitecto Colegiado n°. 1.955 en el Colegio oficial de Arquitectos
de Granada, ha recibido el encargo de redactar el presente Estudio de Detalle que afecta a
la parcela denominada ID-1 del Plan Parcial del Sector PP-52, Campus de la Salud del PGOU
de Granda. El encargo del presente Estudio de Detalle lo realiza D. Antonio Lopera Lépez, en su
calidad de Gerente Provincial de la Agencia para la Innovacién y Desarrollo de Andalucia, con
domicilio en Calle Angel n°.3, Granada 18002 y CIF: Q-9150009.J

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle es propiedad del Instituto de Fomento
de Andalucia (actualmente Agencia para la Innovacién y Desarrollo de Andalucia) por
convenio suscrito con fecha 25 de noviembre de 2.002 entre el Ayuntamiento de Granada y el
mencionado Instituto.

1.2.- DEFINICION Y FINALIDAD DEL DOCUMENTO.

Con el presente Estudio de Detalle, se trata de:

Proceder a la division de la parcela ID-1 en dos parcelas ID-1.1 e ID-1.2.
Establecer la Ordenacion de los volimenes resultantes en la nueva parcelacion.

Mantener la ordenanza de aplicaciéon establecida en el Plan Parcial, distribuyendo el
total del aprovechamiento asignado entre las parcelas ID-1.1 e ID-1.2.

W e

e Incorporar la documentacion del Anteproyecto de la actuacion en la parcela ID-1.1
como documentacion vinculante en el propio Estudio de Detalle, en la que se construird
el CENTRO DE INVESTIGACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO DEL PRINCIPIO ACTIVO
BEMIPARINA.

1.3.- DESCRIPCION DE LA UNIDAD BASICA ID-1.

GEOMETRIA Y TOPOGRAFIA. La parcela queda definida en el plano de situacion del Parque
Tecnoldgico recogido en el presente E.D. y la ficha de condiciones urbanisticas del Plan Parcial,
que se adjunta.

Unidad Bdsica "ID-1", superficie segun Plan Parcial: 14.274,00 m2.

La forma de la parcela, asi como su topografia queda recogida en la ficha de
condiciones adjunta denominada O. ID-1 del mencionado texto refundido.

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. Actualmente el solar se encuentra practicamente urbanizado,
previéndose la conclusion de las obras de urbanizaciéon para el mes de enero de 2.006. Se
adjunta la foto del estado de la obra a finales del mes de octubre de 2.005.
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Parcial, que afectan a la ID-1, son las siguientes procediendo a recogerse integramente
el Arficulos 7.3. del Texto refundido del Plan Parcial “CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION INVESTIGACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO EN ORDENACION ABIERTA.

Articulo 7.3.1. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones establecidas en el presente apartado seran de aplicacion a las parcelas
calificadas como Investigacion y Desarrollo Tecnolégico en Ordenacion Abierta en los documentos
graficos del presente Plan Parcial.

Se lrata de parcelas incluidas dentro del Sistema General Campus de la Salud destinadas a la
implantacién de instalaciones dedicadas a la investigacién, desarrollo tecnolégico, gestion y
administracion de los recursos generados por la actividad del Campus y con una tipologia de
edificaciones exentas sobre parcelas exclusivas.

Articulo 7.3.2. Condiciones particulares de parcelacion.
1. Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima sera la determinada por la ordenacién del presente
Plan Parcial.

2. Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacién se proyecte la construccién de
varios edificios independientes, el proyecto deberda determinar la superficie de parcela que
corresponda asignar a cada bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos
consuma.

Articulo 7.3.3. Alineaciones y separacion a linderos.

1. Para las edificaciones correspondientes a la presente calificacién no se establece la obligatorfedad
de ajustarse a las alienaciones y lindes de las parcelas definidas en los planos de la documentaciéon
grafica del presente Plan Parcial, pudiéndose disponer las construcciones libremente en el interior de
las mismas y permitiéndose cualquier tipo de retranqueo y de ordenacion interior de la edificacion.
Ahora bien quedan expresamente prohibidos cualquier tipo de vuelo exterior a las mencionadas
alineaciones.

Articulo 7.3.4. Separacion entre Edificios.

Las edificaciones que se ubiquen sobre una misma parcela se separaran de las proximas en cada una
de sus plantas una distancia equivalente a la altura de los voltimenes enfrentados, en el caso de que
ambos edificios contasen con la misma. Para alturas diferentes se separaran en cada planta una
distancia igual a la semisuma de las alturas de los volumenes enfrentados respectivos.

En el caso de edificaciones que construyan volimenes exentos sobre zocalos comunes de plantas
inferiores de mayor extension superficial, se les eximird del cumplimiento de la anterior condicion, si
bien el espacio de separacion entre los diversos volimenes enfrentados al menos tendra las
dimensiones exigidas a los patios de luces.
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Articulo 7.3.5.- Ocupacién de parcela. [ N oy PO
parcela para cada una de las plantas de la edificacion, incluida la baja.

Articulo 7.3.6.- Ocupacion bajo rasante.

1.- Podré construirse un maximo de cuatro plantas de sotano, incluida la planta semisétano,
destinadas exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edificacion (zonas
de instalaciones y/0 anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano o semisétano podré exceder de la superficie de parcela ocupada
por la edificacion sobre rasante, con el limite del 75% de ocupacion de la parcela nefa. En el caso de
exceder el semisétano la proyeccion de la planta baja, se justificaré el disefio y tratamiento de los
espacios resultantes, debiendo considerarse integrantes de la urbanizacion interior de las zonas libre
de edificacion de la parcela.

3.- En el caso de plantas semisétano la cara superior del forjado de techo de los mismos se situara a
una distancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota de referencia.

Articulo 7.3.7.- Altura y niimero de plantas.

1.- El nimero méaximo de plantas seré el fijado para cada parcela en los planos correspondientes de la
documentacioén grafica del Plan Parcial.

a) Parcela ID-1: Cinco Plantas.
b) Parcela ID-2: Cinco Plantas.
¢) Parcela ID-3: Cinco Plantas.

2.- La altura méaxima en unidades métricas vendra determinada en funcién del nimero de plantas:

a) Para cinco plantas, se fija una altura méaxima de mil setecientos ochenta (1780) centimetros.

Articulo 7.3.8.- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

1.- Se atendera a lo sefialado en el articulo 7.3.17. del vigente Plan General.

2.- La superficie méxima construida para dichas construcciones permitidas por encima de la altura
maéaxima no sobrepasara en ningun caso los diecisiete (17) metros cuadrados para cada uno de los
niicleos de accesos comunes de que disponga la edificacion, sin que computen a efectos de la
edificabilidad asignada por el presente Plan Parcial.

3.- La altura méaxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura méxima se fija en
trescientos treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas superiores de los
forjados de ambos pisos.

Articulo 7.3.9.- Edificabilidad méxima.

1.- Las edificaciones tendrén la edificabilidad neta contemplada en la documentacién gréfica del Plan
Parcial.

a) Parcela ID-1: 1,609 m’t/m’s.

b) Parcela ID-2: 1,381 m’t/m’s.

b) Parcela ID-3: 3,011 m°t/m’s.



Articulo 7.3.10.- Patios.

1.- Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que deberan cumplir las drmgﬂs:oné@
fijadas para los mismos en el articulo 7.3.23. del PGOU. No se admiten patios abierfds’ bl
tipo inglés.

2.- El espacio libre de edificacién de carécter privado deberé contar con un tratamiento ajardinado y/o
arbolado al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie total.

Articulo 7.3.11.- Dimensiones méaximas de las edificaciones.

Sera la resultante de aplicar las restantes condiciones de ordenacion, sin establecerse una dimension
determinada.

Articulo 7.3.12.- Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la
adecuacion a sus valores y principios de composicién.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las condiciones generales de la
edificacion del PGOU.

3.- Seré obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios publicos de las
parcelas correspondientes a edificaciones aisladas, que deberan resolverse mediante elementos
transparentes tipo reja o celosia, sobre zécalo macizo de altura méxima un (1) metro, no superando la
totalidad del valfado una altura de doscientos cincuenta (250) centimetros.

4.- El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacion se realizaré preferentemente
mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la creacion de zonas de sombra, y con la
disposicién de elementos de mobiliario que permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento
de los usuarios de las edificaciones abiertas.

Articulo 7.3.13.- Ordenacién Detallada.

1.- El Plan Parcial establece a través de los pardmetros contenidos en las presentes ordenanzas, la
suficiente concrecién de la ordenacién detallada propuesta para las parcelas con la presente
calificacién, de forma que puede ser directamente desarrollada mediante la redaccion de los
pertinentes proyectos de edificacion.

2.- Sin perjuicio de lo anterior, se podran redactar Estudios de Detalle para Ordenacién de VVoltiimenes,
establecimiento de Alineaciones interiores y fijacién de Rasantes, que ajusten los parametros
asignados para una mejor adaptaciéon a las condiciones especificas de la parcela o de la edificacién
proyectada. En cualquier caso se deberan los siguientes requisitos:

a) El ambito del Estudio de Detalle se extendera a la totalidad de la manzana.

b) No podré superarse la edificabilidad méaxima indicada para la parcela en el presente documento.

¢) Se deberad cumplir que la separacién con los edificios colindantes sea siempre superior a la
semisuma de las alturas de las piezas de edificacién mas cercanas.

d) En ningtin caso se disminuira la superficie destinada a espacios libres, tanto publicos como
privados.

e) No se sobrepasarén las alineaciones oficiales vinculantes.



MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE EN UNIDAD BASICA “ID-1". DEL PLAN PARCIAL PP-$2 SECTOR CAMPUS DE LA SALUD DEL

INSTITUCIONAL, PUBLICO O PRIVADO, Y TERCIARIO OFICINAS.

2. Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion grafica del presente
Plan Parcial, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial Singular.

- Equipamiento Comunitario Sanitario.

- Equipamiento Comunitario Docente.

- Equipamiento Comunitario Universitario.
- Equipamiento Comunitario Deportivo.

- Equipamiento Comunitario SIPS.

3.- En todo caso, debera atenderse a las afecciones derivadas de la aplicacion de normativas u
ordenanzas de caracter sectorial.

ART\CULO T.3.15. cumPumlenTo DE  LAS  PAREZAS ALZQUITE CTONLICAS

CUMPLE  TodDos Les REQUISITES OEL  DeCrETo az/;o‘qz D S DE
MAT0 scaee  BAR2cRAS  ARQUITE CToN L eAS.




MEMORIA ESTUDIC DE DETALLE EN UNIDAD BASICA “ID-1". DEL PLAN PARCIAL PP-52 SECTOR CAMPUS DE LA SALUD DEL PGOU DE GRANADA. PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCTA

CUADRO EXTRACTADO DE CONDICIONES URBANISTICAS DE AFECCION E LA PARCELA ID-1 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-S2 CAMPUS DE LA&LUD DEL
PGOU DE GRANADA. .

|SISTEMA GENERAL INTERIOR
ZONA SANITARIA
Tipo del | |Parcelal Usos Tipos de Altura Max. | Sup. Neta Ediflcab. Sup. Constr.
Uso | N° pormenor. Ordenacién | N° Plantas [Parcela (m®)  (m*m® (m=techo)
CONSEJERIA DE SALUD [No Juerativo | SA1 Sanitario Ord. Abierta 9 84.325 1,435 121.000
[EPES No lucrativo | SA2 Sanitario Ord. Abierta 5 5.881 1,180 7.000
CONSEJERIA DE JUSTICIA |No lucrativo | SA3 Sanitario Ord, Abierta | 5 1.134 2,513 2 850
24.340| 1,433 \ \ | 130.850
ZONA DOCENTE UNIVERSITARIA
Universidad/Cons.Educacién [No Lucrative | UN-1 | Docente Univ. Ord. Abierta 5 158.679 2518 39.500
Universidad/Cons.Educacién |No Lucrativo | UN=2 | Docente Univ. Ord. Abierta 5 20.253 1,185 24.000
Unlversidad/Cens.Educaclén |No Lucrativo | UN-3 | Docente Univ. Ord. Abierta 3 5.402 2427 13.110
Universidad/Cons.Educacién [No Lucrativo | UN-4 | Docente Univ. Ord. Abierta 5 13.321 1,606 21400
54.855| 1,793| \ | | 98.010
INVESTIGACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO
Instituto de Fomento de Andalucia [ 1D hv.y 5 14.274 1,609 22862
Instituto de Fomento de Andalueia [ ID2 hv.y Desarr Tecn Ord Ablerta 5 4.550 1,381 6.282
Tnutituto de Fomente de Andalucia | ID3 |v.y Desarr.Tecn, Qrd. Abierta 5 6.018 3,011 18.120
24.842| 1,91| \ ! | 47384
TERCIARIO COMPLEMENTARIO 4D |
Instituto de Fomento de Andaluc [T T [  Terciario | Ord. Abierla | 4 | .06 1,318] \ \ [ | | 8.000
Instituto de Fomente de Andalucta [ T2 | Terciaro [ Ord. Abierta | 4 [ 6.281] 1,254 | | \ o] [ 8.600
12.450| 1,29 | ! |  18.000
INFRAESTRUCTURAS. Reserva Red Transportes y Aparcamlento
| | PK-1 [Parking Subterrdneo | | 7.618
| | PK-2 [Parking Subterraneo | | [ 6,761
14.379
ZONA DEPORTIVA |
Instituto de Fomento de Andalucia [ TDP-1 [ Depottivo | | ©rd. Abierta | 2 | 31.576] 0,300] | | v{_j?-jﬂ
31.576 0,300] [ [ A73
ESPACIOS LIBRES |
No Lucrativo [ELSG-1| Espacios Libres 45.834
No Lucrativo |[ELSG-2| Espacios Libres 43.458
No Lucrative [ELSG-3| Espacios Libres 4.545
|No Luerative [ELSG-| Espacios Libres 4.116
|No Lucrativo [ELSG-4 Espacios Libres 11.968
|No Luerative [ELSG-8 Espacios Libres 14.822
|No Lucrativo [ELSG-7| Espacios Libres 1.858
126.721
RED VIARIA RESULTANTE DE LA ORDENACIOR i 169.920 V.

g8
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1.5. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE REDACCION DEL PRESENTE ESTM_

Las diversas necesidades de implantacién de las empresas que van a radicarse en\ el Parque
Tecnoldgico hace necesaria la revision de algunos de los pardmetros recogidos en el Plan Parcigl, ya que
en tanto ciertas enfidades u organismos demandan desarrollos verticales que permitan la insgrcion de
usos que pueden desarrollarse de esa forma, ofras, fundamentalmente empresas ligadgs a la
investigacion y desarrollos de productos como en este caso farmacéuticos, demandan una distiipucion
de la edificabilidad mucho mds en horizontal y por tanto con mayores ocupaciones de suelo.

El caso que nos ocupa viene derivado de la futura implantacion en el Parque Tecn ico vy
concretamente en parte de la parcela original ID-1 de LABORATORIOS ROVI, que va a construir una
Planta de Investigacién y Desarrollo Tecnolégico del Principio Activo BEMIPARINA. Este tipo de instalacion
exige una implantacién con importante ocupaciéon de suelo vy desarrollos horizontales de producciéon. Por
ello se hace necesario:

1: En primer lugar proceder a la division de la parcela ID-1 en dos parcelas, permitiendo que una
de ellas gue denominaremos ID-1.1, permita esta implantacion tanto por geometria, superficie,
ocupacién y resto de condiciones urbanisticas.

2. La otfra parcela resultante de la divisidn que denominaremos ID-2, seria receptora del resto de
edificabilidad de la total asignada a la parcela original ID-1 y no consumida en la ID-1.1.

Por todo ello, se redacta el presente Estudio de Detalle, que ateniéndose y respetando a la
normativa del Plan Parcial, establece las nuevas condiciones urbanisticas de las parcelas resultantes ID-
1.1 elD-1.2.

1.6. PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE EN RELACION A LA NORMATIVA DEL PLAN
PARCIAL.

La procedencia y posibilidad de redaccion del presente E.D. se fundamenta en el
Articulos 7.3. del Texto refundido del Plan Parcial “CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION INVESTIGACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO EN ORDENACION ABIERTA,
recogido en el apartado 1.4 de esta memoria y que mds concretamente en su
apartado 7.3.13 expresa lo siguiente:

Articulo 7.3.13.- Ordenacién Detallada.

1.- El Plan Parcial establece a través de los parametros contenidos en las presentes ordenanzas, la
suficiente concrecién de la ordenacion detallada propuesta para las parcelas con la presente
calificacion, de forma que puede ser directamente desarrollada mediante la redaccion de los
pertinentes proyectos de edificacion.

2.- Sin perjuicio de lo anterior, se podrén redactar Estudios de Detalle para Ordenacion de Volimenes,
establecimiento de Alineaciones interiores y fijacién de Rasantes, que ajusten los parédmetros
asignados para una mejor adaptacién a las condiciones especificas de la parcela o de la edificacion
proyectada. En cualquier caso se deberan los siguientes requisitos:

a) El ambito del Estudio de Detalle se extendera a la totalidad de la manzana.

b) No podra superarse la edificabilidad maxima indicada para la parcela en el presente documento.

c) Se debera cumplir que la separacién con los edificios colindantes sea siempre superior a la
semisuma de las alturas de las piezas de edificacion méas cercanas.
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d) En ningan caso se disminuiré la superficie destinada a espacios !fbres,&\igantc"r-‘apablic X

privados. %

e) No se sobrepasaran las alineaciones oficiales vinculantes.

Ya que el presente Estudio de Detalle se extiende a la totalidad de I’ Manzana, en este
caso la ID.1.

e No se supera la edificabilidad maxima asignada por el Plan Parcial a la ID-1.
Se mantendrd la separacion entre edificios situados en parcelas colindantes
establecida en la normativa del Plan Parcial.

e No se disminuird la superficie destinada a espacios libres ni publicos ni privados.
Y no se sobrepasardn la alineaciones oficiales vinculantes.

Se redacta el presente Estudio de Detalle, amparado en le presente articulo 7.3.13. del Plan
Parcial.

10
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De los aspectos contemplados, en el presente Estudio de Detalle, qu
ordenanzas del Plan Parcial se desprenden las siguientes condiciones urbanisticast

1Y
‘matizan las

1.7.0. DIVISION DE LA PARCELA ID-1 EN LA ID-1.1 Y EN LA ID-1.2.

Se procede a redlizar esta division que geométricamente queda definida en el plano A-
1 del presente E.D.

Desde el punto de vista de la extension superficial las nuevas parcelas quedarian definidas de
la siguiente forma:

Superficie Neta
de suelo m?

PARCELA ORIGINAL ID-1. 14.274,00
Parcela ID-1.1 9.160,00
Parcela ID-1.2 5.114,00

1.7.1. ALINEACIONES EXTERIORES E INTERIORES. AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION.

Se mantienen las condiciones recogidas en la ordenanza correspondiente del Plan
Parcial en su Articulo 7.3.3. Alineaciones y separacién a linderos.

1. Para las edificaciones correspondientes a la presente calificacién no se establece la obligatoriedad
de ajustarse a las alienaciones y lindes de las parcelas definidas en los planos de la documentacion
gréfica del presente Plan Parcial, pudiéndose disponer las construcciones libremente en el interior de
las mismas y permitiéndose cualquier tipo de retranqueo y de ordenacion interior de la edificacion.
Ahora bien quedan expresamente prohibidos cualquier tipo de vuelo exterior a las mencionadas
alineaciones.

ALINEACIONES INTERIORES NO VINCULANTES RECOGIDAS EN LA FICHA DE LA PARCELA ID-1 DEL PLAN
PARCIAL.

Se recogian en la ficha de condiciones urbanisticas de la mencionada parcela, que formaba
parte del Texto refundido del Plan Parcial, previendo la posibilidad de ordenar los volimenes a ejecutar
en la Parcela ID-1 y crear una perspectiva hacia Sierra Nevada.,

Al procederse a la subdivision de esta parcela en las ya mencionadas ID-1.1 e ID-1.2, el presente
E.D. elimina las mencionadas Alineaciones No vinculantes.

1.7.2. EDIFICABILIDAD. (Articulo 7.3.9. del Plan Parcial PP-S2).
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE EN UNIDAD BASICA “ID-1". DEL PLAN PARCIAL PP-52 SECTOR CAMPUS [ ‘LA:s’AL[\J__'U}DEL
PGOU DE GRANADA. PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALYCIA “"'-;;." 7 :
o /‘:-lﬁ,\r:’,".\

Parcial.

a) Parcela ID-1: 1,609 m?t/m’s.

El presente E.D. contempla una asignacién de edificabilidades a las parcelas resultantes
de la divisidon que se recogen en el presente cuadro:

Suelo neto Edificabilidad Coeficiente

m? m2*t/m3s Edificabilidad
PARCELA ORIGINAL ID-1. 14.274.00 22.962,00 1,609
Parcela ID-1.1 ' 9.160,00 6.000,00 0,655
Parcela ID-1.2 5.114,00 16.962,00 3,317
Total ID-1.1 e ID-1.2 14.274.,00 22 962.00

Asi mismo procedemos a justificar que en la parcela ID-1.2 es matericlizable la nueva
edificabilidad asignada manteniendo el resto de condiciones de ordenacién:

Suelo neto Ocupacién Ocupacién Edif maxima Edificabilidad
m?= m?*t/m?s max planta naterizalizable asignada ED
: : 5 plantas e

Parcela ID-1.2 5.114,00 75,00% 3.835,50 19.177.50 16.962,00

Para el computoe de la edificabilidad y dada la singularidad de la implantaciéon a desarrollar en la
parcela ID-1.1 la zona destinada a climatizadores que en otras edificaciones se sitUa sobre la cubierta del
edificio, en este caso debe estar encerrada por motivos de esterilidad, no computdndose a efectos del
cdlculo de la edificabilidad por tanto la zona de la planta alta destinada a tal fin. VER PLANO ED-5.

Con relacion a la planta de sétano y con referencia nuevamente a la parcela ID-1.1, ha y que
poner de manifiesto que el uso proyectado es de acceso de vehiculos y de mantenimiento de las
conducciones colgadas de su techo que alimentan a la magquinaria de produccién situadas en el nivel
de planta baja, tratdndose por tanto de una zona de mantenimiento, almacenamiento y acceso de
vehiculos y por tanto no se computard a efectos de edificabilidad.

12



MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE EN UNIDAD BASICA “ID-1". DEL PLAN PARCIAL PP-52 SECTOR CAMPUS DE LA SALUD DEL
PGOU DE GRANADA. PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDA UCIA

en la parcela ID-1.1 asi como las superficies computables a efectos urbanisticos. ,;-: % 'C"‘S
SUPERFICIES CONSTRUIDAS APROXIMADAS PREVISTAS PARA EL PROYECTO 2. = o8 g '
SUP CONSTRUIDA ( m2 ) POR PLANTA “ﬁ'{ v >
EDIFICACION l SOTANO BAJA PRIMERA TOTAL a Q'i”
UTILITIES/ 790 0 0
LABORATORIO Y OFICINAS 0 3.857 0 |
1+D 0 0 965
AREA DISOLVENTES 325 0 0
AREA RESIDUOS 100 0 0
PLANTA TECNICA 0 0 513
TOTAL SUPERFICES CONSTRUIDAS 1.215,00| 3.857,00 1.478,00| 6.550,00
TOTAL SUPERFICES COMPUTABLES 0,00| 3.857,00 965,00 | 4.822,00
URBANIZACION
APARCAMIENTOS 1.000,00
VIALES 2.448,00
JARDINES 1.430,00
TOTAL URBANIZACION 4.878,00

superficies no computables a efectos de
edificabilidad

1.7.3. OCUPACION.

En lo relativo a las prescripciones que sobre la ocupacién de la parcela se realizan tanto en la
ficha ©. ID-1 del Plan Parcial y en los articulos 7.3.5 y 7.3.6 de sus ordenanzas no se realiza ninguna
rmatizacion en este Estudio de Detalle.

1.7.4. ALTURAS.

Se mantienen las previstas en las ordenanzas del Plan Parcial en su Articulo 7.3.7.- Altura y nimero
de plantas.

1.- El nimero méximo de plantas seré el fijado para cada parcela en los planos correspondientes de la
documentacion gréfica del Plan Parcial.

a) Parcela ID-1: Cinco Plantas.
2.- La altura maxima en unidades métricas vendra determinada en funcién del niimero de plantas:

a) Para cinco plantas, se fija una altura méaxima de mil setecientos ochenta (1780) centimetros.

Por ello el presente E.D. establece para la:

Parcela ID-1.1;: Cinco Plantas.
Parcela ID-1.2: Cinco Plantas.

13



cerchas una altura de 8,35 mis, tal y como se recoge en la seccidn transversal del Proyecto Bdsico,
recogida en el plano ED-3 del presente E.D. No obstante y como puede observarse/en el mencionado
plano, la dltura mdxima del edificio de la zona de produccion tanto en cumbrera/como en petos de
cubierta alcanza una altura de 10,25 mis. Muy inferior en cualquier caso a los 1780 cms que preveé como
maximos Ia ordenanza.

1.7.5. REFERENCIAS al Articulo 7.3.10. Patios.

Por clarificar este aspecto el presente E.D. y nhuevamente para la parcela ID-1.1. aporta en la
documentacion del Proyecto Bdsico a desarrollar en la misma la planta de sétano en la cual se grafian
unas dependencias a cota de sétano en la que se ubicardn ciertas instalaciones y depdsitos, no siendo
de los denominados “patios ingleses” sino contenedores de dichos elementos, bien por motivos de
seguridad, bien por motivos estéticos para que no emerjan y sean visibles desde el exterior de la parcela.

1.7.6. OCUPACION BAJO RASANTE.

Con relacion a este apartado de las ordenanzas y asi mismo para la parcela ID-1.1 las zonas de
destinadas a depésitos y depuraciéon mencionadas en el apartado anterior, se sitban fuera de la vertical
de la edificacién principal, no obstante y atendiendo a lo recogido en la ordenanza de aplicacion “se
Jjustificaré el disefio y tratamiento de los espacios resultantes, debiendo considerarse integrantes de la
urbanizacion interior de las zonas libre de edificacion de la parcela”.

14



M OFICIAL | T GRANADA

Informe de Visado
EXPEDIENTE N°.......... 05-05993 N° REGISTRO....... 05-0014519
FASE DEL TRABAJO.: ESTUDIO DE DETALLE / VIABILIDAD / UNICO
OBRA..........c.cvevveenen.. ESTUDIO DE DETALLE

EMPLAZAMIENTO.....: PLAN PARCIAL. PP-S2 PARCELA ID-1 CAMPUS DE LA SALUD

MUNICIPIO ................. GRANADA
PROMOTOR/ES . AGENCIA DE INNOVACION Y DESARROLLO DE AND.

ARQUITECTO/S........... 001955 IBANEZ BERBEL, JOS

En el presente expediente, el Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

* |dentidad y habilitacion legal del colegiado autor.
(Titulacion, colegiacion y firma)

*  Integridad formal de la documentacion técnica del trabajo y observancia en el mismo de los reglamentos
y acuerdos colegiales sobre el gjercicio profesional. (Normas de presentacion, Compatibilidad y demas
normas internas)

Observaciones

Se visa, si bien el Colegio Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar
alegaciones al presente Estudio de Detalle durante el tiempo de exposicion al publico, que debe
tener en cumplimiento de la vigente Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

—\

Granada, 20 de DICIEMBRE de 2005 = /016““"
, e kel £ CTO5
(“" \‘:_ 78N U\
\ A=




——J(

CALLE H

| Funmam Avirm
Ve 11 L.lilm

e fechd 4

MAR. 2006

OMINACION PARCELA D=1 .1

ID-1.2

” SUPERFICIE NETA

9.160,00 M?

5.114,00 M?

uso

INVESTIGACION Y DE/SX\RROLLO TECNOLOGICO

EDIFICABILIDAD MAXIMA

6.000,00 M2 %,

16.962,00 M2.t

ORDENACION - ORDENANZA

d‘ =E Al
, e ,
ORDENACQ@M >§%QENAC|ON ABIERTA

ALTURAS

CINCO PLANIAS) /& /| CINGO._ PLANTAS
STZN

s

MODIFICACION ORDENACION

OCUPACION 75% /69 / o S L&";@"\?ﬁ %
VUELOS NG.SE PERMITEN SOBRE LA~ AUNEACION EXTERIOR
e = _Q 7)

Iy SO
ESTUDIO DE J@ALE@ A MARZANA COMPLETA

APTACION ORDENACION
BE JUSTIFICARSE EN EL CONJUNTO

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

CONDICIONES DE LA ORDENACIO o -
EN TODO CASO EL TIP! ﬁEﬂr -\ - CION SERA DE BLOQUE ABIERTO LINEAL.
NO PODRA AUMENTARSE\S@CUFACION GRAFIADA NI LA EDIFICABILIDAD
MAXIMA ASIGNADA. el
RESERN/\ I INSA DEFLAZAS 1 PLAZA / 100 M2 CONSTRUIDOS
ESTUDIO DE DETALLE E D_
PARCELA ID-1 —./

SECTOR PP-52. PGOU GRANADA
PARQUE TECNOLOGICO DE CIENCIAS DE LA SALUD

GEOMTERIA Y SUPERFICIES ~ ""™**™2

CONDICIONES URBANISTICAS
RESULTANTES DE LA SUBDIVISION
ESCALA 1:1.000
PROMOTOR:  AGENCIA DE INOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA

ARQUIECTO : JOSE BARE] BERBEL. COLEGIADO ™. 1.955 COLEGIO ORCIAL DE ARGUIECTOS DE GRANADA

b

&)

An/Al= 297.0/420.0 (0.12m?)

Allplan 2005




DENOMINACION PARCELA

SUPERFICIE NETA

ID-1 /) grm, 22 | \
14.274,00 M2 T |

uso

EDIFICABILIDAD MAXIMA
FORMA PARTE DE LAS
CONDICIONES DE ORDENACION

5 - ek

INVESTIGACION \?"Qé; N R&\L\L/o& ‘TE\c_:kbl.oGlég

22.962.00\M27m"w'! Q.

%
B

i

VIV O
SE PROYECTA UNA MANZANA COMPLETA PARA FLEXIBILIIZA 3

LAS FUTURAS INTERVENCIONES EDIFICATORIAS. SE PROYECTAN UNAS
ALINEACIONES INTERIORES PARA ESTABLECER UNA SEPARA}ION DE ZONA
LIBRE ENTRE LOS FUTUROS EDIFICIOS QUE PODRAN SER MODIFICADAS

ORDENACION MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE

ORDENANZA ORDENACION ABIERTA

ALTURAS CINCO PLANTAS ]

OCUPACION RESULTANTE DE ORDENACION

ALINEACION INTERIOR

VUELOS NO SE PERMITEN SOBRE LA ALINEACION EXTERIOR

MODIFICACION ORDENACION | ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA COMPLETA

OBJETO MODIFICACION. MEJORA Y ADAPTACION ORDENACION

LA ORDENACION DE CADA MANZANA DEBE JUSTIFICARSE EN EL CONJUNTO
DE LA ORDENACION.

EN TODO CASO EL TIPO DE ORDENACION SERA DE BLOQUE ABIERTO LINEAL.

NO PODRA AUMENTARSE LA OCUPACION GRAFIADA NI LA EDIFICABILIDAD
MAXIMA ASIGNADA.

1 PLAZA / 100 M2 CONSTRUIDOS

CONDICIONES

RESERVA MINIMA DE PLAZAS
APARCAMIENTO

nto.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

SECTOR PP-§2. PGOU GRANADA

CAMPUS DE CIENCIAS DE LA SALUD DE GRANADA
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE GRANADA

TEXTO REFUNDIDO PARA APROBACION PROVISIONAL .

ABRIL 2.002
PARCELA UN-4
ORDENACION Y CONDICIONES URBANISTICAS

L/
o ESCALA 1:1.000 _,ZZ:—\_)“?
/

OFICINA TECNICA FUNDACION CAMPUS DE LA SALUD DE GRANADA

Fundacién
CAMPUS2:SALUD
wGiieade

ARQUITECTO DIRECTOR: JOSE BAREZ BERBEL.
D. RICARDO RUEDA. NGENIERO DE C.C. Y PUERTOS. D. ESTEBAN VARGAS. INGENERO INDUSTRIAL

@)

Allplan 2005

| An/Al=297.0 / 420.0 (0.12m?)



|
-~
S

ED
|
V4

7
va

D,

B
o
05 s
S
LLy e
i wmw g
2
_.Al WUM 3
e B ol
0 [0y <
LLI .I_Dl.o o
Y-Sk S
00L S B
DMMWM z §
ey m PR
UmN_@w o
A ST 2 B5
Ll B
o o v a x4

PROMOTOR:  AGENCIA DE INOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA

Aliplan 2005

N 1955 X

BERBEL.

d
NIAY

—

An/Al=297.0/420.0 (0.12m?)

I

ORDENACION PARQUE TECNOLOGICO DE CIENCIAS DE LA SALUD DE GRANADA




| I ' ;
1
&
1
1
r
1
1
1
{4
1
1
:
1
!
1
1
1
= {
PARCELA COLINDANTE o a
’1 P g
: €
SECCION TRANSVERSAL ID-1.2 : Y =
s 'Il
II
LIMITE PARCELA /
VALLADO i
- - e - B e e sea = T S e e R e e S e e e e o 1 1
RODADURA =
ACCESO MAQUINAS & 420 g ROE.;ODURA
Y EQUIPOS INSTALACIONE N , RODADURA
€ AREA DE DESCARGA CAMIONES CISTERNA
4
= 20
o
N
38.12
VALLADO
i
1
1
1
1
1
: v
1 o \
E ‘\\ /)
[ . R
¥
1
1
1
‘ ()
1
I
1
1
1
1
1
1
1
1
i
: DISOLVENTES
:
|
12,00 m :
i
|
! -4,20
: i
1
i
: '
! I
; O
emeam e A s R ]
a
RODADURA LU
AREA DE CARGA DE CAMlgNIES Q
AGRRA : -4,20 @
4 w
ROPADURA N
2 e - g
(S
oy i AN
= Bl 1 | e==ss ®© AREA DE u.,S <
€2 Al e Gtied] 27 ?{& ALMACEN RESIDUOS ¢
=0 e i 1| gk=2 ||DEPURADORA g:
' i L] e =l
! Lk 1 1 ; " 0o w
el et g | £
it Pl || ema s
H \ \I 1 | | | ~
| B a R i
3 . - — T e | —— 4 R . = —— s—m————————p
fl* & R TERRENO : %
| Bleess -4,00 : robade re-ix 1 E
| 1 ? ¥ R N ad& Rerlz fimte do @
l‘ ! ! {5 ; e -/ i L 48 fecha
! ! { P . e
! 1 ! :’:}\‘ [ (] ':.)
1 1 A QA
: Lol g 3 23 [ Jons
el Sl g
‘ | [ . 3
} e b DEPURADORA AGUAS PROYECTO BA DIL C%' s Cranada
(® oW I N A e \
| ! i L vy VICESE L Tamibh ~rs
\ ! ! R \ ‘ TVl RAL
) ! j
W - \
R — : \ o\
! i i \
) ! i
ACERA YL s IO 2 S R G e 3 \
-¢- - 0,525 i i D RE A 4 - T EhRaRs | ! ! :
' ! ! ; ! ERA  REJILLA TRAMEX VENTILACION PLANTA SOTAN ! ! e .
i i i i ACERA - - 0,525 | | oy E !
1 § 1 1 = 1 ¥
: et : TR | | RODADURA S B e e !
| | | | L) ! ! -0,70 e g
7
i i i i e : ; i i A PARA INFORMACION URBANISTICA /|25.11.05
_____ |_]i:______:{| lg_____gl a a Lu""""iiJ ‘\| i ING JEFE JEFE/
____________ e B ! :
CERASN sl o s S e ane %?_‘_.:T.F:f =237 i‘;;;g; :‘\\ :-’,“ 'l‘ ',’ REV. DESCRIPCION o COMPROB | Lespons | DEPART. |provecto | ' TohA
$-- ; AN Winddd [LART S M TITULO PROPIEDAD
EXPEDICIONES i SRLITERE A LABORATORIOS ROVI
- b PRODUCTO TERMINADO RODADURA
RODADURA B, AL
o S|  SECCION TRANSVERS & -070 S T PROYECTO
b A BRI PLANTA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO
. TECNOLOGICO DE BEMIPARINA
T
| | B
Y |
Eh 1 352.02-D-49.002
1 42 ! Ne
1 Focoel | PASEO DE LA CASTELLANA. 184 MADRID
: : ESCALA 1/200
n u
Lozl
AP'?S’BUO por el Excmo. Ayunmto,
__________________________________________ = = e R X S NS Gk €Nno en zesidn de fecha
LIMITE PARCELA VALt 31 MAR 2006
ACCESO CAMIO : y
'u.,‘ ﬂl - { ?
P> Se W
i w 3 P “:i;ﬁ‘ ‘«
* 3 t’A
AVENIDA DE LA ILUSTRACION - S~
‘ H | %‘ 1«\&@’\5" /
| . i W““r‘«z‘ A
| f PARCELA ID-1
PARQUE TECNOLOGICO DE CIENCIAS DE LA SALUD
NOVIEA’ABRE2.005
DOCUMENTACION PROYECTO BASICO
\ PLANTA BAJA. OCUPACION
USOS Y RETRANQUEQOS PREVISTOS.
ESCALA 1:200 f
PROMOTOR:  AGENCIA DE INOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA / A x
ARQUITECTO : JOSE IBANEZ BERBEL. COLEGIADO N°. 1.955 COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRANADA .ﬁﬁﬂp Li :"“\I'FR\LLUF‘ "

Allplan 2005

| An/Al=594.0/841.0 (0.50m?)

|



i v :'/ 2
3 II
I’
'l
II
II
ll l‘
1
'I
,l
II
SECCION TRANSVERSAL ,,"
1
R S T S 1
1
5 LIMITE PARCELA ,'/
RODADURA '
-420 g RODADURA I
ACCESO MAQUINAS g 3 -420 RODADURA I
Y EQUIPOS INSTALACIONE < ‘; I
€ AREA DE DESCARGA CAMIONES CISTERNA ,
o
B o D e e e e e 1 | S R ﬂ ; - f;_o I[
/
/
/
II
/f
/f
/f
[}
II
/f
/f
II
12,00 m I
[}
II
/f
/f
/i
. ; /]
]
RODADURA -‘ I
AREA DE CARGA DE CAMIONES I
,,,,,,,,,, tH-ACER {E 420 [I
' ; z
w 4,00 RODADMRN &, oot e " /]
“““ /f
[/
------- ““ = R e - ———
ipmbado
por la
b@ én 3@3‘;;’:' 8 de Gmmo
U8 fache

SECCION TRANSVERSAL

"—; ‘{Tm‘ 5 > <7
PROYE ﬁ%«@z&o 2912 goms
q:‘ ANy ) r (v

el Ena V%EE:;“’T’W?
SRETARICA

NERA
\
\ 1 { H
i

At
i A PARA INFORMACION URBANISTICA "l25.11.08
REV. DESCRIPCION oovsAco |coupron | N | EFE | T g,
TITULO PROPIEDAD :
ARQUITECTURA
LABORATORIOS ROVI
PROYECTO

ESQUEMA IMPLANTACION
PLANTA SOTANO

PLANTA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO
TECNOLOGICO DE BEMIPARINA

" JACOBS

PASEO DE LA CASTELLANA. 184 MADRID

352.02-D-49.001

NO

ESCALA 1/200

ado por €l E.xcmo.t«yu'nmao.

eliid

£ mumin

'ww;leno en sesion ce d

LIMITE PARCELA

NPT -4.20

X

1700 K— 1700 3 :? ‘;
|
CORONACION DE PETO 10.25 ‘ 3 Fas
vB /
ESTUDIO DE DETALLE
| PARCELA ID-1
PLAN PARCIAL DE ORDENACION

NFT +5.50

10.25

9.25
LIMITE PARCELA |

NPT -0.70
NPT -

PLANTA SOTANO

NPT -4.00
NPT -

1
L] i BN 4

SECTOR PP-52. PGOU GRANADA
PARQUE TECNOLOGICO DE CIENCIAS DE LA SALUD

NOVIEMBRE 2.005
DOCUMENTACION PROYECTO BASICO
PLANTA SOTANO. OCUPACION
USOS Y RETRANQUEOS PREVISTOS.

SECCION TRANSVERSAL SSCALA i00
PROMOTOR: AGENCIA DE INOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA

ARQUITECTO : IOSE IBANEZ BERBEL. COLEGIADO N°. 1.955 COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRANADA

An/Al= 594.0 / 841.0 (0.50m?)

Allplan 2005




SECCION TRANSVERSAL

PARCELA MEDIANERA

A LIMITE PARCELA
Forr VOO . OSSR e SR e Rl i i RS e e e e U acaiain o e G Tl U RGN e sk e R R s e i L 25 O S
7 e R e  —— 1
’l
RODADURA COBERTIZO :
£ BOMBAS i
-4,20 o RODADURA ;
S -4.20 i
RODADURA :
£ ; y
4,20
3 & '
i “ AREA DE DESCARGA CAMIONES CISTERNA /
b0 I’
’l
II
VALLADO
oL ANTA|C \|49.05 iy DR SRR eSS ;
;
!
1
6% i
I
" 2 N 1
1
I |
1
i |
1
| ! i | i
+ . - :
1
1
!
1
1
PLANTA TECNICA +5.50 | et
1
:
am = .
5 —E& {EL 44'[ ] 12,00 m E
i
1
1
1
1
1
!
1
| =
Bb i Q
PN A R ORI e | ©)
i g
M ~
RODADURA @)
50 AREA DE CARGA DE CAM@QES &
PLANTA PRIMERA +4.00 AGERA Q
& W
H RODADURA Q
|+ D -4,20 ; ; éu
= PLANTA TECNICA +5.50 H J e
INVESTIGACION w . / L &
!
Y DESARROLLO g5 - 4 - -4 i [ & =
| | | | ( | Il i !
el la T
Ly i)
e i Q Z
| W
| Lo N
i oS &
: e, L
1 1
= ERE - L1 Lwt,-__- L L NS = B e o ! - o
H e ; /
EQ TERRENO / ,
‘Hl -4,00 ; ‘.
i PROYECTO BASICO " °
[ . ,-« fy .
\ \ = RAL
{
AN
, UL
ACERA M L':E:;J | | | || | \Ar:L-ij:j—YL_rJ Bl
£ o : b e ACERA i R
1 1 1 1 b
:::‘: P s\i
] 1 I I === =
: ! ! : ‘v'rf;r u‘ﬂ 5 i RODADURA i
i i E i :;/; Ly ! : 4}_070 A PARA INFORMACION URBANISTICA l25.11.05
1 1 | I E VT ! ! ;
] L 1] 1 1
:’IT """ l": :T'=====TJ i i Ll_l= =“"!J—J REV. DESCRIPCION DIBUJADO | COMPROB NG i s FECHA
W i H ] i i :r 1»;“ RESPONS | DEPART. |PROYECTO
s - {1 S o
r==rrg TEESTA tzaza? ‘,\‘---? TITULO PROPIEDAD
Wi A lam L ARQUITECTURA
Hemast & Sias LABORATORIOS ROVI
ACER;\&S EXPEDICIONES > ]
-0, PRODUCTO TERMINADO RODADURA PROYECTO
% RODADURA SECCION TRANSVERSAL £ g‘%’ AR e R
i 20.70 AN AR PLANTA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO
TECNOLOGICO DE BEMIPARINA
" JACORBS 4]
‘l lf__;;lf,g“;_;a ::f?j\i?\:\' Ne 352.02-D-49.003
= Wizl i szl PASEO DE LA CASTELLANA. 184 MADRID
13 -‘f !;-———ti g ESCALA 1/200
b P
1/-.‘-» E::::j': E\Z;":‘E":‘g
1 zzzzd
NI SR S S Bl T s T T b R S B M e T e e S o e ] A e L I e B PR e e e e e B (l‘b _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
LIMITE PARCELA ACCESO VEHI VALLADO
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AVENIDA DE LA ILUSTRACION

PARCELA ID-1
PLAN PARCIAL DE ORDENACION

SECTOR PP-82. PGOU GRARADA
PARQUE TECNOLOGICO DE CIENCIAS DE LA SALUD

NOVIEMBRE 2.005

DOCUMENTACION PROYECTO

ARQUITECTO : JOSE IBANEZ BERBEL. COLEGIADO N°. 1.955 COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRANADA

BASICO 7%}

PLANTA 1° Y CUBIERTA. OCUPACION =7
USOS Y RETRANQUEOS PREVISTOS. '
ESCALA 1:200

PROMOTOR: AGENCIA DE INOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA

An/Al=594.0 / 841.0 (0.50m?)
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