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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

1.- MEMORIA DE INFORMACION
1.1.- ANTECEDENTES

El ambito objeto del presente Estudio de Detalle (ED), se corresponde con dos
parcelas ubicadas en la UE.2 del Plan Parcial 1.7 “Paraiso Industrial” del término
municipal de Granada.

Originalmente, ambos solares se correspondian con la parcela 14 del proyecto de
reparcelacion, finca matriz que posteriormente fue segregada en la parcelas 14.A 'y
14.B., por lo tanto, siendo colindantes ambas. La parcela 14.A, tiene una superficie
registral de 6.507,38 m2 y la parcela 14.B, tiene una superficie registral de
4.258,11 m2. La superficie registral total del ambito del ED es de 10.765,49 m2.

El ambito del presente ED, linda a Norte y Oeste con viales pertenecientes el Plan
Parcial 17, al Este es medianero con edificaciones industriales ubicadas en suelo
urbano directo y por tanto, fuera del ambito del Plan Parcial y al Sur linda con un
vial de servicio paralelo a la Avenida de Andalucia (antigua Carretera de
Cordoba).

1~ AN, T e R Y VY .
UBICACION DEL AMBITO DEL ED Y COORDENADAS. ORTOFOTO (fuente: GOOGLE EARTH).
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

El ambito del ED se encuentra integrado en una manzana de edificacién industrial
consolidada parcialmente, soélo en la parte de suelo urbano directo.

Segun las determinaciones del PGOU de Granada, las parcelas se encuentran
dentro del Plan Parcial 1.7 y le es de aplicacion la calificacion INDUSTRIAL EN
MANZANA y contaran con todos los servicios urbanos a pie de solar, ya que esta
prevista la finalizacion de las obras de urbanizacién y la recepcion de las mismas
por parte del Excmo. Ayuntamiento de Granada para finales de 2.025.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

A continuacién, se aportan las coordenadas georreferenciadas del ambito (UTM

ETRS89):
COORDENADAS GEORREFERENCIADAS AMBITO ESTUDIO DE DETALLE
(BASE CATASTRAL)
X Y
1 443572 .87 4117024 .42
2 443694.65 4117231.15
3 443730.0495 4117193.007
4 443612.61 4117006.92
1.2.- ENCARGO.

Se encarga el presente “Estudio de Detalle” por parte de:

D. Miguel Angel Garcia Castillo, con D.N.l. n°: I , que actian en
representacion la sociedad SPORT AUTOMOCION GR., S.A. con C.L.LF.: A-
I ' domicilio en Calle I Granada, como propietaria
de la parcela 14.B sita en el Plan Parcial 1.7 “Paraiso Industrial” de Granada.

La referida sociedad acredita un “acuerdo de voluntades” con la propietaria de la
otra parcela integrante del ambito del presente ED (parcela 14.A), la mercantil
ALUZAR INVERSIONES S.L.U. con C.I.F.: I, representada por D.
Gustavo Alba Molino, mayor de edad, con domicilio a efectos de notificaciones en
Granada, en Parque Tecnolégico de la Salud, Edificio 1+D, Avda. del
Conocimiento, n° 16 — 22 planta; C.P. 18.016; y D.N.l. n° I
acordandose por ambas partes:

“Primero. — Que se promueva por parte de SPORT AUTOMOCION, ante el
Excmo. Ayuntamiento de Granada, el ESTUDIO DE DETALLE PARA EL
REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS I14.A Y 14.B
SITAS EN EL PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA,
para la eliminacién del retranqueo obligatorio de 5 metros de las futuras
edificaciones a ejecutar sobre las fincas descritas, y respecto de las
alineaciones exteriores de la parcela, para permitir que las mismas puedan
adosarse a ellas.

Segundo. — Que ALUZAR manifiesta que tiene pleno conocimiento del
contenido del referido Estudio de Detalle y esta conforme con las

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

determinaciones establecidas en el mismo, consintiendo expresamente su
tramitacion administrativa ante el Excmo. Ayuntamiento de Granada, hasta
su aprobacion definitiva”.

Dicho acuerdo se adjunta al presente documento como Anexo IV.

1.3.- EQUIPO TECNICO REDACTOR

El presente ED ha sido redactado por el Arquitecto Alejandro Galvez Dominguez,
con D.N.|.: I colegiado con el nimero 4.487 por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Granada y con domicilio a efectos de notificaciones en [ I RN

I (Granada).

1.4.- REGIMEN DE LA PROPIEDAD.

Las fincas que conforman el ambito del presente ED, estan inscritas en el
Registro de la Propiedad n° 2 de Granada y su titularidad es la siguiente:

Parcela I14.A:

Finca: 34583
Municipio/ Seccién: Registro de la Propiedad n° 2 de Granada
CRU: 18018000463090

“ALUZAR INVERSIONES S.L.U, con C.I.F. nimero HINNEEEEEE, cs titular del pleno dominio de la
totalidad de esta finca, por titulo de Adjudicacion, segtn la inscripcién 82, obrante al folio 150 del
Libro 541, Tomo 1.037 del Archivo, de fecha dieciocho de abril del afio dos mil veintidés”.

Parcela 14.B:

Finca: 36541
Municipio/ Seccién: Registro de la Propiedad n° 2 de Granada
CRU: 18018000482466

“SPORT AUTOMOCION GR, S.A., con CIF n°: I cs titular de pleno dominio de la
totalidad de esta finca, en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Granada ante Don
Jesus De la Fuente Galan (n° protocolo 302/2025), el 13 de febrero de 2025, segun inscripcién 5
de fecha 18/03/2025”.

AuUn no esta actualizada la segregacion de las parcelas en la Direccion General de
Catastro, con lo que actualmente ambas parcelas conservan la referencia
catastral de la finca matriz (3773118VG4137D0001GR).

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

La parcela 14.A dispone de las siguientes superficies:

- Superficie registral (ver nota simple adjunta) 6.507,38 m2.
- Superficie catastral (ver ficha catastro adjunta) * m2.

La parcela 14.B dispone de las siguientes superficies:
- Superficie registral (ver nota simple adjunta) 4.258,11 m2.
- Superficie catastral (ver ficha catastro adjunta) *m2.

La finca matriz (parcela 14), coincidente con la superficie del ambito del ED,
tiene las siguientes superficies:

- Superficie registral (ver nota simple adjunta) 10.765,49 m2.
- Superficie catastral (ver ficha catastro adjunta) 10.765,49 m2.

(*) Nota: La superficie catastral que actualmente consta es la de la parcela matriz (10.765,49 m2)

A los efectos del presente estudio, tomaremos adoptaremos la superficie registral.

1.5.- OBJETIVO DEL ESTUDIO

Conforme a las condiciones particulares relativas a la calificacion “INDUSTRIAL
EN MANZANA”, contenidas en el Plan Parcial 1.7 “Paraiso Industrial”, que son de
aplicacion al ambito del presente ED, se establece que, respecto de las
condiciones de alineacion a vial o espacio publico, las edificaciones dispondran
su linea de edificacion a cinco metros (5 m) desde la alineacion exterior de
la parcela y que, se podra modificar esta alineaciéon, mediante Estudio de
Detalle.

El presente Estudio de Detalle tiene como objetivo la modificacién de dicha
determinacion, eliminando el retranqueo obligatorio de 5 m., para que la
edificacion pueda disponer su linea de edificacion sobre las alineaciones
exteriores de las parcelas contenidas en su ambito.

En virtud de lo anteriormente expuesto, se redacta este documento para la
completa definicion de las determinaciones antes descritas y que se encuentran
amparadas por el Art. 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (Ley LISTA), que a continuacion se
transcribe:

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenaciéon de su ambito, dentro de
los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la

ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacién urbanistica.

Igualmente, la figura de los “Estudios de Detalle” se definen de forma mas
especifica en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, mas concretamente en su articulo 94,
que se reproduce a continuacion:

Articulo 94. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las

determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de

ordenacién urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico

sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el

numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las

dotaciones 0 a otros suelos no incluidos en su ambito.

Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica
detallada relativas a la ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse
la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y
zonas verdes o de equipamientos.

¢) Modificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento de ordenacién urbanistica
detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de
transformacioén urbanistica.

Los cambios en la calificacién del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en
las letras a) y b) no seran considerados modificacién del uso urbanistico del suelo a efectos de lo

establecido en este apartado.

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacién urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de este
Reglamento, debera incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacion y memoria de ordenacion, que incluiran el contenido que resulte
necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluira toda la informacién gréafica necesaria para reflejar la ordenacién
urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacién a nivel de detalle, a escala
adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada.

¢) Resumen Ejecutivo, que contendré la documentacion establecida en la legislacion estatal

vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

El presente ED tiene por objeto modificar alguna de las determinaciones de la
ordenacion detallada. En este caso, las alineaciones exteriores de las parcelas 14-
A y 14-B, con calificacion Industrial en Manzana correspondiente al P.P. I-7
Paraiso Industrial, actualmente clasificado segun el Documento de Avance del
nuevo PGOU, como suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion
urbanistica de nueva urbanizacion en ejecucion.

En el desarrollo de los objetivos del presente Estudio de Detalle, en ningun
momento, se trasgrede lo estipulado en el Art. 94.2, ya que no se modifica el uso
urbanistico del suelo, no se altera la edificabilidad o el nimero de viviendas, ni se
incrementa el aprovechamiento urbanistico, asi como tampoco se afecta
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su @mbito.

El ED servira para modificar las determinaciones del Plan Parcial |.7 relativas a la
alineacion a vial o espacio publico de la calificacion Industrial en Manzana, para
permitir que las edificaciones puedan disponer su linea de edificacion sobre las
alineaciones exteriores de las parcelas. Dicho reajuste en la alineacién no supone
reduccion de superficie o0 menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios
libres y zonas verdes o de equipamientos existentes.

Igualmente, el presente estudio, no sustituye a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion
urbanistica.

Por otro lado, el presente Estudio, conforme al punto 4°, incorpora los siguientes
documentos:

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

a) Memoria de informacion y memoria de ordenacion, incluyendo el contenido
necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluye toda la informacion grafica necesaria para reflejar la
ordenacién urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a
nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de
sus determinaciones, y georreferenciada.

c) Resumen Ejecutivo, que cuenta con la documentacion establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la
ciudadania.

1.6.- RESPECTO DE LA INNECESARIDAD Y PROCEDENCIA DE LA
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA:

LEY 7/2007, DE 9 DE JULIO, DE GESTION INTEGRADA DE LA CALIDAD AMBIENTAL

Articulo 40. Evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

1. La evaluacién ambiental de los instrumentos de ordenacién urbanistica de la Ley de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se realizara siguiendo los tramites y requisitos de
la evaluacion de planes y programas previstos en la seccion 4.a del titulo Ill de esta Ley, con las
particularidades recogidas en los apartados siguientes.

2. Se encuentran sometidos a evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria los siguientes
instrumentos de ordenacién urbanistica, asi como sus revisiones:

a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

b) Los planes de ordenacioén urbana.

¢) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

3. Asi mismo, estaran sometidas a evaluacién ambiental estratégica ordinaria las modificaciones
de los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado anterior, cuando se dé alguno de los
siguientes supuestos:

a) Establezcan el marco para la futura autorizaciéon de proyectos legalmente sometidos a
evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura,
pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos,
ocupaciéon del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluacioén por afectar a espacios Red Natura 2000, en los términos previstos en
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

4. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada:

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado 2,
conforme a la definicién que de las mismas se establece en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental.

b) Los planes de reforma interior y los estudios de ordenacién, asi como sus revisiones y
modificaciones.

¢) Los planes especiales de los apartados a), c), f), h) y k) del articulo 70 de la Ley de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, asi como sus revisiones y modificaciones.

5. No se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no tener efectos

significativos sobre el medio ambiente, los siquientes instrumentos de ordenacion detallada de la

citada Ley, asi como sus revisiones y modificaciones:
a) Los planes especiales de los apartados d) y e) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

b) Los estudios de detalle y los instrumentos complementarios.

6. El organo ambiental debera pronunciarse en la resolucién de admision de la solicitud sobre la
idoneidad del procedimiento ambiental solicitado. A estos efectos, el documento inicial estratégico
y, en su caso, el documento ambiental estratégico justificaran expresamente el procedimiento
ambiental que pretende iniciarse. En caso de resolucién de inadmisién de la solicitud, se
Jjustificaran las razones por las cuales no se admite a tramite, de acuerdo a lo dispuesto en la
legislacion ambiental, y se indicara, caso de que asi procediera, la no necesidad de someter el
instrumento de ordenacién urbanistica en cuestiéon a evaluaciéon ambiental, por no encontrarse en
ninguno de los supuestos recogidos en el articulo 36 de esta Ley, o bien por la no adecuacién del
tipo de evaluacion ambiental estratégica solicitada para el tipo de instrumento de ordenacion
urbanistica presentado.

7. A los efectos del articulo 38 y 39, tendra la consideracién de promotor de la actuacion el érgano
responsable de la tramitacion administrativa del instrumento de ordenacién urbanistica.

8. Las actuaciones que correspondan realizar al 6rgano ambiental y al érgano responsable de la
tramitacion administrativa durante el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de los
instrumentos de ordenacion urbanistica se sustanciaran a través del 6rgano colegiado de
coordinacion previsto en la legislaciéon urbanistica y conforme a lo dispuesto en su normativa de
desarrollo. A estos efectos, se remitirdan al érgano colegiado la solicitud de inicio del procedimiento,
la resolucién de admision a tramite, las consultas que deban realizarse a los 6rganos y entidades
de la Administracion de la Junta de Andalucia, el documento de alcance del estudio ambiental

estratégico, la declaraciéon ambiental estratégica y, en su caso, el informe ambiental estratégico.

Por lo tanto, este Estudio de Detalle queda exento de someterse a
evaluacion ambiental estratégica por no tener efectos significativos sobre el
medio ambiente.

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

1.7.- RESPECTO DE LA INNECESARIDAD Y PROCEDENCIA DE LA
EVALUACION DE IMPACTO EN SALUD:

LEY 16/2011, DE 23 DE DICIEMBRE, DE SALUD PUBLICA DE ANDALUCIA.

Articulo 56. Ambito de aplicacion.

1. Se someteran a informe de evaluacién del impacto en la salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracién de la Junta de
Andalucia con clara incidencia en salud, siempre que su elaboracion y aprobacién vengan exigidas
por una disposicion legal o reglamentaria, o por Acuerdo del Consejo de Gobierno, y asi se
determine en el acuerdo de formulacién del referido plan o programa.

b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes:

1.° Instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones.

2.° Aquellos instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a areas urbanas socialmente
desfavorecidas o que tengan especial incidencia en la salud humana. Los criterios para su
identificacién seran establecidos reglamentariamente.

c) Las actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos, que deban someterse a los
instrumentos de prevencion y control ambiental establecidos en los parrafos a), b) y d) del articulo
16.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. En este
supuesto, la resolucioén de evaluacion del impacto en la salud estara incluida en el informe de
impacto ambiental correspondiente.

d) Aquellas otras actividades y obras, no contempladas en el parrafo anterior, que se determinen
mediante Decreto, sobre la base de la evidencia de su previsible impacto en la salud de las
personas.

2. En el informe de impacto en la salud de las actividades y obras a que se refieren los parrafos c)
y d) del apartado anterior, se podra establecer la necesidad de delimitar una zona de seguridad
para la proteccién de la salud con limitaciones de uso para las actividades humanas que
especificamente se determinen.

3. No se someteran a evaluacion del impacto en la salud los planes y programas que se elaboren
o aprueben por las Administraciones publicas y que tengan como unico objeto la defensa nacional
o la proteccion civil en casos de emergencia, asi como aquellos de caracter estrictamente

financiero o presupuestario.

Por lo tanto este Estudio de Detalle queda exento de someterse a la
evaluacion de impacto en salud al encontrarse fuera del ambito de
aplicacion.

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

1.8.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

Planeamiento urbanistico actualmente en vigor y aplicable a esta parcela es:

- P.G.0.U. de Granada de 2.001.
- Plan Parcial 1.7 “Paraiso Industrial”

Legislacién urbanistica aplicable:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, Texto Refundido de la
ley del suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

2.- MEMORIA DE ORDENACION

21.- DESCRIPCION DETALLADA Y JUSTIFICACION DE LAS
DETERMINACIONES DEL PRESENTE ESTUDIO.

Se expone a continuacion y de forma pormenorizada, el desarrollo de los
objetivos del presente Estudio de Detalle y la justificacion de su procedencia.

Reajuste de las alineaciones a vial.

Se propone modificar las determinaciones del Plan Parcial 1.7 relativas a la
alineacion a vial o espacio publico de la calificacion Industrial en Manzana, que
obliga a las edificaciones a retranquearse 5 metros de la alineacion exterior, para
permitir que dichas edificaciones puedan disponer su linea de edificacion sobre
las alineaciones exteriores de las parcelas.

Dicho reajuste queda definido en el plano de alineaciones propuestas (plano P03
adjunto).

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

2.2.- Justificacion de su procedencia.

Como se ha comentado anteriormente, el presente Estudio de Detalle tiene como
objetivo la eliminacion del retranqueo obligatorio de 5 m., para que la edificacion
pueda disponer su linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores de las
parcelas.

La innecesaridad de un espacio de retranqueo desde la alineacion oficial puede
justificarse por varias razones:

e Funcionalidad: Los edificios industriales a menudo requieren un acceso
directo y eficiente a la calle para facilitar la carga y descarga de materiales,
asi como el movimiento de vehiculos y maquinaria pesada. Un retranqueo
podria obstaculizar estas operaciones logisticas esenciales.

e Optimizacion del espacio: En areas industriales, donde el espacio suele ser
limitado y valioso, un retranqueo obligatorio podria significar una pérdida
significativa de superficie util para la produccion, el almacenamiento u otras
actividades industriales.

e Seguridad: En algunos casos, un retranqueo excesivo podria crear zonas
de dificil acceso y poca visibilidad, lo que podria aumentar el riesgo de
accidentes laborales, sustracciones o actos vandalicos.

En el contexto especifico de edificios industriales, la ausencia de un espacio de
retranqueo desde la calle puede generar diversos beneficios que, en Ultima
instancia, redundan en el interés publico. A continuacion, se detallan algunos de
estos beneficios:

1. Eficiencia logistica y econdmica:

e Acceso directo: La eliminacion del retranqueo permite un acceso mas
directo y expedito a la calle para vehiculos de carga y descarga,
maquinaria pesada y otros elementos esenciales para la actividad
industrial. Esto agiliza las operaciones logisticas, reduce costos de
transporte y mejora la eficiencia general de las empresas.

e Optimizacion del espacio: Al no requerir un retranqueo, se aprovecha al
maximo el espacio disponible en el terreno industrial. Esto permite construir
instalaciones mas grandes o distribuir mejor los espacios internos, lo que
se traduce en una mayor capacidad productiva y, potencialmente, en la
generacién de mas empleo.

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS I4.A Y 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

2. Desarrollo econémico y competitividad:

Fomento de la actividad industrial: Al facilitar la operacion de las empresas
y optimizar el uso de los recursos, la ausencia de retranqueo puede
contribuir a fomentar la actividad industrial en la zona. Esto puede atraer
nuevas inversiones, generar empleo y dinamizar la economia local.

Mejora de la competitividad: Las empresas que operan en edificios sin
retranqueo pueden reducir sus costos operativos y mejorar su eficiencia
logistica, lo que las hace mas competitivas en el mercado. Esto puede
traducirse en precios mas bajos para los consumidores y en una mayor
capacidad de innovacion y crecimiento.

3. Seguridad y funcionalidad:

Mejor visibilidad y control: En algunos casos, la eliminacion del retranqueo
puede mejorar la visibilidad de la actividad industrial desde la calle, lo que
facilita el control y la supervisién de las operaciones. Esto puede ser
especialmente importante en industrias que manejan materiales peligrosos
0 que requieren medidas de seguridad especiales.

Acceso para vehiculos de emergencia: En caso de incendios u otros
incidentes, la ausencia de retranqueo puede facilitar el acceso de vehiculos
de emergencia, como camiones de bomberos o ambulancias, al edificio
industrial. Esto puede ser crucial para proteger la vida de los trabajadores y
minimizar los dafios materiales.

4. Integracioén urbana y estética:

Continuidad del tejido urbano: En zonas industriales consolidadas, la
eliminacion del retranqueo puede contribuir a mantener la continuidad del
tejido urbano y a evitar la creacién de espacios residuales, poco atractivos
e insalubres. Esto puede mejorar la imagen del area industrial y hacerla
mas agradable para los trabajadores y los visitantes.

Particularmente, en el caso que nos ocupa, ya es especialmente residual e
inaprovechado el retranqueo existente en la actualidad en la parcela 1.4B
con respecto a la nave colindante (de unos 10.25 m. de longitud, como se
puede apreciar en la siguiente imagen), de la misma manera que no existe
un trazado coherente en la alineacion de las edificaciones existentes en
ese frente de manzana que pudiera comprometerse o distorsionarse por la
futura posicién adelantada de la fachada a construir.

Disefo arquitectonico innovador: La ausencia de retranqueo puede abrir
nuevas posibilidades para el disefio arquitecténico de edificios industriales,
permitiendo la creacién de fachadas mas integradas y relacionadas con el

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL

PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

entorno urbano, acercando la posicion de la fachada a los peatones.
Ademas, una aplicacion directa del retranqueo en este caso, generaria una
amplia superficie de medianeria vista sobre el espacio publico, que en
ningun caso parece la solucién mas estética.
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Retranqueo existente en la actualidad en la parcela 1.4B con respecto a la nave colindante (longitud= linea

amarilla) y ausencia de trazado coherente en la alineacién del frente de manzana. Fuente: Google Earth.
Por lo tanto, se concluye que, en el desarrollo de los objetivos descritos en los
apartados anteriores del presente Estudio de Detalle, en ningin momento se
trasgrede lo estipulado en los apartados del Art. 94 de la Ley LISTA, ya que no se
modifica el uso urbanistico del suelo, no se altera la edificabilidad o el nimero de

viviendas, ni se incrementa el aprovechamiento urbanistico, ni se afecta
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito.

El presente ED servira para modificar las determinaciones del Plan Parcial 1.7
relativas a la alineacion a vial o espacio publico de la calificacién Industrial en
Manzana, para permitir que las edificaciones puedan disponer su linea de
edificacion sobre las alineaciones exteriores de las parcelas.

Igualmente, el presente estudio, no sustituye a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion
urbanistica.

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.

16
s e o La autenticidad de este dacurnents puade ser contrastada en la direccidn
Cédigo sequro de verificacién: FSDEQDGO46RO0D9R1ERE3 https v .granada.orgfegi-binfpraduccionfzircgiexefverifica simjkaot
LI
Fimmade por COE0 HRVRRRETE ILDEFONED /ZECRETRRIO/R GEWERLL 09-03-20258 15:19:53 - -IHLF;..
= T 'tl'
[Fat et gt
g ol
Contiene 1 firma o : =t
digital Peg. 17 de 49 El T o
- . 1




ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

2.2.- MATERIALIZACION DE LA PROPUESTA.

Los ajustes contenidos en el presente Estudio de Detalle, una vez obtenida su
aprobacién definitiva, se materializaran mediante la obtencion de Ia
correspondiente licencia de obras para proceder a la construccion de los futuros
edificios en las parcelas del ambito, que llevara a cabo la trasposicion a la
realidad fisica de las alineaciones previstas en el presente documento.

3.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

3.1.- OBJETIVO

Se realiza el presente documento con objeto de dar cumplimiento al articulo 22
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, donde se establece
que “la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacién urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacién de
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestaciéon de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos”, a fin de justificar el impacto del presente ED en las arcas
municipales afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestaciéon de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

3.2.- NORMATIVA DE APLICACION

e Articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana (BOE no 261 de 31 de octubre de 2015):

1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a
evaluacion ambiental de conformidad con lo previsto en la legislaciéon de
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la evaluacion de impacto ambiental de
los proyectos que se requieran para Su ejecucion, en su caso.

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion de
actuaciones de urbanizacién debera incluir un mapa de riesgos naturales del
ambito objeto de ordenacion.

3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacion de
actuaciones de urbanizacion, deberan recabarse al menos los siguientes
informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e incorporados
al expediente ni deban emitirse en una fase posterior del procedimiento de
conformidad con su legislacién reguladora:

a) El de la Administracién hidrolégica sobre la existencia de recursos hidricos
necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccion del dominio
publico hidraulico.

b) El de la Administracion de costas sobre el deslinde y la protecciéon del
dominio publico maritimo-terrestre, en su caso.

¢) Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccién y del impacto de la actuacién
sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras.

Los informes a que se refiere este apartado seran determinantes para el
contenido de la memoria ambiental, que solo podra disentir de ellos de forma
expresamente motivada.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacioén urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

5. La ordenacibn y ejecucién de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o
no de transformacion urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que
asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacioén a los
limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en
su ambito de actuacion, y contendra, al menos, los siguientes elementos:

a), b), c), d) y e) (Anuladas).

6. Las Administraciones competentes en materia de ordenacion y ejecucion
urbanisticas deberan elevar al 6rgano que corresponda de entre sus 6rganos
colegiados de gobierno, con la periodicidad minima que fije la legislacién en la
materia, un informe de seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica de su
competencia, que debera considerar al menos la sostenibilidad ambiental y
econdémica a que se refiere este articulo.

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

Los Municipios estaran obligados al informe a que se refiere el parrafo anterior
cuando lo disponga la legislacién en la materia y, al menos, cuando deban tener
una Junta de Gobierno Local.

El informe a que se refieren los parrafos anteriores podra surtir los efectos
propios del seguimiento a que se refiere la legislacion de evaluacion de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, cuando
cumpla todos los requisitos en ella exigidos.

7. La legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica establecera en qué
casos el impacto de una actuacion de urbanizacion obliga a ejercer de forma
plena la potestad de ordenacion del municipio o del ambito territorial superior en
que se integre, por trascender del concreto ambito de la actuacion los efectos
significativos que genera la misma en el medio ambiente.

o Articulo 62 de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, Contenido documental de
los instrumentos de ordenacién urbanistica.

4.° Memoria economica, que contendra un estudio econémico financiero y,
conforme a lo establecido en la legislacion basica estatal, un informe de
sostenibilidad econémica y una memoria de viabilidad economica.

3.3.- JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA
PROPUESTA

La sostenibilidad econémica de la propuesta se justifica per sé por la propia
naturaleza del presente estudio de detalle, en la que este instrumento
complementario no implica transformacion urbana fisica, exclusivamente pretende
modificar la alineacion exterior de las futuras edificaciones, no necesitando
actuaciones, obras o inversiones econdmicas asociadas para conseguir la
materializacion de las determinaciones previstas.

Por otro lado, la actuacion en la parcela descrita es de caracter privado y sin
afeccién espacios publicos, y por lo tanto, la modificacion propuesta no requiere
ninguna inversion municipal, ni implica ningun gasto para la Hacienda Publica
Municipal.

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

4.- DOCUMENTACION GRAFICA

D.G.1.- IMAGENES AEREAS DEL AMBITO
Fuente: Google Earth Pro.

D.G.1.- PLANOS
Se adjuntan al presente Estudio de Detalle, la siguiente lista de planos:

P01- Plano de situacion y ambito del estudio

P02- Plano de alineaciones exteriores de las edificaciones segun
ordenacioén urbanistica detallada vigente

P03- Plano de alineaciones exteriores propuestas de nueva ordenaciéon a

nivel de detalle

Granada, abril de 2.025

Alejandro Galvez Dominguez
ARQUITECTO
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ

Documentacién grafica 1:
IMAGENES AEREAS DEL AMBITO

(Fuente: Google Earth Pro)

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.

21
s e o La autenticidad de este dacurnents puade ser contrastada en la direccidn
Cédigo sequro de verificacién: FSDEQDGO46RO0D9R1ERE3 https v .granada.orgfegi-binfpraduccionfzircgiexefverifica simjkaot
=3¢ 23
Fimmade por COE0 HRVRRRETE ILDEFONED /ZECRETRRIO/R GEWERLL 09-03-20258 15:19:53 -IHLF;..
a1 'tl'
[Fat et gt
Contiene 1 firma o o =t
digital Peg. 22 de 49 El T o
- . 1




ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ

ARQUITECTO

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.

22

La autenticidad de este dacurnents puade ser contrastada en la direccidn
https v .granada.orgfegi-binfpraduccionfzircgiexefverifica simjkaot
S E
D

Cddigo seguro de werificacidn: FSDEQODGD)46R009R 1ERE3

08-03-2026 15:159:539

/SECRETRRTI O/ R GEWERLL

Fimmado por COED HRVRREETE ILDEFONEQ

Contiene 1 firma
digital

. 23de4o IEF i
O EET i




ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ

ARQUITECTO

Documentacién grafica 2:

PLANOS
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ
‘ I LEVENDA ] ARQUITECTO
CALLE LERIDA 27. 324

‘ AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

‘ Parcelas 14.A y 14.B DEL P.P. I7 "PARAISO INDUSTRIAL" 18100 ARMILLA (GRANADA)

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS Mov.: + 34 677 849 245
AMBITO ESTUDIO DE DETALLE email: alejandrogalvezarquitectura@gmail.com
(BASE CATASTRAL)
X Y
1 44357287 411702442
2 443604 65 11723115
3 4437300495 4117193007
4 44361261 4117006 92

IMITE DEL SECTOR P.P. I7 "PARAISO INDUSTRIAL

’?‘:"“ ;“é”ﬂgg‘ EQUIPAMENTO!

ND. MANZANA VERDE

TERCURIO

COMUNICACIONES
 TRANSPORTES

PROMOTOR
SPORT AUTOMOCION
GR,, S.A.

PROYECTO
ESTUDIO DE DETALLE PARA
EL REAJUSTE DE LAS
ALINEACIONES A VIAL EN
PARCELAS 14.AY 14.B SITAS
EN EL PLAN PARCIAL 1.7
"PARAISO INDUSTRIAL" DE

(GRANADA)

RERRRRRRRRRARRRRRRRINY
PLANO

PLANO DE SITUACION Y

AMBITO DEL ESTUDIO

ESCALA FECHA
1/2000 ABR. 2025
REF. PLANO P 0 1
EL ARQUITECTO

=

ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ

SITUACION EN ORTOFOTO AMBITO DEL ESTUDIO Y COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
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ZONA OCUPABLE POR LA EDIFICACION ()

ZONA DE RETRANQUEO OBLIGATORIO
5 m. desde la alineacién de exterior de la parcela

ALINEACION EXTERIOR PARCELAS

LINEA DE EDIFICACION

() Ls cowpekn méxime sert Is resutnts o spkoer 188 condidonas.
paricudares para n calicackin INDUSTRIAL EN MANZANA (7% acbre
rasiny

ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ
ARQUITECTO
CALLE LERIDA 27. 324
18100 ARMILLA (GRANADA)
Mov.: + 34 677 849 245

email: alejandrogalvezarquitectura@gmail.com

PROMOTOR
SPORT AUTOMOCION
GR, S.A.

PROYECTO
ESTUDIO DE DETALLE PARA
EL REAJUSTE DE LAS
ALINEACIONES A VIAL EN
PARCELAS 4.AY I4.B SITAS
EN EL PLAN PARCIAL 1.7
"PARAISO INDUSTRIAL" DE
(GRANADA)

PLANO

PLANO DE ALINEACIONES
EXTERIORES DE LAS
EDIFICACIONES SEGUN
ORDENACION
URBANISTICA DETALLADA

ESCALA FECHA

1/1000 ABR. 2025
REF. PLANO
EL ARQUITECTO ~

—

-
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ANEXO I.
RESUMEN EJECUTIVO
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

ANEXO I. RESUMEN EJECUTIVO

(CONFORME A LO DISPUESTO EN LA LEY DEL SUELO Y LA LEY LISTA)

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES
A VIAL EN PARCELAS I14.A Y 14.B SITAS EN EL PLAN PARCIAL .7 “PARAISO
INDUSTRIAL” DE GRANADA.

1. Objetivo.

El presente Estudio de Detalle (ED) tiene como objetivo modificar las determinaciones del Plan
Parcial 17 “Paraiso Industrial” relativas a la alineacion a vial o espacio publico correspondientes a
la calificacion “Industrial en Manzana”, reajustando dicha alineacion para permitir que las
edificaciones puedan disponer su linea de edificacién sobre las alineaciones exteriores de las
parcelas, eliminando el retranqueo obligatorio de 5 m.

2. Ambito del Estudio de Detalle.

El ambito objeto del presente ED se corresponde con dos parcelas ubicadas en la UE.2 del Plan
Parcial 1.7 “Paraiso Industrial” del término municipal de Granada.

Originalmente, ambas parcelas se correspondian con la parcela 14 del proyecto de reparcelacion,
finca matriz que posteriormente fue segregada en la parcelas 14.A y 14.B., siendo por lo tanto,
colindantes ambas parcelas.

La parcela 14.A, tiene una superficie registral de 6.507,38 m2 y la parcela 14.B, tiene una superficie
registral de 4.258,11 m2. La superficie total del ambito del ED es de 10.765,49 m2.

El ambito del presente ED (configurado por las parcelas 14.A Y 14.B), linda a Norte y Oeste con
viales pertenecientes el Plan Parcial 17, al Este es medianero con edificaciones industriales
ubicadas en suelo urbano directo y por tanto fuera del ambito del Plan Parcial y al Sur linda con un
vial de servicio paralelo a la Avenida de Andalucia (antigua Carretera de Cérdoba).

El ambito se encuentra integrado en una manzana de edificacion industrial consolidada
parcialmente sélo en la parte de suelo urbano directo.

Las parcelas pertenecientes al ambito del presente ED contaran con todos los servicios urbanos a
pie de parcela, ya que esta prevista la finalizacion en breve de las obras de urbanizacién y la
recepcién de las mismas por parte del Excmo. Ayuntamiento de Granada.

Segun las determinaciones del PGOU de Granada, ambas parcelas se encuentran dentro del Plan
Parcial I7 y le es de aplicacion la calificacion INDUSTRIAL EN MANZANA.

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

UBICACION DEL AMBITO DEL ED. ORTOFOTO (fuente: GOOGLE EARTH).

3. Finalidad.

La finalidad del presente ED es el reajuste de alineaciones exteriores de las parcelas, ya que se
considera innecesario el espacio de retranqueo por razones de funcionalidad, optimizacion de
espacio y seguridad, generando beneficios desde el punto de vista de la eficiencia logistica y
econdmica, la competitividad y la continuidad e integraciéon del tejido urbano y basandose en
criterios de sostenibilidad econémica, al no requerir ninguna inversion municipal, ni implicando
ningun gasto para la Hacienda Publica Municipal y sin generar efectos significativos sobre el
medio ambiente o la salud de la poblacién.

4. Alcance.

El alcance del presente ED supone modificar las determinaciones del Plan Parcial 1.7 relativas a la
alineacién a vial o espacio publico de la calificacion Industrial en Manzana, que obliga a las
edificaciones a retranquearse 5 metros la alineacidon exterior, para permitir que dichas
edificaciones puedan disponer su linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores de las
parcelas. El alcance del ED es de caracter privado y sin afeccion espacios publicos.

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.

digital

26
5 4 ;4 ;A - La autenticidad de este dacurnents puade ser contrastada en la direccidn
Codigo segure de verificacidn: FSDEQOGOQ46RO09R1ERES https v .granada.orgfegi-binfpraduccionfzircgiexefverifica simjkaot
=3¢ 23
Fimmade por COE0 HRVRRRETE ILDEFONED /ZECRETRRIO/R GEWERLL 09-03-20258 15:19:53 -IHLF;..
a1 'tl'
[Fat et gt
Contiene 1 firma - M ;
Pag. 30 de 49 E H 1o




ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

P02- PLANO DE ALINEACIONES EXTERIORES DE LAS EDIFICACIONES SEGUN
ORDENACION URBANISTICA DETALLADA VIGENTE

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

P03- PLANO DE ALINEACIONES EXTERIORES PROPUESTAS DE NUEVA ORDENACION A
NIVEL DE DETALLE

Granada, abril de 2.025

=

Alejandro Galvez Dominguez
ARQUITECTO
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ANEXO II.

INFORMACION CATASTRAL
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3773118VG4137D0001GR

PARCELA

Superficie grafica: 10.765 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Hidr ografia
Limite rona verde

— Limite de parcela
Mobidliario y aceras

Limite de mangana
= [Limite de construcciones

ETRS8%

Coordenadas U TM, Huso 30

Este documento electrinico contiene anexos con las coordenadas de bos wirtices UTM d e la parcela v los datos de la certificacion

4473 SO0

£
P
o
:\“_\

Escala:
12

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Viemes , 21 de Febrero de 2025

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

VICEPRESIDEMCIA SECRETARIA DE ESTADD
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
= GOBIERNO
DE ESPARIA
I 2 MINISTERIC DIRECCICN GENERAL
—e DE HACIEMDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
BO PP-IT[UE-2] Suelo
18015 GRANADA [GRANADA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
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ANEXO IIl.

INFORMACION REGISTRAL
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ARQUITECTO

ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ

PARCELA l.4a

INFORMACION REGISTRAL

Registradores

Informacion Registral expedida por:
JUAN LUCAS GARCIA APONTE
Reqistrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N® 2 - GRANADA

ARAMDAS 6, 3°
18001 - GRAMNADA (GR.)
Tel&fono: B5E200050
Fax 953200203
Comeo slectrinico: granada2registrodelapropiedad.org

comespondiente a la solicitud formulada por:
DAVID LUIS CABA MAROTO
con DNICIF: I

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

DENTIFICADOR DE LA S0LICITUD: HITHP1BH

(Gitar este identificador para cusiquicr cuestion
relzcionada con esta nofa simpie)
Su referencia;

WY REGISTRADORES ORG Pig. 1ded

LT
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL

INFORMACION REGISTRAL

Registradores
BECISTROD DE L& PROPIEDAD
DE
GRANADA WUMERO DOS
HOTA SIMPLE INFORMATIVA
E=f

DATDS DE LA FINCA

FINCA N=: 0/ 34583
Cédigo Registral Unico - IDUFIR N°: 1801800046€309%0

DESCRIECICN: TURBAMA: PARCELA I.4.a)
Plan Farciazl FP.I.7 d=l Flan
ma rectangular 0

ESTA FINCA ES EL RESTO DESPUES DE EFECTUADAS VARIAS SEGREGACIONES.

REFERENCIA CATASTRAL: NO COMSTA.
EEDEESENTRCITION ERAFICE: Mo inscrita.

ESTADO DE CCORDI ION GRAFICE CCN C STRO: No coordinado con catastro.

TITULARIDAD

ALOEAR THVERSIONES 5. L.U, con C.I.F. numsroc [ = titulsr del pleno
dominic de la totalidad de esta fineca, i [ Adjudicacion, segun la

ocbrante al 150 del 1.037 del de
» de abril del anc dos mil
CARGAS
- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES, de fecha 24 de julic ds 2018
- AFECCION: AUTOLIQUIDADZA DE TRAMSMISIONES, de fecha 18 de abril de 2022
pendientes de despacho, wigente =1

fio dos mil wveinticuatro, antes de la

ANVERTENCIA

(/NIRRT RO W VW REGISTRADORES. ORG Pig 2de 4
C.5.V.: Z1B01&2ETEQOECGTE

PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

INFORMACION REGISTRAL

Registradores

laz mnaturaleza de nota simple por

v 225 de la Ley Hipotecaria v 332 del

- No es una nota con informaciém continuada, v en caso de solicitarse por
notaric no es una nota de las previstas en el articule 354 a) del Reglamento

Hipotecario.

encakezado
formacion de

F.l.na 1J.dad del tratamiento:

n
i
o
n
i

oo

o

L

Categorias de datos: en la
informacién adiciona
LA WY, REGISTRADORES. ORG Pig 3 de4
1601826TEQECSTE
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ

ARQUITECTO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Deztinatarios: 2l tratamisnto de datos po ) i ir ari . Ho se
preveén transfe internacionales.
Fuentea de las gue proceden los datos: propio
intersesado, presentante, representante

proteccicn

ca-de cidad-servicios-r

Hotariado

los datos

Este documento incorpora mon sello electrénico para garantisar su origen = integridad creado por el
EEGISTRD FROFIEDAD DE GRAMADA 2 m dia cuatro de= julic del dos mil weinticuoatro.

i*) ] BOLl82ETEOECETE

cC.5 21 BT
Servicic Web de Verificacion: https://sede. registradores.org/osv

{*} Este docmmento tieme el caracter de copia de un docomento electrénico. El Codigo Seguro de
Verificacion permite contrastar la auntenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electronicos del organo u organismo poblico emisor. Las copias realimadas en soporte papel de
documentos pablicos emitidos por medios electronicos y fimmados electronicamente tendran  la
consideracion de copias autenticas siempre gue incloyan la impresion de un codigo generado
electronicamente u otros sistemas de werificacion goe permitan contrastar su sutenticidad mediante
el acceso a los archivos electronicos del organo u Organismo pablico emisor. [Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimisnto Administrativo Comin de las Administraciones Pablicas.) .

WAV REGIETRADORES.ORG Pag. 4 ded

M ARLMIOTR AL AV 0O
C.8.V.: 21E0182ETEOECETE

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

PARCELA 1.4b

CERTIFICACION REGISTRAL

JUAN LUCAS GARCTA APONTE, £ LST
E bBos nform CERTIFICO:

AAMADA

DATOS DE LA FINCA

: 36541

U: 1801800048248

Superficiaes

Dasaripeidon literal de la finca

Localizasibn

Coordinacion de la finca ocon catastre
i inacion: N sordinada

Sumlo contaminados

TITULARIDAD
Datos titular

Fag: 1 du 4

LN

180181322 p1A024
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PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
37

Cédigo sequro de verificacién: FSDEQDGO46RO0D9R1ERE3 https v .granada.orgfegi-binfpraduccionfzircgiexefverifica simjkaot

La autenticidad de este dacurnents puade ser contrastada en la direccidn

Fimmade por COEQ MLVARRETE ILDEFONZO
[y

/SECRETRRTI O/ R GEWERLL 08-03-2026 15:159:539 -
S = = 1

digital

Contiene 1 firma Iy
Pag. 41 de 49 E




ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

CERTIFICACION REGISTRAL

CARGAS PROCEDENHCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS FROFIAS

AFECCION

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pandiantes dé despacho

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSOMAL

Responsable dsl Tratamiantas lgglasteader-a/Entidad gues ~onsta B
ocument Para mas macl ; puede Tl LR
macivn de pro [
Finalidad dal tratamianto: Freatacion de sarvici registral sclicitade
luyan i not las = ant
(¥ A 1 L] 11 A A A
m: L 1 f T e E il i
i &
Base juridiea dal tratamienta: El tratamisnto ds 3 dAbGs a5 mecdsAEide

para & melimlente de una mis realizad BF nterdas pibl

LDV A
c.8.V 218018122201A924
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

CERTIFICACION REGISTRAL

Darechos:

al 25Ta s
1 3 ] |
" |
s =i 3 5 m 1 1
igenci 1im E
Caktagorias de datos: le flcativos, da contacto, at 5 datos disponibl
ar Formacion adicion
Destinatarios ITE 1 Atamler lardas por oteo tir 5.
i
Fuantes de las gque proceden los datos I |
or
Rasto da informacian da protacocion da datas t4ponible
la sarvi
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION
maciér 1 1 [ 1
T ntr i i I 1141 i
LA s | | 1 f ma i n 1A ¥ i i
teansml 1 1 1 i T 1 3 AL a 18 .¢C 1
SORE ] la mar i 1 [ 11 iad 1 Instrl da
5 ia Kt 1 da
998 gueds ) ida i COIPOLacl 1a anstan er
Lnf 1.1 i 3 informatil 1L
i na cialcas, 155 and
fiuente de p ada 1
Pig: 3 da 4

0O ACAUA R ot
C.E.V, @ 210018122Z0LASZ
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firmade can
da REGTITRG

Esta documents ha aids
ragistrador/a ticular
veinticinga

AU

218 20

firma aelectrénica
GRANADA MNUMZRD DO
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ANEXO IV.

ACUERDO DE VOLUNTADES.
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

ACUERDO DE VOLUNTADES

En la ciudad de Granada, a 1 de abril de 2.025
REUNIDOS:

De una parte, D. GUSTAVO ALBA MOLINO, mayer de edad, con
domicilio a efectos de notificaciones en Granada, en
I C.P. By N.I.F. .

¥ de otra, D. MIGUEL ANGEL GARCIA CASTILLO, mayor de
edad, con domicilio a efectos de notificaciones en Granada, en la calle

I ... I
INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacion de la mercantil
“ALUZAR INVERSIONES 5.L.U.", con igual domicilio que el anterior, y
con CIF I -onstituida en escritura de fecha .10 de Julio de
2015, otorgada ante el notario de Granada, D. Luis Rojas Martinez del
Marmol, al ndmero de protocolo 821, y debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de Granada, al Tomo 1, folio 98, Seccion de
Sociedades Generales, hoja 564 . En le misma escritura de
constitucion constan sus poderes como administrador Gnico.

En adelante se le denominard como el “ALUZAR".

Y el segundo, nombre y representacion de Iz mercantil “SPORT
AUTOMOCION GR, 5.A.", con igual domicilio que este, y con CIF A-
I constituida en escritura de fecha 28 de Septiembre de
1.995, otorgada ante el notario que lo fue de Granada, D. Francisco
Carpio Mateos, al nimero de protocolo 1.649, y debidamente inscrita
en el Registro Mercantil de Granada, al Tomo 683, folio 8, Seccidn de
Sociedades, hoja GR8861. Sus facultades para este acto resultan de |z
escritura de poder, otorgada el dia 1 de Julio de 2.021, ante el notario
D. lesus de la Fuente Galan, al nimero 1.540 de su protocolo,
habiendo sido debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
Granada, al Tomo 683, folio 13, Seccion de Sociedades, hoja GR8861.

En adelante se le denominard como el “SPORT
AUTOMOCION".

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

Igualmente, en adelante se les denominara como “las partes”
de forma genérica, o “la parte”, de forma individualizada.

¥ reconociéndose capacidad legal suficiente para la firma del
presente ACUERDO DE VOLUNTADES,

EXPONEN:

.- Que, “ALUZAR INVERSIONES 5.L.U.", es titular del pleno
dominio de la totalidad de la siguiente finca:

“URBANA: PARCELA I.4.a) situada en la Unidad de Ejecucion
numero 2 del Plan Parcial PP..7 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Granada, de forma rectangular, con una superficie de seis
mil quinientos siete metros y treinta y ocho decimetros cuadrados,
con wuna edificabilidad asignada de 1m2/m2. Tiene un
aprovechamiento urbanistica de cinco mil doscientos cinco con
ochenta y nueve centésimas de unidades de aprovechamiento. Linda,
al Norte, con vial denominade Calle F, Este, con limite del Plan Parcial,
Sur, con parcela 1.4.b), que es lo que se segrega, y Oeste, vial
denominado Calle B”.

Inscripcion Registral: Inscrita en el Registro de la propiedad Ne
2 de los de Granada, al folio 150, del Libro 541, Tomo 1.037 del
Archivo, Finca 34583.

SITUACION URBANISTICA: La finca se encuentra integrada en la
Unidad de Ejecucion n2 2 del Plan Parcial PP.L.7, del PGOU de
Granada, en desarrollo, estando pendiente de ejecucion y posterior
recepcién de las obras de urbanizacién por parte del Ayuntamiento.

Il.- Que, SPORT AUTOMOCION GR, S.A., es titular, en pleno
dominio, de la totalidad de la siguiente finca:

“URBANA: PARCELA I.4.B situada en la Unidad de Ejecucion
numero 2 del Plan Parcial PP.L.7 del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Granada, de forma rectangular, con una superficie de
cuatro mil doscientos cincuenta y ocho metros cuadrados y once
decimetros cugdrados, con una edificabilidad asignoda de 1m2/m2.
Tiene un aprovechamiento urbanistico de tres mil cuatrocientos seis

[B%)

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.

43
s e o La autenticidad de este dacurnents puade ser contrastada en la direccidn
Cédigo sequro de verificacién: FSDEQDGO46RO0D9R1ERE3 https v .granada.orgfegi-binfpraduccionfzircgiexefverifica simjkaot
LI
Fimmade por COE0 HRVRRRETE ILDEFONED /ZECRETRRIO/R GEWERLL 09-03-20258 15:19:53 - -IHLF;..
= T 'tl'
[Fat et gt
g ol
Contiene 1 firma o : =t
digital Peg. 47 de 49 El T o
- . 1




ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

con cuarenta y siete centésimas de unidades de aprovechamiento.
Linda al Norte con parcela 1.4.0), que es la finca matriz tras lo
presente segregacion, al Este, con limite del Plan Parcial, al Sur, con
vial denominado Calle H, y al oeste con vial denominado Calle B.”

Inscripcidn Registral: Inscrita en el Registro de la propiedad N
2 de los de Granada, al folio 222, del Libro 539, Tomo 1.035 del
Archivo, Finca 36541.

Referencia Catastral: 3773118VG4137D.

SITUACION URBANISTICA: La finca se encuentra integrada en la
Unidad de Ejecucion n2 2 del Plan Parcial PP.L.7, del PGOU de
Granada, en desarrollo, estando pendiente de ejecucidn y posterior
recepcidn de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento.

lll.- Que ambas fincas son colindantes en su lindero Sur y Norte
respectivamente, al proceder la segunda de la segregacion de la
primera.

IV.- Que SPORT AUTOMOCION estd promoviendo la redaccién
del “ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES
A VIAL EN PARCELAS 14.A Y 14.B SITAS EN EL PLAN PARCIAL 1.7
“pPARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA", para la eliminacion del
retranqueo obligatorio de 5 metros de las futuras edificaciones a
ejecutar sobre las fincas descritas, y respecto de las alineaciones
exteriores de la parcela, para permitir que las mismas puedan
adosarse 3 ellas.

Que reconociéndose capacidad legal suficiente para ello, y
siendo interés comin de ambas partes, mediante el presente

ACUERDAN:

Primero. — Que se promueva por parte de SPORT
AUTOMOCION, ante el Excmo. Ayuntamiento de Granada, el
ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A
VIAL EN PARCELAS 14.A Y 14.B SITAS EN EL PLAN PARCIAL 1.7
“PARAISO INDUSTRIAL” DE GRAMADA, para la eliminacion del
retrangueo obligatorio de 5 metros de las futuras edificaciones a
ejecutar sobre las fincas descritas, y respecto de las alineaciones

i
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ALEJANDRO GALVEZ DOMINGUEZ ARQUITECTO

exteriores de la parcela, para permitir que las mismas puedan
adosarse 3 ellas.

Segundo. — Que ALUZAR manifiesta que tiene pleno
conocimiento del contenido del referido Estudio de Detalle y estd
conforme con las determinaciones establecidas en el mismao,
consintiendo expresamente su tramitacién administrativa ante el
Excmo. Ayuntamiento de Granada, a su aprobacion definitiva.

¥ en prueba de aceptacién y conformidad, y para que asi
conste, las partes suscriben el presente documento, por duplicado
ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.

Por ALUZAR INVERSIONES 5.L.U. Por SPORT AUTOMOCION GR, 5.A.

Eirmado digitalmente _ Firmado digitalmente
] g por I

GUSTAVO EErSTAVO ALBA (R: MIGUEL E‘A‘;LC"IE; -J:z NGEL
ALBA (R: e ANGEL GARCIA oananney

Fecha: 2025.04.04

47-44 +02'00" R: ) <> 20250404
) 1147440200 ( ) S ons o200

Fdo.: GUSTAVO ALBA MOLINO Fdo.: MIGUEL ANGEL GARCIA CASTILLO

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE LAS ALINEACIONES A VIAL EN PARCELAS 14.AY 14.B SITAS EN EL
PLAN PARCIAL 1.7 “PARAISO INDUSTRIAL” DE GRANADA.
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