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1. Objeto.

Se redacta el presente Estudio de Detalle para fijar las alineaciones
interiores de la parcela, al objeto de definir las caracteristicas volumétricas de
la nueva edificacion propuesta.

2. Promotor y propietario. N
El Promotor de este Estudio de Detalle es el Ayuntamlento de Granada
que es el propietario de la parcela objeto del mismo. ) oy »—{j

3. Conveniencia de su redaccion y justificacion Iegah 2, .,.,\F'
| {“"" w

La obra prevista en el presente documento c:onsmte en Ia construccion
de un pequefio pabellén de aseos que de servicio a los jardines que han sido
acondicionados para la celebracion de eventos de gran concurrencia, incluso
banquetes con comidas para un numero superior a las cuatrocientas personas.
Estos aseos se consideran imprescindibles, ya que sin ellos es necesario usar
los pequefios aseos existentes en el Palacio, que son insuficientes por lo que
supone un uso degradante para el mismo.
El conjunto esta declarado BIC por R. D. 3013/1980 de 4 de Diciembre (BOE
27/1/1981)
El Plan Albaicin incluye estas edificaciones en el Catalogo con la ficha 4-3-5
de la que se acompana fotocopia.
Como tal edificio catalogado El Plan define en los planos de Alineaciones y
Ordenacion las alineaciones interiores de la edificacion existente, catalogando
los jardines como Jardin Privado. No tiene prevista ninguna ampliacion en la
edificacion Por otra parte el Articulo l11.45.- de la Normativa, regulando las
intervenciones en los elementos catalogados, sefiala que “podran realizarse
incorporaciones de nueva construccion, inmediata a la edificacion protegida
Jjustificada para la recuperacion de edificios degradados o para alojar cocinas,
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servicios higiénicos, etc., debera realizarse con pleno acuerdo nor

las determinaciones de este Plan Especial, conjugandd. 66" sty Su:

proporciones, escala, materiales, color y texturas”. En las adiccio
construcciones seran de aplicacion las normas concurrentes del Art. [11.41.
articulo establece las condiciones de la edificacion de nueva
integracion.

En las disposiciones de caracter general del Plan Albaicin (Capitulo 1, articulo
[11.2.3, se define el volumen de la edificacion mediante las alineaciones
interiores junto con las exteriores y las alturas, permitiendo los ajustes de
menor entidad de dichas alineaciones en determinadas condiciones,
requiriendo la tramitacion de un estudio de detalle para las modificaciones de
dichas alineaciones en los casos en que dichas ampliaciones puedan ser
permitidas, como es nuestro caso.

Para cumplimentar todo lo expuesto se redacta el presente Estudio de Detalle
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 7, 15, 19 y 32 y Disposiciones
transitorias 12.2.a), 2% 5% y 92 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, Ley 7/2.002, de 17 de Diciembre; Articulos 65, 66 y 140 del
Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2.159/1.978, de 23
de junio, en lo que sea aplicable conforme a la Disposicion Transitoria 9% antes
resefiada; y seguin la Normativa y Ordenanzas del Plan Especial de Proteccion
y Reforma Interior del Albaicin.

4. Caracteristicas de la parcela.

La parcela donde se situa el Palacio de los Cordovas, también conocida
como Casa del Gran Capitan y su Huerta tiene una superficie de 11.199,12
m2, dando fachada a la Cuesta del Chapiz y al Rio Darro. Separado por un alto
muro de mamposteria, se encuentra en su medianera Este la parcela conocida
como Carmen del Negro, tambiéen propiedad municipal y donde actualmente se
construye el Archivo Histérico Municipal.
En la misma esta edificado el Palacio, asi como-una pequefia edificacion
residencial de vivienda de guardeses, situada en la esquina del la Cuesta del
Chapiz y el Rio, asi como un pequefio ediculo de Jardln conformando el patio
de entrada. X o
Ademas de numerosas operaciones de rehabllitamon de la edificacion principal,
recientemente se han concluido las obras de rehabthtac:on de fos jardines, lo
que ha impulsado el uso intensivo del conjunto.™. N

5. Solucion propuesta.

Para resolver el problema planteado por la construccion del pabellén de
aseos se ha tenido en cuenta la ordenacién de los jardines y la existencia de un
muro de obra de fabrica de ladrillo de tejar dejado visto como continuidad de la
fachada del Palacio, que hace de separacion con el jardin posterior, de tal
modo que dada la menor altura de la edificacion y aprovechando los huecos
que existen en el propio muro, se realiza la nueva obra sin que se perciba
cambio alguno en la imagen frontal de la edificacion.

El tratamiento de las fachadas del pabellon se realiza con los mismos
materiales del muro al que se adosa, es decir, fabrica de ladrillo visto de tejar,
con llagas de mortero de gran espesor, carpinterias de madera similares a las
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existentes y cubierta de teja vieja a un agua. Hacia el jardin posterior, la
edificacion se acomoda junto a las fachadas laterales del Palacio, respetando
las luces de los huecos de esa parte y el arbolado existente.

Con ello se da cumplimiento a lo exigido en la normativa arriba citada.

indice de planos.

Situacion, Calificacion y Alineaciones
Estado Actual

Ordenacion propuesta

Imagen final

e 0 B o N

Granada, Septiembre de 2005-10-04
El Arquitecto

Fdo: José Luis Lopez Jiménez
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Anexo: Imagenes del estado actual de la zona de la actuacion.
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