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MEMORIA

1. INTRODUCCION

Se redacta el presente documento, por encargo del promotor para modificar la Ficha
n°® 03.080, del Catalogo del Plan Centro de Granada, correspondiente al edificio sito en

Gran Via n° 6, en lo concerniente a la consideracion de la cubierta de dicho edificio.

2. NATURALEZA, MARCO LEGAL Y AMBITO

2.1. Condiciones urbanisticas del inmueble

El inmueble Gran Via n° 6 (ref. catastral 7148702), es un inmueble de renta de
principios del siglo XX, situado en una parcela de 273 m?, con fachada a las calles
Gran Via y Abenhamar y con medianerias con los edificios Gran Via n° 4 (ref. catastral
7148703) y n° 8 (ref. catastral 7148701).

La situacion urbanistica de la parcela es la siguiente:

Afectan al presente inmueble el Plan General de Ordenacién Urbana de Granada, en
adelante P.G.O.U. (aprobado definitivamente en el 9 de Febrero de 2.001) y el Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior y Catélogo del Area Centro de Granada, en
adelante Plan Centro, (aprobado por el Excmo. Ayuntamiento en sesion plenaria de 26
de julio de 2.002).

El Plan Centro establece para la parcela lo siguiente:

Calificacién: Residencial, plurifamiliar en manzana cerrada
N° de plantas: 6
Catalogacion: Ficha n° 03.080 (n° provisional 0514-2), con los siguientes

apartados:
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1. IDENTIFICACION:

Nivel de catalogacion: A2

Manzana: 71487

Parcela: 02

Plano: 04

Denominacién:

Localizacién: Calle Gran Via de Coldn, n° 6. CP 18010.
Alturas: Planta baja, entreplanta, tres plantas y atico.

Propiedad: Privada.

2. USO ACTUAL

Uso: Planta baja: Terciario. Comercial. Comercio minorista de pequefa vy
mediana escala (Superficie <50 ->100 m?). Resto de plantas: Residencial.
Vivienda colectiva (dos por planta) y Oficinas. Oficina y despacho profesional.
Observaciones: Locales comerciales en activo. Resto del edificio parcialmente
ocupado (50%)

3. TIPOLOGIA
Tipologia edificatoria: Medianera con patio de luces.

Tipologia histérica: Inmueble de renta de 1904.

4. ANALISIS HISTORICO

Contexto: Barrio histérico de Gran Via.

Descripcion: «Edificio de caracter historicista del arquitecto Modesto Cendoya.
Fachada a c. Gran Via y Abenamar, acceso lateral. Planta baja, entreplanta,
tres plantas y atico.

La fachada simétrica y jerarquizada, dividida en seis calles, en planta
baja el acceso en la sexta, portada enmarcada con molduras, dintel con
decoracion de motivos vegetales y en el centro un espejo con el niumero de la
casa en el interior, sobre éste cornisa peraltada que sirve de losa al hueco
superior. Zdécalo y umbral de piedra de Sierra Elvira, pero sélo a ambos lados
de la portada, en el resto es de estuco. Puerta de doble hoja de madera con
talla artistica, tiradores y aldabas, todo de gran interés. Los comerciales de esta
planta siguen el ritmo de huecos y no distorsionan salvo por los rotulos.

En planta primera amplios huecos abalconados con barandilla de
cerrajeria artistica empotrada. Las esquinas rematadas en sus vértices excepto

los dos laterales que son cuadrados.
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Pilastras imitando sillares con amplias juntas recorren las entrecalles de
las plantas baja y primera.

Las plantas segunda, tercera y cuarta son similares, en las calles
laterales aparecen un hueco con cierre de obra profusamente decorado con
motivos vegetales y descansa en grandes ménsulas decoradas con hojas de
acanto y motivos geométricos. El resto de la fachada se distribuye con dos
huecos de balcones corridos, con arco rebajado, recercados con orejetas y
cartela sobre dintel decorada con motivos florales y entre ambos huecos otra
cartela similar a la anterior. La decoracién se completa con florones y hojas
hasta alcanzar la losa del balcén superior. El resto de las calles consta de un
solo hueco siendo la central el mas grande de todos. Asi mismo recercados
con orejetas y con tres dovelas con decoracion vegetal sobre el dintel y cornisa
moldurada. Bajo la planta tercera similar a la segunda pero carece de cartelas y
motivos vegetales.

En la dltima planta todos los huecos decorados en su dintel con una
moldura muy escalonada y con sus extremos vueltos hacia el interior. Todas
las losas de los balcones descansan en pequefias ménsulas molduradas, en el
caso de los huecos aislados, en los pareados y en el central aparecen
meénsulas alargadas decoradas con hoja de acanto que se prolongan hasta el
dintel de los huecos de la planta inferior. El la segunda planta las ménsulas se
transforman en peanas con decoracion de hojas de acanto.

Cornisas de separacion entre todas las plantas, con molduras y
escalonadas, la de remate estrecha y alargada y encima de ella unas cenefas a
modo de respiraderos agrupadas sobre los huecos y aisladas entre los vanos.
El alero descansa sobre grandes ménsulas con decoracion vegetal. Es de obra
de fabrica, de gran vuelo y moldurado.

El cuerpo de atico de ejecucion posterior con seis huecos de ventana
recercados con moldura plana y antepechos de cerrajeria artistica.

La carpinteria es de madera original, la cerrajeria de calidad y el
tratamiento de fachada en tonos ocres, consiste en un revoco fajeado con junta
abierta.

La fachada a c. Abenamar con caracter de trasera y sin interés.

Se accede a través de un amplio zaguan con z6calo de piedra de Sierra
Elvira con bocel, la soleria de marmol blanco y el resto de los paramentos con
tratamiento de revoco imitando sillares moldurados, los mas pequefos

decorados con motivo vegetal. Una cenefa superior remata los paramentos,
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decorados con guirnaldas de flores y dos ménsulas con volutas en cada
esquina, decorada con cabeza de mujer.

En el techo un gran tondo con amorcillos y angelotes, representando escenas
ludicas, y en el centro del tondo decoracion vegetal.

El vestibulo esta separado del zaguan por dos escalones, con la
distribucién original de la escalera, de marmol blanco, siendo de especial
interés la barandilla de hierro con pasamanos de madera».

Bibliografia: JEREZ MIR, C.: Guia de arquitectura de Granada. Ed. Junta de
Andalucia. Consejeria de Cultura. Granada, 1.996, p. 300.

5. PROTECCION

Nivel Catalogacién/ Proteccion: A2

Proteccion segun LPHE/85 LPH/91:

Observaciones: Edificio de caracteristicas tipologicas y compositivas de
especial significacion arquitectdnica, histérica o cultural. Debe conservar sus
elementos y cualidades fundamentales, sin requerir su proteccién integral
interna.

Claves de interés:

X | Zaguan Jardin Coumnas/ Carp nteria
zapatas nter or
Pato Huerto A farjes Inter ores
X | Amb to de esca era Torredn Artesonados Pav mentos
Saas nob es X | Fachada Armaduras X | Otros
cub erta

6. ESTADO DE CONSERVACION
Estructura: Estable

Cubierta: Estable

Fachada: Estable

Observaciones: Fachada muy bien conservada

7. INTERVENCIONES PERMITIDAS

Conservaciéon, restauracion y rehabilitacion. Debe presentarse un
levantamiento detallado del edificio, una documentacion fotografica descriptiva
de los espacios y elementos de mayor interés, un estudio histérico- documental
riguroso, la descripcion y localizacion precisa en planimetria de las
intervenciones a realizar, el personal cualificado que debe participar y las

técnicas de recuperacion que se van a emplear.
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Son posibles reestructuraciones parciales debidamente justificadas que no
alteren los valores de interés a nivel espacial, formal, tipoldgico y ambiental del

inmueble.

8. OBSERVACIONES. SINGULARIDADES

La Ficha de Catalogo no contiene ninguna referencia al tipo de cubierta del edificio,
resuelta con cerchas y chapa metdlica y pilares y alero de fundicién. Se plantea la
modificacién de la ficha con el fin de que recoja la descripcion de la cubierta existente,

protegiéndola como elemento de valor del edificio.

2.2. Configuracion juridica y tramitaciéon de la modificacion planteada

Conforme al Art. 16 «Objeto, elaboraciéon y registro de Catalogos» de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, los Catalogos tienen por objeto complementar
las determinaciones de los instrumentos de planeamiento relativas a la conservacion,
proteccion o mejora del patrimonio urbanistico, arquitecténico, historico, cultural,
natural o paisajistico. A dichos efectos, los Catalogos contendran la relacion detallada
y la identificacion precisa de los bienes o espacios que, por su valor, hayan de ser

objeto de una especial proteccion.

Sin perjuicio de su formulacion y aprobacion de forma independiente, en su caso
conforme a la remisién que a ellos hagan los restantes instrumentos de planeamiento,
los Catalogos podran formar parte de éstos. En cualquier caso, su elaboracién sera
preceptiva cuando dichos instrumentos de planeamiento aprecien la existencia en el
ambito por ellos ordenado de bienes o espacios en los que concurran valores

singulares.

La Consejeria competente en materia de urbanismo incluira en el registro
administrativo previsto en el articulo 40, de forma separada, todos los bienes vy

espacios contenidos en los Catalogos aprobados.
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Respecto a la Innovacion, como instrumento de planeamiento, segun establece el Art.
19 de la LOUA «Contenido documental de los instrumentos de planeamiento»,

contendra los siguientes documentos:

a) Memoria, que incluira los contenidos de caracter informativo y de diagnéstico
descriptivo y justificativo adecuados al objeto de la ordenacion y a los requisitos
exigidos en cada caso por esta Ley. Debera respetar, en todo caso, las siguientes

reglas:

1.2 En los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica se modularan sus contenidos
en funcion de la caracterizacion del municipio por la ordenacién del territorio y del nivel
de desarrollo de sus determinaciones, conforme a las previsiones de esta Ley, e
incluira por tanto, en su caso y entre otros, los estudios complementarios de suelo y

vivienda, y de trafico, aparcamiento y transportes.

2.2 Debera justificar las soluciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica con

relacion a los criterios sefialados en el articulo 9 A) de esta Ley.

3.2 En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programacién y gestién, contendra un estudio
econdmico-financiero que incluira una evaluacion analitica de las posibles
implicaciones del Plan, en funcién de los agentes inversores previstos y de la légica
secuencial establecida para su desarrollo y ejecuciéon, asi como un informe de
sostenibilidad econdmica, que debe contener la justificacién de la existencia de suelo
suficiente para usos productivos y su acomodacién al desarrollo urbano previsto en el
planeamiento, asi como el analisis del impacto de las actuaciones previstas en las
Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacién y prestacion de los servicios

necesarios.

4.2 Debera especificar las medidas y actuaciones previstas para el fomento de la

participacion ciudadana, el resultado de éstas y de la informacién publica.

5.2 Los Planes de iniciativa particular habran de contener su identificacion completa y

precisa y la fundamentacion de su viabilidad técnica y econémica.
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6.2 Cuando proceda la notificacion individualizada en el tramite de informacion publica,
ésta deberd incluir los datos relativos a la identidad de los propietarios de los

diferentes terrenos afectados y a sus domicilios.

b) Normas Urbanisticas, que deberan contener las determinaciones de ordenacion y
de previsidon de programacion y gestion, con el grado de desarrollo propio de los
objetivos y finalidades del instrumento de planeamiento. Podran tener el caracter de
ordenanzas urbanisticas, asi como efectuar la regulacion por remision a las
correspondientes Normativas Directoras para la Ordenacién Urbanistica. Las Normas
Urbanisticas seran vinculantes y de aplicacién directa, pudiendo incorporar también

directrices o recomendaciones de caracter indicativo.

c) Planos y demas documentacion grafica, que deberan definir, sobre base
cartografica idénea, con la precision y escala adecuadas para su correcta
comprensién, la informacion urbanistica y territorial y las determinaciones de

ordenacién que contengan.

2. Los instrumentos de planeamiento deberan incluir, ademas, cualesquiera otros
documentos que vengan expresamente exigidos por la legislacidon sectorial aplicable,

justificando el cumplimiento de ésta.

3. Los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones
del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacién en los
procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprobacién de los mismos de acuerdo

con lo establecido en el articulo 6.1, y que debera expresar, en todo caso:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,

con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacién o los procedimientos
de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension,

conforme a lo dispuesto en el articulo 27.

4. Reglamentariamente se precisaran los documentos de los diferentes instrumentos

de planeamiento y su contenido. Las Normativas Directoras para la Ordenacion
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Urbanistica contendran, con caracter de recomendaciones, prescripciones técnicas

para la elaboracion de dichos documentos.

El presente documento consiste unicamente en la consideracién patrimonial de la
cubierta del edificio y su indicacion como tal en la Ficha de Catalogo, por lo que no es
necesario desarrollar un estudio econdmico-financiero ni un informe de sostenibilidad

econdmica.

3. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION

La modificaciéon de la Ficha de Catalogo del edificio Gran Via n° 6, esta motivada por
el hecho de existir un proyecto en tramitaciéon para la rehabilitacién de la cubierta del
edificio (Expte. 4312/2017), que ha recibido informes contradictorios por parte de la

Delegacioén Provincial de Cultura y del Ayuntamiento de Granada.

El 28 de noviembre de 2016, la Comisién de Patrimonio de la Delegacion Provincial de
Cultura, emitié resolucion favorable al cambio de cubricion (DOC.1), con la condicion
de que los faldones de la cubierta se ejecutasen con solucién “tradicional” de faldones

de zinc, no permitiéndose ninguna otra solucién alternativa.

El 20 de junio de 2018 y, posteriormente, el 7 de noviembre de 2018, el Ayuntamiento
de Granada emitié informe desfavorable a la propuesta de sustituciéon de la cubierta
por faldones de zinc (DOC. 2), por entender que la solucion adoptada contraviene lo
dispuesto en el articulo 6.2.15 de la normativa del Plan Centro, emplazando a la
Subdireccion de Planeamiento a la emisiéon de informe previo sobre la interpretacion o
modificacién de dicho articulo en relacién con el material de cubierta adoptado en el

proyecto de rehabilitacién y aprobado por la Delegacién Provincial de Cultura.

El Art. 6.2.15. «Cubiertas forma y materiales», establece lo siguiente:

«La cubierta sera inclinada con las pendientes necesarias segun norma, con
faldones continuos. Con caracter general se empleara la teja arabe curva.
Excepcionalmente podran autorizarse otro tipo de cubiertas para

edificios de nueva construccion de caracter dotacional publico. En estos casos
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cuando la composicion y disefio general de la fachada responda a criterios
formales contemporaneos y atendiendo a la significacién de su presencia en la
escena urbana, podran utilizarse soluciones singulares de cubierta, asi como
otros materiales, como la chapa de cobre o zinc, siempre que se garantice su
adecuada integracion.

Se prohiben otras cubriciones ceramicas, de fibrocemento, tejas de

hormigdn o cemento, revestimientos bituminosos. (...)»

El informe de la Subdireccion de Planeamiento (DOC.3), fechado el 20 de julio de

2018 establece que:

«Por Dictamen de la Comision Técnica Municipal de seguimiento del Plan Especial de
Proteccion, Reforma Interior y Catalogo del Area Centro de fecha 4 de abril de 2018 se
acorddé redactar una interpretacion del art. 6.2.15 del Plan especial para que se
tramitara de la manera oportuna.

El art. 6.2.15- Cubiertas, forma y materiales, de la Normativa urbanistica del
Plan Especial Centro, establece que “con caracter general se empleara la teja arabe
curva”’, anadiendo que “excepcionalmente podran autorizarse otro tipo de cubiertas
para edificios de nueva construccion de caracter dotacional publico”.

Existe, por tanto, una determinacion expresa en cuanto a la materialidad de las
cubiertas, que no contempla mas excepciones que la citada para edificios dotacionales
publicos de nueva planta.

Por otra parte, el art. 5.3.4- Actuaciones en edificios de caracteristicas
singulares y de elevado valor arquitectonico, histérico o cultural, Nivel A1, permite en
el apartado 1 la “conservacidon, restauracion, rehabilitacion. En el caso de la
rehabilitacion lleva aparejada mantener los sistemas constructivos fundamentales del
edificio por el cual han sido catalogados”; y en el apartado 2.a) la “reestructuracion
parcial con mantenimienro del sistema tipoldgico estructural en su disposicién espacial
original, utilizando preferentemente materiales similares, semejantes o analogos a los
originales que, sin embargo, deberan de ser reconocibles”. Y en el apartado 1 del art.
5.3.7- Actuaciones en edificios de interés en el conjunto urbano permite la
“conservacion, restauracion, rehabilitacion, reestructuracion poarcial con respeto de
los caracteres determinantes de la catalogacion, reestructuracién mayoritaria o total
con mantenimiento del sistema tipologico estructural y utilizacion preferente de

materiales similares, semejantes o analogos a los originales...”
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Es decir, se puede entender que la Normativa de proteccion contiene también
una excepcion a la norma general en cuanto a materiales pero sélo para los edificios
catalogados en los niveles A1y B.

Sin embargo, en algunos edificios catalogados con el nivel de proteccién A2, la
ficha de catalogo recoge entre los elementos de interés cubiertas de chapa (por
ejemplo, en la ficha n°® 03.054 correspondiente a Gran Via de Colén, 19, se indica
“terraza cubierta interesante, de grandes dimensiones, con pilares de fundicién
pareados y estructura metalica, cubierta de chapa”).

Deberia recogerse, en consecuencia, la excepcion a la norma general de
utilizacion de teja arabe en las cubiertas, para los edificios catalogados en el nivel A2
en los que existan otro tipo de materiales; excepcion que soélo podria tramitarse a
través de una simple interpretacion en aquellos casos en los que la ficha de catalogo
recoja como elemento de interés estos tipos de cubierta. Para el resto de casos,
habria que tramitar una Innovacién de la Normativa del Plan especial Centro, con dos
alternativas:

- Modificar el art. 6.2.15- Cubiertas, forma y materiales, de la Normativa
urbanistica del Plan Especial Centro, afiadiendo a continuacion del segundo
parrafo: “También se permite en la rehabilitacion de edificios catalogados la
sustitucion de las cubiertas originales por otras con materiales similares a los
preexistentes”.

- Modificar el articulo 5.3.5- Actuaciones en edificios de caracteristicas
tipolégicas y compositivas de especial significacion arquitectonica, historica o
cultural, Nivel A2, afadiendo al parrafo 2.a) “utilizando preferentemente
materiales similares, semejantes o analogos a los originales que, sin embargo,

deberan de ser reconocibles”.»

El informe de la Subdireccién de Planeamiento, instituye la posibilidad de reconocer el
valor patrimonial de las cubiertas de chapa de los edificios catalogados, atendiendo a
su valor en cuanto a solucién estructural y tipolégica del edificio, como elemento
integrante de la imagen del edificio. En este sentido alude al caso del inmueble Gran
Via n® 19 (DOC. 4), donde se valora la cubriciéon de chapa de la terraza superior, asi

como su estructura portante.
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En el caso del edificio Gran Via n® 6, fue construido por el arquitecto Modesto
Cendoya en 1904, concluyéndose la obra en 19062. El proyecto original consistia en
un edificio pareado, con accesos y escaleras independientes y tres patios de luces,
con el patio central compartido por ambos inmuebles. El edificio contaba con planta
baja y entresuelo, y tres plantas superiores, estando rematado por una amplia terraza

descubierta.

Se desconoce si el techado de la terraza se produjo en el transcurso de la obra de
construccion del edificio o si se construyé al poco tiempo de su finalizacion. No
obstante, la cubierta de chapa metdlica sobre cerchas y pilares de fundicion aparece

ya en fotografias de la década de los afios veinte.

| EIHIH TEORIE] rﬁ PO (o ) - i = 3 [T B DR ‘(' [ :”111-5-1': L ‘_'f[_hf"(.'—:]__”’__ inhen
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IMAGEN DEL PROYECTO ORIGINAL

! Archivo Histérico Municipal, C.2004.38. Afio 1904 «Sobre licencia para edificar sobre los solares n2 2, 3
y 4 de la calle de Colén, propiedad de D. Gregorio Fidel Fernandez Osuna».

% Archivo Histérico Provincial. Leg. 2145/6. Exp. 55. Expediente de comprobacion de contribucion
urbana. Citado por MARTINEZ RAMOS E IRUELA, Roser. Memoria de la construccién de la Gran Via de
Colén de Granada. reconocimiento y caracterizacion de sus edificios. Tesis doctoral. Universidad de
Granada, 2015.
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0 - GRANADA.— Gron Via

IMAGEN DE LA DECADA DE LOS ANOS VEINTE

IMAGEN DE LA DECADA DE LOS ANOS CINCUENTA
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Posteriormente, en el afio 1965 y con licencia municipal, el espacio de la terraza fue

ocupado por una vivienda, generadose un nuevo cerramiento hacia la calle y

aprovechando como cubierta el elemento de cubricién original.

La cubierta metalica del edificio constituye una de las sefias de identidad del edificio y

presenta tanto el valor de la antigliedad, al tatarse de un elemento original del edificio,

como de la tipologia, al constituir un ejemplo singular, junto al edificio Gran Via n° 19,

de las cubiertas ligeras tradicionales para la cubricion y uso de las terrazas superiores

de los inmuebles de renta.

4. CONCLUSION

- Modificaciones introducidas en la ficha del Catalogo 03.080:

Apartado 4. Analisis Historico:

Anadir a continuacion del parrafo: «El cuerpo de atico de ejecucion posterior con seis

huecos de ventana recercados con moldura plana y antepechos de cerrajeria

artistica», el texto siguiente: «Conserva la estructura de cubierta original del edificio,

consituida por un sistema con pilares de fundiciéon y estructura metalica, cubierta de

chapay.

Apartado 5. Proteccion:

Claves de interés:

Donde decia:

X | Zaguan Jardin Co umnas/ zapatas Carp nteria nteror
Pato Huerto Afarjes Inter ores

X | Ambto de escaera Torredn Artesonados Pav mentos
Saas nob es Fachada Armaduras cub erta Otros

Debe decir:

X | Zaguan Jardin Co umnas/ zapatas Carp nteria nter or
Pato Huerto Afarjes Inter ores

X | Ambto de escaera Torredn Artesonados Pav mentos
Saas nob es Fachada Armaduras cub erta Otros
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5. RESUMEN EJECUTIVO

El objeto de la Innovacién del Catalogo del Plan Centro de Granada en relacién
con la Ficha 03.080, correspondiente al inmueble sito en Gran Via n° 6, es incluir
en dicha Ficha la cubierta metalica del edificio como elemento de valor, por tratarse de

un elemento original del edificio, de singularidad tipolégica.

Las licencias de obras que afecten al ambito de la Innovacién del presente documento,

quedaran suspendidas por un afio o hasta la Aprobacion Definitiva del mismo.
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No es necesario Informe de Sostenibilidad Econdmica, puesto que se trata de la

reconsideracion patrimonial de un elelemento perteneciente al propio edificio.

Granada, Abril de 2019
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FICHA DE CATALOGO N° 03.080 ACTUAL, ANVERSO

Plan Especial del Area Centro de Granada

Ayuntamiento de Granada
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia

CATALOGO

1. IDENTIFICACION. N® 03.080
0514 -2 |

Denominacion N° provisional B
Nivel Catalogaci6n [az
Localizacion Calle Gran Via de Colon. ° 6. 1 Manzana 71487
CP=18010 Parcela 02
Alturas Planta baja. entreplanta, fres plantas y atico. Plano EI
Fecha 20/07/2000

Propiedad ivi Revision

2.USO. ACTUAL.

Uso Planta baja: Terciario. Comercial. Comercio minorista de pequeia y mediana escala. (Superficie < 50 - =100 m2).

Resto de plantas: Residencial. Vivienda colectiva (dos por planta) v Oficinas. Oficina y despacho profesional.

Observaciones |Locales comerciales en activo.
Resto del edificio parcialmente ocupado (50%).

3. TIPOLOGIA.

P ;= P Lz autenticidad de este documento puede ser contrastads en bz direcddn
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FICHA DE CATALOGO N° 03.080 ACTUAL, REVERSO

Edificatoria: Medianera con patio de luces,
Historica: Inmueble de renta de 1.904

4. ANALISIS HISTORICO.

|Contexto.
Bamo histénco de Gran Via

Descripoic

Mﬁﬂrmhnmusudel arquitecto Modesto Cendoya. Fachada a c. Gran Via y Abenamur, acceso lateral Planta baja, entreplanta. tres plantas y ahco.

La fachada simétrica y jerarquuzada, dividida en seie calles, en planta baja el acceso en la sexta, portada enmarcada con molduras, dintel con decoracsén de motivos vegetales y en el
|centro un espejo con el mimero de Ia casa en el interior, sobre éste comisa peraltada que sirve de losa al hneco supenor. Zocalo y umbral de piedra de Siemma Elvira, pero solo a ambos
|lados de la portada. en el resto es de estuco. Puerta de doble hopa de madera con talla antistica, tradores v aldabas, todo de gran mterés. Los comerciales de esta planta siguen el mimo de
huecos y no distorsionan salvo por los rotulos

En planta primera amplios huecos abalconados con barandilla de cemrajeria artistica empotrada. Las esquinas rematadas en sus vertices excepto los dos laterales que son cuadrados.
Pilastras imatando sillares con amplias juntas recorren las entrecalles de las plantas baja y primera.

Las plantas segunda, tercera ¥ cuarta son somlares, en las calles laterales aparecen un hueco con cierre de obra profusamente decorado con motrvos vegetales v descansa en grindes
mensulas decoradas con hojas de acanto y motivos geometnicos. El resto de la fachada se distnbuye con dos huecos de balcones comidos, con arco rebajado, recercados con orejetas y
jcaztela sobre dintel decorads con motivos florales y entre ambos huecos otra cartela sinmlar a la antenor. La decoracidn se completa con florones y hojas hasta alcanzar 1a losa del baledy
superior. El resto de las calles consta de un solo hueco siendo la central el nuis grande de todos. Asi musmo recercados con orejetas y con tres dovelas con decoracaon vegetal sobie el
|dintel y cormusa moldurada. Bago 1a planta tereera sunmlar a la segunda pero carece de cartelas y motivos vegetales

En la altima planta todos los huecos decorados en su dintel con una moldura mury escalonada y con sps extremos vueltos hacaa el intenor. Todas las losas de los balcones descansan en
|pequedias ménsulas molduradas, en el caso de los huecos aslados, en los pareados v en el central aparecen ménsulas alargadas decoradas con hoja de acanto que se prolongan hasta el
|dintel de los uecos de la planta mfenor. El la segunda planta las ménsulas se transforman en peanas con decoracion de hojas de acanto

|Cormsas de separaciim entre todas las plantas, con molduras y escalonadas, la de remate estrecha v alargada v encima de ella unas cenefas a modo de respiraderos agrupadas sobre los
huecos v arsladas entre los vanos. El alero descansa sobre grandes mensulas con decoracion vegetal. Es de obra de fbrica, de gran voclo y moldurado.

|El cuerpo de atico de epecucion postenor con sas huccos de ventana recarcados con moldura plana v antepechos de carajaia artishca

La carpinteria es de madera onginal, la cermajeria de calidad y el tratammento de fachada en tonos ocres, consiste en un revoco fyeado con junta abierta

a3 fachada ac Abenamar con caracter de trasera v sin interés.

Se accede a traveés de un ampho zaguan con zocalo de predra de Sierra Elvira con bocel. a solenia de mirmol blanco v el resto de los paramentos con tratammenito de revoco mutando
sillares moldurados, los nuis pequedios decorados con motuvo vegetal Una cenefa supenior remata los paramentos, decorados con gurmaldas de flores y dos mensulas con volutas en cad|
lescquina, decorada con cabeza de mujer

|En ¢ techo un gran tondo con llos v angelotes, do escenas hidicas, y en el centro del 1ondo decoraciin vegetal

1 vestibulo esta separado del zaguin por dos escalones, ¢on Ia distribucién original de 1a escalera, de nemol blanco, siendo de especial interés Ia barandilla de hiesro con pasamancs d
jmadera

BIBLIOGRAFIA:

VEREZ MIR. € . Guia de arquatectura de Granada. Ed. Junta de Andalucia Conseperia de Cultura, Granada, 1,996, p. 300

5. PROTECCION.

Nivel Catalogacion / Proteccion | i Proteccion segtin LPHE/B5 LPH/O1
Observaciones

Edificio de caracteristicas tipologicas y compositivas de especial significacion arquitectonica. historica o cultural. Debe |
conservar sus elementos y cualidades fundamentales, sin requerir su proteccion integral interna |

Claves de interes

W zaguan [7] Jardin [] columnas/zapatas [] carpinteria interior
D Patio D Huerto |: Alfarjes [ interiores
W Ambito de escalera [J Torreén [J Artesonados [] Pavimentos
O Salas nobles Fachada [ Armaduras cubierta Otros
6. ESTADO DE CONSERVACION.
Estructura [Estable. | cubierta [Estable. | Fachada [Estable.

Observaciones |Fachada muy bien conservada,

I i3 INTER\-‘ENC NES PERMITIDAS.

Conservacion, restauracion v y rehabilitacion. Debe presentarse un lev; antamiento detallado del edificio, una documentacion fumgmfca
descriptiva de los espacios y elementos de mayor interés. un estudio historico - documental riguroso. la descripeion y localizacion precisa en
planimetria de las intervenciones a realizar, el personal cualificado que debe participar y las técnicas de recuperacion que se van a emplear.
Son posibles reestruchuraciones parciales debidamente justificadas que no alteren los valores de interés a nivel espacial. formal, tipologico y
ambiental del immueble.

8. OBSERVACIONES. SINGULARIDADES.

432
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FICHA DE CATALOGO N° 03.080 MODIFICADA, REVERSO

Edificatoria: Medianera con pario de Inces
Historica: Inmueble de renta de 1.904.

4. ANALISIS HISTORICO.

Contexto
Bamo histonco de Gran Via
Descripeién
Edificio de caracter ustonicista del arquitecto Modesto Cendoya. Fachada a ¢. Gran Via y Abenamar, acceso lateral. Planta baja, entreplanta, tres plantas y doco,
La fachads sumétnca y jerarquuzada. divadida en seis calles, en planta baja el acoeso en la sexta, portada enmarcada con molduras, dintel con decoracidén de motrvos vegetales yen el
ceatro un espejo con el nimero de la casa en el interior. sobre éste comisa peraltada que sirve de losa al hueco sepenor. Zacalo v umbral de piedra de Sierra Etvira, pero sélo 2 ambos
lados de la portada. en el resto es de estuco. Puerta de doble hoja de madera con talla artishea, tiradores y aldabas. todo de gran interés. Los comerciales de esta planta siguen el ntmo de
iecos ¥ no distorsionan salvo por los romlos
En planta primera amplios huecos abalconados con barandilla de cemajeria artistica empotrada. Las csquinas rematadas en sus wértices excepto los dos laterales que son coadrados
Palastras pmutando sillares con amplias juntas recomren las entrecalles de las plantas baga y pnmera.
Las plantas segunda, tercera ¥ cuarta son similares, en las calles laterales aparecen un hueco con ciere de obra profusamente decorado con motivos vegetales y descansa en grandes
|mensulas decoradas con hojas de acanto ¥ motives peométnicos. El resto de a fachada se distibuye con dos huecos de balcones comdos. con arco rebajado, recercados con orejetas v
canela sobre dinte] decorada con motivos florales v entre ambos huecos otra canela similar 3 13 antenor. La decoracion se completa con florones v hojas hasta alcanzar |a losa del balead
superior. El resto de las calles consta de un solo hucco sicndo la central el mis prande de todos. Asi mismo recercados con orcjetas y con tres dovelas con decoracion vegetal sobre ¢
dintel y cormsa moldurada. Bajo la planta tercera sumlar a la segunda pero carece de cartelas y motivos vegetales.
En la altima planta todos los huecos decorados en su dimtel con una moldura muy escalonada y con ses extremos vueltos hacia el mienor. Todas las losas de los balcones descansan en
[pequefias mensulas molduradas. en el caso de los buecos aislados, en los pareados y en el central aparecen ménsulas alargadas decoradas con hoja de acanto que se prolongan hasta el
cimtel de Jos huecos de la planta infenior. El Ia segunda planta las ménsulas se wransforman en peanas con decoracion de hojas de acanto

Comusas de separacon entre todas las plantas. con molduras y escalonadas, la de remate estrecha y alargada y encinia de ella unas cenefas a modo de respiraderos agrupadas sobre los
huecos y asladas entre los vanos. El alero descansa sobre grandes ménsulas con decoracidn vegetal. Es de obra de fibrnica, d\- gran vuelo y moldurado
El cuerpo de itico de ejecuciin posterior con seis huecos de ventana recercados con moldura plana y antepechos de cerra
i onserva |3 estructura de cubierta ariginal del edificio, constituilas pur un sisterma con pilares de fundicion v estru
La carpinteria es de madera onginal, la cerrajeria de calidad y el tratamuento de fachada en tonos ocres, consiste en un reveco faeado con junta abierta
La fachada a c. Abenamar con caracter de trasera v sin mieres.
Se accede a través de un amplio Taguin con z6calo de predra de Sierra Elvira con bocel, la soleria de mirmol blanco y el resto de los paramentos con tratanuento de revoco imitando
sillares moldurados. los s pequefios decorados con motivo vegetal Una cenefa supenor remata los paramentos, decorados con gurmaldas de flores v dos mensulas con volutas en cad)
esquma. decorada con cabeza de muper
En el techo un gran tondo con amorcillos y angelotes, representando escenas hidicas, y en el centro del tondo decoracién vegetal
El vestibulo esta sepasado del zaguan por dos escalones, con Ia distnbucion ongimal de b escalera, de marmol blanco, siendo de especial mteres | barandilla de hrerro con pasamanos d
madera
BIBLIOGRAFIA
JEREZ MIR. C .- Guia de arquitectura de Granada. Ed. Junta de Andalucia. Consejeria de Cultura. Granada, 1996, p. 300

5. PROTECCION.

Nivel Catalogacion / Proteccion [A 2 Proteccion seguin LPHE/B5 LPH/91 \

Observaciones Edificio de caracteristicas tlpﬂio.:cas ¥ com.pnsmws de espectal sm:mf'cacmn a:qtutecmmcel histérica o cultural, Debe
conservar sus elementos y cualidades fundamentales. sin requerir su proteccion integral interna.

Claves de interes

@ Zaguan |:| Jardin D Columnas/zapatas D Carpinteria interior
[ Ppatio [ Huerto [] Alfarjes [] Interiores
vl Ambito de escalera | Torreon | Artesonados [ Pavimentos
[ salas nobles ¥l Fachada Armaduras cubierta ¥ Otros
6. ESTADO DE CONSERVACION.
Estructura ["E,;lal'{ie | Cubierta [Estable | Fachada [Estable.

Observaciones |Fachada muy bien conservada.

7. INTERVENCIONES PERMITIDAS.

Conservacion, restauracion y rehabilitacion. Debe presentarse un levantamiento detallado del edificio. una documentacion fotografica
descriptiva de los espacios y elementos de mayor mferés, un estudio historico - documental riguroso, la descripeion y localizacion precisa en
planimetria de las intervenciones a realizar, 2l personal cualificado que debe participar y las téenicas de recuperacion que se van a emplear.
Son posibles reestructuraciones parciales debidamente justificadas que no alteren los valores de interés a nivel espacial. formal. tipologico v
ambiental del immueble.

OBSERVACIONES. SINGULARIDADES.

L
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DOCUMENTO |

RESOLUCION DE LA COMISION DEL PATRIMONIO SOBRE EL PROYECTO DE
REHABILITACION DE CUBIERTA, 28_11_2016
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE CULTURA

“RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE EN
GRANADA DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE DE 2016 (EXPTE. BC.01.117/15).

ANTECEDENTES DE HECHO

i sU sesion de 24 de noviembre de 2016, &
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JUNTA DE ANDALUCIA ~  Consesmiaoe cuiruma

realidad sobre lo que se pretende gjecutar, pues st bien se describe de uma manera literal en fa memoria la
aciuacion, en la planimetria aparecen unas levendas confusas v distintas segln se lea uno U ofro plano. De
hecho la ficha tecnica aportada se refiere axclusivamente 2 la ldmina impermeabilizante con distintos acabados,
entre los gue no aparece referencia al suplesto acabado de zinc gue se considerd comveniente, tal come en
inmueblas proximos se ejecutaron con las teenicas adecuadas a este sistema.

En este-senlido, la propuesta se definira fal como insistentemente se ha solicitado desde su inicio. en 2l
expedients antecedente (5507) v en este, de forma presisa como corresponde a un proyecte de ejecucian, con
los detailes necesarins para definir los encueniros ¥ remates, gue la actuacion se cifa en su representacion
comparada enire estado actual y propuesio estrictamente al objeto y amoito de actuacion, al mantenimiento de
los elementgs metalicos que confarman la cublerta (cerchas | aleros, ménsulas, correas ele..) sin modificacion
de las mismas tal como se. indica ¥ con el alcance y definicidn detallada ¥ completa de los elementos de
cubticion due se reponen o afaden.”

"La documentacian aportada el 17 de Junie de 2016 modifica o anade en los planos 5, 6 y 7 algunas leyendas v
referencias, pere no atiende a io especificado en los informes antenores respecto a la solucion y detzlles gue se
han utilizado en edificios proximos para resclver |a cubferta 3 moda de afadido singular al edifico original. Se
solicita una ejecucion tradicional de acabado en material de zing, en la textura v color similar a los edificios
proximes de su entormo que tienen esta solucion. La solucicn de acabado gofrado en aluminio tintade no se
corresponde con las soluciones aludidas, no considerandose convenignte. Los encuentros v detalies se referiran
fundamentalmente 2 los acabados de aleros y recogidas de aguas para entender y poder valorar la solucion y su
gdecuacion a lo existente. Se recuerda que este punto se ha fratade de forma insistente con los distinios
interlocutores ¢ue se han personado v aporiado documentacion en esta administracion, quedanda
suficientemente claro a los mismuos, el criteric | justificacion v solucian requerida.”

La Aeva definicion contenids en ef documenta presemiadn ef 14 de oclubre, af hacer referencia exgrasa al conten
de lo solicitado en los infarmes emilidos en cuanto & solucion "tradicional” de los faldones acabados en 2ive, se
Propane su infarme iavorable, obvands la referencia al ascensor que se puiede leer el punto 3.3 de la memotia ¥
gue ne forna parfe as as aciuaciones a que se reffere el infarme gue se ente.

Acuerde de Comisiom

La Comisidn acuerca, por unamimigad delos miernbros presentes, informar faverablemente ia
documentacidn tdenica prasentada en esia Dalegacion Ternitarial con fecha 14 de octubre ge 2016, abwando i3

referencia al ascensar gue se puiede fegr en ef punto 3.3 de fa memona y que o forma parie o 135 acluaciones 8
Gua sz refiere este Informe.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. La autorizacion objeto de la presents resolucion se uentra regulada por la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonic Histdrico Espafiol; por los articulos 33 yw 10001, a) v, en su caso, 12 i
fa Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonic H co de Andalucia (LPHA):
26 de anero, por el gue se aprueba el Reglamento de Grganizacion Administrative det Patrimonio Histdrico; en el
Decreto 1971983, por el gue se apruzba el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimaonio Hi
Andalucia, asi como, por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administre
Publicas y del Procedimiento Administrative Comin.

2. En particular, el art. 33.3 de la LPHA establece en su parrafo primero gle "serd necesaro obiener
altorizacion de la Consefers compelente en maleria de patrimanio histd can cardcier previo a las restantes
licencias o autorizaciones que fueran periinentes, para reaiizar cusiguien cambio o modificacion que los
particilares i) ofras Adminisiraciohes Publicas deseen flevar a cabo en inmiedles abjefo de Inscripcion coma
Bian de interés Cliffural 0 su enfomo, fanio se frafe de obras detodo fipa, incluyendo remocionés de terreno,

1%
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Ter Lifd, Teans

como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes miebies, en la pinlura, en las insialaciones @

Accesorios recagidos en Ja inscripcidn”,

3. Dicha autonzacion resulla preceptiva por cuanto el inmueble afectade por |2 intervencion se ubica dentro del
entorno automatico de proteccion de la |glesia Catedral de lz Anunclacion, declarada Bien de Interés Cultural con
|z tipologla de monumento mediante disposicicn de 2 de noviembre de 1329 (Gaceta de 2 de noviemnbre de
1529).

4. La competencia para resolver el presente procedimienta fug atrib a la Direccion General de Bienes
Cutturales por el art. 5.23 del citado Reglamento de Organizacion Admiristrativa del Palrimonio Histarico de
Andalucia {(ahora Direccion General de Bienes Culturales v Museos) v cuyo piercicio ha sido delegado mediante [
Resolucit 15 de julio de 2008 de dicho Organc en el fitular de la Delegacion Provincial de la Consejeria,
correspondiendo su ejercicio actualmente a esta Delegacicn Temitorial segin lo dispuesto par la disposicion
transitoria tercera del Decreto 342,/2012, de 31 de julio.

Por tade ello y de acuerdo con lo dispuesta por el art. 13,4 de la Ley 30,1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas | Procedimiente Administrativo Comtin y por el art. 102.3 de la Ley
§/2007, de 22 de octubre, de lz Administracion de la Junta de Andalucia, Ia presente Resclucion se entiende
dictada por el drgano delegante.

5. Elart. 89.5 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pliblicas v del
Procedimiento Administrativa Comin establece gue la aceptacion de informes o dictimenes servird de
motivacian a la resclucion cuando se incorporen al texto de la misma,

En consecuencia, visto el expediente y el informe antes citado, y en use de las compet
atribui

a5 que terngo

RESUELVO:

Autorizar la actuzcion propuesta an el expedie
Provincial de Patrimaonio Histarico.

te en los terminos fijados por el acuerdo de la Comision

La presente autorizacidn se emite a los estrictos efectos del cumplimisnto de la normativa de proteccion del
patrimonio historico, con independencia del resto de licencias o awtanizaciones que fiseran pertinentes.

Nolifiquese la presente Resolucion.

Contra la presente resolucién, que no pone fin 2 |2 via administrativa s podrd interponet recurse de alzada ante
la Consejera de Cultura en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a su notificacién, de acuerdo con
lo dispuesto por los aricules 121 y 122 de 1a Ley 39/2015, de 1 de eclubre, del Procedimienta Administrative
Comiin de las Administraciones Plblicas. Ne e podré interponer cualguier otro recurso o reclamacion
que se consideren procedentes. EL DErl_,E\E\‘.A ] |AL Fdo.: Guillermo Quero Resina,”

58

ENES CULTURALES
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DOCUMENTO I

INFORME TECNICO DEL AYUNTAMIENTO DE GRANADA SOBRE EL
PROYECTO DE REHABILITACION DE CUBIERTA, 7_11_2018
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA
CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO, MEDIO AMBIENTE, SALUD Y CONSUMO
DIRECCION GENERAL DE LICENCIAS
SERVICIO DE CASCO HISTORICO - OBRA MAYOR

Expte licencia: 4312/2017

Asunto: Reforma cubierta de edificio

l’rumolora:_

l{cpruscutantt:_

Emplazamiento: C/ GRAN VIA DE COLON, 6

DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES: I
I

Teléfono de contacto: _

PUESTA DE MANIFIESTO DEL EXPEDIENTE
Y TRAMITE DE AUDIENCIA
(art. 82 de la Ley 39/2015, de 01 de octubre)
Por este Excmo. Ayuntamiento se encuentra instruyéndose procedimiento para la
concesion/denegacion de licencia de obra mayor para la reforma de cubierta de edificio
promovida por

Por los servicios técnicos en fecha 1 de octubre y por los servicios se han emitido informe con
caracter desfavorable a lo solicitado.

A la vista del citado informe, desfavorable, se le otorga, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 82 de la Ley 39/2015, de 01 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, y en atencién a que los mismos resultan impeditivo para la concesién de
lo solicitado, tramite de audiencia para que por plazo de DIEZ dias pueda alegar y presentar
cuantos documentos y justificaciones estime pertinentes antes que se formule la propuesta de
resolucién, significandole que durante dicho plazo podra consultar el expediente en las dependencias
del Servicio de Suelo no Protegido, Direccién General de Licencias, ubicadas en el Complejo
Administrativo Gran Capitan (Plaza Gran Capitan s/n, Edificio Hermanitas de los Pobres), en horario
de 12:00 a 14:00

Asimismo se le comunica que si antes del vencimiento del plazo manifiesta su decisién de no
efectuar alegaciones ni aportar nuevos documentos o justificaciones, se tendra por realizado el

tramite
Lo que se notifica a los efectos precitados.

Granada, 7 de novigmbre de 2018
EL. SECRETARIO, PD
EL DIRECTOR GENERAL DE LICENCIAS
|

Fdo.! Alvdrg Copfés T1orcnu
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA
CONCEJALIA DELEGADA DE MEDIO AMBIENTE, LICENCIAS, SALUD Y CONSUMO
DIRECCION GENERAL DE LICENCIAS Y DISCIPLINA
-INFORME TECNICO DE LICENCIAS-

| DATOS GENERALES
Expediente 4.312/17 Zona: Casco historico
Situacion C/ Gran Via 6 Ref. catastral:7148702VG4174G
Promotor:
Objeto: REHABILITACION DE CUBIERTA. Se propone la siguiente composicién de cubierta con carécter general :

Estructura de madera existente a conservar una vez saneadas aquellas vigas que se encuentren deterioradas.
Tablero de madera ignifuga.
Lamina de polietileno.
Revestimiento a base de bandejas de zinc y accesorios de zinc para remates, ventilacién y evacuacion de aguas
pluviales.

Tipo de licencia: LICENCIA DE OBRA MAYOR

CALIFICACION, CLASIFICACION Y AFECCIONES GENERALES

Suelo urbano consolidado Catalogacion Nivel A2 [ficha 03.080]
Plurifamiliar manzana cerrada Entorno BIC: Si
| DOCUMENTACION TECNICA OBJETO DEL INFORME SIS AN PEPRI Centro +PGOU

- Proyecto técnico redactado por el Arquitecto I coincidente con el documento presentado y
registrado por Cultura de fecha 26/04/17. Sin visar. [Registro 23/07/18]

ANTECEDENTES ]
Tras ortofotos consultadas y obrantes en este Ayuntamiento correspondientes al afio 2001 [Vuelo 2001 ES000 Oct
600. P12-5639] ,y vuelos actuales del Google maps, no se aprecia ningin cambio sustancial en la parte de la cubierta
objeto de esta solicitud.

CUMPLIMIENTO DE PARAMETROS URBANISTICOS BASICOS |
1 Uso propuesto: No se altera

Cualquier cambio de uso o actuacion en la planta bajo cubierta objeto de este informe estara sujeto a

autorizacion de Cultura y a licencia de obras en el caso de que requiera proyecto técnico segin lo

establecido en la LOE.

Adecuacion general de la propuesta FAVORABLE
| 2 Incremento n® de viviendas/ Condiciones de parcelacién: No se altera
\ Adecuacién general de la propuesta FAVORABLE |

|3 Alineaciones y rasantes: No se alteran
E Adecuacion general de la propuesta FAVORABLE
4 Edificabilidad: No se altera

Adecuacién general de la propuesta FAVORABLE |
| 5 Altura de la edificacion: No se altera
l Adecuacion general de la propuesta FAVORABLE |

| & Ocupacion: Se debera eliminar la cubricion del patio cubierto del inmueble de acuerdo a vistas

aéreas y ortofotos consultadas.

De acuerdo al articulo 6.1.16 quedan expresamente prohibidas las cubriciones de patios de luces y/o

ventilacion mediante elementos opacos, o elementos ligeros tipos chapa galvanizada y/o plastificada

Adecuacién general de la propuesta FAVORABLE
CONDICIONADO |

7 Separacion de la edificacién a linderos, fondo de la edificacion y retranqueos: No se altera

) J/ Adecuacion general de la propuesta FAVORABLE
'8 Dotaciones y equipamientos previstos en la parcela: No se alteran
Adecuacién general de la propuesta FAVORABLE

9 Existencia de servicios urbanisticos necesarios para el uso previsto: Suelo urbano Se-cupone de su
existencia
Adecuacién general de la propuesta Se supone de su
existencia

0 Afeccién al grado de proteccion de bienes y espacios catalogados
Dispone de Resolucion favorable de la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte
de fecha 28/11/16 respecto la documentacién técnica de fecha 14/10/16, obviando la

-

El presente informe técnico no valora aspectos de propiedad, acuerdos entre copropietarios o acreditacién suficiente del promotor,
entre otros. La suficiencia de la documentacion administrativa se entiende comprobada por parte de los Servicios Técnicos GUL

Se exceptian todos los aspectos relativos a la tramitacion administrativa del expediente competencia del informe juridico
preceptivo

P = se Lz autenticidad de este documento puede ser contrastads en bz direcddn
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e
AYUNTAMIENTO DE GRANADA
CONCEJALIA DELEGADA DE MEDIO AMBIENTE, LICENCIAS, SALUD Y CONSUMO
DIRECCION GENERAL DE LICENCIAS Y DISCIPLINA
-INFORME TECNICO DE LICENCIAS-

'remr;mamsc-énsm que se p_u_eame-r en el punto 3.3 de la memoria que no fOrﬂ\d?)Bl_tE-
de las actuaciones a que se refiere el informe.
Se presenta informe técnico de la Consejeria de cultura de fecha 09/05/17 con el fin de
cotejar la documentacion aportada de fecha 26/04/17 con la presentada en Cultura de fecha
14/10/16, a la cual hace mencion en la Resolucién de fecha 28/11/16
Se somete a Dictamen de la Comisién del PEPRI de fecha 04/04/18 por existir discordancias
entre las Resoluciones de Cultura y la normativa urbanistica en vigor. Se acuerda “ Redactar
por los técnicos municipales una interpretacion del articulo 6.2.15 del Plan Centro y darle
traslado al Responsable de Planes Especiales ( Subdireccion de Planeamiento ) para que se
pronuncie sobre ello y se tramite de la manera oportuna” , pendiente de dicha tramitacién a
dia de hoy

Adecuacién general de la propuesta DESFAVORABLE

11  Ordenanzas municipales de edificacién/urbanizacion y otras normas vigentes

Revisada la documentacién aportada no se consideran subsanadas las deficiencias detectadas en el informe de fecha 11/04/18
1 El proyecto basico (memoria y planos) no se encuentra firmado por el Arquitecto ni se presenta certificado colegial del
miIsmao.
2. Se observan discrepancias entre los faldones representados en planta cubierta-estado actual y estado real de la misma
en base a vistas aéreas y ortofotos consultadas. No subsanado.
3. El proyecto debera contener planos de intervencién donde se definan claramente |as actuaciones a realizar y el ambito
de las mismas. No subsanado.
4 No se presenta justificante del pago de fianza para garantia de limpieza y reparacién de pavimentos por un importe de
3000 euros. No subsanado.
Se presentara autorizacion de la comunidad de propietarios. No subsanado.

w

En relacién a la solucién de cubierta adoptada resuelta con zinc, la misma no cumple con el ariiculu 6.2.15 del PEPRI Centro.
1 Adecuacion general de la propuesta DESFAVORABLE

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

El Presupuesto de Ejecucién Material asciende a una cantidad de 33.750,64 € de acuerdo a la documentacién técnica
presentada

CONCLUSIONES
Por todo lo expuesto, se informa DESFAVORABLEMENTE desde el punto de vista técnico, la actuacion solicitada de acuerdo a lo
expuesto en los puntos 10 y 11 de este informe.

Lo que comunico a los efectos oportunos.

En Granada& 01 de'octubreyde, 2018
Marifa Santas Moreu
Arquitectd Técnica Minicipal

\ (N
\

N
pr

El presente informe técnico no valora aspectos de propiedad, acuerdos entre copropietarios o acreditacion suficiente del promotor,
entre otros. La suficiencia de la documentacién administrativa se entiende comprobada por parte de los Servicios Técnicos GUL

Se exceptuan todos los aspectos relativos a la tramitacién administrativa del expediente competencia del informe juridico
preceptivo

P = se Lz autenticidad de este documento puede ser contrastads en bz direcddn
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DOCUMENTO I

INFORME DE LA SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO, 20_7_2018
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_ AYUNTAMIENTO DE GRANADA / e
CONCEJALIA DE URBANISMO, MEDIO AMBIENTE, SALUD Y CONSUMO
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCIIP DE PLANEAMIENTO

Su ref./ Exp. 4312/17. Rehabilitacion cubierta en calle Gran Via niim. 6.

En relacion con la solicitud de informe a esta Subdireccion de
Planeamiento, sobre interpretacion o modificacion del art. 6.2.15 de la
Normativa urbanistica del PEPRI Centro, para obras de rehabilitacién de
cubierta en calle Gran Via num. 6, adjunto se remite dicho informe que ha sido
emitido por estos Servicios Técnicos con fecha 20 de julio de 2018.

El expediente 4312/17 de esa Direccion General de Licencias, se
devolvio en su dia por ser necesario al Servicio de Centro-Casco Historico,

para la continuacién de su tramitacion.
< Granada, 1 de agosto de 2018

A 0: EVArquitecto Municipal,
Respo‘nsla’bTe de Planes Especiales,

Servicio de Centro-Casco Histarico.
DIRECCION GENERAL DE LICENCIAS

3 e se Lz sutenticidad de este documento puede ser contrastads en bz direcdidn
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA
CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO, MEDIO AMBIENTE, SALUD Y CONSUMO
SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

Expte. 4312/2017 Obra Mayor (Direccién General de Licencias)
EXCMO. SR::

En relacion con la solicitud de Informe remitida la Jefa de Servicio de Centro-Casco
Historico referente a la interpretacién o modificacion del art. 6.2.15 de la Normativa
urbanistica del Plan Especial Centro, estos Servicios Técnicos emilen el siguiente
INFORME:

La parcela afectada est4 situada en Gran Via, 6, y tiene la referencia catastral
7148702. Sus condiciones urbanisticas son las siguientes:

- PLANEAMIENTO QUE LE AFECTA: Plan Especial Centro.

- CALIFICACION: Residencial plurifamiliar en manzana
cerrada.
- ALTURA: 6 plantas.

- La edificacién existente esta catalogada con el nivel A2 en |a ficha 03.080.
- Tanto el plano de alineaciones y ordenacién como la ficha de catalogo recogen la
existencia de la sexta planta.

Esta sexta planta esta acabada con una cubierta de material ligero, cuya sustitucién
por otra de zinc ha sido autorizada por la Delegacion de Cultura, al estar situada la
edificacién en el entorno de BIC de la Catedral.

Por Dictamen de la Comision Técnica Municipal de seguimiento del Plan Especial de
Proteccion, Reforma Interior y Catélogo del Area Centro de fecha 4 de abril de 2018 se
acordé redactar una interpretacién del art. 6.2.15 del Plan Especial para que se
tramitara de la manera oportuna.

El art. 6.2.15-Cubiertas, forma y materiales, de la Normativa urbanistica del Plan
Especial Centro, establece que “con cardcier general se emplearé la teja arabe curva’,
afadiendo que “excepcionalmente podran autorizarse ofro ftipo de cubiertas para
edificios de nueva construccion de caracter dotacional ptblico".

Existe, por tanto, una determinacion expresa en cuanto a la materialidad de las
cubiertas, que no contempla més excepciones que la citada para edificios dotacionales
publicos de nueva planta.

Por otra parte, el art. 5.3.4-Actuaciones en edificios de caracleristicas singulares y de
elevado valor arquitectonico, histérico o cultural, Nivel A1, permite en el apartado 1 la
“conservacidn, restauracién, rehabilitacion. En el caso de de rehabilitacion lleva
aparejada mantener los sistemas constructivos fundamentales del edificio por el cual
han sido catalogados”, y en el apartado 2.a) la ‘reestructuracion parcial con
mantenimiento del sistema tipolégico estructural en su disposicion espacial original,
ufilizando preferentemente materiales similares, semejantes © anélogos a los
originales que, sin embargo, deberén de ser reconocibles.” Y el apartado 1 del art.
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA
CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO, MEDIO AMBIENTE, SALUD Y CONSUMO
SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

5.3.7-Acluaciones en edificios de interés en el conjunto urbano permite la
“conservacion, restauracion, rehabilitacion, reestructuracion parcial con respelo de los
caracteres determinantes de la caltalogacion, reestructuracion mayoritaria o tolal con
mantenimiento del sistema tipologico estruclural y ulilizacion preferente de maleriales
similares, semejantes o analogos a los originales..."

Es decir, se puede entender que la Normativa de proteccién contiene tambien una
excepcion a la norma general en cuanto a materiales pero solo para los edificios
catalogados en los niveles A1y B.

Sin embargo, en algunos edificios catalogados con el nivel de proteccion A2, la ficha
de catélogo recoge enfre los elementos de interés cubiertas de chapa (por ejemplo, en
la ficha n® 03.054 correspondiente a Gran Via de Colén, 19, se indica “ferraza cubierta
interesante, de grandes dimensiones, con pilares de fundicion pareados y estructura
metélica, cubierta de chapa.”)

Deberia recogerse, en consecuencia, la excepcion a la norma general de utilizacién de
teja arabe en las cubiertas, para los edificios catalogados en el nivel A2 en los que
existan olro tipo de materiales; excepcion que solo podria tramitarse a través de una
simple interpretaciéon en aquellos casos en los que la ficha de catalogo recoja como
elemento de interés eslos tipos de cubierta. Para el resto de casos, habria que tramitar
una Innovacion de la Normativa del Plan Especial Centro, con dos alternativas:

- Modificar el art. 6.2.15-Cubiertas, forma y materiales, de la Normativa urbanistica
del Plan Especial Centro, afiadiendo a continuacion del segundo parrafo: “También
se permite en la rehabilitacion de edificios catalogados la suslitucion de las
cubiertas originales por otras con maleriales similares a los preexistentes’.

- Modificar el articulo 5.3.5-Actuaciones en edificios de caracleristicas tipolégicas y
compositivas de especial significacién arquitecténica, histérica o cultural, Nivel A2,
anadiendo al péarrafo 2.a) ‘utilizando preferentemente materiales similares,
semejantes o andlogos a los originales que, sin embargo, deberdn de ser
reconocibles”.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

Granada, 20 de julio de 2018.

EL ARQUITECTO MUNICIPAL,

Planes Especiale,?:le’rDoleccién,

N10 D
i ‘%‘%Fdo. Edrique Olmedo Rojas.
I=
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Plan Especial del Area Centro de Granada

Ayuntamiento de Granada
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia

CATALOGO
1. IDENTIFICACION. N° 03.054
Bk sgiari N° provisional 0azs |
Nivel Catalogacion A2
Localizacion Calle Gran Via de Colon, 2° 19, N b
CP- 18001 Parcela 01
Alturas Planta baja. tres plantas y terraza cubierta. Plano 03
Fecha 20/07/2000
Propiedad Revision ]

2. USO. ACTUAL.

Uso Planta baja: Terciario. Comercial. Comercio minorista de pequefia escala. (Superficie > 100 m2).
Resto de plantas: Residencial. Vivienda colectiva (dos por planta).

Observaciones |Edificio desocupado.

3. TIPOLOGIA.

379
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Edificatoria: Medianera con dos patios de luces.
Historica: Innmeble de renta del primer tercio del s. XX (hacia 1905).

4. ANALISIS HISTORICO.

[Contexto
| Barrio histénco de Gran Via.

om.
Edificio cabecera de manzana con fachada prneipal a ¢ Gran Via, chaflan y secundariaa ¢ § Agustin Planta baja comereial, tres plantas y termaza cubierta
Fachadas regulanzadas en seis calles con tratanuento aplastrado destacando las calles laterales que recomren toda la fachada
Planta baja con se1s huecos adintelados con acceso centrado. Marquesina publicitara y rotulo con disefio ong Friso con motivo en nz-zag separando la planta
comercial de las viviendas
Plantas pnmera y segunda, tercera y sexta con huecos abalconados con vuelos de Eibncas sobre mensulas y cerrajeria de forja y fundicion de motivos modermistas. Recercados de
lduras sencillas y © dos con fr curvos con volutas cn los angulos, de mspiracion modemusta. Los balcones laterales de la pnmera planta ticnen balaustrada de honmgon
|resto son de cemajeria. Friso con medallones y en el centro un hueco con volutas. Comisa y remate en balaustrada. La terraza se cubre con una estructura metalica
|Chaflin formalizado en plantas primera y segunda con caemres metilicos de gran caladad y disefio modermsta. Ea tercera planta se abre un baledn de coronacion con arco de medio puntd
|igeramente rebajado v a ambos lados medallones Cerrajeria idéntica a 1a empleada en el resto de las fachadas
Fachada a ¢ San Agustin con 1a misma formalizacidn de huecos
Temraza cobnerta de grandes con pilares de fimdicion pareados y estructura metilica, cubnerta de chapa
Fachada de gran valor con elementos de mterds: cemayeria de balcones, molduras y cierres
El paramento es de revoco liso y la carpnteria es ongnal
Se accede al interior 3 traves de un Zaguan con escalera, segunda puerta, vestibulo de plants rectangular y escalera belicoidal emplazada a la izquicrda. Posee dos patios de luces, uno a
eje con ¢l acceso y otro junto a la medianera lateral

5. PROTECCION.

Nivel Catalogacion / Proteccion | Proteccion segin LPHE/85 LPH/91

Observaciones Edificio de caracteristicas tipologicas y compositivas de especial significacion arquitectonica, historica o cultural. Debe
conservar sus elementos y cualidades fundamentales, sin requerir su proteccion integral interna

Claves de interes

@ Zaguan D Jardin Columnas/zapatas L] Carpinteria interior
[] patio [] Huerto [] aitarjes Wl interiores
W Ambito de escalera (] Torresn [J Artesonados [] Pavimentos
O Salas nobles v Fachada Wl Armaduras cubierta E Otros
6. ESTADO DE CONSERVACION.
Estructura | | Cubierta | Fachada |Estable.

Observaciones |(Fachada con desprendimientos de elementos decorativos.

7. INTERVENCIONES PERMITIDAS.

Conservacion, restauracion y rehabilitacion. Debe presentarse un levantamiento detallado del edificio. una documentacion fotografica
descriptiva de los espacios y elementos de mayor interés. un estudio historico - documental riguroso, la descripeion v localizacion precisa en
planimetria de las intervenciones a realizar, el personal cualificado que debe participar y las técnicas de recuperacion que se van a emplear.
Son posibles reestructuraciones parciales debidamente justificadas que no alteren los valores de interés a nivel espacial, formal, tipologico y
ambiental del inmueble.

8. OBSERVACIONES. SINGULARIDADES.

T = y =
[Por la situacion de abandono que presenta se debe volver a visitar cuando se solicite licencia para cualquier tipo de intervencion.
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