AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DILIGENCIA

Expediente nim. 17705/2023 — URBANISMO

Asunto: Estudio de Detalle en parcela G1, esquina calles B y H del Plan
Parcial PP-03. (Expte. 17705/23). Aprobacion definitiva.

Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente
por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en su sesion ordinaria de fecha 29 de septiembre

de 2023.
EL SECRETARIO GENERAL
Ildefonso Cobo Navarrete
(Firmado electronicamente)
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ESTUDIO DE DETALLE

PARCELA G1 DEL PLAN PARCIAL OESTE 3 DE GRANADA
ESQUINA CALLE BY CALLE H, PP-O3

GRANADA

Promotor: PROFUGAR 2009 S.L.

Arquitecto: Luis Ceres Ruiz
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MEMORIA

MEMORIA INFORMATIVA:
1.1.- Iniciativa:

Se redacta el presente estudio de Detalle por peticién de Profugar S.L., al requerirse por parte
del Ayuntamiento de Granada con el fin de ordenar los vuelos de la edificacion Parcela G1,
situada en Esquina Calle H y Calle B del Plan Parcial PP-O3, Granada.

1.2.- Agentes:

PROFUGAR 2009 S.L. CIF/NIF: B18804146; Direccion: Pol. Industrial Ogijares,
nave 174/175, 18151 Ogijares (Granada).

Promotor:

Proyectista: Luis Ceres Ruiz, Arquitecto, N.° Colegiado: 4215, Colegio: Granada

Direccién: Calle Luis Braille 3, 2°B Granada (Granada).
1.3.- Objeto:

El objeto de redactar este Estudio de Detalle, es la ordenacion de los volumenes en relacion a los
cuerpos salientes sobre la parcela privada, siempre dentro de los linderos a vial.

1.4.- Descripcién de la parcela:
En la documentacion grafica queda definida la parcela objeto de este estudio.

La parcela a la que afecta el presente Estudio de Detalle es la denominada G1 (una parte de la
G), que hace esquina con la Calle H y Calle B, del Plan Parcial PP-O3. Es una parcela sin
edificaciones existentes en el momento de redaccién del proyecto y topografia plana con un
ligero desnivel aproximado del 2%.

La parcela tiene las siguientes condiciones urbanisticas:

Superficie: 537 m2

Ocupacién sobre rasante: 60%

Ocupacion bajo rasante: 75%
Edificabilidad: 3.8295 m?/m?.

Altura maxima: 9 plantas

Retranqueos: 3 metros a partir de planta 1.

1.5.- Eleccién de la figura de planeamiento.

La eleccion de la figura de planeamiento se realiza en base a los objetivos planteados,
atendiendo al art. 71 de la ley 7/2021 (LISTA), y es la de “ESTUDIO DE DETALLE", ya que lo que
se pretende es modificar una determinacién de la ordenacién detallada de la parcela, sin
modificar usos, edificabilidad ni aprovechamiento, en ningln caso.
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Proyscto Estudio de Detalle. Crdenacién de vuelos

Bituacidn  Parcela &1, Esquina Calle Hy Calle B Plan Parcial PP-03, Granada
Promotor PROFUGAR 2008 8 L

1.6.- Aspecto de la Normativa de afeccién al objeto del Estudio:
Cuerpos salientes / Vuelos

El objeto de redactar este Estudio de Detalle es el de modificar las caracteristicas de los cuerpos
salientes de la edificacion sobre la parcela privada, sin sobrepasar la alineacion a wial,
configurando 12 solucidn de los vuelos en forma de terrazas para asi mejorar la calidad
arquitecténica de la propussta

1.7 .- Legislacién urbanfstica y planeamiento urbanfstico aplicable:

Las condiciones generales de |a edificacién gue afectan a la parcela son las establecidas en el
PLAN PARCIAL PP-O3 del P.G.O.U.j 2.001 de Granada, que fue aprobado por el Ayuntamiento
de laciudad el 29 de diciembre ds 2005 Y en el PGOU de Granada, aprobadoen enero de 2001,

2.- MEMORIA DESCRIPTIVA JUSTIFICATIVA:
2.1.- Justificacién urbanfstica del Estudio de Detalle:

En relacion a la ordenacion de los voldmenes de los cuerpos salientes sobre la parcela privada
situados en los linderos de |a parcela a vial, se indica que dichos cuerpos volados abiertos en
ningun momento sobrepasan la vertical de la parcela, guedando siempre proyectados sobre el
interior de la misma.

En relacian al articulo 7.7 .8 del P.G O U Cuerpos Salientes se cumple dicha normativa ya que
los cuerpos salientes planteados no sobresalen en ningun caso de la alineacidn de la parcela, no
volanda sobre |a calle

For otro lado, dichos cuerpos salientes no incrementan el aprovechamiento urbanistico ni
tampoco supone un aumento de la ocupacian del suslo. Tampoco se ocasiona perjuicio a los
predios colindantes

Aralz de la situacian ariginada a nivel internacional par el COVID, ha cambiado la demanda sobre
la tipologia de las viviendas, requiriéndose la presencia de espacios privativos al aire libre. Se
pretende cambiar el concepto de terrazas, proyectando de esta manera espacios volados
abiertos con mayores voladizos (2,00m. de vuelo) a los esténdares, que ofrezcan una mejora en
la forma de habitar de las familias en su relacion con la [uz v el espacio exterior tan demandado
en las viviendas de los edificios residenciales plurifamiliares.

Los vuelos propusstos no sobrepasarfan, caomo se ha indicado, en ningun caso el plano vertical
del lindero a vial ya que el volumen de |a edificacion a partir de la primara planta se retranquea 3
metros de la alineacian

Los vuelos propuestos mantendrian 1a separacién con la edificacion colindante muy por encima
del minimo requerido por la figura de planeamiento (60 cm)

Los vuelos propuestos son abiertos y no cubiertos (terrazas), y aungue pueden coincidir con la
proysccion vertical de log situados en otros niveles, nunca lo hacen de forma inmediatamente
superiores o inferiores {estén situados a tresbolillo en alzado)
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Proyscto Estudio de Detalle. Crdenacién de vuelos

Bituacidn  Parcela &1, Esquina Calle Hy Calle B Plan Parcial PP-03, Granada
Promotor PROFUGAR 2008 8 L

23 - Informe de Sostenibilidad Econdmica (Memocria econémica):

Por la naturaleza del instrumento de planeamisnto, y sl objeto del mismo, no es necesario el
desarrollo de Informe de sostenibilidad econdmica.

En Granada, a 5 de Julio de 2023

Fdo.: Luis Ceres Ruiz

Arquitecto
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ANEXO: RESUMEN EJECUTIVO

OBJETO DE ESTUDIO DE DETALLE:

El objeto de redactar este Estudio de Detalle, es
la ordenacién de los volumenes en relacién a
|os cuerpos salientes sbre la parcela privada,
siempre dentro de o3 linderos a vial,

Fete ==
15.00 i ! ’ (] 1 o
i f s (] ] =
Espacio libre i : Huella maxima edificio : : Q
;. I | I 7
privado | : +X : : ‘ Luis Cer?qm:&zo
1 | 1
pUL bl Ll
S L] | e Ceres
M —— AL l 3,00 '\‘ Vil Areites o
i i T i g i et + 1 : :
———e | 1 )& Iy 1 \ ‘
i e ) +| 815 : ] \I
------ SIS | |

Calle 4

s 2s B e La autenticidad de este docurnento puede ser contrastada en la diveccidn
Cod o d f : D3R /DO3CO)MOGL0)
digo segquro de verificacion: LSDIR7DOSC 6018580 https s granada orgfogi-binfproduccion)zirmegiexe firerfica simfraot

Fimmade por COEQ HRVLERETE ILDEFONEO /EECRETRRT O/ R GEWERLL 2H-07-2023 12:02:04

digital

Contiene 1 firma I

‘ H Pag. 10 de 10 T

s A Lo La autenticidad de este docurnento puede ser contrastada en la direccidn
Cod = k] cl f :
fdigo segure de werificacion: FSFBQIGO41R409R1ERES https v granada.orgogi-binfproduccion)sirmegi exe frerfica simroat

Fimmado por COEQ0 HLVRREETE ILIDEFON:0 SEECRETRRTI O/ FENERLL 16-10-2023 11:02:46

Contiene 1 firma

digital Pag. 11 de 11




Zona de afectacion Vuelos L
propuestos ‘|

= 1
I:_
P:::
N H
I ==
|

| - |

F%=[I!F;g

r =

3
g

“:,,,{j |

Alzado Este  1:200 Alzado Sur 1:200 Alzado Qeste 1:200

‘A - L os La autenticidad de este docurnenta puede ser contrastada en la diveccian
Cod g Bl x| f :
Sdigo seguro de wverificaciin: LSDER/ZDOSCOMO6NISSE0 https v granada.orglogi-binfproduccionsimcgiexe frefica sim oot

Fimmado pox COEQD HRVRRRETE ILDEFONHED SZECRETRRT O/ SENERLL 26-07-2023 12:02: 04

Contiene 1 firma

digital Pag. 8 de 10

Codigo seguro de werificacion: FSFBO3G0O41R409R1ERES

Fimmado por

COEQD HRVRERETE ILDEFOHEO f2ECRETRARTO/R GEHERLL 16-10-2023 11:02: 45

Contiene 1 firma

digital

La autenticidad de este documento puede ser contrastada en la direccidn
https v granada.orgfogi-binfproduccion/)simcgi.exe fverfica,simhoot

Pag. 9de 11




Proyscto Estudio de Detalle. Crdenacién de vuelos

Bituacidn  Parcela &1, Esquina Calle Hy Calle B Plan Parcial PP-03, Granada
Promotor PROFUGAR 2008 8 L

ANEXOC
RESUMEN EJECUTIVO

En relacion al objetivo del Estudio de Detalle, que es la ordenacidn de los volimenes de
los cuerpos salientes sobre 1a parcela privada situados en los linderos de la parcela a
vial, segln lo sefialado en el articulo 62 de la LISTA, se expresa lo siguiente

a) Se aportan planos de situacidon del ambito en los gue la ordenacion proyectada
altera la vigente v de alcance de dicha alteracion.

b)Ensucaso, los Ambitos en los que se suspenda la ardenacidn o los procedimientos
de ejecucidn o de intervencidn urbanistica y la duracidn de dicha suspensidn, confarme
a lo dispuesto en el articulo 35.
(El acuerdo del Cansejo de Gobierno debera especificar los contenidos del ingtrumento
de ardenacidn urbanistica que se veran afectados por esta suspension El plazo maximo
de vigencia de esta medida sera de dos afios. El perfodo de tiempo durante el que se
suspenda la tramitacidn de las modificaciones de los instrumentos de ardenacidn
urbanistica no se computara a los efectos del plazo méximao de la suspensidn de las
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas que esta Ley prevé en el
procedimiento para la aprobacidn de los instrumentos de ordenacidn urbanistica.
La resolucion por la que se inicia la informacién pablica de un Plan de Ordenacidn del
Territario de ambito subregional motivard por si sola la suspension de los contenidos de
las innovaciones del instrumento de ardenacidn que contravengan las determinaciones
propuestas en agquel plan Esta medida tendra una vigencia maxima de un afio desde
que se dicta dicha resolucion)

En Granada, a 5 de Julio de 2023

Fdo.: Luis Ceres Ruiz

Arguitecto
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