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ANTECEDENTES.

En nuevo escenario en el que, debido a la actual crisis econémica, se mueve el negocio de
las implantaciones de Centros Comerciales y edificios de oficinas ha alterado en éstos dos tltimos
anos de manera considerable las expectativas de la construccion y apertura de éstos edificios, muy
especialmente de los edificios singulares de oficinas o usos similares.

La propuesta original que sobre la parcela que aqui se trata se aprobé por parte del
Ayuntamiento de Granada con la inclusién de un edificio singular de 18 plantas con usos de oficina y
ocio, ha vuelto a ser estudiada por la promotora del conjunto, Inversiones Areasur, S.L, decidiendo
finaimente que se hacia imprescindible formalizar el proyecto con un nueve enfoque en el que el
Centro Comercial y de Ocio tuviera total preponderancia sobre la idea de la Torre de 18 plantas,
desapareciendo ésta y distribuyendo su edificabilidad (7.425 m2) en el edificio de dicho Centro
Comercial y Ocio, que pasa a ampliarse a un total de tres plantas como maximo, y una nueva
imagen de cubierta.

El hecho de ampliarse su extensién en planta supone una nueva propuesta de ordenacién
de volumetria, corrigiendo alineaciones, retranqueos y areas edificables, siempre dentro de las
condiciones principales que establecian planeamientos anteriores.

Sobre el solar correspondiente con la Unidad de Actuacion n® 1 del Plan parcial PP-T2 del
P.G.0.U. de Granada, se redacta este Estudio de detalle cuyo objetivo es definir la ordenacion
volumétrica de los edificios del uso Terciario que sobre la parcela en la actualidad de estan
construyendo.

Como documentos de partida para el establecimiento de las condiciones urbanisticas de fa
parcela objeto de este documento nos encontramos, en primer lugar con fa Innovacién-Modificacion
Puntual de esta Unidad de Ejecucién, aprobada definitivamente con fecha 27-7-2007 y publicada
con fecha 26 de Octubre de 2.007 (B.O.P. n® 207) ia cual se redactd con la intencién de adaptar los
usos definitivos de caracter comercial, ocio y oficinas, asi como sus porcentajes, y definicién general
de la edificacion. Nos basaremos en este documento para la redaccién de este Estudio de Detalle.

Posteriormente se redacta un Estudio de Detalle con el fin de definir la ordenacion interior
de la parcela y de los edificios de Uso Terciario y Ocio que la componen, sin que ese documento
produjera variacion en cuanto a las condiciones urbanisticas fundamentales de edificabilidad, o
alturas establecidas por la Modificacién Puntual sefialada. Estando este documento de Estudio de
Detalle Aprobado también definitivamente el 30 de Enero de 2.009, (B.O.P. 5 marzo 2.009).
lgualmente, nos basaremos en este documento para la redaccion del presente Estudio de Detalle.

lgualmente, hemos de hacer notar que, basados en é&stos documentos urbanisticos se
desarroll6 el Proyecto Basico y de Ejecucién de las dos Fases que componian el conjunto, Fase 1
(Torre y Sétanos-aparcamiento) y Fase 2 (Centro Comercial y Ocio) concediéndose Licencia de
Obras por este Ayuntamiento con fechas 14 de Julio de 2009 y 28 de Abril de 2010,
respectivamente.

Basados en los documentos anteriores, especialmente en las condiciones urbanisticas que
la Innovacién-Medificacién Puntual aprobada determinaba, y sin introducir modificaciones en las
mismas, se pretende una nueva ordenacion de los volimenes construidos, sin alterar como ya se ha
dicho, las condiciones urbanisticas fundamentales, (reparto de usos, edificabilidad, ocupacion,
etc...), pero regulando de nuevo alineaciones, retranqueos y volimenes, asi como las alturas de
dichas edificaciones.
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1. PROMOTOR.

representante legal, D. Roberto Garcla Arrabal, con N.I.F: 24,237.061-Y .

2. REDACTOR DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE

Este Estudio de Detalle se redacta por la sociedad Quintect Arquitectura y Urbanismo S.L.
con domicilio social en plaza de Carretas n°4 en Granada, con n® de colegiado 304, dirigida por
Carlos Quintanilla Moreu, Arquitecto colegiado n® 1.361, firmante del presente documento.

3. CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES

La parcela TSO-3, con superficie de suelo seglin Plan Parcial de 24.147 m2, tiene una
forma sensiblemente triangular, situada junto con la parcela de Sistemas Generales SG-EL-11 en el
poligono de la Unidad de Ejecucion UA-1, entre la Ronda Sur, la carretera de subida a la
urbanizacién Bola de Oro y la prolongacion del bulevar Torre de la Péivora, que desemboca en su
vértice sur en la rotonda que enlaza con la carretera de Huétor Vega por debajo del tablero del
viaducto de la Ronda Sur.

En la actualidad le es de aplicacion las condiciones Urbanisticas establecidas en la
Innovacién-Modificacion Puntual de la UA-1, aprobada definitivamente y a cuya redaccién, por no
extendernos, nos remitimos, y que se resumen en el siguiente cuadro:

MODIFICACION-INNOVACION

Uso caracteristico Terciario en Instalacidn Singular de Ocio
Parcela minima Unidad Morfolégica Completa

Tipologia edificatoria Blogue abierto

Longitud maxima de -

edificacion No limitada

Si Los definidos en el planos de la Innovacion. (Posibilidad de
construccion a linea de fachada)

Ocupaciéon maxima 60%

Ocupacién bajo rasante Si

Retanqueos

Ter. Sing. Ocio...12.647,26m2

Edificabilidad y Usos 22.986 m2 | Ter. Comercial... 6.123,00m2

Ter. Oficinas... ... 4.215,75m2

Se computard mas edificabilidad por el incremento de altura de
forma proporcional a este, a partir de los 8 metros

Volumen maximo

autorizado 115.905 m3

Computo de edificabilidad

2 plantas, edificio general.

18 plantas, torre de oficinas

10,80 metros, edificio general,

70,30 m Torre de oficinas

La Ordenacion de los Volimenes se organizara directamente en
Proyecto de Edificacion

Construccién de sétanos | SI. Hasta 4

Tal como se especifica en Planos de la Innovacion

Las construccicnes (semisétanos) situadas a una cota maxima de
4m bajo la rasante de la calle, siempre y cuando cuenten con
acceso desde la plaza com0n descubierta de la planta baja,
podrian tener los usos descritos en este documento, esto es, Ter.
Comercial, Ter. Ocio, y Ter. Oficinas.

Soportales Se autorizan

Torre de instalaciones Con libertad de ubicacién en la Planta Ultima |

Altura méaxima (plantas)

Altura maxima (metros)

Ordenacidén de edificios

Cotas de referencia

En cuanto a la ordenacién que se establecia en el Estudio de Detalle aprobado, esta sera
modificada por el presente documento, debido a los argumentos ya descritos en puntos anteriores.
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4. DESARROLLO DE LA PROPUESTA DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE

El presenie Estudio de Defalle pretende la definicidn de maximos de los Voilmenes deligiER
edificacion sin entrar en los repartos de los usos Qcio, Comercial y Oficinas, los cuales, y dentro de
los parametros definidos por la Innovacion-Modificacion Puntual, deberd comprobarles el reformado
del proyecto de Edificacion que se debera de redactar una vez este Estudio de Detalle entre en
vigor.

Por tanto, partiendo del esquema de la Innovacion-Modificacion Puntual, se mantiene la
idea de una plataforma triangular de 2 plantas de suficiente altura para uso comercial y ocio,
alcanzando en una zona determinada del edificio las tres plantas, tal como se refleja en planos
(zona paralela al Sistema General} distribuyendo en este nuevo volumen los tres usos, Comercial,
Ocio y Oficinas, en los percentajes gue fija la Innovacién ya comentada. El vértice del edificio se
rematara con una pieza singular a modo de “tétem” o “Hito”, de mayor altura del resto del edificio,
como punto de referencia urbano y porqué no, de atraccién comercial.

En cuanto a |a tercera planta descrita en parrafos anteriores ademas de los volimenes que
en el plano n° 7 se especifican, se podran ubicar sobre las cubiertas del segundo nivel, posibles
cuerpos de instalaciones a modo de casetones, con una altura maxima de 3.50 mts, y una
ocupacién, en total, que no superara el 15% del total de la planta anterior.

Bajo la descrita organizacién de volimenes, se desarroftan los dos niveles de s6tano-garaje
ocupando una parte muy importante de la parcela neta, para absorber toda la afluencia de
vehiculos, asi como un nivel de sotane destinado a carga descarga de mercancias, y a almacenes,
imprescindibles para el buen funcionamiento de Centro Comercial y Ocio. Estos almacenes se
encuentran a nivel del sétano de la plataforma de carga y descarga, y no computaran a efectos de
edificabilidad.

El reparto de superficies propuesto en el conjunto de los volimenes resulta:

Terciario Singular Ocio ..................... 16.863,00 m2 edificados.
Terciario Comercial ..........o.ocoeveee. ..., 6.123,00 m2 edificados.
TOTAL .o, 22.986,00 m2 edificados.

Ha desaparecido e! Uso “Terciario Oficinas” que, con un maximo del 25% resultaba de parte
def uso de Ocio, acumulandose en este ultimo uso los 4.215,75 m2 que poseia como uso oficinas.

Composicién del volumen total maximo de la Innovacion-Modificacién Puntual aprobada:

. Volumen total del modelo de edificio propuesto: 115.900 m® (con calculos de ocupacion y alturas

disefiadas)
Volumen total de la Innovacion Modificacion-Puntual aprobada: 115.905 m2 (mayor al disefiado)

Estos usos se repartiran, en la volumetria propuesta en los planos adjuntos, de tal manera
que el proyecto de edificacion del conjunto sera el documento que organice la ubicacién, forma y
funcionalidad de los usos definidos, y que podemoes describir en los parrafos siguientes.

Sobre la base del triangulo antes descrito que compone el suelo neto edificable de la U.E-1
del Plan T-2, se ha ordenado un edificio igualmente triangular. En este edificio principal, extenso, de
tres plantas con alturas maximas de 5 mts de suelo a techo, se desarrolla el total de la edificabilidad,
con parte de Uso Comercial (6.123 m2), parte de uso de Ocio (12.647,25 m2) que acumula el uso
Oficinas (4.215,76 m2) formalizando una suma de 22.986mg de techo edificable maximo,
representandose en los planos de este documento las areas de maxima ocupacion de estas
edificaciones (volimenes dentro de los cuales se materializara la edificabilidad maxima antes
indicada), y matizando que estas areas, a nivel de proyecto arquitectdnico, sean los espacios de
maximo movimiento, siempre que la superficie total se mantenga intacta en cada uso, y no se
superen las alineaciones de parcela propia. Esta superficie de maximo movimiento viene definida
por los retranqueos que en plancs se describen (Planos n°4, n?, n% y n°7) entendiendo que la
linea definitiva de los edificios finalmente disefiados, podra retranquearse a su vez libremente,
siempre que estas bandas ya descritas se mantengan y hacia adentro, de la parcela.
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proyecto del edificio las ajuste, siempre y cuando no_se superen fas de este documento, q &

entienden como maximas.

Igualmente, en_cubjerta podrén instalarse pistas deportivas descubiertas. Estas pistas
podran estar flanqueadas por redes, vidrios y alambradas de altura 4.50 mts como méaximo para la
practica del deporte que en su momento convenga.

Hacemos especial mencidn a las pantallas que se instalaran para proteccion acustica y
visual, que protegeran de ruidos y vistas antiestéticas en las cubiertas, realizandose en materiales
ligeros con altura no superior 2 3mts en cualquiera de sus puntos.

Los usos descritos se reparten en el anillo triangular que conforma el edificio a base de
mddulos que tendran su ingreso por el patio interior. Este patio, en Planta Baja, servira de reparto
junto con los pasillos distribuidores que quedan en el citado “anillo triangular”.

tos pasillos comunes, en el caso de que queden cubiertos por sistemas ligeros
transparentes, tratades con laminas de vidrio o elementos plasticos similares que dejan el paso de
la luz. Los computos de edificabilidad de estos espacios interiores con cubiertas singulares seran los
establecidos en la Innovacion y Estudio de Detalle anteriores aprobados definitivamente._._____L

Con la intencion de definir mejor los castilletes de escaleras y ascensores, asi como otros
volumenes a edificar sobre las ultimas plantas de los edificios a proyectar, dado que en el actual
Plan Parcial T-2 qgueda dudosa la interpretaciéon y cuando menos, escasa en las necesidades
actuales de piezas a ubicar en cubierta, se permitira la elevacion sobre el nivel maximo de volumen
permitido de escaleras de salida a cubierta, salidas de ascensores y sus salas de maquinas, salas
para magquinaria de climatizacion u otras instalaciones, Recintos RITS, pérgolas de proteccion y
todas aquellas que ya el P.G.0.U. de Granada definia. Como en parrafos anteriores se aclara, todas
estas construcciones podran ocupar un maximo del 15% de la planta sobre la que se apoyan.
Queda establecido este porcentaje como limite de superficie total, y también pero si de altura, que
no superara los 3,5mts, salvo instalaciones livianas de remate de cubiertas con intenciones
estéticas sin uso habitable.

El nivel de Planta Baja coincidird con el de la plaza de acceso en el vértice de la rotonda
adyacente, de tal manera que el aumento de inclinacién de la calle / bulevar que flanquea el
conjunto, hace que se "sumerja” el conjunto en su zona norte, en donde existird otra entrada a
media altura. De esta manera, los usos propuestos en la planta baja se permitiran en todas aquellas
zonas que tengan su acceso a través de dicha plaza central, independientemente de que después el
terreno suba su rasante.
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sétano que se destina a los usos de almacenes, instalaciones y area de carga-des
mercancias asi como una zona de posible uso terciario, y que a su vez hace que el ni
Planta Primera conecte directamente en la zona Noreste, con el sistema General de Es
Libres donde se ha concedido por parte del Ayuntamiento cesién de uso para un pequefio Pargd
Infantil de Afracciones abierto y asi, la continuidad del uso se mantiene en la Planta Alta,
conectando directamente, sin obstaculos con la ladera trasera.

Las entradas y salidas de vehiculos quedaran resueltas siempre desde el bulevar Paseo
Laguna de Cameros, en donde se plantean tres conexiones con el trafico rodado, dos de ella de
entrada y salida del aparcamiento subterraneo publico, mediante el sistema de penetracién a 45° en
planta a través de la acera, y rampas de 7 mts paralelas a fachadas, y una entrada-salida més, al
final de esta avenida coincidiendo con la “lagrima” de ordenacion del trafico, y dedicada, con 8mis
de ancho, a vehiculos de carga y descarga de almacenamiento de los negocios del Centro
Comercial, y por tanto sin uso publico.
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La Planta Alta se ordena igualmente como un anillo triangular, pero, en este caso, con su
zona de patio central totalmente abierto en su techo, {rematado con cubierta acristalada con
posibilidad de apertura) y con tres grandes pastillas o mddulos cerrades hacia la Ronda Sur,
Bulevar, y ladera del Serrallo y un cuarto modulo en el centro de dicha plaza.

Por ultimo, la segunda planta cuyo volumen maximo se representa en planos, coincide, en
parte con el de la planta primera, y que igualmente resolverd edificaciones en unas zonas
claramente definidas, al este del edificic, organizandose en torno al espacio central de distribucion.
Ya se ha indicado que existe una tercera planta que ocupara sélo una zona dedicada a uso de ocio-
cines, que por su especial altura sefialamos en planos.

Existe la posibilidad de plantear vuelos o cuerpos salientes (ya determinados por el actual
disefio de las fachadas), para que se mantenga una cierta libertad de composicion si se decide
durante el proyecto de edificacion algin cambio respecto a los voladizos, podra libremente
reformarse éstos, siempre que se encuentren dentro de la parcela privada y sus retranquecs y no
suponga aumento de edificabilidad.

Hemos de insistir en que todos aquellos elementos pertenecientes al disefo de los edificios
en cualquiera de sus consideraciones, y siempre que no suponga variacion o reforma que necesite
obligatoriamente de desarrollo de una figura de planeamiento (Estudio de Detalle, Plan Especial o
Innovacion) porque asi las Leyes y Normas Urbanisticas lo obliguen, seran susceptibles de cambios
con el proyecto de Edificacion exclusivamente. Tal es el caso de patios, fondes y largos de pastillas
cerradas en el Centro Comercial, disefio de plaza y sus ajardinamientos, distribuciones internas,
escaleras, pasillos, huecos de fachada, etc...




P.G.0.U. 2.000 DE GRANADA

5. CONCLUSION.

El presente Estudio de Detalle adapta, interpreta y corrige exclusivamente.la.ordenacion.gdey, |
volumenes de ia edificacién interna a desarroliar en la_parcela T$0-3 de la Unidad de Ejecucion UA-
1 delPP-T. Zfa’s“‘ﬁ“?ialmeamd@s_,"él”t’ﬁtf"_éﬁy rasantes, sin modificar parametros de caracter general que
corresponden-at-propio PGOU, su Innovacion y Estudio de Detalle ya aprobados, por lo que esta
dentro de los limites legales que a la figura del Estudio de Detalle le corresponde.

Por ello, consideramos suficiente y correcta la documentacién que aqui se presenta, tanto
en su extensiéon como en su fondo, para la tramitacién urbanistica correspondiente,




ESCALA 1/2.500

SITUACION

ESCALA 1/4.000

ZONIFICACION

(DEL PLAN PARCIAL-T2 DEL P.G.0.U./01)

CARLOS QUINTANILLA MOREL)

P
ﬁ- QUINTECT Arquitests.
Arquitectura y Urbanismo s.d.
4 - Bels GRANADA 18008

Plaza Carrgtas nf.4 -
Tfro. : 858 B2 81 81 Fox 1 BER 21 GB &8

ESTUDIO DEDETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE

LA U.A-1 DEL PLAN PARCIAL P.P. T-2 "RONDA SUR" P.G.0.U. GRANADA
FECHA N.

© 2011 BOB/05
INVERSIONES AREA SUR S.L. AR (OBSERVACIONES
INDICADAS REFORMADO 20 ABRIL 2011
PLAND NFLAHO
SITUACIONY ZONIFICACION .ﬂ

QR zzzzzzz2zzzzzz2zz2272z772z727 2222272227222




=
e [ S 14 b S A
s g . - SR raeTaS

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDEMACION DE LA UA-1
GRANADA

DAL PLAN PARCIAL PP, 7-2 "RONDA BUR™ P.O.O.U.
fldsnatde i =

0

WTO000. Da Jufts

N polelicly

~E— [UNTEC
BT m}NT-EuC-T

ESTUDIO DE DETALLE FARA, LA ORDENACION DE LA UA-1 |
— DEL PLAN PARCIAL PP, T-2 "RONDA SUR" P.G.O.U. GRANADA

LEYENDA

=== LIMITE DE PARCELA EDIFICABLE

= LIMITE_ESTUDIO DE_DETALLE
™= UNIDAD DE ACTUACION Nai

SOTANC CARGA Y DESCARGA
ALMACENES E INSTALACIONES

QClo OHCINQ\SDETORRE)JB PLANTAS
[ s=3f0e.25mz otio
5-1315.75m2 OFICINAS

: COMERCIAL/OCIO. 2 PLANTAS

5=9438m2 OCIO
5=6123m2 COMERCIAL

i e
Bl LA UA
LO.U. GRANADA,

\ﬁ.
CARLOS QUINTANILLA MOREU

G U I N__E CT Arguitecto.

=2l Arquitscturas y Urbenismao s.l.
Flaza Corrstos n°.4 - Bslo GRANADA 18002
Tio, : 958 22 51 21 Fax : D58 21 58 BB
Erall : arquitacors@auintactoom . Weh ; weayguintent.oom

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE
LA U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL P.P. T-2 "RONDA SUR" P.G.0.U. GRANADA

PROMGTOR FECHA N.EXP.

ENERO 2011 EDG/05

INVERSIONES AREA SURSL.  [Eso% ORSERUACIONES

INCICADAS REFORMADC 20 ABRIL 2011
PLANO MN.PLANOD
PLANO DE INFORMACION 2)
ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA UA. -1
DEL PLAN PARCIAL P.P. T-2 "RONDA SUR" P.G.O.U. GRANADA

LUz 22727 2 A




"‘% SOLAI
SLPERFICIE: 2

"4.‘“2

lfLMrTr'rn

local

0 pora Junta de Gobiemo

2 8 ABR, 2011

s e LIMITE DE PARCELA EDIFICABLE

. .. LMAITE ESTUDIO DE DETALLE
UNIDAD DE ACTUACION Nai

Flezs Carretas n°4 - Bejo  GRANADA 1BG0S
Tfra. ; 858 282 51 21 Fax ; 955 &1 53 BB
E-mal : srquitecture @ quinteat.oorn Web @ www.ouimsect.com

=
?\ 1
TE L& ONIA N
it CARLOS GUINTANILLA MOREL
N Arquitecto.
L HQUINTECT
L0 Arguibectura y Urbaniamo sl

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE
LA U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL P.P. T-2 "RONDA SUR" P.G.0.U. GRANADA

PROMOTOR

INVERSIONES AREA SUR S.L.

FECHA

ENERD 2011

N.EXP.
606105

ESCALA

1-1000

ORSERVACIONES
REFORMADC 20 ABRIL 2011

PLANO

TOPOGRAFICO, ESTADO ACTUAL Y

7z 2z iz

N.PLANO




e &115 T P /// // T T v - N NN P /<'
e \ ' ~ =
L ___:o—_'_ i | ||I| \ \I// Vs y / ; } e ‘\ >\\ NN SN // Ve /;/ —\:::::

e T n T s ;o N AR - s v

= i ) Vs e / AN NN ~ Ve ;
Joy T sy ;1 NN v /
s P AN ;! AN ANY% v /

1l QQ ~Aprobado porla Junta ds Gobismo

I \
]| Il]'l ]1 II| 7 d ~ / \
. bcaL/e}l ibn ds fecha
N A ,.k\
28 ABR, 201

LEYENDA

S wesss WMITE DE PARCELA EDIFICABLE

s+ s LIMITE ESTUDIO DE DETALLE
v UNIDAD DE ACTUACION N1

AREA DE SOTANOS 1y 32
[ ] Y DE CARGA Y DESCARGA DE
ALMACENES NO COMPUTABLE

. T

[CARLOS QUINTANILLA MORED

——————————————————— — e o ) ) - E E‘!} GUINT G‘T‘ Arquitecto.

LA S T e b —
v piESEEEEE £ S T T T T T T T T T T T e e e,
W \ TN —_——— == e S T T T T T T e e ——— T —==n r Arguitectura y Urbanismo sl
W T i T T oiom e Tmemmmne e gawss e
| A Y \I:;. e ———— - T T”™ - - - - —_— - ——— E-mal ; arouitecture @ountesttonm Wak : www.qensact.com
b e —— - " 2 T T _
‘*ﬁ Hm \ DD IZEEEoTTTT Ao ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE
Ok :ﬁ.t‘ ez ZEEESTTT e e I e s —= LA U.A-1 DEL PLAN PARCIAL P.P. T-2 "RONDA SUR" P.G.O.U. GRANADA
| B DS i
v ' \ O == S _——-’__—::—-:::'_“--_-— __________ PROMOTOR FECHA NEXP.
T =TT e m ST ST T T T TTIZZS exero 2o s
24 A= _1,._::-_-"’ = == e — T T T T T e T INVERSIONES AREA SUR S.L. . OBSERVACICNES
—_— —— e —-— e T T e 111000 REFORMADQ 20 ABRIL 2011
‘_F__J;:-},_',"-’! ,,,—”::'F-_. ____.._——"’:___.__-——"'_"— e ATET ___ PLAND N.PLANG
o T e = e DELIMITAGION DE
- AT P == I e ST PLANTA GENERAL SOTANOS
e et e Sty =TT 0




N+663.70

N+663.70

N+£63.70

d /5;

//

,{
Gh1a Jubtn e Geblemo
\ ﬁﬁlﬁiﬂ\\ gz focha
~) \

LEYENDA

s wesss LMITE DE PARCELA EDIFICABLE

> e+ ae HWITE ESTUDIQ DE DETALLE
UNIDAD DE ACTUACION Net

— — — — DELIMITACION CUSIERTA AREA DE TOTEM
[ ARes CUBIERTA ACRISTALADA

[ ] COMERCIAL/0CIO/OFICINAS. 3 PLANTAS.
SUP OCIO= 1588300 m2
SUP COMERGIAL=  5123.00 m2

Yy —

==

G U I N TE T Arguitecta.

Arguitactura v Urbanismo s.l.
Plaza Carrstas n°4 - Bajo GRANADA 18009
T, : BE8 22 €1 27 Fax : Q58 21 58 68

.
’ r;‘i ARLOS QUINTANILLA MOREY
(T
i

E-mal : arguitectura @ quintact.onm  Web | www.qantect.com

A — 395

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA QRDENACION DE VOLUMENES DE

LA U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL P.P. T-2 "RONDA SUR" P.G.0.U. GRANADA

PROMOTOR FECHA N.EXP.
EWERO 2031 80605
INVERSIONES AREA SURS.L.  [s0an OBSERVAGIONES
111000 REFCRMADO 20 ABRIL 2011
PLAND N.PLANO
PLANTA GENERAL BAJA

i




N+669.10

“ s LIMTE DE PARCELA EDIFICABLE

= LIMITE ESTUDIO DE DETALLE
UNIDAD DE ACTUACION Nel

= e o= e= DELMITACION CUBIERTA AREA DE TOTEM

E i AREA CUBIERTA ACRISTALADA

1 COMERGIAL /0CI0/OFICINAS. 3 PLANTAS.
3.00 m2
SUF COMERCIAL- 8123 a0 r|\'..n2

N

A — 395

. G U I NTE GT Arquitecto,

Arquitectura y Urbanismo sl
Plazg Carretes N4 - Bajo GRANADA 18003
Tino. ; 953 BE 51 24 Fax : 958 21 50 68
E-miall ; arquitecture@ounteneorn: Web @ vwww.ouibact.com

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACICN DE VYOLUMENES DE
LA U.A-1 DEL PLAN PARCIAL P.P. T-2 "RONDA SUR" P.G.0.U. GRANADA

-l g -l" CARLDS AUINTANILLA MOREL
ol

PROMOTOR FECHA NEXP.
ENERG 2011 B08/05
INVERSIONES AREA SUR S.L. ESCALA CBSERVACIONES
171600 REFORMADG 20 ABRIL 2011
PLANG NPLANO

PLANTA GENERAL PRIMERA

K 7 A




N\, [N$674.50

N+674.50

LEYENDA

@SS wwes UMITE DE PARCELA EDIFICABLE

. . LIMITE ESTUDIO DE DETALLE
= (NIDAD DE ACTUACION Noi

== === DELIMITACION CUBIERTA AREA DE TOTEM

B5 ] AREA CUBIERTA ACRISTALADA

] COMERCIAL /0CIO/OFICINAS. 3 PLANTAS.
3,00 m2
SJP COMERCIAL— 612.'5 Q0 'Pn2

AN

A~ 395

. T

HQUINTECT -

Arquitacture y Lirbanisrmo s

CARLDS QUINTANILLA MOREU
Arguitecto.

Plaze Cerratas N4 - Bajp GRANADA 18008
Tfo. : GES 22 61 21 Fax : 958 21 59 88
E-mal ; arquisectura@guintec.oom Wab § www.guinbect.com

ESTUDIO DE DETALLE PARA 1A QRDENACION DE VOLUMENES DE
LA U.A-1 DEL PLAN PARCIAL P.P. T-2 "RONDA SUR" P.G.Q.U. GRANADA

PROMOTOR

INVERSIONES AREA SURS.L.

FECHA
ENERC 2011

N.EXP.
GOB/05

ESCALA
1/1000

OBSERVACIONES
REFCRMADC 20 ABRIL 2011

PLANG

PLANTA GENERAL SEGUNDA

Gz 7z 2222722222222 77 2

N.PLANC




l PLANT A& BEGLHTA :—.---'=-
) i

| | - — P

] ; T . T

|I

| |
‘ —— =i Py ﬂ[ - — PLANTA BAJA
Ao £ 1
| . 1
[l 5580 I
([ - L e ——— R R e ——— !
e 0 e e N e s pepeey -l

SECCIONC -C

4

ﬂ | CARLOS QUINTANLLA MOREL

G LJ I E C T Arqulsecto.

Arcgquitectura y Urbanisrmo s,
Flazm Carretas P4 = Balp GRANADA {12008
Tfho.: 56 22 81 21 Fax : 568 21 BB 28
E-mal | arguitsntura@ouintentasm Wab ; www.uintect.oom

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE
LA U.A.-1 DEL PLAN PARCIAL P.P, T-2 "RONDA SUR" P.G.O.U. GRANADA

PROMOTOR FECHA M.EXP,
ENERO 2011 608/05
INVERSIONES AREA SUR S.L.  [Fscana OBSERVACIONES
11400 REFORMADO 20 ABRIL 2011
PLANG N.PLANO
SECCIONELONG A-A SECCIONES ESQUEMATICAS

A e St A A A A A A A A A0




2
3

FLANTA PEIMERA "

——— e -
2 PLENTA BAM {
=< SOTANO 1 L :
[
H_ _____________________ sotmwoz2 B e ————————————

SECCICN B-B
e —
<
! |
‘ |
| |
|
| |
| |
I |
|
| ' il
| :'n
| 2
CUBIERTAACRISTALADA
.: e e S i e N e i W B S T e A A il et m T e e e dmtta S e ik e LN B S S et S S g e g e g e e e T
: | TS
| f | eIl e £,
: = AP S AT A S AP ) i A A S AT AP U SN A A SN AT A AT A A T i ; '-'--l-“"-""'"-—-.l_,__ y
= et e e e 1 i
.. S| A O Y A P i R i A A i R R S N AR R e ‘
S I T AP < A A oF B Al i A A AR ATl i
e T LAY, TR, S
|
|

_ — — ' ' PLANTA BAIA

STAN 1 o

| BOTAMG 2




SUR-ESTE ESC 1/400

Aprobade por'ls Jurta de Goblemo

local en

ELAA WCESECRET:

sesits ¢ fechs

7 8 ABR. 7001
Granada

/A GENERAL

|

b=

Arguibectura y Lirbenismo al.
Flezas Carrebze n?.4d = Bajp  ERANADA 18008
Tfro, : B58 22 81 21 Fax ; BES 21 BE BB
E-rmal; arquitecrura@oinmsctcom Web § wwworitact.com

(T |
LEQUINTECT

CARLOS QUINTANLLA MOREU
Arguitacto,

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE
LA U.A-1 DEL PLAN PARCIAL P.P. T-2 "RONDA SUR" P.G.0.U, GRANADA

PROMDTCR

FECHA

N.EXP,
ENERO 2011 60B/05

INVERSIONES AREA SUR S.L.

EGCALA

OSSERVACIONES
INDICADAS REFORMADD 20 ABRIL 2011

PLANO

3D IMAGEN GENERAL (INFORMATIVAS)
ALZADO SUR-ESTE ESC 1/400

N.PLANG

e A




ALZADO SUR-ES




Aprobado porla Junta de Godlemo
local en sesitn de fecha

2 8 ABR. 2011‘

Granada
ELLA VIQESECRETARIO/A BENERAL

A

- Lm
ERRw

G| DS LT abat b SACHSEL|
A G| bscTa,

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA'ORDENACION DE VOLUMENES DE
LA U.A-1 DEL PLAN PARCIAL P.P. T-2 "RONDA SUR® P.GO.U, GRANADA

VAT FELHA =2
] SRS
INVERSIOMNES AREA SUR 5L, EECALA I E R aCIOie
= EEFTHMADD 7 Al 1
e MFLANG .
- 10
3D IMAGEN PROPUESTA (INFORMATIVA)

e A




