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1. MEMORIA GENERAL
1.1. AUTOR DEL ENCARGO

La elaboracion del presente Estudio de Detalle se realiza por encargo de Dofia Prudencia Duridn Sanchez y Dofia M?
Isabel Duran Sanchez, cuyos datos son:

Prudencia Duran Sanchez, N.I.F. 24.050.614 - C y domicilio en Avda. D. Bosco, 4. Casa 5E, 18006 GRANADA
M? Isabel Duran Sanchez N.I.F. 23.570.127 - A y domicilio en Calle Baladies, casa 4, 18006 GRANADA

1.2. REDACTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

Redactor: Pedro Salmerén Escobar, arquitecto, n® de colegiado 573, Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.

1.3 DEFINICION Y FINALIDAD DEL ENCARGO

La finalidad es adaptar o reajustar las alineaciones que se establecen en el articulo 7.11.5. del Plan General de
Ordenacion Urbana de Granada 2000 para las parcelas en la planta semisétano (bajo rasante).

Dicho fin se encuentra dentro de los objetivos que se pueden obtener con la aprobacion de un Estudio de Detalle,
motivo por el cual se emplea esta figura de planeamiento de desarrollo.
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2. MEMORIA DE INFORMACION URBANISTICA

2.1. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DEL RANGO SUPERIOR Y NORMATIVA DE APLICACION

La base juridico-urbanistica sobre la que descansa este instrumento de planeamiento de desarrollo es la siguiente:
En base al Art. 15 de la LOUA:

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
areas de suelos urbanos de dmbito reducido y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica,
Parciales de Ordenacién o Planes Especiales la ordenacién de los vollimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de
ordenacion referidas en la letra anterior, en el caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de
planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ninglin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicion
inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.”

Conforme a lo establecido en el Art. 66 del Reglamento de Planeamiento, el Estudio de Detalle debera contener la
justificacion necesaria del fin para el que se redacta, segun el caso que se trate (alineaciones).

Esta justificacion a que se refiere el apartado anterior se materializa en los siguientes documentos:

» Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de la solucién adoptada.

» Al no aumentar la superficie edificable sobre rasante ni la altura méxima y el volumen exterior ser el mismo
que permite en el Plan Parcial Cruz de Lagos no es necesario hacer un estudio comparativo de la
edificabilidad.

« Planos con referencias precisas a las nuevas alineaciones bajo rasante y su relacion con la anterior.
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2.2. DATOS DEL AMBITO OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
2.2.1. EMPLAZAMIENTO, FORMA, LINDEROS Y SUPERFICIE

El objeto de este Estudio de Detalle es el poligono que corresponde a las subparcelas 1y 2 de la parcela n® 10 del
sector P-9 del Plan Parcial de Ordenacién de “Cruz de Lagos”, cuyo emplazamiento se indica en planimetria.

El Plan Parcial de Ordenacion Cruz de Lagos, define la parcela 10 de la siguiente forma (ver documento que se adjunta)

“.PARCELA 10: Adjudicada en proindiviso al 50% a Dorla Isabel Duran Sénchez y Dofla Prudencia Durén Sanchez, y

usufructuaria Dofia Isabel Sédnchez Lazaro.
Superficie del Suelo: 2.458,88 metros cuadrados.
Condiciones urbanisticas: edificabilidad 1.355,81 metros cuadrados. Uso Agrupacion Extensiva de Vivienda
Unifamiliar 1. Aprovechamiento: 1.355,81 U.A.
Descripcion: Parcela Urbana y edificable de forma irregular.
Linderos: Al Norte con calle E del Plan Parcial,; al Sur con sector p-8; al Este con Parcelas 11, 12, 13y 14; y al

Oeste con calle G2.
Inscripcion: Registro de la Propiedad de Granada numero 7, Libreo 171, Folio 23, Finca nimero 19081,

inscripcion 127

En Diciembre de 2006 se entregé el Proyecto de Parcelacién en la parcela 10 del sector P-9 del Plan Parcial de
Ordenacion “Cruz de Lagos”; en la actualidad ya esté visado por el Colegio de Arquitectos de Granada. Ha sido
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Granada (se adjunta oficio de aprobacion).

El solar completo tiene forma alargada e irregular y tras un levantamiento topografico, se comprueba que la superficie
del solar es 2.501,82 m2 Las subparcelas parcelas afectadas por este Estudio de Detalle tienen una superficie de

252,26 m? (subparcela 1) y 252,38 m? (subparcela 2)

2.2.2, USOS ACTUALES

En la actualidad el solar se encuentra vacio, sin ninguna edificacion.
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2.2.3. CONDICIONES URBANISTICAS
La parcela pertenece al ambito del Plan Parcial Cruz de Lagos con las siguientes condiciones urbanisticas:

Clase-subclase de suelo: Urbano en Transicién

Calificacién Global: Residencial

Calificacion Pormenorizada: Vivienda unifamiliar extensiva

Uso caracteristico: vivienda unifamiliar

Edificabilidad Normal: 0.551 m? m?

Edificabilidad Méxima: Condiciones de ordenacién (altura, ocupacion, etc.)

Altura (n® de plantas): 3, incluida la planta baja, siendo Ia ocupacién de la tercera el 30 % de la inmediata anterior
Alineaciones: De conformidad con el plano de “Calificacién y Ordenacion Fisica” del P.G.O.U. vigente

Ocupacion de parcela: Maxima del 40% de la superficie de la parcela

Parcela minima: 200 m? de superficie y 8,50 m de lindero a via plblica

Siendo por tanto los parametros de la parcela completa:
Denominacion: Agrupacion Extensiva de Vivienda Unifamiliar (AEVU 1)
Superficie del poligono (parcela n° 10 del Sector P-9): 2.501,82 m?
Edificabilidad: 1.378,50 m?

Y los parametros de las subparcelas incluidas en este Estudio de Detalle:

Denominacion: Agrupacion Extensiva de Vivienda Unifamiliar (AEVU 1)

Superficie subparcela 1 252,26 m?
Edificabilidad subparcela 1 139,00 m?
Superficie subparcela 2 252,38 m?
Edificabilidad subparcela 1 139,06 m?



3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE
3.1. OBJETO Y FINALIDAD

La solucién pretende la modificacién de las alineaciones en la planta semisétano, para asegurar las plazas de
aparcamiento necesarias en cada vivienda, asi como el espacio necesario para poder acceder a estas plazas y a las
dependencias anexas al garaje.

3.2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La solucién propuesta por el Estudio de Detalle, propone modificar las alineaciones de la planta semis6tano, siendo
la nueva alineacién el resultado de retranquearse 3 m respecto de las vias publicas y de las fincas colindantes a la
parcela n® 10 del Sector P-9. Como se puede ver en documentacion gréfica adjunta.

3.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES Y PRECISIONES DEL
PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR QUE DESARROLLA

3.3.1. ESTUDIO COMPARATIVO DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

En ningdn caso se aumenta la edificabilidad de las parcelas, ya que el incremento de superficie se produce en planta
semisétano que no computa a efectos urbanisticos

3.3.2. ADECUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LA LEGISLACION URBANISTICA DE RANGO
SUPERIOR

En el presente Estudio de Detalle se recoge el contenido de las determinaciones que el Plan Parcial de Cruz de
Lagos establece para esta parcela, cumpliendo ademas con todas las limitaciones que fija la legislacion urbanistica
para los Estudios de Detalle:

3.3.2.1. MANTENIMIENTO DE USOS PERMITIDOS

En el Estudio de Detalle no se asigna usos a la parcela que no estén previamente definidos y permitidos por el Plan
Parcial de Cruz de Lagos.

3.3.2.2. NO SE AUMENTA EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO ASIGNADO POR EL PLAN PARCIAL
CRUZ DE LAGOS

Como ha quedado expuesto en el apartado anterior (3.3.1) con la nueva ordenacion propuesta en el Estudio de
Detalle no se aumenta la superficie edificable sobre rasante ni la altura maxima. El volumen exterior es el mismo que
permite en el Plan Parcial Cruz de Lagos.

3.3.2.3. NO SE REDUCE LA SUPERFICIE DE VIARIOS O ZONAS VERDES

El Estudio de Detalle se limita a ajustar las alineaciones interiores de Ia planta semisétano. No afecta por tanto a la
superficie de viarios 0 zonas verdes.

3.3.24. NO SE ALTERAN LAS CONDICIONES DE LA ORDENACION DE LOS TERRENOS O
CONSTRUCCIONES COLINDANTES

Con el Estudio de Detalle no se ocasiona perjuicio, ni se alteraran las condiciones de ordenacion de los predios
colindantes.
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3.4. AMBITO DE APLICACION. VIGENCIA Y TRAMITACION

El ambito de aplicacion del Estudio de Detalle es el que se grafia en la documentacion grafica anexa, dentro del Suelo
Urbano en Transicién con uso Residencial.

La entrada en vigor de sus determinaciones se producird con la aprobacién definitiva, siguiendo el procedimiento
establecido conforme al Art. 31y 32 de la L.O.U.A. y del Art. 140 del Reglamento de Planeamiento.

El Organo competente de la Comunidad Auténoma para la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle (Art.
31dela L.O.U.A) es el Pleno del Excmo. Ayuntamiento respectivo.

La aprobacion definitiva del Estudio de Detalle producira los efectos previstos en el Art. 34 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Granada Septiembre 2009
EL ARQUITECTO

Fdo. Pedro Salmerén Escobar

COLEGIC OFICIAL
OF 4 ='>¢:zurrECTos

1S ADO
ALOS EFECTOS ESTATUTARIOS
Ei visado dei presente documanto se

acormpaha deinforme adherido al dorso
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4. ANEXO DOCUMENTACION
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’ p ERENCIA DE LIRBANISMO

DIRECCION- AD TECNICA DE INFORMACION URBANISTICA
EXPTE. :99 1/9&RAS MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE GRANADA

SU REFERENCIA:

CODIGC.INF.:UTINF/SIN EXPTE. ADMINISTRATIVO

INFORME URBANISTICO

Que en relacidbn con el expediente arriba indicado,
incoado a instancia de D./D*. PEDRO SALMERON ESCOBAR
solicitando INFORME URBANISTICO en PARCELA 10,P.P.CRUZ
LAGOS, el técnico que suscribe emite el siguiente informe:

"Qgue la unidad parcelaria referenciada (Parcela 10 del
sector de planeamiento del F.G.0.U. de 1985 denominado

"Cruz de Lagos", Flan Parcial P-8 y P-9) viene definida
urbanisticamente de conformidad con el P.G.O.U. vigente vy,
por tanto, por el P.P. denominadoe np-gn y P-ov
(Expte.:2448/90), por los siguientes pardmetrog:--------- -

Clase-subcl.de.suelo. . :URBANC-EN«TRANSICION - cuommamecm e au.
Calificacidén.Global...:RESIDENCIAL -~ =-cevomnmme o m .- o o
Calific.Pormenorizada. :VIV.UNIFAMILIAR-EXTENSIVA -« w e oo ow -
Uso.caracteristico....:VIVIENDA-UNIFAMILIAR- = oo cm o mommn -

Edificabilidad.Normal.:0,551 m2./mM2.~-----wmocooomccm e o
Edificabilidad.Méxima. :Condiciones de ordenacidén (Altura,
OCUPEACion, eLC.)  mmm-mmme oo
Altura. (Num.plantas)..:3 (TRES), incluida la planta baja,
siende la ocupacién de la tercera el
30% de la inmediata anteriocr.-------
Alineaciones.......... :De  conformidad con el pla
"Calificacién y Ordenacién F
del P.G.O.U. vigente.--~~-=wnmcmmonn
Ocupacién.de.parcela..:Mixima del 40 % de la superficie de
parcela.-------- o e
Parcela.minima........:200 m2 de superficie y 8,50 m.l. de
lindero a via piblica.---me-vooooao-
Que en cuanto a la definicién de los aprovechamientos
referenciados se estard a lo dispuestc en la Ley de
Ordenancién Urbanistica de Andalucia (B.O.P.A. 429 de 19 de
Diciembre de 2002) .-~ - oo oo

Lo que pongo en su conccimiento a los efectos que
prccedan. ~

~

i
GRANADA, 22,Ciciembre;2005
EL. JEFE DE QA’UN§DAD TECNICA
'
o e Y
Firmado: José Miguel Fuentes Ramirez

\‘\/—'—__‘\
SR/A.D°/*%:

N
PEDRO SALMERON: :ESCOBAR
C./CTA.DEL PESCADO,13,1-A - - GRANADA

-Pag.1-
Gran Capitan 22 - 24. 18002 GRANADA, www.granada.org
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{C,ERENCIA DE LIRBANISMO

F QBRAS MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO OF GRANADA

UBDIRECCION DE PLANEAMIENTO Y GESTION
Servicio de Ejecuciin Urbanistica

Expediente num : 238/2007 e s
PROYECTO DE SEGREGACION DE FINCAS DE PARCELA 10 DEL SECTOR P-9
DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION "CRUZ DE LAGOS".

DON GUSTAVO GARCIA-VILLANOVA ZURITA, SECRETARIO DELEGADO DE
LA COMISION EJECUTIVA DE LA GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS
MUNICIPALES,

CERTIFICO: Que ja Comision Ejecutiva, en su sesién ordinaria celebrada el dia 13 de
febrero de 2007, entre otros acuerdos, adopto el que con el ndm. 449, literaimente dice:

Visto expediente nimero 238/2007 de la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales,
relative al Proyecto de parcelacion en parcela 10 del sector P-9 del Plan Parcial de
ordenacion “Cruz de Lagos”, habiéndose solicitado por la propiedad que representa el
100% del suelo, aplicando el procedimiento en Ios términos dispusstos en el articulo 169.1.a
de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucfa 7/2002 y disposiciones concordantes del
Reglamento de Gestion Urbanistica, aceptando propuesta del Servicio de Ejecucion
Urbanistica, y en virtud de las facultades que me confiere el articulo 17.3. de los Estatutos
de fa Gerencia, acuerda:

Primero: Aprcbar el Proyecto de Parcelacién en parcela 10 del sector P-2 del Plan
Parcial de ordenacién “Cruz de Lagos” segin lo dispuesto en el articulo 169.1.a de la de
la Ley 7/2002. de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Segundo.- Publicar el presente acuerdo en el “Boletin Oficial” de la Provincia, conforme a lo
establecido en el articulo 111.1 dei Reglamento de Gestién Urbanistica.

Tercera.- Una vez firme en via adminisirativa el presente acuerdo, de conformidad con el
articulo 169 y 310.3 del T.R. de la ley 1/1992, de 26 de junio en vigor por la Ley 6/1998 de
13 de abril. sobre régimen del suelo y valoraciones, se procederd a la inscripcion del
Proyecto en el Registro de la Propiedad en la forma en que establece el articulo 310 de!
texto citade.

Cuarto.- Dar traslado del presente Proyecio de Parcelacién a la Seccién de Catastro y
Carlografia del Ayuntamiento de Granada asi como de este acuerdo al Servicia de Licencias
y al Servicio de Patiimonio y Control de Plazos.

Y para que asi conste, expido la presente de orden y con el Visto Bueno del lho. Sr.
Vicepresidenite de la Comision de la Gerencia, er Granada a catorce de febrero deidas mil

sigles .0 0 ;

T P 2 Bo '\ 0‘7
EVCFPR?S!DENTE _
(L) |
‘k[,_é—* Sen Canran 23 21 5000 GRARADA www.granada.org
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5. ANEXO PLANIMETRIA

[ INDICE DE PLANOS 1
01 CLASIFICACION DEL SUELO. PGOU GRANADA 2000
02 CALIFICACION Y ORDENACION FISICA. PGOU GRANADA 2000
03 CALIFICACION DEL SUELO. PLAN PARCIAL CRUZ DE LAGOS
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