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Marcos Lopez Polo Arqurtect
Colegiado n2 4:574

MEMORIA

ESTUDIO DE DETALLE

Avenida de Dilar 15,Granada

1. ANTECEDENTES, PROMOTOR Y REDACTOR DEL ESTUDIO

El presente Estudio de Detalle se redacta para ordenar, en alineaciones, rasantes
y volumenes !a parcela propiedad de Francisco José Ratia Martinez que linda con la
calle denominada Avenida de Dilar y con distintas parcelas consolidadas existentes de
otros propietarios. La superficie de Actuacion comprende una Unica finca catastral
grafiada en el correspondiente Plan General de Ordenacion Urbana de Granada,
ademas de en los planos adjuntos. El terreno segun PGOU esta clasificado como
"Residencial Unifamiliar Aisiada".

Este estudio de detalle cuenta ya con aprobacién provisional, si bien debido a la
imposibilidad de obtener compromiso notarial con la parcela colindante sita en Av. Dilar
n° 13 se opta por modificar 'su disefio tal y como sé expresa posteriormente y con la
documentacion grafica (retranqueo 3m del colindante Av. Dilar n° 13 nivel semisotano).

Es redactor del presente documento Marcos Lopez Polo, arquitecto, colegiado y
residente en Granada, con el nimero 4.574 del C.O.A. de Granada., por encargo de
Francisco José Ratia Martinez con N.LF. 24.273.330-G con domicilic a efectos de
notificacién en ¢\ Camino de Ronda n° 154 2° E de Granada.

El Estudio de Detalle que se redacta de acuerdo con la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana (Real Decreto 1/1 992) y sus Reglamentos de Planeamiento
(Real Decreto 2159/1978), asi como las especificaciones correspondientes a el Plan
General de Ordenacién Urbana de Granada.

2. REGIMEN DE PROPIEDAD DEL SUELO.

La Parcela catastral de la superficie de Actuacion es propiedad de Francisco José
Ratia Martinez.
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Marcos Lopez Polo

3. DATOS DE LA ACTUACION.

La zona objeto de este Estudio de Detalle, se compone actydlmente en la

totalidad de un solar sin edificacion alguna.

La Parcela en su totalidad esta clasificada en el P.G.O.U. como “Residencial
Unifamiliar Aislada®, como se indica en plano de situacion (n® 1). Sus lindes,
especificados en el apartado anterior, se recogen en la documentacion grafica.

El terreno es practicamente plano, sin poseer ningin tipo de terraplenes,
monticulos, etc... , destacables a lo largo de toda su superficie. Presenta una forma
rectangular y tiene una superficie segiin medicién de 275.36 m2 siendo su referencia
catastral 6932538V G4163B0001SX. Si bien, esta superficie se ve reducida a 221.67 m2
debido & que la parcela esta sometida a una cesion de vial segun el P.G.0O.U. (cesion de
53.69 m2)

Se trata de definir la alineacién y el volumen de la parcela objeto de estudio
puesto que segun las CONDICIONES PARTICULARES para la calificacion de
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA recoge en su articulo 7.11.3 relativo a
alineaciones a vial o espacio publico... “en el caso de viviendas pareadas se permite el
adosamienic sobre un lindero que no sea testero mediante el correspondiente
compromiso hotarial ”; v, puesto que la parcela collndante catastral n® 6932537 ya ha
llevado a cabo la edlflcaC|on al limite de la parcela se estudia su adosamiento ¥
alineacién a vial,

Se estudia la mayor ocupacion en planta puesto que segun [a calificacion de
residencial unifamiliar aislada la ocupacién en planta actual es del 30 % y se prevee una
mayor ocupacion manteniendo la edificabilidad de la parcela.

Se plantea una mayor ocupacion en planta semisétano con el fin de que tras
realizar la rampa con una pendiente maxima del 18 % poder entrar con el coche en el
garaje.

Se planteaba en la documentacién grafica previa un posible adosamiento en nivel
semisotano correspondiendo con la entrada al garaje de forma perpendicular a la rampa,
si bien y ante la imposibilidad de obtener compromiso notarial con {a parcela colindante
(Av. Dilar n® 13) se opta por el retranqueo hacia esa propigdad tal y como marca el
P.G.O.U quedando Ia entrada al garaje perpendrcular a Ia ‘rampa de acceso.
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4. SITUACION URBANISTICA DE LA ZONA.

Come ya se ha especificado anteriormente se trata de un suelo calificadd - el
P.G.0.U. como RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA. (Anexo 1) '

5. SITUACION URBANISTICA PROPUESTA.

Los usos resultantes de la ordenacion propuesta, son los mismos parametros
urbanisticos atribuidos para la calificacion residencial unifamiliar aislada que ef P.G.O.U.
recoge para esta zona, si bien modificamos la ocupacion en planta y nos adosamos a un
lindero y alineamos a fachada.

Uso: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA.

Superficie: 221.67 m2.

Objetivos: Redefinir el volumen y alineacion de la vivienda a proponer pudiendo adosarse
ésta a una de sus caras junto con una mayor ocupacién en planta manteniendo la
edificabilidad.

Cesiones obligatorias

Se cede la cantidad de 53.69 m2 tal y como indica en el plano de alineaciones del
P.G.O.U.

En Granada a Junio de 2.011

arcos Lopez Polo
Arquitecto
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ANEXO 1 (RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA)
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CAPITULD UNDECIMO

CONDICIONES PARTICULARES DE
LA CALIFICACION RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR AISLADA.

, Articulo 7.11.1.
Ambito de aplicacién.

1.- Las determinaciones establecidas en ¢l presente capltylo serdn de
aplicacién a los sectores calificados como Restdencial Unifamistiar
Atslada, en los documentos grificos del presente PGOU de Granada.

Setrata de manzanas destinadas predominantemente a uso residencial
unifamiliar mediante edificaciones que se sitian aisladas sobre 1. par-
cela, separdndose-de todos los-lindergs de 12 misma. Se incluyen tam-
bién dentro de esta calificacién las viviendas pareadas adosadas por
un sole lindero que no sea testero mediante el correspondiente com-
promiso notarial.

Responden por lo general a proyectos de asentamientos extensivos
ubicados en la periferia o en zonas histéricas de ensanche y en ocupa-
ciones de media ladera. Entre lag' mismas se incluyen log asentamien-
tos denominados Carmenes.

2.- Los sectares calificados como Residencial Unifamiliar Aislada, €
incluidos en los ambitos correspondientes a Planes Especiales de
Prateccién y Reforma Interior con aprobacion definitiva —Alhambra,
Albayzin y Barie de¢ San Matlas-, hasta tanto no se produzea su
correspondiente revision, se regirdn por ias determinaciones estable-
cidas por dichas figuras de planeamiento, actuando e articulado de
este capfitulo de forma supletoria y/o comptemnentaria a las mismas.

En todo caso. el aprovechamiento tipo de aplicacidn serd el estableci-
do para los mismos en este documenta del PGOU de Granada.

3.- Junto 2 las condiciones establecidas en la presente calificacion
deberdn atenderse las derivadas de la apticacién de la normativa espe-
cifica de proteccién que, en su caso, sea de afeccién.

Articulo 7.11.2.
Condiciones particulares de parcelacion

1.- Parcela minima.

Se establece como parcela minima aqueila que feina las siguientes
condiciones:

- Superficie rainima: doscientos cincuenta (250) metros cuadracos.

- Lindero frontal: diez {10) metros.

En €l Snelo urbano ya edificado se considera parcela minima 4 toda
parcela existente, aunque no cumpla alguna o ninguna de las condi-
cienes antériores.

2.- Agregaciones y segregaciones.
Podrin agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resul-

tantes refinan las condiciones establecidas para.la parcela minima en
¢l apartado anterior del presente artfculo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes
atenderdn, en todo caso, a fas condiciones particulares de calificacién
establecidas en este capitulo.

Para el caso de sectores calificados como Residencial Unifamiliar
Aislada, incluidos dentro de los perimetros de proteccién incoados o
deciarados, y no pertenccientes & dmbitos cor Planes Especiales de
Proteccién aprobados definitivamente, no s¢ permite la agregacidn ni
la segregacidn de parcelzs hastz tanto no se aprueben para fos mismos
las correspondientes figuras de planeamiento de proteccién especifica,

Tampoco se admite la sgregacion ni segregacién de parcelas para
aquellas que cuenten con la calificacion de residencial unifamiliar ais-
lada, y estén expresamente grafiadas en el presente PGOU como
Grandes Cdarmenes.

Entodo caso deberd atenderse también a ]o sefialado para los edificios
protegidos ¢n las normas de proteccitn del presente documento,

Articuio 7.11.3. _
Alineacidn a vial o espacio pablico.

Las edificaciones dispondran su lined de edificacidn retranquesada res-
pecto-de la alineacidn exterior que define la manzana, segiin lo gra-
fiado en los planos de la documentacidn grifica del documento el

PGOU, y separada también del resto de linderos de fa parcela. En el

caso de viviendas pareadas se permite el adosamiento sobre un lm-
dero que no sea testero mediante el correspondiente compromiso

notarial,

El'valor de tales retranqueos, cuando ng estuviese determinaclo-en Jos
correspondientes planos de documentacion grifica del PGOU, sera
cema minimo de tres (3) metros,

En el case de proyecios unitarios de viviendas aisladas, dichos retran-
queos obedecerin a ritmos uniformes, siendo sus valores minimos de
tres (3} metros.

Articulo 7.11.4.
Ocupacidn de parcela.

.-La ocupacidn maxima en planta serd de untreinta por ciento (309)

de la superficie de parcela para cada una de las plantas de 1z edificacién,
incloida la baja.

2.- Cuando se actie mediante obras de conservacion, restauracion,
rehabilitacién yfo acondicionamiento que aseguren el mantenimiento
del patrimonio edificado, la ocupacién en planta podrd ser siempre
igual a la del edificio principal original, excluyendo losremontes, ane-
jos y cobertizos afiadidos al misiie. En todo caso deberd justificarse
mediante levantamiento completo v detallado de la edificacién la
naturaleza v extensidn del edificio original a rehabilitar.

3.- Para el caso de parcelas calificadas como residencial unifamiliar
aislada, y grafiadas expresamente como grandes cinmencs en el pre-
sente PGOU, la ocupacion méxime serd de un diez por ciento (10%)
en todas y cada una de sus plantas.

Articdo 7.11.5.
Ocupacion bajo rasante,

1.- S6lo podia construirse una planta de sétano o semisdtano, destina-
da exclusivamente & garaje o aparcamiento-de vehtculos y/e servicios
de la edificacién {zonas de instalaciones y/o ancjos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano o semisdtano no podrd exceder de
la superficie de parcela ocupada por la edificacién sobre rasante.

3.- En el case de plantas semisdtanos 1a cara superior del forjado de
techo de los mismos se situard a una distancia fgual o inferior a cien-
to treintz (130) centimetros respecto de la cots de referencia.

Articulo 7,11.6.
Altura y ntmero de plantas.

1.- El numero méximo de plantas serd ¢l fijado en los planos comres-
pondientes 2 1a documentacién grifica de ¢ste PGOU de Granada.

2.- La altura maxima en unidades métricas vendrd determinada en
funcion del niimero de plantas:

a) Para una planta, se fija una altlura méxima de cuatrocientos
sesenta (460} centimetros:

b) Para dos plantas, se fija una altura maxima de  setecientos
noventa (790) centimetros.

¢) Para tres plantas, se fija una altura maxima de
{1120) centimetros.

Arficulo 7.11.7.
Construcciones permitidas por encima de la aitura méxima.

1.- Se atenderd a lo sefialado en el articulo 7.3.17. para las cofidici
nes de la edificacién de la presente normativa,
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2.- La superficie'mdxima construida para dichas construcciones
permitidas por encima de 1a altura maxima no sobrepasard en ningiin
caso los doce (12) metros cuadrados, estindose a efectos de cémpiito
de la edificabilidad a lo establecido en el articulo 7.3.13. de [a presente
normativa.

3.- Laaltura méxima para estas construceiones permitidas por encima
de la altura maxima se fija en tresci¢intos treinta (330) centiretros
sobre la planta inferior, medida entre cotas superiores de los forjados.

Articulo 7.11.8.
Edificabilidad maxima.

1.- La edificecién de niueva planta, tendré una edificabilidad neta en
funcidn del mimero de plantas miximo autorizado, conforme a los
siguientes valores:

a) para, edificios de una planta: 0,30 m¥/in’s.
b) para edificios de dos plantas: 0,60 mt/m’s.
¢) para edificios de tres plantas: 0,90 rmtim’s.

2.- En ¢l caso de parcelas calificadss coma residencial unifamiliar ais-
lada, y grafiadas expresamente como Grandes Crmenes en el presen-
te PGOU, la edificabilidad mdxima a considerar sera la que sigue:

a) para edificios de una planta: 0,10 m?t/m’.
b) para edificios de dos plantas: 0,20 nPt/m’s.
¢} para edificios de ires plantas: 0,30 m*t/m’s.

3.- En los supuestos de agregacidn de parcelas la edificabilidad neta
serd la resultante de aplicar tas reglas del epigrafe anterior a laparce-
la resultante de la agregacién.

4.- En los supuestos de obras de conservacion, restauracidn, rehabili-
tacién 'y acondicionamiento de [a edificacidn, u obras de reforma, la
edificabifidad maxima serd la existente correspondiente al edificio
original, excluyendo los remontes, agjos y -cobertizos aftadides al
mismo.

Articulo 7.11.9.
Patios.

Sole se admiten los patios de parcela, que deberdn cumplir las dimen-
siones mintimas establecidas para los mismeos en el articulo 7.3 .23, de
la presente norntativa.

Articule 7.11.10.
Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adapfardn a la arquitectura original
circundante mediante la adecuacién a sug-valores v principios de com-
posicion.

2.- Se cumplirin las condiciones de estética establecidas en las condi-
ciones de la edificacién, ¥ en ¢l caso de las actuaciones correspon-
dientes a edificios incluidos en €] Catalogo del presente documento

dei PGOU, las determinaciones derivadas de la normativa de protec-
cién.

3.- Las construcciones ¢ instalaciones proximas a las edificaciones
calalogadas deberan adecuarse a éstas ¢n Lo referente a alturas, dispo-
sicton volumétrica y tratamiento de tnedianerias, tratamiento de
cubiertas v relacion compogitiva de sus elementos de fachada. Para la
solicitud de licencia o informe urbanistico deberdn presentar planos
conjuntos con la totalidad de los edificios catalogados colindantes, a
nivel de fachadas y plantas, si se considera de interés, de forma que se
justificque la actuacién propuesta.

4.- En aquellas zonas ineluidas dentro de :4mbitos de perfietros de
proteccion incoados y/o declarados. y no pertenecierites 2 dmbitos con
Planes Especiales de Proteccion aprobades definitivamente, el trata-
miento de cubiertas obedecerd a las invariantes propigs de la zona
done se ubique la edificacién y, en su caso, al tratamiento predomi-
nante correspondiente a la edificacion sustituida.

5 - Serd obligatorio f tratamicnto adecuado de las alineaciones a via-
les o espacios miblicos de las parcelas correspondientes a edificacio-
nes aisladas, que deberin resolverse mediante elementos transparen-
tes tipo reja o celosia, sobre zocalo macizo de altura maxima un 1)
metro, no superando la totalidad del vallado una altura de doscientos
cincuenta {250) centimetros.

.- En aquellas zonas incluidas dentro de 4mbitos de perimetros de
proteccién incoados y/o declarados, y donde atn ne exista Planes
Especiales de Proteccidn aprobados definitivamente de aplicacidn, se
asegurard el adecuado tratamiento de las diversas alineaciones exte-
riores, procurando su integracién formal en la composicidn del entar-
ne proxime. Serd posible, en su caso, la disposicién de cerramientos
macizos de altura no superior a doscientos cincuenta (250) centime-
lros, siempre que dicho Wratamienlo sea comon en la unidad morfold-
gica superior donde se encuentre ubicada la actuacién.

Articule 7.11.11.
Condiciones de intervenciones de caracter singular,

1.- Se admiten intervenciones de cardcter singular en la zona califi-
cada como Residencial Unifamiliar Aislade, de iniciativa piblica o
privada, que se aparten de algunos de los pardmetros sefialades por la
normativa del presente PGOU, siempre que las mismas supongan una

aportacion incucstionable de cualificacidn ¥ enriguecimiento del
patrimonio arquitectdnico v/o uibano de la ciidad.

2.- Dichas.intervenciones singulares deberén cumplir todas v cada una
de las siguientes condiciones;

a) La edificacién deberd estar situada en una posicidn urbana sin-
gular (puntos focales de perspectivas de interés, cabeceras de
manzanas hacia espacios piblicos significativos, situaciones de
hitos urbanos a escala de barrio cualificadores de escenas o espa-
cies urbanos, actuaciones de conclusion de escenografias urbanas,
0 actuaciones de mejora de [a escena urbana).

b) Se tramitard un Estudio de Detalle que afecte 2 la parcela o par-
celss afectadas, y con ambito de estudio 1a unidad morfoldgica
(manzana) y/o espacios urbanos a los que afecte la intervencida,
donde debers justificarse Ia conveniencia de 12 solucitn adoptada,
con estudio de la valoracién del impacto de la solucidn propuesta
sobre €] eatomo y las edificaciones contigeas.

¢) La intervencion singular ateriders a Jas stguientes premisas:
- Se atender4 la condicidn de parcela minima.

- No se estabiece determinacion sobre la ocupacidn y alura de |»
parcela, aunque ef proyecto deberd contemplar las condiciones
generales de fa edificacién de este POOU de Granada v no supe-
rard los limites de edificabilidad maxime establecidos en ¢l pre-
sente capitulo para esta calificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidas pura esta cali-
ficacién por la presente normativa.

- Se permitird el reiranqueo de la linea de edificacion con respec-
fo a laalineacion exterior definida en los planos de documentacidn
grifica del presente PGOU, siempre que responda a una composi-
cidn de ritmo uniforme.

- Se cumplirin las condiciones estéticas relativas z la proximidad
a clementos catalogados,

Articols 7.11.12,
Condicienes particulares de uso,

ALVIVIENDAUNIFAMILIAR, EN

mentacion grafica del presente PGOU, se permite
pormenorizados:

- Institucional privado.



- Equipamiente comunitario universitario.
- Equiparniento comumitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamienio comumitario SIPS.

3.- En todo caso, deberd atenderse a lo dispuesto en las determinacio-
nes correspondientes a los Planes Especiales de Proteccion y Reforma
Interior aprobados definitivamente en sus ambitos de aplicacidn, asi
como a las afecciones derivadas de la aplicacién de nommativas u
ordenanzas de carficter sectorial.

CAPITULO DUODECIMO

CONDICIONES PARTICULARES DE
LA CALIFICACION RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR EN MANZANA
CERRADA.

., Arficulo 7.12.1,
Ambito de aplicacidn.

1.- Las determinaciones establecidas en &l presente capitulo serdn de
aplicacion a los sectores calificados como Residencial Plurifamiliar
en Manzana Cerrada, en los documentos graficos del presente PGOU
de Granada.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso residencial
plurifamiliar con edificaciones entre medigneras que disponen sus
lineas de edificacidn sobre fas alineaciones exteriores que définen las
manzanas.

También hace referencia a aquellas tipologias de bloques plurifami-
liares en doble crujia que aparecen como tal grafiadas en las dreas de
reforma del presente PGOU, disponiendo sus lineas de editicacién en
las alineaciones exteriores fijadas por la documentacién grifica del
presente documento del PGOU de Granada, no cuentan con patios de
luces y/o ventilacién interiores, vinculando todas las piczas vivideras
hacia ¢l viario o espacio pablico exterior.

2.- Los sectores calificados como Residericial Plurifamiliar en
Manzana Cerrada, © incluidos en los dmbitos cormrespondientes a
Planes Especiales de Proteccidn y Refonma Interior con aprobacion
definitiva —~Alhambrd, Albayzin v Barrio de San Matigs—, hasta tanto
no se produzca su correspondiente revisidn, se regirin por las deter-
minaciones establecidas por dichas figuras de planesmiento, acluando
el articulado de este capitulo de forma supletoria y/o complementaria
3 |as mismas.

En todo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacién serd el estableci-
do para los mismos en este documento del PGOU de Granada.,

3.- Junto 4 las condiciones estabiscidas en fa presente calificacién
deberan atenderse las derivadas de la aplicacidn de 1a normativa espe-
cifica de profeccion que, en su caso, sea de afeccidn.

Ardicule 7.12.2.
Condiciones particulares de parcelacién.
1 - Parcela minima.

Se establece como.parcels minima aquella que redna Jas siguientes
condiciones:

- Superficie minima: ciento veinte (120) metros cuadrados.
- Lindero frontal: seiscientos {600) centimetros.

En el Suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda

parcela existente, aunque no cumpla alguna o ninguna de las condi-
ciones ankerjores.

2. Agregaciones y segregaciones.

Podrin agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resul-
tantes retinan las condiciones cstablecidas parz la parcela minima en
¢l apartado anterior del presente articulo Las condiciones de ordena-
cion de 1a parcela ¢ parcelas resultantes atenderdn, eu todo caso, @ las
condiciones particulares de calificacion establecidas en este capitulo.

Para el caso de sectores calificados come Residencial Plurifamifiar en
Manzana Cerrada, incluidos dentro de los perimetros de proteccidn
incoados y/o declarados, y no pertenecientes a los ambitos con Planes
Especiales de Proteccidn aprobados definitivaniente, no se peumite la
agregacion ni la segregacion de parcelas hasta tanto no se aprugben
para los mismeos las correspondientes figuras de pianeamiento de pro-
teccion especifica.

En todo caso deberd atenderse también a lo sefialado para los edificios
protegidas en las normas de proteccion del presente documento.

Articule 7.12.3.
Alineacidn a vial o espacio publico.

1.- Las edificaciones dispondrin su linea de edificacidn sobre las ali-
neaciones exteriores marcadas en {os planos de la documentacion gré
fica del presente PGOU, salve que aparezca grafiada expresamente en
los mismes una linea de edificacion retranqueada.

2.- Para los &mbitos incluidos dentro de perimetros de proteccién
incoados "y/o declarados que no cuentan con Plan Especial de
Proteccién aprobade definitivementz. no s¢ admiten retranqueos en
ninguna de las plantas del édificio con respecto al viario o espacio
publico al que se vincuta la edificacion.

3.- Para el resto de zonas calificadds como residencial plurifamiliar en
manzana cerrada, se permite rétranquear 1a linea de edificacion de la
alineacidn oficial & partir de las plantgs superiores a la cuarta, siempre

que diche retranqueo afects cuando meffos.g un frente completo de
mtervenciones se

manzana y respoitda’a un ritmu uniforme. Para tae
ramitard el corespondiente Estudio de Detalle.

Articulo 7.12.8.
Ocupacion de parcela.
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ANEXO 2. DATOS CATASTRALES.

A) FINCA OBJETO DE ESTUDIO

B) FINCA MEDIANERA
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wiCho AR Dk it O u

HACHENDAY PRESUPURSTOS
MINISTERIO SECRETARIA GENERA,
DE BECONOMIA BE HACIENDA
Y HACIENDA DIRECCKIN GENERAL Sede Beclidnica
DEL CATASTRO del Caotostro
6932538VG4163B0001SX |
DATOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
AV DILAR 15 Suelo
18006 GRANADA [GRANADA}
LSO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION

Suelos sin edificar, obras de urbanizacién y jardineria |

SUPERFICIE GONSTRUIDA [

COEFICIENTE DE FARTIGIPACION

100,000000

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENEGE EL INMUEBLE

SITUACION

AV DILAR 15

GRANADA [GRANADA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELD [m7] TiPO DE FINCA

0 | 270 Suelo sin edificar

= =1

CONSULTA DESCRIFTIVA Y GRAFIUA DE DA OS GAIASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de GRANADA Provincia de GRANADA

INFORMACION GBAFICA

E: 1/500

4

f
4,113,180 .*g

'I

4,113,180

74,415,146

a7

445[9{10

'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC

443,940 Coordenadas UTM, en metros.
Limite de Manzana

—— Llimite de Parcela
Limite de Construccionsas
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia




SECHE AR OF bafiiod B

HACIENDA Y PRESUPUESTOS
“1 ¥ GOBERNO  MINISTERIO e
DE ESPANA DE ECONOMIA ~ DEHACENDA
Y Y HACIENDA DIRECCION GENERAL Sede Blechiénica
DEL CATASTRO del Cafastro

6932537VG4163B0001EX W

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV AMERICA 1

18006 GRANADA [GRANADA]

US0 LOCAL PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

Residencial ‘

SUPERFICIE CONSTRUIDA
175

COEFICIENTE DE PARTICIPACION
100,000000

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

AV AMERICA 1

GRANADA [GRANADA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [} SUPERFICIE SUELO [m¥] TIPC DE FINCA

175 | ‘ 197 Parcela con un unico inmueble

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Use Escalera Planta Puerta Superficia m?
VIVIENDA 1 00 01 95
VIVIENDA 1 01 01 a0

GONSUL A DESCKIP (VA Y GRAFICA UE DATUS CATAS (KALES

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Mummplo e GRANADA Provincia de GRANADA

1NFORMACION GRAFICA E: 1/500

4,113, 160
&
4,415 440
27
4 13 120
445!88(} 446!900 . 4465920

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos puede
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

448,920 Coordenadas UTM, en meairos.
Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
e | [mite de Canstrucciones
-+ Mobiliaric y aceras
- Limite zona verde
Ridrografia

L.




el AR DF caThun Br

HACIENDA Y PRESAMULS OS
GOBIERNO MINISTERIO SECRETARIA GEMERAL
DE ESPANA DE BCONOMIiA =~ DEHACIENDA
Y HACIENDA, DIRECCION GENERAL Sede Electonica
DEL CATASTRO del Catostro

-
NUEA LATAS I RE

X 4 RAL U Llil H
, 932536VG4163B0001JX |

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV AMERICA 3 Suclo

18006 GRANADA [GRANADA]

USQ L OCAL PRINCIPAL
Suelos sin edificar, obras de urbanizacién y jardineria ‘

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?

ANO CONSTRUCCION

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000 |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

AV AMERICA 3

GRANADA [GRANADA]

TIPO DE FINGA

SUPERFICIE CONSTRUIDA v SUPERFICIE SUELO ]
0 161

Suelo sin edificar

GONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Municipio de GRANADA Provincia de GRANADA

INFORMACION GRAFICA _ -
4,113,160
&
T‘{iﬁS.zm
37
7
s 143,120
445[900 | 2 %qzo 4451940

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos p
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

448 940 Coordenadas UTM, en melrs,
Limite de Manzana

— Limite de Parcela
Limite de Canstrucciones
Mgcbiliario y aceras
Limite zana verde
Hidrografia
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1.- COMPROMISO NOTARIAL 1

2.- COMPROMISO NOTARIAL 2
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MARIANO PARRIZAS TORRES
NOTARIO

Acera del Darrg, 30 Portal 2- 1°F
Telaf.: 854-25 95 50
18005 - GRANADA

ES COPIA/SIMPLE

NUMERO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRC, ——

ACTA DE COMPROMISO NOTARIAL.

EN GRANADA, mi residencia, a veintinueve de

Septiembre de deos mil diez.
ANTE MI, MARTANO PARRIZAS TORRES, Notario del

Ilustre Colegic de Granada, con residencia en la

capital,

COMPARECEN:

1.- Los esposos, mayores de edad, casades bajo
régimen de separacién de bienes, de la Hosteleriz,
DON JUAN GUERRERO HUNEZ y DORA LOURDES CARMONA VE-
RA, vecinecs de Granada, con domicilioc en Calle Fon-
tiveros n® 3, provistos de sus DD.NN.IIZ/NN.II.FF.
74.607.0586-8 y 24.156.292~J, respectlvamente.———
7.- DON FRANCISCO JOSE RATIA MARTINEZ, mayor de
edad, soltero, Odontdlego, vecino de Granada, <on

dormicilio en Camino de Ronda n® 154, 29 K, provisto

de su D.N.I/N.T.F. 24.273.330-G.

Los identifico por sus expresados Documenios

de Identidad.



Los juzgo con capacidad legal necesaria para
este RCTA DE COMPROMISC NOTARIAL, en la gue inter-—

ienen en proplo nombre y derecho, ¥y sl efecto, EX~

PONEN:
I.- Que los esposos, Don Juan Guerrerc Nuflez ¥y
Dofia Lourdes Carmona Vera, son titulares, por mitad

y proindiviso, con caracter privativo, de la si-

guiente finca urbana:

4OLAR edificable en término de Granada, en al
pago del Zaidin, hoy avenica de Américe n® 3, con
une superficie de ciento setenta ¥y tres metros, se-
senta y cuatro decimetros Yy cincuenta centimelros
suadrados. Linda: Korte, resto de la finea matriz
de donde se segrega; Este, dicho resto; Sur, Aveni-

da de América n°® 3; Oeste, finca de Don Jose Tori-

ces Rojas.

TITULO Y RECISTRC.- Dicha finca les pertenece

con el indicado caracter privativo, en virtad de la
escritura de compraventa que autorizd el Neotario de

Granada, Don Jose Manuel Lopez villiar, el 11 de HNo-

viembre de 2005.
ts 1a finca registral 79039, obrante al tomo

1248, libro 1263, folic 214, del Registro de la Pro-

piecad n°® 3 de Granads.




REFERENCIA CATASTRAL. - kg la

£932536VE4163RB0001JX.
Se incorpora & la presente escritura, por medio

de fotocopia, el corresspondiente recipo de contzibu-

cion arbana. -

B}.- Que por su parte, Don Franciscc Jose Ratia
Martinez, es propietario, con idéntico cardcter pri-
vative, del plenc dominic, de la sigulente finca ur-

1

Danar

URBENA.-~ Pedazo de tierra de riego, hoy solar
edificable, en el pago del Zaidin, término de Gra-
nada, con una extensién superficial de doscientos
setenta metros cuadrades, gue linda: Norie, con re-
sto de la finca matriz; Sur, con el Camino denomi-

nade de Las Pefiuelas; Este, con el Zaminc denomina-

do de La Zubia y Oeste, con el camino denominado de

Los Ogilijares.

Sus lindercs, debidaments actualizados son comg

sigue:

Frente, por ceonde tiene su acceso, Avenida de



Dilar; derecha entrande, parcela catastral
693253 7VGEL163BI001IEY, o Avenida América n® 1, de
¥ilagros Vilchez Fernandez y parcela catascral
6837538VGE4163B0001TE, o Avenida América n® 3, de
Lourdes Carmona Vera; izgulerda entrande, parcela
catastral 6332539VG41638B, o Avenida Dilar 13, de
Comunidad de Propietarios y espalda, parceia catas-
tral 6932501VG4163B0201DX, o Calle Florencia, de

Aureliano Robles Valerc y parcela catastral

£932535VE4163B0001IX, o Avenida América 5, de Vir-

tudss Fernandez Marin.

REFERENCIA CATASTRAL. - Es ia parcela

6932538VG4163RDCOLISX. -

TITULO Y REGISTRO,~ Compra & Dofia Maria del CAr~

men Perez Rics y esposo, seglin escritura gque yo No-
tario autoricé el pasado 16 de Septiembre de 2010,

pendiente per tanto de inscripeidén registral, de lo

cual advierto.

¢

A efectos de busce se c¢ita la registral 81679,

obrante al tomo 1347, libre 1364, folio 2311, del
Registro de la Propisdad n® 3 de CGranada.

ITI.~ Que ampas fincas son colindantes antre

si y se encuentran enclavadas en la denominada Ave-

nida de América y Avenida de Dilar, respectivamen=-




te, de esta ciudad de Granada, siendo voluntad del

B

Sr. Ratiaz Martinez, la promecidn y construcoidn o
una vivienda unifamiliar pareads, viniendoc dicheo
tipclogia de viviendas, conforme al P.G.0.U de Gra-
nada, del afio 2030, regulada confcrme al czapitulo

undécimo, articuio 7.11..3, de dichas Kormas Reguia-

doras.

TV.~ Que de conformidad a lo dispuesto en el
parrafo primero dei expresadoe ariticule 7.11.3, los
sefiores comparecientes, vienen por medio de la pre-
sente acta a formalizar su mds expreso compromiso
notarial de gue la construccidn de dicha viviernda
unifamiiiar por parte del Sr. Ralia Martinez, sera
adosada a la de los comparecientes, Don Juan Gue-

¥

rero Nufez y Dona Lourdes Carmona Vera, y por Lan-

to, sobre un linderc gue no es testero.
V.- - Que lo manifestads es cuanto tienen gue
declr v gue 1o hacen bajo pena de Falsedad en docu-

mento publico, de lo cual guedan especialmenze ad-

vertiaos.



Permitc & los comparecientes y ellos no usan, su

derscho & leer este acta, gue leo, encuentran con-

forme yv firman, después de enterados.

Pe lo cual y cuanto mds va consignadoe en la pre-
sente acta, extendida sobre tres Zolics de pagel
timbrado notarial, serie AB, nmeros 5918740 y 108
dos siguientes en crden, yo, el Notaric, doy fe. Es-
tan las firmes de los comparecientes.- Signado.

Firmado: M. PARRIZAS TORRES, Rubricado y Sellado.—

LEY DE TASAS 3/89. El precedente instrumento ha sido
minutado sin consideracidn de ouantia: no sajeto.

SIGUEN LOS DOCUMENTOS UNIDOS
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9.- PLANOS SOLUCION PROPUESTA

1.- SITUACION

2.- PROPUESTA
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