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El formula a instancias de la Empresa Pilblica de Suelo de

la L.O.U.A.7/2002.

El objete del Estudio de Detalle es modificar las Condiciones de Ordenacion,
establecidas por el Plan Especial para la Parcela destinada a Equipamiento del Area
sS.U.2.

2- ANTECEDENTES

de los correspondientes Proyectos de Edificacion.
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Los siguientes expedientes figuran como antecedentes al presente Estudio de
Detalle:

- Levantamiento Topografico de Febrero de 2006 (aportado en el presente
Estudio de Detaile, Plano 2.1b).
Proyecto de Urbanizacién en desarrollo del PEPRI ALBAICIN AREA DE
INTERVEBCION Al-27, Diciembre de 2006. (aportado en el presente
Estudio de Detalle, Plano 2.1¢)

- Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Al-27 “CALLE
ELVIRA, ZENETE Y BETETA” del P.E.P.R.l. Albaicin. Expte 19954/2006
iniciada su Exposicién Publica en 8 de Febrero de 2007

3- JUSTIFICACION Y CONDICIONES URBANISTICAS

Las determinaciones del presente Estudio de Detalle, definen las Condiciones
volumetricas y las Alineaciones a las que el Proyecto de Edificacién, habra de
adecuarse. Siendo aquellas desarrollo del vigente Plan Especial A.l.-27 Aprobado

Definitivamente.

La alteracion de las condiciones de volumen a Alineaciones, vienen motivadas y
justificadas como resultado del Proceso iniciado con el Concurso de Proyectos y que

ha sido resefiado en apartado anterior.

Las alteraciones que propone el Estudio de Detalle, se refieren esencialmente a la
alineacion, en la gue se elimina el saliente de Calle Barranco Tello, se configura un
Espacio Publico (Objetivo del Plan Especial "Mirador de la Catedral’) en cubierta en
Cota +718, que fija ademas la altura de la edificacion, ya que se al elimina el torredn
gue en esta esquina proponia en la ordenacion de volimenes el Plan Especial. Asi el
proyecto aprovecha la diferencia de cota para introducir parte de su superficie (tif en el
Nivel | que es Nivel de Cimentacién del Plan Especial, a través de un paso inferior por

Calle de nueva apertura paralela entre Cuesta Beteta y Calle Zenete.
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- Se ha procedido a la presentacion de dos secciones esquematicas que explican, por u 1‘%
lado, a través de una seccion longitudinal, la relacion del Centro Civico con la Calle "4.;3,4? o
(a3

Zenete, seglin viene reflejado en el Proyecto de Urbanizacion, que se produce sin
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cambio de cota en el acceso al Espacio Puiblico "Mirador de 1a Catedral”, situado en la
cubierta del edificio. Por otro la lado, la seccion transversal explica la refacién det
edificio pablico y el espacio publico a la izquierda situado sobre los aparcamientos de
las viviendas de la subparcela S.U2(RPP) de la Al-27. Esta se produce a través de una

pasarela en la cota +714, en continuidad horizontal con este espacio publico.

- Las alteraciones que recoge el Estudic de Detalle, provienen del correspondiente

Proyecto de Urbanizacién aprobado y presentado en el planc 2.1c.

- El Proyecto de Urbanizacién ha considerado los huecos y los accesos de las viviendas
de Calle Beteta y Caile de Nueva Apertura, las variaciones de rasante provocadas no

afectan a las mismas. Se presentan las siguientes fotografias actuales que dan

muestra de elio;

Fotografias del comienzo de la Calle Barranco de Tello
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Fotografia cuesta arriba desde la zona intermedia de |la Calle Barranco de Tello.

Fotografia del titimo quiebra de la Calle Barranco de Tello.
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Fotografias del encuentro de la Calle Barranco de Tello con la Calle Beteta.

Fotografia de la Calle Beteta hacia la derecha desde ese encuentro.

Fotografia de la Calle Beteta hacia la izquierda desde ese encuentro.
Fotografia de la Calle Beteta quiebro primero.
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Fotografias de la Calle Beteta tramo con desnivel y baranda.

El cumplimiento de la accesibilidad del recorrido perimetral de escaleras qQueda
reflejado en el antecedente Proyecto de Urbanizacion aprobado por el Ayuntamiento de

Granada.
ElIP.E. A.l.-27 establece:

- CAP.IIl. Desarrollo y Ejecucion del Plan

“3.2. Se podran modificar las Condiciones de Ordenacién y Parcelacion propuestas.
Con las limitaciones establecidas en el CAP.VIl de estas Ordenanzas en caso de que
el Proyecto tenga caracter unitaric para cada una de las Areas y sea tramitado como
Estudio de Detalle”,

- 8.U.2. (EQ) Subunidad 2 - Centro Civico.
"Ed Plan Especial define por Niveles y Cifras, y en Ordenanzas, las condiciones de
edificacidn en este Area que tiene caracter singuiar y debe ser desarrollada mediante

un Proyecto Unitario de Edificacion”.
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4 - CONTENIDO Y DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

La edificabilidad resultante de la suma de superficies construidas del presente Estudio
de Detalle cumple con lo establecido por el Plan Especial Al-27. Se presentan cuadros

resumen.

CUADRO 2 (Plan especial Al-27): Se formaliza por niveles de edificacion ¥ use en correspondencia con la
Documentacién Grafica. Ha de entenderse como dimensiones méximas y nimero de niveles. En Ordenanzas se
esiablecen las tolerancias oportunas sobre estas determinaciones.

UNIDAD COTA RESIDENGCIAL EQUIPAM: APARCAM.
s.ut 500 - -
NI 250 - -
NIl 250 - -
s.u2 2.140,96 1.121,80 2.376,00
NI 246,60 114,44(1) -
NIl 246,60 301,86 1,179,765
NIl 246,60 361,12 1.178,75
NN 304,50 308,41 -
NV 632,00 36,00 16,50
NVI 463,66 -
s.u3 2.188,50 370,53 1.658,30
NI - - 599,94
NI - - 229,41
NIt - - 599,94
NI - 370,53(2) 229,41
NIV 599,94 — —

59,26
NV 483,69 - -

59,26

57,13
Ny 59,26 - -

57,13

(1) Incluye la superficie def nivel inferior de acceso de c/Beteta.

(2} Equipamiento Privado de Carécter Lucrativo, Terciario, Comercial, etc.
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Las superficies construidas y las cotas de los niveles definitivos que fija el presente

Estudio de Detalle son las siguientes:

Nivel de Cubiertas Cota +718,00 Espacio Plblico - Mirador de la Catedral
Nivel IV Cota +714,20 219,34 m2

Nivel 1ll Cata +710,60 229,19 m2

Nivel Il Cota +707,00 376,05 m2

Nivel ! Cota +702,90 270,11 m2

Sup. Construida Tatal; 1094,69 m2

Lo que se soiicita se tenga en consideracion para los efectos oportunos.

Granada,

Juan L. Rivas Navarro
N° Coleg.: 4133 COA Granada
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COLEGIO OFICIAL ARQUITECTOS DE GRANADA
3 pLAZA DE SAN AGUSTIRFO STHE VB alS B0 42 66 FAX: 958 20 91 75. 18001 GRANADA

rm
EXPEDIENTE N°.......... 0704501 - N° REGISTRO....... 070015654
FASE DEL TRABAJO.: UONICO
Fo]=1= 7. WO - ESTUDIO DE DETALLE PARA ORDENACION DE VOLUMENES PARA LA f
EMPLAZAMIENTO.....: CALLE. ZENETE C/ BARRANCO DE TELLO Y C/BETETA
MUNICIPIO ........... ... GRANADA
PROMOTOR/ES......... EPSA.ARC BAJO ALBAICIN GRANADA
ARQUITECTO/S.........: 004133 RIVAS NAVARRO, JUAN LUI

Enel preseqte‘axpediente, el Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
eslatutarios en cuanto a control dé los siguientes aspectos:

*  |dentidad y habifitacidn iegal del colegiado autor.
{Titulacion, colegiacidn y firma)

* Integridad formal de la documneritacion técnica del trabajo y observancia en el mismo de los reglamentos
y acuerdos colegiales sobre el ejercicio profesional. (Normas de presentacién, Compatibilidad y demds
nioimas internas})

QObservaciones

——

Se visa, sibien el éolegio Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar
alegaciones al presente Estudio de Detalle durante e tiempo de exposicién al piblico, que debe

tener en cumplimiento de la vigente-Ley de Ordenacién Urbanistica de Andlu 2 i

Granada, 8 de NOVIEMBRE de 2007
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