ARQUITECTA
CRISTINA NAVARRO GUTIERREZ

10.71%/65

Vauw®
Aprabado por la Junta de Goblemo
local en sesion de fecha
REG.MPAL.N° 1% SEL. 1905
Granada
g I ELLA VICESECRETA GENERAL
REG.AUT.N® \ [7

ESTUDIO DE DETALLE PARA DELIMITACION DE LINEA DE AMBITO DEL PLANEAMIENTO EN LA PARCELA
EN Cno. DE LA BARRERA N°14 .EL FARGUE. GRANADA.

PROMOTOR: JOSE NAVARRO FERNANDEZ
CRISTINA NAVARRO GUTIERREZ. ARQUITECTA

MEMORIA

ESTUDIO DE DETALLE ]



ARQUITECTA
CRISTINA NAVARRO GUTIERREZ

ESTUDIO DE DETALLE PARA DELIMITACION DE LINEA DE AMBITO DEL PLANEAMIENTO EN LA PARCELA
EN Cno. DE LA BARRERA N°14 .EL FARGUE. GRANADA.

Indice: Aprobado por ¢ EXCTD- e

flard

Ary
1.- MEMORIA EXPOSITIVA dray ¢
ﬁ "*":: < : N E il
e, bt s

1.1.- Autor del encargo 5 T, EL .?1'».'-” - o
1.2.- Descripcién del trabajo - ¢ 02
1.3.- Datos del solar - 2y
1.4.- Programa de necesidades "), oy
1.5.- Solucién adoptada o TNED N D
1.6.- Normativa urbanistica TNV B

1.7.- Del cumplimiento de la Normativa urbanistica.

ESTUDIO DE DETALLE 2



ARQUITECTA
RISTINA NAVARRO GUTIERREZ

g:,’ :' Ay _ %
1.1.- Autor del encai‘é [\Elproyectq se
Domicilio: 9

redeicta a pgticion de D. José Navarro Fernandez.

anada.

1.2.- Descripcion del frabgjo. Este estudio se redacta para definir la parcela objeto de un proyecto
de edificacion de una vivienda unifamiliar, ya gue dicha parcela esta afectada por dos figuras de
planeamiento diferentes. Se pretende, por tanto delimitar el perimetro de dmbito de cada plan en
una misma parcela.

En la parcela ya existe una edificacion en la zona superior. Se trata de una vivienda unifamiliar
dislada que consta de planta semisétano y planta baja v una piscina. En un futuro, por tanto, se
prevé la construccion de una vivienda unifamiliar en la parte inferior de la parcela.

1.3.- Datos del solar. Estd situado en una gran pendiente entre las calles Camino de la barrera y
C/ de los Almendros, lindando por los lados por otras dos parcelas edificadas.

La superficie total del solar es de 2184.00 m2, tiene dos frentes de parcela, al norte a
C/ Camino de la Barrera de 33.30m vy al sur a calle de los Almendros de 22.90m

La diferencia de cota media entre las calles 9.50m.

La edificacidn existente tiene 110.58m2 de superficie construida.

1.4.- Programa de necesidades. La finclidad y objeto del estudio de detalle es definir las
condiciones urbanisticas para la parcela ya que estd afectada por dos figuras urbanisticas. Por un
lado la mitad superior de la parcela pertenece al PGOU. De Granada vy la mitad inferior por un Plan
Especial (Sector 5y 6 de El Fargue).

Las condiciones urbanisticas para  edificar coinciden en los dos planes, excepto en el
aprovechamiento.

Para edificacién unifamiliar extensiva o dislada:

La dltura méxima permitida es de dos plantas, los refranqueos a todos los linderos es de 3m, la
ocupacién permitida es del 30%, v la edificabilidad que define el PGOU. de Granada es de
0.60m2t/m2s, y la que define en Plan especial de 0.50m2t/m?2s.

redlice la vivienda de nueva construccion. De esta forma, ca
de un Unico dmbito de planeamiento.

1.6.- Normativa urbanistica. El solar que nos ocupa es urbano con cdlificacién de Unifamiliar Aislada,
de acuerdo con el Plan Especial y el P.G.O.U. 00 de Granada.
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1.7.- Del cumplimiento de la Normatfiva urbanistica:
PARCELA SUPERIOR, sup=1104.73 m?
Aprovechamiento susceptible de apropiacion:
1104.73 m2 x 0.6= 662.83m?2.
Alturas:
Segun plano de alineaciones: 2 i
Ocupacion:
Permitida: 30% — 331.41m?2

Uso: o
Vivienda % - R
PARCELA INFERIOR sup=1079.28 m? & o
Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

1079.28 m2 x 0.5= 539.64m?2.
Alturas:

SeguUn plano de dlineaciones: 2
QOcupacion:

Permitida: 30% — 323.78m?2

Uso:
Vivienda

Granada-Mayo-2.005
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En el presente expediente, el Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

* {dentidad y habilitacion legal del colegiado autor.
(Titulacion, colegiacion y firma)

*  |ntegridad formal de la documentacién técnica del trabajo y observancia en el mismo de los reglamentos
y acuerdos colegiales sobre el ejercicio profesional. (Normas de presentacion, Compatibilidad y demas
normas internas)

Observaciones

Se visa, si bien el Colegio Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar
alegaciones al presente Estudio de Detalle durante el tiempo de exposicién al pablico, que debe
tener en cumplimiento de la vigente Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
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PLANO SITUACION Y PARCERA O 1
ESCALA/S.  1/200

LA PROPIEDAD CRISTINA NAVARRO GUTIERREZ V\RQUITECTA Mayo 2005
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