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Tk :j La presente Propuesta se redacta para instar al Ayuntamiento {dé Granada a iniciar un Expediente

St g inistrativo, que corrija la delimitacién del drea catalogada qué afecta a una edificacién protegida,
ubicada en la parcela donde actualmente desarrolla su achividad la ESTACKON EXPERIMENTAL DEL
ZAIDIN EN GRANADA, propiedad del Consejo Superior de Investigaciones Cientificas.

Esta Propuesta, ha sido redactada por el Consejo Superior de Investigaciones Cientificas, a fin de
corregir la irregularidad datectada en el Catdlogo de Inmuebles protegidos del PGOU de Granada, en
base a los datos del proyecto redactado por ef arquitecto D. Guillermo Sdnchez Gil, quien actualmente
es Director de Obra de varias infervenciones de edificacién que se estén ejecutando sobre la parcela en
cvestion y lo ha sido de algunas ofras recientemente terminadas.

Obieto

Esta Propuesta se elabora a fin de jusfificar la necesidad de framitar, segin se ha indicado
anteriormente, un Expediente Administrativo para adecuar a la realidod la catalogacién de que es
objeto, en el PGOU, una edificacién propiedad del CSIC.

Se trata puss de describir esa realidad y el contexto que rodea el elemento protegido, aportando la
informacién necesaria y los argumentos que puedan hacer viable su tramitacion.

Emplazamiento y datos urbanfsticos

Lo parcela donde se sitia la Estacién Experimental del Zaidin, se encuentra 2n la Calle Profesor
Albareda 1 (N° 11 segin datos de Caiastro'), y cuenta con una superficie de 17.046 m2.

Dentro de la Estacién se encuenira el Edificio denominado “Casa Amarilla”, como un Gnico edificio
incluido dentro del Caidlugo de Patrimonio Arquitectdnico con clave de catalogacién 3.36 y nivel de
caotalogeacién 3, Proteccién Estructural .2

Urbanisticamente, lo parcela aparecia dividida en dos zonos; una de 2.164 m? calificada como
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA, y el resto con una superficie de 14.880 m2, con calificacién de
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS UNIVERSITARIOS. En la actualidad esté unificada toda la parcela
con calificacién de EQUIPAMIENTO COMUNITARIO UNIVERSITARIO. En la ficha de catastro oparecen
unificadas ambas parcelas, no siendo asl en la ficha del Catdloge, donde se recoge la parcela mayor de
14.880 m? como afectada por la catalegacién del edificio “Casa Amarilla”

Edificabilidad actual de ia parcela
__-._-"--—-_ ey

La calificacién de EQUIPAMIENTO COMUNITARIO UNIVERSITARIO ? establece una edificabilidad de
1m?/m?. Aplicando esta edificabilidad a los 17.046 mZ con Jos que cuenta lo parcela, resulta una

edificabilidad de 17.046 m2.

Las superficies edificadas con los que cuenta la Estacién en la actualidad son:

*  Invernaderos 350 m?  (Reciente construccién)
= Casa Amarilla 870 m?  (Principios del 5 XX)
= Casa Blanca 2.833m*  {Reciente construccién)

! Se adjunta en Anexo | la ficha de Catosiro.
? Ver plano parcial del Catélogo del PGOU en pégina 3 de este documento.
* Se adjunta en Anexo II plano parcial de la Calificacién det PGOU.
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» - Casa Roja 973 m?  (Afios 60}
‘= Salén de A 343m?  (Reciente construccién)
Biblioteca 321 m?*  (Aios 90)
< @ Cosa Principe 81 m?
" = Casa de Vacas 70 m?
s Talleres 400 m?
s Cosela de goses 49 m?  (Ados 90)
*  Edificio Multidisciplinar 2750 m?*  (En construccién)
. ®  Cafeteria 392 m?  (En construccién)
TOTAL 9.682 m?

Como lo edificabilidad de la parcela es de 17.046 m? y la construida es de 9.682 m?, quedaria
disponible en la actualidod una edificabilidad de 7.364 m?, lo que se traduce en que diste' mucho para
su agofamiento,

El resto de pardmetros que condicionan cualquier nueva edificacién corresponden o la calificacion de
Residencial Plurifamiliar en blogue Abierto.

Descripcién del enfomo
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Imagen ) .- Vista de la EEZ desds el qceso por calle Profesor Albareda, con el jardin y camino que precede y
da acceso a la “Caso Amarilla” [Al fondo en al centro de la imagenl. [Foto: IM Vico {2009)]

En la parcela se alteman edificios de distinto cardcter y valoracién arquitecténica. El conjunto estd
dominado por lo “Casa Amarilla”, vivienda unifamilier de los primeros afios del siglo XX, con dos alturas
y buhardillas, muy adjetivada arquitecténicamente, y que consiste en un bloque central con pabellones
laterales cubiertos con tejados amansardados y un tramo central retranqueado que alberga el acceso,
rematado por un chapitel. Actualmente alberga la Administrocién y Direccién de la Estacién.

El sequndo edificio existente es una construccidn de los afios sesenta terminada en ladrillo rojo, sin
carécter definido, con cuatro alturas y que se dedica infegramente a la investigacién.

La “Casa Blanca” y el solén de actos son dos edificios de reciente construccién en la parcela del Zaidin.
El denominado “Edificio Multidisciplinar”, pendiente a dia de hoy de tramitar la licencia de primera

ocupacién, es un edificio de marcado cardcter instituciongl, situade on lo esquina norceste de la parcela
y adaptado o los usos propios de las tareos investigadoros. Este edificio se complementa con otro

Propuesta de Acotacién de Parcela Catologada en la Estacion Experimenial del Zaidin {Granada)
Estacién Experimental del Zaidin {Granada) C.5.1.C.
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menor, de una planta
samisétano, destinado
uso exclusivo de los trabojadores
investigadores det Cefro y actualmente
en construccidn.

El resto de edificaciones tienen un
cardcter auxilior y son  pequefias
construcciones de una o dos plantas que
en algdn caso han sido acertadamente
remodelados para conseguir un cardcter
unitario del conjunto.

Fuera del recinto de la estacién y a lo
largo de la calle Virgen de Montserrat,
existe una serie de viviendas
unifamiliares de gran valer
arquitecténico en torno a jardines muy
cvidodos. El conjunte de la calle
constituye en si misma una buena
referencia de arquitectura residencial de
los primeros afios del siglo XX.

Los edificios construidos en lo proximidad de la Calle Comino Bajo de Huélor son de cardcter
residencial en bloque y presenian un aspecto pobre y son referencios aisladas, con poco caiidad

orquitecténica, en al conjunto urbane.

CONTENIDO DE LA PROPUESTA

Normativa de Proteccién

Lo normativa del PGOU que regula la proteccién de inmuebles de interés, queda referenciada 2n el
Titulo Undécimo; concretamente en el Capftulo Segundo, de Proteccién del Patrimonio Arquitectdnico.
La edificacién de la EEZ que el Catélogo recoge, la “Casa Amarilla”, tiene, segin ya se ha indicado, un
nivel de proteccién 3, proteccién estructural, con clove de catalogacion 3.36, segin queda reflejado en
el correspondiente plano 31 del Catdlogo del PGOU, que aqui se reproduce parcialmente.
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Imagsn 3.- Plono par';:?i;l del Catdlogo

éarea de la parcela y la edificacién protegida.
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queda recogido el

Propuesta de Acotacién da Parcela Calalogada en lo Estacién Experimental del Zaidin (Granada)

Estacién Experimental det Zaidin {Granada} C.5.1.C.
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y dimensiones) de las ' parcelas colalogadas, sin que ello suponga medificar las
determinaciones bésicas establecidos por este PGOU,

Para o formalizacién de dicho ajuste serd necesaria la tramitacién de un expedienie
administrative que, aprobada inicialmente, deberd exponerse durante quince (15} dfas
o informacién pablica, tras sv correspondiente aprobacién y publicacidn en el B.O.P. y
prense local. Lla documentacién de dicho expediente deberd justificar si ef ajuste se
produce por causa de restitucidn de un porcelario histérico, por ajusie de los limites de
parcela, o por subsanacién de emores def parcelario catastral o perimetro delimitado
en los documentos gréficos del presente PGOU de Granoda.”

Propuesta de Acotacién de la Parcela Catalogadg

La presente propuesta, queda recogida en la documentacién gréfica que se acompaiia®, concreténdose
en la restriccién del drea de proteccién del inmueble a la que circunda el edificio catalogado y su
enfomo ajardinado, de lo que resulta un drea protegida de 3.193,21 m2 tal como se ilustra
seguidamente:

Justificacién del cumplimiento de la normativa

De acverdo con la normativa referenciada {art. 11.2.3. aptdo. 2, de las Normas del PGOU), queda
justificada lo propuesto como subsanacién de errores cometidos en el perimetro delimitado en los
documentos gréficos del vigente PGOU de Granada, toda vez que no se tuvieron en cuenta en su dia, el
cardeter institucional y pdblico de los inmuebles, ni la existencio de otras edificaciones en el resto de la

parcela,

*Vor Plane de Parcela con la delimitacién propuesta.

Propuesta de Acotacién de Parcela Catalogada en la Estacién Experimentel del Zaidin {Granada)
Estacién Experimental del Zaidin {Granada) C.5.1.C.
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Del mismo modo, la propuesta posibilita la normalizacién de las editicaciones existentes, donde se
desarrolla la actividad del Centro desde hace mds de 60 afios, de forma que se compatibilizan sus usos
con la imagen del edificio més significativo, protegiendo éste y los espacios que lo circundan y
enriquecen, y que han sido desde sus origenes una innegable referencia de lo Estacién Experimental del
Zaidin.

Reportaje fotogrdfico

Propuesta de Acolacién de Parcela Calalogada en la Estacién Experimental del Zaidin {Granada)
Estocién Experimental del Zaidin (Granada) C.S.1.C.



Granada, 29 de enero de 2010
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Fdo.: José Luis Sanchez Justicial
Gerente de la EEZ
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