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ESTUDIO DE DETALLE PARA CORRECCION
ERROR EN LA BASE CARTOGRAFICA DEL PLAN
ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR
DEL ALBAYZIN. GRANADA.

Situacién: Callejon de la Albérzana n" 26.
Promotora: LORETO MARTIN-MORENO ELEXPURU.
Arquitecto: ANTONIO-SANTOS OCON FERNANDEZ.
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1.- ENCARGO DEL TRABAJO.- Daven ¥ A

Se redacta el presente Estudio de Detalle para realizar una corre&tjén deerror en
la base cartografica del P.E.P.R.I. Albayzin, referente a la alineacién\%‘ @viaiﬁv‘i’e una /
parcela localizada en el callejon de la **kxkkkxkx*x C.P. 18010. En dlréﬁ@_M "
existe una edificacion de vivienda unifamiliar, cuya propietaria es D* Loreto Martin-

Moreno Eléxpuru; con D.N.I. ** 119 #kex
2.- REDACTOR DEL ENCARGO.-

El presente Estudio de Detalle ha sido redactado por el Arquitecto D. Antonio-
Santos Ocon Fernandez, perteneciente al Colegio Oficial de Arquitectos de Granada,
con numero de colegiado 2.425 y con domicilio profesional en Granada, calle Sol, n°
22, piso 7° O. C. P. 18003.

3.- OBJETIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

Se redacta el presente Estudio de Detalle con el objeto de corregir un error de

alineacion apreciado en la base cartografica del P.E.P.R.I. Albayzin, y en el que no
coincide la alineacion al callejon de la Albérzana de la parcela propiedad de D?* Loreto
Martin-Moreno Eléxpuru con la alineacién al callejon que se grafia en el plano de
ordenacion y alineaciones del P.E.P.R.I Albayzin. Esta correccién de error en la base
cartografica del P.E.P.R.I. Albayzin queda recogida en el articulo 1.6.4.b) de la
Normativa del P.E.P.R.L
La vivienda que se construyo6 en la parcela inici6 su construccién en el afio 1983 y se
terminaron sus obras en el aflo 1984, seglin los datos obtenidos de los archivos
municipales. En estos archivos se define un plano de emplazamiento y solar para el
proyecto de la vivienda (plano n° 1), en el que aparece claramente la parcela alineada al
callejon de la Albérzana. Existe también en estos archivos municipales un plano de
Ordenacion General (plano n° 2) en el que aparece un retranqueo respecto al callejon en
la zona de acceso a la vivienda, motivado para favorecer la apertura de las puertas y
mejorar la accesibilidad del vehiculo al semisétano de la vivienda. La superficie de este
espacio retranqueado de propiedad privada es de 6’56 m2 y se puede apreciar el distinto
pavimento que tiene respecto al pavimento del callejon. La vivienda se proyecté y
obtuvo licencia de obras afectandole el Plan Comarcal de Ordenacién Urbana de
Granada. Normas de Aplicacion Directa -anterior al P.E.P.R.1. Albayzin-
. Con posterioridad el P.E.P.R.I. Albayzin recogié, por error, este retranqueo de la
parcela en su zona de acceso (de 6°56m2 de superficie), no teniendo en cuenta la
propiedad y alineacion de la parcela respecto al callejon de la Albérzana. Se adjunta el
plano de catastro, altura y alineaciones del P.E.P.R.I. Albayzin, donde se define como
privado este espacio retranqueado (de 6’56 m2) y se observa una linea discontinua que
refleja la situacion real: retranque privado y vuelo a la alineacién del callejon de la
Albérzana por encima de la altura de acceso.

Es intencién de la propiedad que se rectifique mediante el presente Estudio de
Detalle este error en la base cartografica del P.E.P.R.I. para que, una vez corregido,
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FACHADA ACTUAL DE LA VIVIENDA AL CALLEJON DE LA
ALBERZANA, 26

Se puede apreciar el distinto pavimento del espacio retranqueado respecto al empedrado
del callejon de la Albérzana. También se observa la recuperacion del retranqueo sobre la
puerta de entrada, cuya proyeccion sobre el pavimento delimita el limite de la propiedad
privada.

4- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE Y JUSTIFICACION
DE LA PROPUESTA.-

La vivienda se termin6 de construir el afio 1984, con expediente de licencia de
obras n® 2292/83. Se adjunta la concesion de la primera ocupacion. Teniendo
como normativa urbanistica de aplicacion el Plan Comarcal de Ordenacién
Urbana de Granada. Normas de Aplicacion Directa.
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Actualmente le es de aplicacion el Plan 1011 y Reforma

Interior del Albayzin, en cuanto a la 1rect1ﬁc¢ra@3;1/v u’ﬁxﬁs@f)/ahﬂeamén de la
parcela al callejon de la Albérzana, para corregir un- MMa base%a(gograﬁca

del P.E.P.R.L.

Segln el art. 1.6.4.b) de la Normativa del P.E.P.R.I. se pueden corregir errores en
la base cartografica del Plan Especial mediante la formulacién de un Estudio de
Detalle para acomodar las determinaciones del Plan Especial y la situacion real.
Se trata por tanto, en este caso, que se corrija el error aparecido en la base
cartografica del P.E.P.R.I. Albayzin, para que el limite privado de la parcela
quede alineado con el callejon de la Albérzana, quedando el retranqueo actual
(6°56m2) integrado en la propiedad particular de la parcela de D* Loreto Martin-
Moreno Eléxpuru.

5.- ADECUACION DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE A LA
LEY 7/2002, DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA (L.O.UA), A LA LEY 2/2012, DE
MODIFICACION DE LA LEY 7/2002 Y JUSTIFICACION DE
SU PROCEDENCIA..-

La Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en
su art. 15, con respecto a los Estudios de Detalle prevé:

Art. 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito
reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la
ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional piblico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como
las determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de
que estén establecidas en dichos instrumento de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningtin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado
anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo rotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones
colindantes.
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Lﬁl,,qh'or en la base
cartografica del P.E.P.R.I. Albayzin, concretamente FP a pa,rc u ada en'¢l callejon
de la Albérzana n° 26, para que el limite privado de 1o’ @(31! de alineado.con el
callejon de la Albérzana (segun se recoge en el artlculo I67r b) de la Normativa del
P.E.P.R.L). Esta actuacién no supone alterar las condiciones urbanisticas de la parcela.
El presente Estudio de Detalle se acoge a los apartados del articulo anterior; y es por
ello que se justifica plenamente su redaccion y justificacion ya expuestas anteriormente.

En cuanto a la Ley 2/2012, de 30 de Enero, que modifica la Ley 7/2002, de 17

de Diciembre, de ordenacién Urbanistica de Andalucia, de reciente entrada en vigor, se
indica en su art. 19 -contenido documental de los instrumentos de planeamiento-.1.a).3%
en relacion a la memoria, lo siguiente:
“En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programaciéon y gestion, contendrd un estudio
economico-financiero que incluird una evaluacién analitica de las posibles
implicaciones del Plan, en funcién de los agentes inversores previstos y de la légica
secuencial establecida para su desarrollo y ejecucidon, asi como un informe de
sostenibilidad econdémica, que debe contener la justificacion de la existencia de suelo
suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano previsto en el
planeamiento, asi como el analisis del impacto de las actuaciones previstas en las
Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacién y prestacion de los servicios
necesarios”.

Del andlisis del articulo anterior se concluye que en funcién del alcance y
naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento -Estudio de Detalle
en nuestro caso- sobre previsiones de programacion y gestidn, éste deberd contener un
estudio econdmico-financiero asi como un informe de sostenibilidad econémica. Por
otra parte el art. 15.1 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, Estudio de Detalle,
delimita la actuaciéon de éstos a dreas de suelos urbanos de ambito reducido, en los
que podran:

134935 O\
N>

WV

1) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales
de Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la
ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacién del suelo dotacional pablico.

2) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como
las determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de
que estén establecidas en dichos instrumento de planeamiento.

Debido al alcance reducido en sus determinaciones -el Estudio de Detalle que nos ocupa
solo tiene por objeto la correccion de un error en la base cartografica del P.E.P.R.IL
Albayzin, referido a una parcela que no modifica pardmetros urbanisticos-, este Estudio
de Detalle no necesita incorporar en la memoria un estudio econdmico-financiero ni un
informe de sostenibilidad econémica.
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Sélo se concretara la propuesta descrita en este Estudio de Detalle a partlr de la e
publicacion de la Aprobacién Definitiva del mismo, y siempre que recoja las dirétrices”
definidas en este documento.

En Granada a veinte de Enero del afio 2015.

Fdo: Antonio-Santos
Ocoén Ferndndez. Arquitecto.
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7.- DOCUMENTACION DEL ESTU IO DE D%MLLE -
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
GRANADA*NUMERO 1
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
FINCA N°: 48259 IDUFIR: 18017000263839

DATOS DE LA FINCA

URBANA: VIVIENDA UNIFAMILIAR en el“denomlnado Carmen de la: Alberzana, Barrio del Albaicin, Parroquia
del Salvador, con fachada a la calle“Albérzand,. sin numeré de Granada. Se compone de: planta de
sétano, para garaje y trastero; y plantas baja y alta, para vivienda. Se distribuye: la planta baja,
en cocina, dos bafios, salén comedor, tres dormftdrios, vestibulo, lavadero; y 1la alta, en un
dormitorio, salita y bafio. Tiene una superficie construida: en planta de sbétano de ciento veintinueve
metros cuadrados; en planta baja, de ciento veintinueve metros cuadrados; y en planta alta, de
cuarenta metros cuadrados. Su superficie de suelo es de cCiento veintinueve metros cuadrados. El resto
del solar se destina a jardin. Linda interiormente con el solar. Sus linderos exteriores son: norte,
Carmen de San Pascual, de donde se segregd; sur, parcela nimero tres del plano general, este, parcela
nimero dosdel®mismo plano; y ceste, calle Alberzana. H

TITULARIDAD g
ANGEL RAMOS SALAS, con N.I.F. numero 24.287.482-B, mayor de edad, casado, titular cqng‘CARACTER
PRIVATIVO, del pleno domlnlo de la totalidad de esta finca.

7
W

AUTORT ZANTE ;- Tf DON VICENTE MORENO TORRES, GRANADA

ESCRITURA DE FECHA: 04/12/85
INSCRIPCION: .. 2° TOMO: 1.652 LIBRO: 987 FOLIO: 10 FECHA: 01/01/86

CARGAS
- Afecciones al impuesto cancelables por caducidad. .

Documentos relativos a la finca presentados y pendﬁentes de despacho, vigente el asiento de
presentacidn: e

NO hay documentos pendientes de despacho. i,

—————— Granada a 16 ée Enero de 2015.,-===——

Expedida antes de la apertura del Diario. fi
N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89. L
HONORARIOS: #3,64# euros. (IVA incluido).
Niumero dewArancel: 4.1f

S, ADVERTENCTIA ¢
1.- Esta info;macién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la
libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tertero, por
certificacitn ‘del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).
2~ Queda prohlblda la incorporacién de los datos que constan en la prgsente 1nformac1on reglstral
a' ficheros o ‘bases de' datos informaticas para la consulta individualizada de ‘personas fisicas o
juridicas; i.inclusc expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R,N. 17/02/98;
B.O.E. 17/02/98) el
3.- Esta informacién no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del! Reglamento
Hipotecario. %
4.- A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cléusulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud 1los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro. *y a los ficheros que se llevan en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con 1la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos"‘de acceso, rectificacién, cancelacidédn vy
oposicién establecidos en la Ley Organlca CLtada pudlendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccién del! Reglstro.~ (St ¢ R LY

-

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE GRANADA NUM: 48259 Pag: 1 de 1
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FICHA CATASTRAL.-
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CONCESION DE LA PRIMERA
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El Excmo. Sr. Alcalde-Presidente, en relacién con el expediente arriba anotad

fecha 8 de Febrero de 1985 ha tenido a bien dictar el siguient

- 5.000 - 12-10-83

DECRETO

"Vistos los informes emitidos por los Técnicos de las Ofi—
cinss Municipales de Urbanismo, Via Pblica y Pavimentos e Insta
laciones Indusiriales y Energia, asi como por el Director de [me
Obras y Proyectos de la Empresa Municip%l de Abastecimiento y Sa
neamiento de Granada S.A. concedo a Don Angel Ramos Salas licen—
cia de primera ocupacidn para la vivienda unifamiliar construida

en Callejdn de la Alberzans S/N, al amparc de licencia urbanisti

ca otorgada »or acuerdo de la Comisidn Municipal Permanente en —

27.9.83"

DEPARTAMENTO DE ORGANIZACION. SG-71

Sr.

Contra este Decreto puede interponerse RECURSO DE REPOSICION ¢
el plazo de UN MES ante esta Alcaldia, y contra la resolucion del misn
RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO ante la Sala de lo Contencios
Administrativo de la Excma. Audiencia Territorizl en plazo de DOS MESE
si la resolucion es expresa. y de UN ANO si fuese técita.

Todo ello sin perjuicio de poder ejercitar cualquier otro recurso que
time pertinente a su derecho.

Lo que le comunico para su conocpiientg y efectos.
Granada 44 de 15)85

rero
SEPRETARIQO GENERAL.

Don Angel Ramos Salas e
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Segun lo establecido en el art.19.3 de la Ley 2/2012, que modifica lalk:y 7/26@@@@%3
de Andalucia, se adjunta un resumen ¢jecutivo. N &/
4/,,ij«f3Na& 3,\/
7930 O

1.- Objetivo y finalidad del Estudio de Detalle:

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto corregir un error en la base cartografica
del P.E.P.R.I. Albayzin, referido a una parcela en el callejon de la Albérzana, 26 (referencia
catastral 7559026VG4175H0001GX).

Mediante esta actuacion que se propone se pretende subsanar una alteracion existente en
la alineacién de la parcela al callgjon de la Albérzana y acomodarla a la situacién real.
Concretamente en la parcela ubicada en el callejon de la Albérzana n°® 26, para que el
limite privado de la parcela quede alineado con el callejon de la Albérzana (segin se
recoge en el articulo 1.6.4.b) de la Normativa del P.E.P.R.1.)

2.- Delimitacion de los ambitos alterados por la ordenacion proyectada:

Como se ha indicado anteriormente la correccion de error que se pretende realizar en la
base cartografica del P.E.P.R.1. Albayzin, referente a una parcela en el callejon de la Albérzana
n°® 26, no altera las condiciones urbanisticas de la parcela ni de la edificacion existente en la
misma. Es por lo que no existen ambitos alterados/modificados por la presente actuacion; y por
tanto no afecta a la suspension de la ejecucion o de la intervencion urbanistica de los mismos.
En la documentacion grafica que se adjunta se puede observar la actuacion que se pretende
llevar a cabo.

3.- Tramitacién y aprobacion del Estudio de Detalle:

La ciudadania y las entidades representativas de sus intereses podran participar en el
proceso de elaboracién, tramitacion y aprobacion del presente Estudio de Detalle, conforme a lo
establecido en el art. 6.1 de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de
17 de Diciembre, LOUA de Andalucia, mediante la formulacion de alegaciones, observaciones
y propuestas durante el periodo de informacion publica (segin art. 32 de la Ley 2/2012, de
modificacion de la Ley 7/2002, LOUA de Andalucia).
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