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En el presente expediente, el Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos estatutarios en cuanto a control de los|
siguientes aspectos:

* |dentidad y habilitacion legal del colegiado autor.
(Titulacion, colegiacion y firma)

Integridad forrnal de la documentacion técnica del trabajo y observancia en el mismo de los reglamentos y acuerdos colegiales
sobre el ejercicio profesional. (Normas de presentacioén, Compatibilidad y demas normas internas)

Observaciones

Se visa, si bien el Colegio Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar alegaciones al presente Estudio de Detalle
durante el tiempo de exposicién al publico, que debe tener en cumplimiento de la vigente Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Granada, 2 de MARZO de 2009
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA "ID-3";
DEL TEXTO REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-S2 SECTOR (CAMPUS DE LA
SALUD DEL PGOU DE GRANADA. :
ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUGIA

1-MEMORIA EXPOSITIVA Y JUSTIFICATIVA,

1.1.- ANTECEDENTES.

José Ibdnez Berbel, Arquitecto Colegiado n° 1.955 en el Colegio oficial de
Arquitectos de Granada, ha recibido el encargo de redactar el presente Estudio de
Detalle que afecta a la unidad bdsica denominada ID-3 de del Texto Refundido de la
Innovacidén-Modificacién del Plan Parcial del Sector PP-S2, Campus de la Salud del PGOU
de Granda. El encargo del presente Estudio de Detalle lo realiza D. Antonio Lopera Lépez,
en su calidad de Gerente Provincial de la Agencia para la Innovaciéon y Desarrolio de
Andalucia, con domicilio en Calle Angel n°.3, Granada 18002 y CIF: Q-9150009..

La parcela objeto del presente Estudio de Detdlle es propiedad de la Agencia
para la Innovacidn y Desarrollo de Andalucia, tal y como se documenta en el apartado
1.8 de la presente memoria.

1.2.- DEFINICION Y FINALIDAD DEL DOCUMENTO.

Las demandas de suelo y edificabilidad que las empresas de base tecnolégica
gue tienen intencién de implantarse en el Parque tecnolégico, exigen en algunos casos
subdividir ciertas parcelas originarias de la ordenacién del Plan Parcial del Plan, para
posibilitar la implantacién de un mayor nUmero de las mismas cuyos programas
funcionales diversos exigen una cierta autonomia formal a la hora de disefiar su
edificacién. Por ello, ciertas parcelas de gran dimension superficial y gran edificabilidad
deben ser subdivididas de modo que permitan la cohabitacidn de diversas empresas,
que siendo de base tecnoldgica difieren en sus demandas de edificabilidad y
ocupacion. Por todo ello se procede a redactar el presente documento que tiene por
objeto:

Con el presente Estudio de Detalie, se trata de:

1. Proceder a la divisién de la unidad bdsica ID-3 en cuatro parcelas ID-3.0, ID-3.1,
ID-3.2 e ID-3.3.

2. Establecer la Ordenacién de los volumenes resultantes en la nueva parcelacion.

3. Mantener la mayoria mayoriD-2.2 e ID-3CELAS ID-2.1, ID-2.2 e ID-3r parte de la
entidad promotora del presente estudio de detalle.

las estipulaciones de la ordenanza de aplicacién

establecida en la Innovacién- Modificacién del Plan Parcial, distribuyendo el total
del aprovechamiento asignado entre las parcelas ID-3.0, ID-3.1, ID-3.2 e ID-3.3 y
matizar algunos de sus aspectos.

1.3.- DESCRIPCION DE LA UNIDAD BASICA ID-3.
GEOMETRIA Y TOPOGRAFIA. La parcela queda definida en el plano de situacion del

Parque Tecnolégico recogido en el presente E.D. y la ficha de condiciones urbanisticas
de la Innovacion - Modificaciéon del Plan Parcial del Sector PP-52, que se adjunta.
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA£1D-3",
DEL TEXTO REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-52 SECTOR CAMPYS DETA
SALUD DEL PGOU DE GRANADA.

ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA

La Unidad Bdsica “ID-3", supetficie segin Plan Parcial y su ihnovocién—
Modificaciéon: 6.018,00 m?. y una edificabilidad méxima asignada de 19.558,50 rmzt.

La forma de la parcela, asi como su topografia quedan recogidas en los planos:
MO-0 Calificacién y Usos, MO-1 Ordenacién Fisica, Alineaciones y Alturas y MO-ID-2.1 -
ID3 y en la ficha de condiciones del Texto Refundido de la Innovacién Modificaciéon del
Plan Parcial.

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. Actualmente el solar se encuentra completamente
urbanizado, previéndose la recepcién de las obras por la gerencia de Urbanismo a corto
plazo.

1.4.- DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES URBANiSTIC’AS DE APLICACION QUE AFECTAN A
LA PARCELA ID-3 de la INNOVACION-MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR PP-52 CAMPUS DE LA SALUD DEL PGOU DE GRANADA.

Las condiciones urbanisticas de aplicacién, entre ofras, fijadas por la mencionada
Innovacién-Modificacién  del  TEXTO REFUNDIDO de la INNOVACION -
MODIFICACION del Plan Parcial, que afectan a la ID-3, son las siguientes
procediendo a recogerse intfegramente el Aparfado M.7.3. del Documento V,
Ordenanzas Reguladores “CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION
INVESTIGACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO EN ORDENACION ABIERTA.

M.7.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CALIFICACION INVESTIGACION Y
DESARROLLO TECNOLOGICO EN ORDENACION ABIERTA.

Articulo 7.3.1. Ambito de aplicacién.

1. Las determinaciones establecidas en el presente apartado serdn de aplicacién a
las parcelas calificadas como Investigacién y Desarrollo Tecnoldgico en Ordenacion
Abierta en los documentos grdficos de la presente Innovacién - Modificacion del Plan
Parcial del Sector PP-S2 del PGOU de Granada.

Se trata de parcelas incluidas dentro del Sistema General Campus de la Salud
destinadas a la implantacién de instalaciones dedicadas a Ila investigacion,
desarrollo fecnoldgico, gestion y administracién de los recursos generados por la
actividad del Campus y con una tipologia de edificaciones exentas sobre parcelas
exclusivas.

Articulo 7.3.2. Condiciones particulares de parcelacion.
1. Parcela minima.

La superficie comespondiente a la parcela minima serd la determinada por la
ordenacién del presente Plan Parcial.

2. Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacion se proyecte la
construccién de varios edificios independientes, el proyecto deberd determinar la
superficie de parcela que corresponda asignar a cada bloque, proporcional a las
edificabilidades que cada uno de ellos consuma.
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICASSIDS3",

DEL TEXTO REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-52 SECTOR CAMPUS DE LA &,
SALUD DEL PGOU DE GRANADA. \ &
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ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA

Articulo 7.3.3. Alineaciones y separacién a linderos.

1. Para las edificaciones comespondientes a la presente calificacion no se establece
la obligatoriedad de ajustarse a las alienaciones y lindes de las parcelas definidas en
los planos de la documentacién grdfica del presente Plan Parcial, pudiéndose
disponer las construcciones libremente en el interior de las mismas y permitiéndose
cualquier tipo de refranqueo y de ordenacién interior de la edificacién. Ahora bien
queda expresamente prohibido cualquier tipo de vuelo exterior a las mencionadas
alineaciones.

Articulo 7.3.4. Separacién enire Edificios.

Las edificaciones que se ubiquen sobre una misma parcela se separardn de las
préximas en cada una de sus plantas una distancia equivalente a la altura de los
volimenes enfrentados, en el caso de que ambos edificios contasen con la misma.
Para alturas diferentes se separardn en cada planta una distancia igual a la semisuma
de las alturas de los volimenes enfrentados respectivos.

En el caso de edificaciones que construyan volimenes exentos sobre zécalos
comunes de plantas inferiores de mayor extension superficial, se les eximird del
cumplimiento de la anterior condicion, si bien el espacio de separacion entre los
diversos volumenes enfrentados al menos tendrd las dimensiones exigidas a los patios
de luces.

Arliculo 7.3.5.- Ocupacion de parcela.

l.- Lo ocupacién mdxima en planta serd de un setenta y cinco por ciento, 75%, de la
superficie de parcela para cada una de las plantas de la edificacion, incluida la baja.

Arliculo 7.3.6.- Ocupacion bajo rasante.

l.- Podrd construirse un maximo de cuatro plantas de sétano, incluida la planta
semisdtano, destinadas exclusivamente a gargje o aparcamiento de vehiculos y/o
servicios de la edificacién (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano o semisdtano podrd exceder de la superficie de
parcela ocupada por la edificacion sobre rasante, con el limite del 75% de ocupacién
de la parcela neta. En el caso de exceder el semisétano la proyeccioén de la planta
baja, se justificard el disefic y fratamiento de los espacios resultantes, debiendo
considerarse integrantes de la urbanizacion interior de las zonas libre de edificacién de
la parcela.

3.- En el caso de plantas semisétano la cara superior del forjado de techo de los
mismos se situard a una distancia igual o inferior a ciento treinta (130} centimetros
respecto de la cota de referencia.

Arficulo 7.3.7.- Altura y nimero de plantas.

l.- El nomero mdximo de plantas serd el fijado para cada parcela en los planos
correspondientes de la documentacidn grafica del Plan Parcial.
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASfC?( \%-3".

5) .

DEL TEXTO REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-$2 SECTOR CA U‘B’DE A ] "é
SALUD DEL PGOU DE GRANADA. § o>
ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUC ﬁ- ]
i dg
TS
. \ gz
a) Parcela ID-1.1: Cinco Plantas. e
b) Parcela ID-1.2: Siete Plantas. ;;
c) Parcela iD-2.1: Cinco Plantas. ez
d) Parcela ID-2.2: Cinco Plantas. s
e) Parcela ID-3:  Siete Plantas. ~
S
~
2.- La altura mdxima en unidades métricas vendrd determinada en funcién del §=
numero de plantas: g 1
Oa
a) Para Cinco Plantas: Dos mil quinientos cincuenta centimetros 2125 cms z
b) Para Siete Plantas: Dos mil novecientos setenta y cinco cenfimetros 2975 cms ;_.
g2
Articulo 7.3.8.- Construcciones permitidas por encima de la altura mdxima. 33
N>
(=]]
l.- Se atenderd a lo sehalado en el articulo 7.3.17. del vigente Plan General.
2.- La superficie maxima construida para dichas construcciones permitidas por encima ~
de la altura mdxima no sobrepasard en ningin caso los diecisiete (17) meftros $
cuadrados para cada uno de los nicleos de accesos comunes de que disponga ia ©
edificacion, sin que computen a efectos de la edificabilidad asignada por el presente f

Plan Parcial.

3.- La altura mdxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
maxima se fija en trescientos treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida
entre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

Arliculo 7.3.9.- Edificabilidad maxima.

.- Las edificaciones ftendrdn la edificabilidad neta confemplada en la
documentacion grdfica del Plan Parcial.

a) Parcela ID-1.1: 0,655 m2t/m?3s. 6.000,00 m? construidos de techo
b) Parcela ID-1.2: 3,473 m?t/m32s. 19.000,00 m? construidos de techo
c) Parcela ID-2.1: 0,877 m2t/m3s. 1.642,00 m? construidos de techo
d) Parcela ID-2.2: 1,733 m2t/m?Zs, 4.640,00 m? construidos de techo
e) Parcela ID-3: 3,25 ma2t/m?3s. 19.558,50 m? construidos de techo

Articulo 7.3.10.- Patios.

.- Se admiten patfios de parcela y pafios abierfos, que deberdn cumplir las
dimensiones minimas fijadas para los mismos en el articulo 7.3.23. del PGOU. No se
admiten patios abierfos a fachada de tipo inglés.

2.- B espacio libre de edificacién de cardcter privado deberd confar con un
tratamiento ajardinado y/o arbolado al menos en un cincuenta por cienfo (50%) de su
superficie total.

Arficulo 7.3.11.- Dimensiones mdximas de las edificaciones.

Serd la resultante de aplicar las restantes condiciones de ordenacion, sin establecerse
una dimension determinada.
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Arliculo 7.3.12.- Condiciones particulares de estética.

l.- Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura original circundante
mediante la adecuacién a sus valores y principios de composicion.

2.- Se cumplirdn las condiciones de estética establecidas en las condiciones generales
de la edificaciéon del PGOU.

3.- Serd obligatorio el fratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios
publicos de las parcelas corespondientes a edificaciones aisladas, que deberdn
resolverse mediante elementos fransparentes tipo reja o celosia, sobre zécalo macizo
de altura mdxima un (1) meftro, no superando la totalidad del vallado una altura de
doscientos cincuenta (250) centimetros.

4.- El tratamiento de los espacios privatfivos libres de edificacién se realizard
preferentemente mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la
creacion de zonas de sombra, y con la disposicion de elementos de mobiliario que
permifan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de las
edificaciones abiertas.

Articulo 7.3.13.- Ordenacién Detallada.

1.- El Plan Parcial establece a través de los pardmefros contenidos en las presentes
ordenanzas, la suficiente concrecion de la ordenacién detallada propuesta para las
parcelas con lo presente calificacién, de forma que puede ser directamente
desarrollada mediante la redaccién de los pertinentes proyectos de edificacion.

2.- Sin perjuicio de lo anterior, se podrdn redactar Estudios de Detalle para Ordenacién
de Volimenes, establecimiento de Alineaciones interiores y fijaciéon de Rasantes, que
ajusten los pardmetros asignados para una mejor adaptacién a las condiciones
especificas de la parcela o de la edificacién proyectada. En cualquier caso se
deberdn los siguientes requisitos:

a) El dmbito del Estudio de Detalle se extenderd a la totalidad de la manzana.

b) No podrd superarse la edificabilidad mdxima indicada para la parcela en el
presenfe documento.

c) Se deberd cumplir que la separacién con los edificios colindantes sea siempre
superior a la semisuma de las alturas de las piezas de edificacion mas cercanas.

d) En ningtn caso se disminuird la superficie destinada a espacios libres, tanto publicos
como privados.

e) No se sobrepasaran las alineaciones oficiales vinculantes.

Arliculo 7.3.14. Condiciones particulares de uso.
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA “ID@

DEL TEXTO REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-§2 SECTOR CAMPUS DEit
SALUD DEL PGOU DE GRANADA. 3 T

ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCHA -

)

I. Los usos pormenorizados dominanfes de la presente calificacion $on los
correspondientes a INSTITUCIONAL, PUBLICO O PRIVADQ, Y TERCIARIO OFICINAS.

Ref. 09-0001712-004-08135

[ d-l‘l

FORME DE VISADO

2. Ademds de los expresamente grafiados en los planos de la documentacién grdfica
del presente Plan Parcial, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial Singular.

- Equipamiento Comunitario Sanitario.

- Equipamiento Comunitario Docente.

- Equipamiento Comunitario Universitario.
- Equipamiento Comunitario Deportivo.

- Equipamiento Comunitario SIPS.

Y

3.- En fodo caso, deberd atenderse a las afecciones derivadas de la aplicacién de
normativas v ordenanzas de cardcter sectorial.
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA “ID-3".
PARCIAL PP-$2 SECTOR CAMPUS DE LA SALUD DEL PGOU DE GRANADA. )
ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA

DEL TEXTO REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN

CUADRO EXTRACTADO DE CONDICIONES C_ﬂm>zmm._._0>m DE AFECCION A LA PARCELA ID-3 DE LA APROBACION DEFINITIVA
DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-S2 CAMPUS DE LA SALUD DEL

PGOU DE GRANADA.

Ine. De

FICHA DE LA INNOVACION - MODIFICACION
SECTOR DE PLANEAMIENTO PP-S2. PLAN PARCIAL CAMPUS CIENCIAS DE LA SALUD DE GRANADA
SUPERFICIE BRUTA TOTAL DEL SECTOR: w | 615.396,00| M | | |
SUPERFICIE BRUTA AFECTA AL SISTEMA GENERAL INTERIOR | 478.772,00| M | | |
ZONIFICACION: USOS Y CONDICIONES URBANISTICAS] |
RESIDENCIAL Tipode | AlturaMax, | Sup.Neta |Edificabilidadindice |Coefil Aprove- | |
aracter n.,ao Usos |%s/Aprov Ordenacién| N°. Plantas |Parcela(m®) _ Total | m/m?®| | chamiento Usos | ]
Uso pormenaor. m*t UU.AA
AYTO.GRANADA Resid. Plurif.| 8 10.220,00 |
Blogue Abierto
xb.?‘AE_iaa. Libre | # 8 3.973.00 7.785 1,.959| 1,00 7.785 TOTAL
Terciario V. | | 6.986 | 1.00 6.986  Viv. Libre
[ 789 1, 799  Terciario |Minimo Obligatorio
_ RA-1-b |Plurifam. Libre | _ | 8 5.074,00| 9.979| 1,967 1,00 9.979
Terciario | [ | 8.955 w 955 Viv. Libre Shicat
- 1.024) .00 .024  Terciario |Minimo Obligatorio
[ ] [ [ _ [
| {RA< < |Plurifam. V.P.P. | | _ 8 | 1.173,00| 2.346] 2,000| 0,80| 1.877 VPP |
AYTO.GRANADA ._u_:iua Libre ..w.mmﬁ. _w._caﬁ.._ .0 )| X ]
Terciario Biogue Abierto 32.325 .00 32325 Viv.Libre |
3.696 0o 3.686 Terciario |Minimo Obligatorio
AYTO.GRANADA [Lucrativo | | RA-3 |Plurifam. Libre Resid. Plurif. 8 7.45500 416.001] 2,148 1.00 18.001
Terciario Blogue Abierto | 14.359 1,00 14.354 Viv. Libre
I | 1.842 1,00 1.642 Terciario |Minimo Obligatorio
AYTO.GRANADA |Lucrativo RA-4 |Plurifam. Libre | Resid. Phurif. | 8 2.751,00 4,693 1,708| 1,00 4523
Plurifam. V.P.P. Blogu e Abierto 3450 00 3.450 Viv. Libre
Terciario | 385 .00 385  Terciario |Minimo Obligatotio
_ 848 0.80 678 VPP|
AYTO.ORANADA |Lucrativo _RA-5_|Plurifam. Libre Resid. Plurif.| 8 5.305.00 11.584| 2,184 1, 11.584
Terciario Blogque Abierto 10.395 f 10.395  Viv. Libre
| | 1.188 k 1.189  Terciario |Minimo Obligatorio
AYTO.ORANADA Lucrativo RA £ |Plurifam. Libre Resid. Plurif.| 8 3.217.00 )| 2,347 1,00 7.550
Terciario Blogue Abierto 6.775 .00 6.775  Viv. Libre
| 775| 00 775 Terciario |Minimo Obligatorio
AYTO.GRANADA |Lucrativo RA-7 |Plurifam. Libre | Resid. Piurif. | 8 5.778,00 ._u.amm.w 2,275 1,00 13.147
Terciario _Bloque Abierto 117 00 11.708  Viv. Libre
[ [ 1.349| ,00 349 Terciario [Minimo Obligatorio
TOTALES 49.726,00| 109.108] _N.,_ 94| 108.467
VIVIENDA LIBRE 95.043|
TERCIARIO | 10.868|
VPP | 3194
|
IAPROVECHAMIENTO DE DERECHO PP-S2 | _251.302,00 UAs
APROVECHAMIENTO REAL RECOGIDO ENFICHAPGOU 108.133, s
DOCENTE
AYTO.GRANADA No Lucrativo | D1 | Docente |AMPL. COLEGIC Ord. Abierta | 2 | 1.730| 1.730] 1.000 1.730
AYTO.GRANADA No Lucratvo | D2 | Docente  |AMPL. COLEGIC Ord. Abierta | 2 | 685 685 1,000 685
2415 2.415] 1, 2.415
DEPORTIVO
AYTO.GRANADA [No Lucrativo | DP-2 |  Deportivo | | Ord. Abierta | 2 1.939 485 0,250 | 485
1.939 4 ,250] [ 485
SERV. INT. PUBLICO Y SOCIAL
AYTO.GRANADA No Lucrativo | 8.L.P. | Serv int. Piblico Ord. Abierta 3 1.791.00 1.791,00] 1,000
AYTO.GRANADA No Lucrativo | S.LP-1| Sewv Int. Pablico Crd. Abierta 3 625,00 1.000] 1,600
AYTO.GRANADA No Lucrativo | $.LP-2 | Serv int. Plblico Ord. Abierta 3 147030 2352] 1,800
3.386,30 514348/ 1,000
ESPACIOS LIBRES
AYTO.GRANADA No Lucrativo | EL-R1 | Espacios Libres 15668
AYTO.GRAHADA No Lucrativo | EL-R2 | Espacios Libres 6.786
AYTO.GRANADA No Lucrativo | EL-RJ | Espacios Libres 3.383
AYTO.GRANADA No Lucrativo | EL-R4 | Espacios Libres 6543
AYTO.GRANADA No Lucrativo | EL-R5 | Espacios Libres ﬁumw.
33.64;

'Viviendas

70

23

323

)

144

09-0001712-005-05176
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA “ID-3". DEL TEXTO REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL PP-$2 SECTOR CAMPUS DE LA SALUD DEL PGOU DE GRANADA. .
ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA

|SISTEMA GENERAL INTERIOR
ZONA SANITARIA
_Tipodel | |Parcela Usos Tiposde | Altura Max. | Sup. Neta Edificab. I Sup. Constr.
Uso | N° pormenaor. ‘Ordenacién = N°. Plantas | Parcela (m?)| (m*m’. | {m*techo)
CONSEJERIA DE SALUD No lucrativo | SAf1 Sanitario | HOSPITAL Ord. Abierta 9 84.325.00 1,435 121.000
E.P.ES No lucrativo | SAZ Sanitario | CMAT. 061 Ord. Abterta S 5,881,00 1.190 | | 7.000
CONSEJERIA DE JUSTICIA Nolucrativo | SA Sanitario WsT. ANDUMES LEGA Ord. Abierta 5 1.134,00 2513 | | 2.850
91.340| 1,433| i |  130.850
ZONA DOCENTE UNIVERSITARIA
Universidad/Cons.Educacion |No Lucrativo | UN-1 | Docente Univ. | Ord. Abierta | 11 2577145 4,423 11.400,00
{Universidad/Cons.Educacién | No Lucrativo UN-2 | Docente Univ. Ord. Abierta | 11 12.303.70 2375 28.600.00
Universidad/Cons.Educacion |No Lucrativo | UN-3 | Docente Univ. | Ord. Abierta | 5 11.814.50 1118 13.210,00
Universidad/Cons.Educacion |No Lucrativo | UN-4 | Docente Univ. Ord. Abierta 11 217270 4.833 10.500.00
Universidad/Cons.Educacion | No Lucrativo | UN-5 | Docente Univ. | Ord. Abierta 11 10.827,60 3,168 34.300,00
Universidad/Cons.Educacién | No Lucrativo UN-EL-1 Docente Univ. | Ord. Abierta 0 1.556.00 0.000 0.00
Universidad/Cons.Ed ion |No Lucralivo UN-EL-i Docente Univ. Ord. Abierta )] 2.512,00 0.000] 0,00
ﬁca_cin&\neza.m&ag&: |No Lucrativo UN-EL-3 Docente Univ. Ord. Abierta [ 1.543,70 0,000| 0,00
45.307,35| 2,163| | | | 9s.010,00
INVESTIGACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO
LABORATORIOS ROVI S.A I iD1.1 [nv_y Desarr.Tecn, Ord. Abierta | 5 9.160,00| 0,655 | | 6.000,00 E.DETALLE
AGENCIA INNOVACION | 1D1.2 ?(.KOnmm...n._.oo:. QOrd. Abierta | 7 5.470.00| 3,473 _ ] 19.000,00 EDETALL
Tmzs_.mz» FIT&COVER | 1D2.1 |nv. y Desarr.Tech. Ord. Abierta | 5 1.872.74) 0877 | 164200 EDETALLE
AGENCIA INNOVACION-LAB. PFIZER | 1D2.2 |nv. y Desarr.Tecn. Ord. Abierta | 5 267726 1,733 464000 EDETALLE
AGENCIA INNOVACION | 103 __=<. y Desarr.Tecn. | Ord. Abierta | 7 6.018,00 3,250 | 1955850 CONVENIO
25.198| 2,02} ! | | 50.841
TERCIARIO COMPLEMENTARIO +D |
AGENCIA INNOVACION | [ 7 ™ Terciario I { Ord. Abierta | 7 | 6.069,00 2,336 _ _ “ 14.160,75 CONVENIO
AGENCIA INNOVACION | T2 Terciario { Ord. Abierta 7 ~ 6.381,00 2,221 | 14.169,75 CONVENIO
12.450,00| 2,28 i _ | 28.339,50 3
L
INFRAESTRUCTURAS. Reserva Red Transportes y Aparcamienta m
T | PK-_[Parking Subterraneo [ ] 617657 e
| PK-2 |Parking Subterraneo I [ 758785 MM
b
13.764,52 mw
L3
ZONA DEPORTIVA | 32
INVERSIONES AREA SUR S.L | [T TDPA1 | Depotive | Ord. Abierta | 2 _ 31.576.00 0,300 | 11.473 CONVENIO O.M
31.576,00 0,363 ] i 11.473 13
ez
ESPACIOS LIBRES | r
No Lucrativo |EL8G-1| Espacios Libres 45.934,00 b
No Lucrativo |ELSG-2| Espacios Libres 33458,00 o
No Lucrativo |ELSG-3| Espacios Libres 4.545.00 ~
No Lucrativo |[ELSG-4| Espacios Libres 1.639,75 Mu
No Lucrativo |EL8G-5| Espacios Libres 22.638,20 ©
No Lucrativo |ELSG-6| Espacios Libres 12.171.90 M
No Lucrativo [ELSG-7| Espatios Libres 1.858,00 X
132.244,85 s
RED VIARIA RESULTANTE DE LA ORDENACIOMN | 171.906,98 |M". N.
h
CALCULO RESERVAS DE SUELO. | | | Wm
DOTACIONES DERIVADAS DEL USO RESIDENCIAL Y DOTACIONAL - TERCIARIC mi
Edificabilidad Residencial 100.106] m?(A) o4
Suelo Bruto adscrito Sistema general Interior | 478.772] m’(B) Ww
Wmmmm<>m. STANDARD PGOU |STANDARD RESERVA PGOU _zmmmw<>m PLAN PARCIAL
ESPACIOS LIBRES m?3100m?* Edificab. m? Suelo neto m? Suelo neto
L[ ELR-1__ | 15668,00
Do uso residencial | L 25| 27.276 ELR-2 6.796.00
_De uso dotacional terciario %/Suelo Bruto. m? Suelo neto  ELR-3 3.383.00 N
T 1 15% 74.816 ELR-4 6.543,00 .“
[ _ _ ELR-5 1.252,00 bt
| ELSG- 45.934.00 &
ELSG-2 43.458,00 .
ELSG-3 4.545,00 [Y
ELSG-4 1.639.75
_ ELSG-5 22.638,20
ELSG-6 12.171.90
ELSG-7 1.858,00
TOTAL
TOTAL RESERVA OBLIGATORIA 99.092 Reserva PPS?  165.886,85
CENTROS DOCENTES | D1 1.730,00
I 02 685,00
| UN-1 2.484,65 o
T | UN-2 13.486,00 ]
T _ UN-3 11.814.50 &
UN-4 2.204.00 o
UN-5 11.314,00 u
M TOTAL =
TOTAL zmmmw<ﬂ OBLIGATORIA; 16 17.457 Reserva PPSZ  43.718.15 ]
i w
[
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO {Derivado Residencial) 8 8.728| DP1 |  31.576.00 m
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO |Derivada Terclaria) 2% 9.575] P2 | 1.939,00 v
|| [ M TOTAL @
[ ] TOTAL RESERVA OBLIGATORIA; 18.304 Reserva PPS2  33.515,00 2
_EQUIPAMIENTO SQCIAL Y CULTURAL Derivado Uso R 6 6.546| UN4 1.543,70
EQUIPAMIENTO SOCIAL Y CULTURAL Derivado Uso € 2% 9.575 UN-3 11.814,50 o
| | | [l
1 [TOTAL mmw.mnqrd‘m_._ob...om.k 16.122 S1.P. 388630 m
TOTAL
Reserva PPS2  17.244,50
o
']
a
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISIQN Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA MD:3". DEL TEXTC
REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-S2 SECTOR CAMPUS DE LA JA+UD DELPGOWD
GRANADA. \
ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUHCI.'?}.

1.5. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE REDACCION DEL PRESEN}E\ESTUDIO DE
DETALLE. —1

Las diversas necesidades de implantacién de las empresas que sucesivamente van radicéndose en g
Parque Tecnoldgico hace necesaria la revision de algunos de los pardmetros recogidos tanto en el Pla
Parcial origihal como en el Texto Refundido de su innovaciéon - Modificacién, ya que en tanto ciert
enfidades u organismos demandan desarrolios verticales que permitan la insercion de usos que puede
desarrollarse de esa forma, otras, fundamentalmente empresas ligadas a la investigaciéon y desarrollo d
productos, demandan una distribucién de la edificabilidad mucho mds en horizontal y por tanto co
mayores ocupaciones de suelo.

De otfro lado es muy complejo aglutinar a la mayoria de las empresas en un edificio comdn en el cug
cohabiten, pues sus demandas funcionales son muy diversas,

Por todo ello, la gran unidad bdsica ID-3, inicialmente proyectada para permitir la construccion de u
gran edificio empresarial (que finalmente se desarrollard en la ID-1.2), debe ser subdividida para posibilitd
la implantacién de una serie de empresas con demandas funcionales muy diversas y por ello debg
acometerse la subdivision de la misma.

Por ello se hace necesario:

1. Enprimer lugar proceder a la divisidon de la unidad bdsica ID-3 en cuatro unidades bdsicas:
ID-3.0, ID-3.1, ID-3.2, eID-3.3.

p—

2, Establecer la ordenacion de la manzana criginal 1D-3, asignando unas condiciones de ordenacid
que afectardn a las nuevas unidades bdsicas, respetando el aprovechamiento y alturas asignadd
por el Texto Refundido de la Innovaciéon-Modificacién del Plan Parcial.

o

Atendiendo a lo expuesto, se redacta el presente Estudio de Detalle, que ateniéndose y respetandd
la normativa del Plan Parcial y de su Texto Refundido de la Innovacion-Modificacién, establece o
nuevas condiciones urbanisticas de las unidades bdésicas resultantes: ID-3.0, ID-3.1, ID-3.2, e ID-3.3.

1.6. PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE EN RELACION A LA NORMATIV
DEL PLAN PARCIAL.

Una vez aprobado definitivamente por el pleno del Ayuntamiento de Granada ds
fecha 26 de septiembre de 2.008 con nUmero de acuerdo 694, la Innovacién
modificacién del PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-S2 CAMPUS DE LA SALUD DEL PGOU D
GRANADA, asi como del Texto Refundido de la INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR PP-S2 CAMPUS DE LA SALUD DEL PGOU DE GRANADA, en Plen
celebrado el freinta vy uno de octubre de dos mil ocho, nUmero de acuerdo 815
expte: 8.734/07puede procederse a la redaccidén del presente documento que ss
fundamenta en:

La procedencia y posibilidod de redaccion del presente E.D. se fundamenta en &
Articulo 7.3. del Texto refundido del Plan Parcial “CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION “INVESTIGACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO EN ORDENACIO
ABIERTA", asi como en el mismo articulo recogido en el Documento V, Ordenanzas d
la Innovacién - Modificacion del Texto refundido y que se recoge en el apartado 1.4 d
esta memoria y que literalimente expresa lo siguiente:

JOSE IBANEZ BERBEL. ARQUITECTO .Colegiado n®. 1.955 COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRANADA 1
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISIQN Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA *ID-3"; DEL TEXT(]
REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-S2 SECTOR CAMPUS DE LA SALUD DEELPGOU D
GRANADA.

ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALKICIA

)

(1712-004-08135

FORME DE VISADO

Articulo 7.3.13.- Ordenacién Detallada. ‘\

-, _

1.- El Plan Parcial establece a través de los parametros contenidos en las presentes ordéha?fzi:—:s, Ia

suficiente concrecién de la ordenacion detallada propuesta para las parcelas con la presentE
calificacion, de forma que puede ser directamente desarrollada mediante la redaccion de lo

ef. 09-00

o de foF

pertinentes proyectos de edificacion.
N 2
-
2.- Sin perjuicio de lo anterior, se podran redactar Estudios de Detalle para Ordenacién d :
Volimenes, establecimiento de Alineaciones interiores y fijacién de Rasantes, que ajusten Io:
parametros asignados para una mejor adaptacion a las condiciones especificas de la parcela o de /33 %
edificacién proyectada. En cualquier caso se deberan los siguientes requisitos: DL
2
a) El ambito del Estudio de Detalle se extendera a la fotalidad de la manzana. al»-‘
=&
b} No podra superarse la edificabilidad méaxima indicada para la parcela en el presente documento. §§
(1]
c) Se debera cumplir que la separacién con los edificios colindantes sea siempre superior a I§
semisuma de las alturas de las piezas de edificacién méas cercanas.
I~
d) En ningan caso se disminuird la superficie destinada a espacios libres, tanto publicos comi‘-
privados. e
&
e) No se sobrepasaran las alineaciones oficiales vinculantes. =

Ya que el presente Estudio de Detalle se extiende a la totalidad de la Manzana, en esté¢
caso la ID-3.

s No se superard la edificabilidad maxima asignada por el Plan Parcial a la ID-3.
Se mantendrd la separacion entre edificios colindante establecida en la normativa de
Plan Parcial.
No se disminuird la superficie destinada a espacios libres ni publicos ni privados.
Y no se sobrepasardn las alineaciones oficiales vinculantes.

Se redacta el presente Estudio de Detalle, amparado en el presente Arficulo 7.3.13. de |
Innovacién-Modificacion del Texto Refundido del Plan Parcial PP-S2.

001955 JOSE IBANEZ BERBEL
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISIQN Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA “ID<3",. DEL TEXTQ}

REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-S2 SECTOR CAMPUS DE LA SALUD/DEL PGOU D
GRANADA,

ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA

1.7.- NUEVAS CONDICIONES DERIVADAS DE LA REDACCION DEL PRESENTE ESTUDIO. DE DETALLE.

FORME DE VISADO

De los aspectos contemplados, en el presente Estudio de Detalle, que matizan la
ordenanzas del Plan Parcial se desprenden las siguientes condiciones urbanisticas, que s4
recogen tanto en esta memoria como en los planos: ED-01, ED-02, ED-03, ED-04 y ED-05.

U OT

{Ret. 09-0001712-004-08
de

1.7.0. DIVISION DE LA UNIDAD BASICA ID-3 en las UNIDADES BASICAS: ID-3.0, ID-3.1, ID-3.2 y e
la ID-3.3.

- N 09-0001712

Se procede a redlizar esta division que geométricamente queda definida en el pland
ED-1 del presente E.D.

El visado del pi

02/63/09

Desde el punto de vista de la extensién superficial las nuevas parcelas quedarian definidas d
la siguiente forma:

A

3
Superficie Neta “
de suelo m?

PARCELA ORIGINAL ID-3 6.018,00
Parcela ID-3.0 973,00 )
&
Parcela ID-3.1 2.338,63 @
Parcela ID-3.2 1.797,46 w
Q
Parcela ID-3.3 908,91 g

TOTAL 6.018,00

1.7.1. EDIFICABILIDAD. (Articulo 7.3.9. del Plan Parcial PP-52).

Se mantienen las condiciones recogidas en la ordenanza correspondiente de L4
Innovacion - Modificacion del Texto Refundido Plan Parcial en su Articulo 7.3.9
Edificabilidad maxima, que en lo que afectaba ala ID-3 era:

Articulo 7.3.9.- Edificabilidad maxima.

1.- Las edificaciones tendran la edificabilidad neta contemplada en la documentacion gréfica del Pla
Parcial.

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRANADA
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASIGA ¢1D-3": DEL TEXTCV.‘”:‘-\
REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-52 SECTOR CAMPUS DE UASALUD DELPGOU Dif &\
GRANADA. g
ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA g
&
a) Parcela ID-3: 3,25 m?2t/m2s. 19.558,50 m? construidos de techo 2
Nex 7|84
. .z ape age . " -3
El presente E.D. contempla una asignacién de edificabilidades a las parcelas ré’mﬁon’res:g
de la division que se recogen en el presente cuadro: €
s
Suelo neto Edificabilidad Coeficiente E
m?2 m *t Edificabilidad s
PARCELA ORIGINAL ID-3. 6.018,00 19.558,50 m*t/m?s 184
|3 : 3 N gk
Parcela ID-3.0 973,00 2.205,19 2,266q o
Parcela ID-3.1 2.338,63 10.170,00 4,3492'
Parcela ID-3.2 1.797.,46 4.117,99 2,291 ol
Parcela ID-3.3 908,91 3.065,32 3,373 g-:
Totales 6.018,00 19.558,50 e
Sz
Asi mismo procedemos a justificar que en las parcelas resultantes es materializable la nuevg
edificabilidad asignada manteniendo el resto de condiciones de ordenacion: ~
=
']
Suelo Ocupacién Ocupacién Edif maxima E dif. :
neto m? % max m? m aterizaliz. asignada E.D ;
5§17 plantas | S
Parcela ID-3.0 973,00 75,00% 729,75 3.648,75 2.205,19
~— Parcela ID-3.1 2.338,63 75,00% 1.753,97 8.769,86 10.170,00
Parcela ID-3.2 1.797,46 75,00% 1.348,10 6.740,48 4.117,99
-l
Parcela ID-3.3 908,91 75,00% 681,68 3.408,41 3.065,32 é
i
]
6.018,00 22.567,50 19.558,50 |}
B
N
w
v
(o]
-
w
Por tanto la divisiéon de la unidad bdsica ID-3 quedaria a efectos de edificabilidad de |a siguienté
forma: 8
a) Parcela ID-3.0: 2,266 m2t/m2s, 2.205,19 m? construidos de techo -
b) Parcela ID-3.1: 4,349 m2t/m?s. 10.170,00 m? construidos de techo ;
c) Parcela ID-3.2: 2,291 m?t/m?2s. 4.117,99 m? construidos de techo s
d) Parcela ID-3.3: 3,373 m2t/m?Zs. 3.065,32 m? consfruidos de techo )
w
a
0
o
o
w
E
]
g 9
: g
w
55
-
o g
2 =
o
O w
2 g
W g
g 2
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA "lf:]-ﬁ:rs DEL TEX'FC
REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-52 SECTOR CAMPUS DE LA SAl @ Dﬁ PGQU.Df
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ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUQIA R
.\I
\
\\.

1.7.2. OCUPACION DE PARCELA Y OCUPACION BAJO RASANTE.

En el plano MO-ID-2.1 - ID3 y en la ficha de condiciones del Texto Refundido de la Innovacion
Modificacién del Plan Parcial y en los articulos 7.3.5 v 7.3.6 de sus ordenanzas se determinaban g
condiciones de ocupacion sobre y bajo rasante para esta parcela.

Bl presente Estudio de Detalle modifica exclusivamente el articulo referente a ocupacién baj
rasante, al objeto de posibilitar el desarrollo de ciertos programas funcionales que exigen una mayd
ocupacion a la prevista en el Texto refundido del Plan Parcial. Por ello el Articulo 7.3.4 quedar
modificado con el presente Estudio de Detalle de la siguiente forma:

Arliculo 7.3.5.- Ocupacién de parcela. No se modifica.

MOD. Articulo 7.3.6.- Ocupacién bajo rasante.

1.- Podrd construirse un maximo de cuatro plantas de sétano, incluida la planta semisétana
destinadas exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servicios de [g
edificacién (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).
Si parte de dichas plantas fuesen ocupadas por otro tipo de dependencias destinadas ¢
Laboratorios, oficinas u ofros espacios habitables, computardn a efectos de edificabilidad.

2.- El perimetro de la planta sétano o semisétano podrd exceder de la superficie de parceld
ocupada por la edificacion sobre rasante, con el limite del 80% de ocupacién de la parceld
neta. En el caso de exceder el semisétano la proyeccion de la planta baja, se justificard g
disefio y tratamiento de los espacios resultantes, debiendo considerarse integrantes de I
urbanizacion interior de las zonas libre de edificacion de la parcela.

—

3.- En el caso de plantas semisdtano la cara superior del foriado de techo de los mismos sé
situard a una distancia igual o inferior a ciento freinta (130) cenfimetros respecto de la coftq
de referencia.

1.7.3. ALTURAS.

Se mantienen las previstas en las ordenanzas del Texto refundido de la Innovacién-Modificacid
del Plan Parcial en su Articulo 7.3.7.- Altura y nOmero de plantas.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado para cada parcela en los planos correspondientes d
la documentacion gréfica del Plan Parcial.

e) Parcela ID-3: Siete Plantas.
2.- La altura maxima en unidades métricas vendra determinada en funcion del numero de plantas:
a) Para Siete Plantas: Dos mil novecientos setenta y cinco centimetros 2975 cms
Por ello el presente E.D. establece para la:
Parcela ID-3.0: Siete Plantas.

Parcela ID-3.1: Siete Plantas.
Parcela ID-3.2: Siete Plantas.

JOSE IBANEZ BERBEL. ARQUITECTO .Colegiado 955 COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRANADA 15
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A
MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA “iD-3", PEL TEXS¢IE,
REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-52 SECTOR CAMPUS DE LA SAtUD DEL PGOU D f
GRANADA., e
ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA EP/}
a8
Parcela ID-3.3: Siete Plantas. <
» A
1.7.4. PATIOS. b il |
Se mantienen las previstas en las ordenanzas del Texto refundido de la Innovacién-Modificaciéh $
del Plan Parcial en su Articulo 7.3.10, que textualmente dice: N
-
Articulo 7.3.10.- Patios. o
[~k
[~}
1.- Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que deberdn cumplir las dimensionesg ]
minimas fijadas para los mismos en el articulo 7.3.23. del PGOU. No se admiten patiops,
abiertos a fachada de fipo inglés. .
5
Os
2.- £l espacio libre de edificacién de cardacter privado deberd contar con un frafamienfwﬁ,-‘;
agjardinado y/o arbolado al menos en un cincuenta por cientfo {50%) de su superficie total. gi
:
1.7.5. RESTO DE CONDICIONES RECOGIDAS EN LA ORDENANZA M.7.3. CONDICIONEfg
PARTICULARES DE LA CALIFICACION INVESTIGACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO ENg
ORDENACION ABIERTA DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION- MODIFICACION DEls
PLAN PARCIAL. .
El presente documento no modifica lo establecido en los Articulos de ia mencionada ordenanza:
Arficulo 7.3.1. Ambito de aplicacién.
Arficulo 7.3.2. Condiciones particulares de parcelacion.
Arficulo 7.3.3. Alineaciones y separacion a linderos. L
Arficulo 7.3.4. Separacién entre Edificios. §
Arficulo 7.3.5. Ocupacién de Parcela. u
Articulo 7.3.11.- Dimensiones mdximas de las edificaciones. I
Articulo 7.3.8.- Construcciones permitidas por encima de la altura méxima. <
Arficulo 7.3.11.- Dimensiones mdximas de las edificaciones. w
Arficulo 7.3.12.- Condiciones particulares de estética. S
Arficulo 7.3.13.- Ordenacién Detallada. 2
Articulo 7.3.14. Condiciones particulares de uso. 3
<
-]
<
/ :
,j' : &
_ (]
1]
/ a
@
FDO.)/jOSE IBAREZ BERBEL. Arquitecto 5
Colegiado n®, 1.955 w
Colegio Oficial de Arquitectos de Granada E
Granada, febrero de 2.009. ¢ o
z L}
w <
EE
2 E
g g
6 &
2 o
[T~
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JOSE IBAREZ BERBEL. ARQUITECTO .Colegiado n°. 1.955 COLEGIO OFICIAL 1/f ARQUITECTOS DE GRANADA 1610 >

e

bdSs)



MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA="ID-3". DEL TEXT(]
REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-52 SECTOR CAMPUS DE LA SAtUD DELPGOU DY
GRANADA.

ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA

\

1.7.- DOCUMENTACION DE LA TITULARIDAD DE LA PARCELA. \'\,‘

"
."""--\._

09-5

ao i

Se procede a adjuntar la documentacidn que acredita la fitularidad de la parcela por
parte de la entidad promotora del presente estudio de deialle.

NCTA SIMPLE INFORMATIVA F 17380213

& Para informacién de conssmidares sc hace constar que la manifestacin de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa ¢l art, 332 del Reglamento Hipotecario, ya que silo Ia
Certifleacién acredita. en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles. segiin dispone el

m art. 225 de la Ley Hipotecaria.

.

{p‘_)‘wu“u o q}

¢
!
1
1

URBANA.-PARCELA 19 INSTALACION INVESTIGACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO
ID-3.~ Parcela urbana destinada a equipamiento de morfologia sensible-
mente triangular, situada en el situada en el Norte de la unidad resul-
tante de la agrupacidn descrita en el apartado III anterior delimitada
el Sector de Plan Parcial PP-S2 "Campus Ciencias de la Salud de Granada"
.~ Linderos: Linda, Norte, con calle J-2 establecida por el Plan Parcial
PP-32; Sur, con parcela 37 Espacio Libre ELSG~3 establecido por el Plan
Parcial PP-52; Este,con calle J-2 establecida por el Plan Parcial PP-S2;
y Oeste, con calle I-1 establecida por el Plan Parcial PP-$2. La parcela
tiene, correspondencia con la unidad ID~3 que delimita el Plan Parcial.-
Superficie y condiciones urbanisticas: Superficie de suelo: Seis mil
dieciocho metros cuadrados (6.018,00 m2).- Condiciones urbanisticas. Or-—
denacién y usos: Unidad para la edificacién de equipamiento de Terciario
Singular (Investigacién mas Desarrollo) de cardcter pudblico y sistema
general. Se le asigna una edificabilidad de 3,011 m2/m2 segun las condi-
ciones previstas para este tipo de equipamiento piblico por el Plan Par—
cial. Alturas méximas: cinco (6).- Superficie construida: Dieciocho mil
ciento wveinte metros cuadrados (18.120,00 m2).

001955 JOSE IBANEZ BERREL

TITULO:

Titular/es:

INSTITUTO DE FOMENTO DE ANDALUCIA, con DNI/CIF Q91500083
Participacidn: ta total finca

Papel copeetal distrihuido por of Colegro de Registradores.

Inscripecidn : 28

Fecha inscripcién: 28/05/2005
Tomo/Libro/Folio : 1688/1705/67
Finca : 956314

En virtud de la escritura de cesion autorizado en GRANADA, por
ANDRES TORTOSA MUROZ, el dia veintiocho de abril de dos mil cinco, bajo
el numero 1587 , de su protocolo .

CARGAS:

1) Afecta, durante éiﬁco afios, a la revisidén del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun nota

-
-3
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA "“ID-3". DEL TEXT(]
REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-$2 SECTOR CAMPUS DE LA SALUD DEL PGOU D
GRANADA.

ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA

I&Ref. 09-0001712-004-08135)
de INFORME DE ViSADO

de fecha 28/05/2005, al margen de la inscripcidn 22 de la finca 95314,
al folio 67 del tomo 1688, libro 1705 de GRANADA. E
To
2) Con el PAELTO DE REVERSION del dominio de esta finca & favor 8.
del Excmo. Ayuntamiento de Granada, en caso de no cumplirse el uso por- g 3
menorizado de equipamiento para el que se concede y para la constuccioén -H
por el Instituto de Fomeito ‘de:.-Andalucia de dicho equipamiento, en el 51
plazo maximo de cinco afios, debiendo mantenerse su destino durante los .
treinta afios siguientes. o3
-1
L]
Q3
N>
o
PRESENTACION:
No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes
de inscripcién o anotacién, relativos a la finca de que se trata. ~
S
i
Lo relacionado, es conforme y tiene efectos hasta el cierre del )
Diario del dia habil anterior al de su fecha de expedicidn. &

\

Granada, a veintiocho de mayo de dos mil cinco.

001955 JOSE IBANEZ BERBEL
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MEMORIA ESTUDIO DE DETALLE PARA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLUMENES EN UNIDAD BASICA MID-3". DEL TEXT(]

REFUNDIDO DE L A INNOVACION-MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-52 SECTOR CAMPUS DE LA SAL‘{JD DEL PGOU Df
GRANADA.
ENTIDAD PROMOTORA: AGENCIA PARA LA INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA \

N

o -

ANEJO JUSTIFICACION ACCESIBILIDAD.

Tal y como queda claramente grafiado en planos y documentado en la presentI

memoria, el presente Estudio de Detalle al tratarse de una subdivision parcelaria y d
ordenaciéon de volumenes, y no generar ningun tipo de viario de nueva creacién, no afectd
a las condiciones de accesibilidad de las parcelas.

Por tanto no es necesario aportar este Anejo, siendo vdlido el del Plan Parcial.

)

FDO.,:,’JOSE IBASéZ BERBEL. Arquitecto
Colegiado n®. 1.955
Colegio Oficial de Arquitectos de Granada
Granada, febrero de 2.009.
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FEDERACION ANDALUZA
DE FUTBOL

C

OLEGIO
JUAN XX

DE ARMILLA

C\PINTOR MALD]

COLEGIO PUBLICO
GALLEGO Y BURIN

DE LA

ILUSTRACION

I

SitED

EFINITIV AMENTE por el

mto. Plenoen sesion de fecha.

Aprobado D
Excmo. Ayun

g s |

LAS EDIFICABILIDADES PARCIALES DE CADA MODULO EN LAS PARCELAS UN-2 Y UN-5
SE PODRAN TRANSFERIR ENTRE ELLOS, SIN QUE ESTO SUPONGA UN AUMENTO DE LA

EDIFICABILIDAD TOTAL ASIGNADA A CADA PARCELA. 28.600 M2 A LA UN-2Y 34.300 M?

A LA UN-5.
EN TODO CASO, SE TRAMITARA UN PROYECTO UNICO PARA CADA PARCELA.

ORDENACION FISICA Y ALINEACIONES

(sef. 09-0001712-007-01795)
de INFORME DE VISADO

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
BLOQUE ABIERTO

ORDENACION ABIERTA. USOS. EQ. DOCENTE UNIV.
SANITARIO, INVESTIGACION Y DESARROLLO,
TERCIARIO COMPL. [+D. DEPORTIVO.

APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS
CUATRO PLANTAS BAJO RASANTE

Y DE ORDENACION EN DETALLE DE CADA UNIDAD BASICA

DELIMITACION DE PARCELA

ALINEACIONES MAXIMAS EDIFICACION
AREA MAXIMA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

ALINEACION INTERIOR ESTABLECIMIENTO CAMBIO DE ALTURA.

VER DOCYMENTACION GRAFICA DE ORDENACION EN DETALLE
ALINEACION INTERIOR. VER DOCUMENTACION GRAFICA

DE ORDENACION EN DETALLE

ool bl TRAZADO GALERIA DE SERVICIOS SUBTERRANEA

Y DE COMUNICACION ENTRE EDIFICIOS
VER DOCUMENTACION GRAFICA DE ORDENACION EN DETALLE

ALTURA MAXIMA @ EN PARCELAS RA y UN VER FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

se

02/03/09 - N° 09-0001712
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INNOVACION -MODIFICACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR PP-52. PGOU GRANAD

Pargue Tecnoldgico de Ciencias de la Salud de Granada
MODIFICACION DE LA ORDENACION DE LA ZONA DOCENTE UNIVERSITARIA
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RANADA

PLANO: ORDENACION FiSICA, ALINEACIONES y ALTURAS de la EDIFICACION M O
ESCALA: 1:2.000

@ JULIO 20
Promotor: UNIVERSIDAD de GRANADA Arquitecto colaborador: José Ibafiez Berbel Arquitectos: Cruz y Ortiz arquitec|

Hospital Real, Cuesta del Hospicio s/n 18071 Granada

e e

Santas Patronas 36. 41001 54
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DENOMINACION PARCELA ID-2.1 ID-2.2 ID-3
SUPERFICIE NETA 1.872,74 M? 2.677,26 M? 6.018,00 M?
Uso INVESTIGACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1.642,00 M2t 4.640,00 M=2.1 19.558.50 M2

ORDENACION - ORDENANZA

ORDENACION ABIERTA

ALTURAS CINCO PLANTAS | CINCO PLANTAS | SIETE PLANTAS
OCUPACION 759
VUELOS NO SE PERMITEN SOBRE LA ALINEACION EXTERIOR

LIMITE PARCELA. AREA MAXIMA
MOVIMIENTO EDIFICACION

MODIFICACION ORDENACION

CONDICIONES

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA CQMW

3
OBJETO MODIFICACION. MEJORA Y ADAPTACION miD?X ‘D“‘S oD |
LA ORDENACION DE CADA MANZANA DEBE JUSTIFICARS

EN EL CONJUNTO DE LA ORDENACION.

NO PODRA AUMENTARSE LA OCUPACION GRAFIADA N
EDIFICABILIDAD MAXIMA ASIGNADA.

RESERVA MINIMA DE PLAZAS
APARCAMIENTO

pmbado
Excmo. AY‘

I
3

-

Parque Tecnoldgico de Ciencias de la Salud de Granada
MODIFICACION DE LA ORDENACION DE LA ZONA DOCENTE UNIVERSITARIA

DEFINIHVAMENT pore
mmru (u 10 ef nwmniis echa

{
}
|

;ﬂ; MAY Z']G”

TEXTO REFUNDIDO

VACION -MODIFICACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR PP-S2. PGOU GRANADA

PLANO:
ESCALA:

ORDENACION EN DETALLE PARCELAS ID-2.1, ID-2.2 € ID-1.3

1:1.000
O

M-O.|

D-2.1, ID-2.2 e ID-3

JULIO 2007

Promotor: UNIVERSIDAD de GRANADA

Hospital Real, Cuesta del Hospiclo s/n 18071 Gronada

Arguitecto colaborador: José Ibafez Berbel

Arquitectos: Cruz y Ortiz arquitectos

Santas Patronas 36. 41001 Sevilla

oo -

ﬁlef. 09-0001712-006-02832)
de INFORME DE VISADO

se

Y

P
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DENOMINACION PARCELA

1ID-3.0

|ID-3.1 |ID-3.2

|ID-3.3

SUPERFICIE NETA

SUP.NETA INIC. ID-3: 6.018,00 M3s

973,00 M3s

2.338,63 M3s 1.797,46 M?s

208,21 M3s

USoO

INVESTIGACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO

EDIFICABILIDAD MAXIMA

2.205,19 M21

10.170,00 M2.1 4.117,99 M2t

3.065,32 M2t

ORDENACION - ORDENANZA

ORDENACION ABIERTA

ALTURAS

SIETE PLANTAS

OCUPACION S/Rasante
OCUPACION B/Rasante

75 %
80 %

VUELOS

SUBDIVISION PARCELA
ORIGINAL ID-3

NO SE PERMITEN SOBRE LA ALINEACION EXTERIOR

MODIFICACION ORDENACION

CONDICIONES

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA COMPLETA

OBJETO MODIFICACION. MEJORA Y ADAPTACION ORDENACION
LA ORDENACION DE CADA MANZANA DEBE JUSTIFICARSE

EN EL CONJUNTO DE LA ORDENACION.

NO PODRA AUMENTARSE LA OCUPACION GRAFIADA NI LA

EDIFICABILIDAD MAXIMA ASIGNADA.

RESERVA MINIMA DE PLAZAS
APARCAMIENTO

1 PLAZA / 100 M?> CONSTRUIDOS

SITUACION DE LA PARCELA EN EL PARQUE TECNOLOG

DE CIENCIAS DE LA SALUD DE GRANADA. E. 1:

 AMENTE por el

e CC\’\&
g

Aprobﬁao DEF!N}TI cesion d
Excmo, Ayunmto. Plend €155
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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA SUBDIVISION Y ORDENACION DE VOLQMENES
DE LA UNIDAD BASICA ID-3 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL PP-S2 DEL PGOU DE GRANADA

Pargue Tecnoldgico de Ciencias de la Salud de Granada

PLANO: ORDENACION Y DIVISION DE LA UNIDAD BASICA ID-3 ED-O ]

ESCALA:1:750
@ Octubre 2.008

Arquitecto : José lbafez Berbel
Colegiado n®. 1.955 COAGR

Promueve:.

A 1
il

e nnovacion v Desarolio de Arcalucia IDEA

CONSEJERIA DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA

Ref. 09-0001712-008-00267)

@e acompaiia de I‘IFORME DE VISADO
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SITUACION DE LA PARCELA EN EL PARQUE TECNOLOGICO
DE CIENCIAS DE LA SALUD DE GRANADA. E. 1:15

'ORME DE VISADO

&e’. ﬂ9-0001712-003-92'38

9-0001712

Pag. 1de 5

A %
-4
DENOMINACION PARCELA ID-3.0 &
SUPERFICIE NETA 973,00 M2s 2
2
Uso INVESTIGACION Y DESARROLLO TECNOLOGICO 2
EDIFICABILIDAD MAXIMA 2.205,19 M2.1 2
<
<
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