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SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO
Servicio de Planeamiento y Ordenacion del Territorio

Expte.- 1477/10

Estudio de Detalle para la modificacion del trazado de un vial
secundario entre c/Bernarda Alba y c/Castellén en el Barrio del Zaidin

MEMORIA

1.- Objeto de la Innovacién

Se redacta el presente documento de Planeamiento, para suprimir un vial de
segundo orden que atraviesa una manzana entre las calles Bernarda Alba y
Castellon, en el Barrio del Zaidin.

2.- Antecedentes

En el vigente Plan general de Ordenacién Urbana de Granada (PGOU
2000), figura la calle de referencia trazada partiendo en dos una manzana,
consolidada por la edificacién con anterioridad a la aprobacion del PGOU 2.000

Dicha calle, es de hecho, actualmente, un espacio interior de una
urbanizacién, que esta cerrada al uso publico con cancelas en sus dos extremos.

Para ejecutar las previsiones del PGOU y hacer de ese espacio interior una
calle de caracter pulblico, el Ayuntamiento inicié un expediente de expropiacion
forzosa, seguin n° 12.772/03, ya que la actuacién urbanistica necesaria para abrir
esa calle no estaba incluida en ninguna Unidad de Actuacion, expediente que esta
actualmente en tramitacion.

3.- Justificacion de la modificacion.-

En el afilo 2007 se inicid la tramitacién de la Revisidn - Modificacion del
PGOU vy, en el documento que se aprobé inicialmente el 21 de febrero de 2007,
se considerd la conveniencia de mantener el caracter privado de ese espacio
interior, cerrado por cancelas en sus extremos, desistiendo de abrir la nueva calle
prevista en el PGOU 2.000.

Actualmente, tras la aprobacion de la Adaptacion Parcial del PGOU a la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se estan tramitando diferenciadamente
los procedimientos de Revision y de Modificacion del PGOU, aunque en relacion
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con este vial, se siguen manteniendo los criterios establecidos en el documento
aprobado iniciaimente en diciembre de 2007, manteniendo la titularidad privada
de ese espacio interior de la manzana en que se encuentra, segun informe de la
Subdirectora de Planeamiento de fecha 12 de enero de 2010.

Para llevar a cabo esta modificaciéon, se redacta el presente Estudio de
Detalle.

4.- Marco Legal
Los viales vienen definidos en el Plan General de Ordenacion Urbana,
delimitados por las alineaciones que figuran en sus planos.

En este caso, el vial previsto no tiene caracter de sistema general,
(reflejados en el plano de estructura general y organica del PGOU) siendo de un
caracter secundario, por lo que su trazado podria ser establecido por un Estudio
de Detalle (art. 15.1.a de la LOUA).

Por tanto, la supresién de este vial de caracter secundario, previsto en el
PGOU 2.000 y que no ha llegado a ejecutarse, puede hacerse mediante el
presente Estudio de Detalle, debiendo darse cuenta de su tramitacién durante el
periodo de Informacion Publica a todas las Comunidades de Propietarios que
lindan con dicho espacio interior.

5.- Determinaciones Urbanisticas

El dibujo del vial previsto en el PGOU 2.000, aparenta discurrir entre dos
manzanas, aunque en realidad es una unica manzana, en la que el PGOU
proyecta la implantacién del nuevo vial discurriendo por espacios interiores no
edificados de dicha manzana.

Toda la manzana tiene la calificacion de Residencial Plurifamiliar en Bloque
Abierto, segtin se puede observar en el plano n° 3, que corresponde al plano de
calificacién y ordenacion fisica del PGOU 2.000, vigente actuaimente.

La supresion del vial previsto, restituye la manzana a su estado original, sin
que se produzca ningln cambio en las determinaciones urbanisticas de la
manzana, que sigue con su calificacién de Residencial Plurifamiliar en Bloque
Abierto, sin que se produzca ningln incremento del aprovechamiento urbanistico.

Urbanisticamente, sélo se produce un cambio en las alineaciones de los
viales, dando continuidad a la alineaciéon de la manzana con las calles Bernarda
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Alba y Castellon, en lo que antes era la conexion con el vial suprimido, segun se
puede observar en el Plano n° 4 de nuevas alineaciones.

6.- Conclusion.-

Por todo lo expuesto en el presente Estudio de Detalle, se propone su
aprobacion para cambiar el trazado de un vial secundario, debiendo darse cuenta
en el periodo de la Informacion Publica, a todas las Comunidades de Propietarios
colindantes con el actual espacio interior, por donde se proyectaba el vial
suprimido.

7.- Equipo Redactor

El presente Estudio de Detalle ha sido redactado de oficio por el personal del
Servicio de Planeamiento y Ordenacién del Territorio de la Gerencia de
Urbanismo.

Granada, abril de 2010

Por el Equipo Redactor
El Jefe del Servicio de Planeamiento
y Ordenacion del Territorio

Fdo.- Pedro Ferrer Moreno
Ingeniero de Caminos, C, y P.
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SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO
SERVICIO DE PLANEAMIENTO

Expte. nimero: 6.180/2007

INFORME EN RELACION CON LA SITUACION DE LA CALLE UBICADA ENTRE LOS
EDIFICIOS LEMAN, ONTARIO Y CONSTANZA EN LA INNOVACION REVISION DEL PGOU

Con fecha 10 de septiembre de 2009 se ha solicitado por la Subdireccién de Gestién, Servicio
de Ejecucion Urbanistica, se proceda a informar en relacién con de apertura del vial ubicado
entre los edificios Leman, Constanza y Ontario en la Urbanizacién Lagos definida en el Plan
General de Ordenacion Urbanistica 2001 vigente, y las previsiones definidas en el documento
en tramite de Revisién-Modificacién del PGOU, todo ello a los efectos del expediente namero
12.772/2003 que se tramita en dicha subdireccién para la expropiacién forzosa de la citada
calle.

El instrumento aprobado inicialmente el 21 de diciembre de 2007, recogia la calificacién de
dicho vial como residencial plurifamiliar en bloque abierto, por tanto, como un espacio de
titularidad privada no ocupado por la edificacién que responde a dicha tipologia. Actualmente
dicho procedimiento se esta retomando tras la aprobaci6n de la Adaptacién Parcial del PGOU a
la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia con objeto de continuar con la
[nnovacién-Modificacién y la Innovacion-Revision como dos procedimientos paraielos e
independientes. La consulta formulada es objeto de Ia ordenacion pormenorizada preceptiva, y
por tanto, es competencia de la Innovacion-Modificacién, la cual aGn esta en fase de redaccién.

En todo caso, la intencién en relacién con dicho vigl es mantener las previsiones establecidas
en el documento aprobado inicialmente en dicigmbre _de 2007, es decir, que dicho vial

mantenga su titularidad privada calificada como fesfdencial'blurifamiliar en blogue abierto.
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