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ESTUDIC DE DETALLE SOBRE LA PARCELA DPl DEL PP-S2 “CAMPUS DE LA SALUD” DE°
PROMOTOR : . INVERSICNES AREA SUR SL
ARQUITECTOS: FERNANDO ARELLANO CARINANOS Y JUAN ESCRIBANO FERREIRA

MEMORIA

0.- ANTECEDENTES.

La parcela sobre la que se redacta el presente Estudio de Detalle se S|tu‘a en el PIan:“-‘
Parcial PP-S2 CAMPUS DE LA SALUD y se extiende a la totalidad de la parcela DP1
propiedad mayoritariamente de la mercantil INVERSIONES AREA SUR S.L. Cuenta con
una superficie total de 31.576,00 m2.

Esta parcela se ha ido desarroliando por fases. En las fases, ya construidas, se ha
edificado por una parte el IMUDS (Instituto Mixto Universitario de Deporte y Salud)
promovido por la Universidad de Granada y que mediante escritura publica pasa a ser
copropietaria de la parcela en la parte referente a esta edificacion siendo las otras un
Club deportivo de Padel y un Club deportivo de tenis. Existe también una cafeteria-
restaurante que forma parte del club de padel, como actividad vinculada al
equipamiento deportivo. Finalmente, una ultima fase, con licencia de obras y en
ejecucion que va a ser un Complejo Deportivo de Club de Futbol promovido por
INVERSIONES AREA SUR SL. Esta sociedad es la propiedad de |a totalidad de la parcela
salvo en la parte mencionada anteriormente del IMUDS.

Actualmente quedan dos grandes zonas disponibles para edificar en la parcela, tal
como se sefiala en el plano n%4 de este ED, y que son exclusivamente las dos zonas
donde se pretende aumentar la altura y la ocupacion bajo rasante, y un trozo libre
interior sobre el que se estd redactando un proyecto para construir una pista de futbol-
sala y que no quedaria dentro del ambito afectado por las determinaciones de este
Estudio de Detalle.
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ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA PARCELA DP1
PROMOTOR :
ARQUITECTOS:

&

g
I.- NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA REALIZACION DEL EST
DETALLE. -

1. - OBJETO

Se redacta el presente Estudio de Detalle a instancias de INVERSIONES AREA SUR
S.L., propietaria mayoritaria de dicha parcela, con domicilio social en calle Torre de la
Cautiva n° 27, C.P.18008, Granada, con C.I.F. B-18558130 para el aumento de la
altura y de la ocupacion bajo rasante para las edificaciones que quedan por construir
en la Parcela DP-1 del PP-S2 Campus de la Salud, sefialadas en el plano
correspondiente.

Este Estudio de Detalle plantea Gnica y exclusivamente modificar la altura
maxima (actualmente B+1 para aumentar en una planta, B+2) y flexibilizar las
condiciones de ocupacion bajo rasante permitidas para las edificaciones en esta
parcela por el Texto Refundido Innovacién-Modificacién del Plan Parcial del Sector PP-
S2 “Campus de la Salud” del PGOU de Granada para por un lado, al aumentar la altura
conseguimos poder materializar correctamente la edificabilidad asignada a dicha
parcela a la vez que podemos dar solucién a las necesidades o conveniencia de una
mayor altura para muchos de los usos de equipamiento, y por otro hacer viable la
construccién del garaje de los futuros edificios. Es necesario en muchos edificios con
tipologia compleja, con desarrollo de alas dejando espacios a modo de patios interiores
entre estas, que estos (“patios”) puedan ser ocupados bajo rasante para poder
desarrollar el aparcamiento de manera correcta.

Estas diferentes necesidades v condicionantes que a veces se dan en los edificios de
equipamiento comunitario, ya fue detectado y recogido en el PGOU de Granada, y por
ello, en el Articulo 7.20.2. Condiciones particulares de la calificaciéon de Equipamiento
Comunitario asimilables a otras calificaciones residenciales; en el Punto 3.- dice
textualmente: “...para las edificaciones destinadas a Equipamientos Comunitarios, en
las caracteristicas de las actividades propias del servicio que prestan y/o las
determinaciones funcionales derivadas de las normativas sectoriales de aplicacién no
puedan cumplirse las determinaciones sobre ocupacion y alturas fijadas en las
calificaciones de referencia indicadas en los niimeros anteriores, dichos parametros
podran modificarse, siendo necesaria la redaccién de un Estudio de Detalle donde se
justifiquen y se contemplen tales circunstancias, sin que ello suponga en ningln caso
aumento de edificabilidad. Debera asegurarse ademas la integracién del edificio en el
entorno y la ausencia de efectos negativos de impacto sobre la imagen urbana.”
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ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA PARCELA DP1
PROMOTOR : =
ARQUITECTOS: FERNANDO ARELLANO CARINANQS Y JUAN

1.1. - DESCRIPCION DE LOS TERRENOS.

Los terrenos objeto de este Estudio de Detalle son los correspondientes 5‘1 totgh
de la Parcela DP-1 del PP-S2 Campus de la Salud. Tiene una superfléia»total' de
31.576,00 m2, es de forma irregular, forma el vértice Sur del Plan Parual%eita,
delimitada por la Circunvalacion de Granada, la Ronda Sur y por otros viales

correspondientes a dicho Plan Parcial.

El uso asignado por el PP-S2, y posteriormente por el Texto Refundido Innovacion-
Modificacién del Plan Parcial del Sector PP-S2 “Campus de la Salud” del PGOU de
Granada a esta parcela es de: Equipamiento Deportivo en Ordenacién Abierta.

La parcela cuenta con todos los servicios urbanos necesarios:

- El Acceso a la parcela esta pavimentado en su totalidad, y cuenta con encintado de aceras.

- El abastecimiento de agua (agua potable) procede de la red municipal de abastecimiento y cuenta
con canalizacién para la acometida prevista situada en la via publica.

- Saneamiento: Existe red municipal de saneamiento con acometida también prevista.

- Suministro de energia eléctrica: El suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de
distribucién en baja tensién que discurre por la via publica desde la que se accede.

- Suministro de gas: Existe red de gas.

Las partes de esta parcela que finalmente quedaran afectada por este ED se
corresponden con los dos vértices (Noreste y Noroeste) de la misma. Son dos formas
trapezoidales, con fachada directa a la calle Menéndez Pelayo, y que tal como se ha
mencionado antes, son dos de las tres zonas que auin quedan sin edificar (o en proceso
de edificacién) en el total de la parcela.

1.2- PARCELACION ACTUAL

Corresponde a una Unica parcela, sobre la que se han ejecutado diferentes
construcciones y edificaciones tal como se recoge en el plano correspondiente del
Estudio de Detalle.

La Superficie Total de la parcela es:
Parcela DP-1 31.576,00 m2.
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ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA PARCELA DP1 DEL PP-S2 “C&
PROMOTOR : =
ARQUITECTOS: FERNANDO ARELLANO CARIN.

1.3. - CARACTERISTICAS FISICAS Y GEOMORFOLOGICAS.

Al tratarse de un enclave urbano donde ya existen en su entorno edifi‘ggcjoneg:‘iﬁfés
mismas o similares caracteristicas y, sobre la que se han reahzadeuq;\saycs
geotécnicos, no hay ningln dato desde el punto de vista fisico ni geomorfologlco que
deba resaltarse para tener en cuenta en el proceso constructivo.

Existe un estudio geotécnico donde se indica la inexistencia de problemas para
poder realizar la edificacion del tipo que se plantea, ni por la capacidad portante del
terreno ni por la posibilidad de deslizamientos, muy al contrario, parece ser un buen
terreno para cimentar.

Por otra parte, no existe arbolado ni ningin elemento de interés en el terreno a
proteger o sefalar.
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ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA PARCELA DP1 DEL PP-S$2 “CAMPUS| DE LA SALUI RANADA

PROMCTOR : N ke
ARQUITECTOS : FERNANDO ARELLANC CARINANOS Y \JUAN ESCK1

2.- CONSIDERACIONES URBANISTICAS INICIALES.

El presente documento se adecla completamente a las diferen
legislaciones que le son de aplicacion:

Normativa urbanistica de aplicacion:

- LOUA (Art.15).

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en dreas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacién de los volimenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ninguin caso pueden:
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad,
por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

Se cumple este articulo de la LOUA.

- PLAN PARCIAL PP-S2 CAMPUS DE LA SALUD, y posterior INNOVACION-
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PP-S2 2CAMPUS DE LA SALUD” DEL
PGOU DE GRANADA Y DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA

CLASIFICAC;ON DEL SUELO: Urbano (en desarrollo).
CALIFICACION: Equipamiento deportivo en Ordenacion abierta.

Las Ordenanzas que le son de aplicacidén son las recogidas en La Innovacion del Plan
Parcial PP-S2 (Texto Refundido) y en el PGOU en lo que no venga determinado por
dicho texto.

De la Innovacion del P.P., puesto que no dice nada que lo imposibilite y del PGOU se
extrae que se podran redactar Estudios de Detalle para ordenacion de volimenes,
establecimiento de alineaciones interiores y fijacidn de rasantes, que ajusten los
pardmetros asignados para una mejor adaptacion de las condiciones especificas de
parcela o de la edificacion proyectada...
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ESTUDIC DE DETALLE SOBRE LA PARCELA DPl DEL PP-82 *

PROMOTOR : .
ARQUITECTOS : FERNANDO ARELLANO CARIK.

ello suponga en ningln caso aumento de edificabilidad.

En cualquier caso se deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) El ambito del estudio de detalle se extendera a la totalidad de la manzana

b) No podré superarse la edificabilidad mdxima indicada para la parcela en el presente documento.

¢) Se debera cumplir que la separacién con los edificios colindantes sea siempre superior a la semisuma de
las alturas de las piezas de edificacién mds cercanas.

d) En ningin caso se disminuird la superficie destinada a espacios libres, tanto ptblicos como privados.
€) No se sobrepasaran las alineaciones oficiales vinculantes.

Este ED cumple todos los requisitos anteriores.
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J

2.1. - ORDENANZAS INICIALES

Las condiciones urbanisticas fundamentales que son de aplicacion a esta pa
las siguientes:

CLASIFICACION: URBANO g
CALIFICACION: Equipamiento deportivo en Ordenacién abierta. o
PARCELA MINIMA: La Existente

ALINEACIONES Y SEPARACION A LINDEROS:
No se establece la obligatoriedad de ajustarse a las
alineaciones de las parcelas pudiéndose disponer las
construcciones libremente en el interior de las
mismas.

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS:
Semisuma de la Altura de los volimenes enfrentados.

OCUPACION EN PLANTA: 25% para cada una de las Plantas.
OCUPACION BAJO RASANTE: El perimetro de la planta sétano o semisétano no

podra exceder la superficie de parcela ocupada sobre
rasante.

NUMERO DE PLANTAS BAJO RASANTE:
Se fija en un maximo de cuatro (incluido la
Semisoétano).

ALTURA MAXIMA DE SEMISOTANO: 1,30 m.

ALTURA Y NUM. DE PLANTAS SOBRE RASANTE: Numero maximo de Plantas; 2

ALTURA MAXIMA: 850 cm.
CONST. POR ENCIMA DE LA ALTURA: Segun PGOU
PATIOS: Se admiten patios de cualquier tipo excepto patios

abiertos a fachada de tipo inglés

DIMENSIONES MAXIMAS DE LA EDIFICACION: no se establecen.

Pag.9



ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA PARCELA DP1 DEL PP-S2 “CAMPUS

PROMOTOR : .
ARQUITECTOS : FERNANDO ARELLANC CARINAN

3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA PLA
POR EL ESTUDIO DE DETALLE

Como ya se ha descrito en el inicio del documento, la manzana que ocupa eI tudiode "
Detalle es un gran espacio urbano que conforma el vértice Sur del Plan Parci —W
estando delimitada por la Circunvalacion de Granada y por la Ronda Sur - SUS
carriles de acceso) y por otros viales correspondientes al Plan Parcial, totalmente
ejecutados y que conectan con el resto de la ciudad. La parcela se esta desarrollando
por fases con diferentes instalaciones deportivas dentro de la misma, estando ya
edificada en gran parte, tal como se describe en el cuadro a continuacién y en el plano
correspondiente.

Actualmente ya existen:

Un Club deportivo de Padel

El Instituto Mixto Universitario Deporte y Salud

Un Club deportivo de tenis

Un Complejo Deportivo de Club de Futbol que se esta construyendo.

La propietaria de los terrenos tiene previsto terminar de edificar en la parcela y
culminar asi el desarrollo urbanistico. En este momento quedan tres zonas disponibles
en la parcela, una interior sobre la que se estd redactando un proyecto de pistas
deportivas cubiertas (de futbol-sala) y dos mas, con fachada directamente a la calle
que son sobre las que se plantea este ED.

La modificacién que propone este Estudio de Detalle pretende permitir terminar de
desarrollar urbanisticamente la parcela, para poder agotar la totalidad la superficie
edificable de la misma, sin incrementar en ninglin momento la edificabilidad asignada,
tal como se desprende del siguiente cuadro:

CUADRO RESUMEN DE LAS INSTALACIONES YA EJECUTADAS Y LAS QUE
ESTAN EN PREVISION:

SUPERFICIE DE PARCELA 31.576,00
EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA 0,363 11.473,00
OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA 25% 7.894,00
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ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA PARCELA DP1l

PROMQOTOR : B4
ARQUITECTOS: < O FERREIRA
el S
T LY
EDIFICABILIDAD SUPERFICIE OCUPADA
2 = N S
CONSUMIDA (m?) (mz\\.,% o
CAFETERIA DE SERVICIO AL USO [P
PRINCIPAL 129,20 12920 2 QrLo6,
CLUB DE FUTBOL 84,15 87,65 0,28%
INSTALACIONES CLUB DE TENIS 0,00 0,00 0,00%
YA EJECUTADAS
O EN EJECUCION | CLUB DE PADEL 1.016,92 1.849,70 5,86%
IMUDS - UNIVERSIDAD 2.141,50 1.266,51 401%
ERGOMETRO DE ESQUI 144,75 144,75 0,46%
subtotal 3.516,52 3.477.81 11,01%
EDIFICABILIDAD SUPERFICIE OCUPADA
PREVISTA CONSUMIR ;
INSTALACION DEPORTIVA .
ROCODROMO 245,00 245,00 0,78%
INSTALACIONES | piSTAS DEPORTIVAS CUBIERTAS 1.642,86 1.642,86 5,20%
EN PREVISION GIMNASIO Y PISCINA 701,22 701,22 2,229
1 { ’ /
DE EJECUTAR 0
1) CERRAR PISTAS PADEL EXISTENTES 808,47 0,00 0,00%
OTRO EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 4551,35 1.101,42 3,49%
subtotal 7.948,90 3.690,50 | 11,69%
TOTAL 11.465,42 7.168,31 | 22,70%
EDIFICABILIDAD (m?) %
2
CONSUMIDA (M") | gypERFICIE OCUPADA

(1) Nota: Este listado de actuaciones no son vinculantes. Reflejan lo que se pretende realizar en este momento pero no
obligan necesariamente a cada una de estas implantaciones concretas. Finalmente se podra realizar la actuacién que se
considere conveniente siempre que se adectie a todas las normativas que le sean de aplicacion.

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES (SUELO) DE LAS ZONAS YA OCUPADAS Y
LOS ESPACIOS DISPONIBLES:

ESPACIOS YA OCUPADOS 25.634,62 m?
ZONAS DISPONIBLES
ZONA LIBRE INTERIOR 1.555,62 m?
ZONA LIBRE ESQUINA NQORESTE 3.284,98 m?
ZONA LIBRE ESQUINA NOROESTE 1.100,78 m?
Subtotal: 5.941,38 m?
TOTAL: 31.576,00 m*
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PROMOTOR : INVERSIONES ARggxsﬁR SL
ARQUITECTOS : FERNANDO ARELLANO\CARINANOS Y JUANizbcgsBANo FERRE&RA

Como puede apreciarse en los cuadros anteriores, la mayor\bﬁ?terﬁel suelé ya ha sido - y
ocupado por diferentes instalaciones, gran parte de ellas descublertasfcomoﬁ@?
inherente en gran medida a las instalaciones deportivas, y por los necesarios Paseos y ..
viales interiores de comunicacién con sus correspondientes zonas de aparcamlentfo'f’
quedando actualmente solamente 5.941,38 m2 de suelo disponibles, y 7.956,48 m2 de
techo por edificar.

Es en gran medida por esta circunstancia (quedan mas de siete mil metros aun de
edificabilidad por materializar sobre estas tres zonas) lo que conlleva a la conveniencia
de aumentar la altura reguladora (incrementarla solamente en una planta) permitiendo
asi que puedan proyectarse las edificaciones manteniendo zonas libres interiores Yy ho
estar demasiado constrefiidas y limitadas por el espacio y por otra parte la necesidad
de aumentar la altura con el fin de posibilitar la implantacién de una mayor variedad de
instalaciones deportivas objeto de la calificacion de la parcela (Equipamiento
comunitario deportivo en ordenacion abierta). Con esta propuesta del ED se permitiria
por ejemplo la ejecucién de instalaciones deportivas tipo rocédromos, con necesidades
de altura de hasta mil cuatrocientos cincuenta centimetros (1.450cm) equivalente a la
maxima permitida segiin PGOU para 3 plantas mas los 330cm permitidos por encima
del dltimo forjado.

Desde otro punto de vista, el entorno de la parcela (la mayor parte del PP-S2) estd
desarrollado con edificaciones mucho mas altas, que van desde las ocho plantas
permitidas para las parcelas de vivienda, hasta la altura muy superior del Nuevo
Hospital, hasta los edificios de gran altura correspondientes a las nuevas facultades
biosanitarias de la universidad. Hasta la subestacion eléctrica en las inmediaciones de
la parcela tiene una altura mayor de la que se solicita en este ED. No considero que
pueda producirse ningun impacto visual sobre la imagen urbana. Hay que puntualizar
que ademas, el incremento de altura que se solicita es solamente de 2,70m puesto que
la altura maxima solicitada es de 1.120cm (la permitida por el PGOU para edificios de
tres plantas) frente a los 850cm permitidos por la Innovacidon del PP vigente sobre la
parcela.

Por otra parte con las condiciones de los edificios que pretendemos realizar, con varias
alas o cuerpos entorno a unos patios o espacios interiores es necesario flexibilizar la
ocupacion bajo rasante de forma que estos espacios interiores puedan ser ocupados
por el s6tano para poder desarrollar el aparcamiento de una manera correcta.

CONCLUSION: El Estudio de Detalle plantea maodificar exclusivamente la altura
de la edificacién, haciéndola pasar de las dos plantas actualmente permitidas a tres y
matizar la definicion de la ocupacién de sétano fijadas por el Plan Parcial (Innovacién)
para poder hacer viable la construccion de los futuros edificios. La modificacién en el
ndmero de plantas es necesaria para poder dar cabida a la edificabilidad materializable
sobre la parcela, que ya estd practicamente ocupada por las diferentes pistas e
instalaciones deportivas realizadas, asi como para permitir construir algunas
instalaciones (por ejemplo el rocddromo) que necesitan una mayor altura. La
flexibilizacion de la ocupacién del sétano es conveniente para facilitar la realizacién de
los aparcamientos subterraneos que en general no combinan bien con las edificaciones
proyectadas.
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ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA PARCELA DP1
PROMOTOR :
ARQUITECTOS :

3.1. - CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS‘%“?

<

RESULTANTES <d

l

2
Las condiciones urbanisticas fundamentales que resultan tras este Estu‘dig de detjge
serian las siguientes:

'

CLASIFICACION: URBANO
CALIFICACION: Equipamiento deportivo en Ordenacion abierta.
PARCELA MINIMA: La Existente

ALINEACIONES Y SEPARACION A LINDEROS:
No se establece la obligatoriedad de ajustarse a las
alineaciones de las parcelas pudiéndose disponer las
construcciones libremente en el interior de las
mismas.

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS:
Semisuma de la Altura de los voliimenes enfrentados.

OCUPACION EN PLANTA: 25% para cada una de las Plantas (medida sobre
toda la parcela).

OCUPACION BAJO RASANTE: El perimetro de la planta sétano o semisétano podra
exceder de la superficie de parcela ocupada sobre
rasante hasta llegar al 100% de las zonas sefialadas
en este ED, siempre sin sobrepasar el 25% medido
sobre el total de la parcela).

NUMERO DE PLANTAS BAJO RASANTE: Se fija en un maximo de cuatro (incluido
la Semisoétano).

ALTURA MAXIMA DE SEMISOTANO: 1,30 m.

ALTURA Y NUM. DE PLANTAS SOBRE RASANTE: Nimero maximo de Plantas: 3

ALTURA MAXIMA: 1120 cm.
CONST. POR ENCIMA DE LA ALTURA: Segtn PGOU
PATIOS: Se admiten patios de cualquier tipo excepto patios

abiertos a fachada de tipo inglés.

DIMENSIONES MAXIMAS DE LA EDIFICACION: no se establecen.
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ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA PARCELA DP1 DEL PP-S2 “CAMPUS; 24

PROMOTOR :
ARQUITECTOS: FERNANDO ARELLANO CARINANOS Y Jt

SUR SL

4.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

;5 £ -
Se mantienen las Condiciones Urbanisticas generales que se d rwan dgl PJan Parqal

de la Innovacidn-Madificacién del Plan Parcial PP-S2 “Campus d 5 | ia Saludﬁdel Plan
General de Ordenacién Urbana de Granada puntualizadndose en este\Estud|o de:Detalle
solamente lo necesario para ajustar las condiciones iniciales a las necesidades actuales
y al resultado real tras la edificacion de la mayor parte de la parcela, cumpliendo todos
los requisitos sefialados en la normativa urbanistica local y en la LOUA, por lo que
entendemos que no deberia haber ningln inconveniente para la aprobacién de este
documento de Estudio de Detalle.

Estas Variaciones que proponemos son las sefialadas a continuacion:
1.- Se fija un nimero maximo de 3 plantas.

2.- Se propone la posibilidad de ocupar bajo rasante los espacios entre los
diferentes cuerpos de la edificacion hasta llegar como maximo al 100% de lo
sefialado en el plano ED-05, para posibilitar un uso adecuado del
aparcamiento, siempre con la limitacion del 25% sobre la parcela total.
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ESTUDIO DE DETALLE SOBRE LA PARCELA DP1 DEL PP-S2 “CAMPUS ALUD” pE ‘GRANADA
PROMOTOR : N ERSIONES AREA SUR SL
ARQUITECTOS: FERNANDO ARELLANO CARIN S Y JUAN ESCRIBANO FERREIRA

9] )
ED) i,

e
La parcela sobre la que se redacta este Estudio de Detalle se trata M;lg parcela DP1,-‘:
propiedad de la mercantil INVERSIONES AREA SUR S.L., situada eq;éjlblan _Pargi@J PP-"
S2 “Campus de la salud” de Granada, con una calificacién de Uso'de Equipamiento.’
Deportivo en ordenaciéon Abierta y una superficie total de 31.576,00 ‘m2. Es'
actualmente una parcela urbana, dotada de los servicios urbanisticos necesgrigs;;p"a'l:a
este tipo de implantaciones y desarrollada ya en su mayor parte.

Entre todos los parametros urbanisticos fijados para la parcela, solamente
necesitamos modificar los correspondientes a la altura maxima permitida (pasar de dos
a tres plantas-de 850cm a1120cm) y flexibilizar las condiciones de ocupacion bajo
rasante limitada al edificio, permitiendo ocupar los espacios a modo de patios o entre
cuerpos de edificacion, de una manera mas légica y con un cierto margen de libertad,
manteniéndose de todas formas por debajo del 25% medido sobre el total de la parcela
DP1.

5.3 Objetivos y Finalidades

La finalidad de este Estudio de Detalle es permitir la correcta ejecuciéon de los futuros
proyectos de edificacion.

El Estudio de Detalle plantea modificar la altura (aumentar solo en una planta) y fa
ocupacion de sotano fijadas por el Plan Parcial (permitir que se ocupen bajo rasante los
espacios o patios incluidos dentro de la edificacion principal o entre alas-cuerpos o
elementos edificados).

5.4 Ambito de Suspension de aprobaciones y otorgamientos de
autorizaciones y de licencias urbanisticas, y duracion de dicha suspension

La Suspension de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y de licencias
urbanisticas afectara solo al ambito del Estudio de Detalle.

Las Administraciones competentes para la aprobacién inicial y provisional del Estudio
de Detalle, desde la adopcion del acuerdo de formulacion o, en su caso, desde la
aprobacion del Avance, podran acordar la suspension, por el plazo maximo de un afio,
del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas
para areas o usos determinados, a los efectos de la elaboracidon o, en su caso,
innovacién de dichos instrumentos.
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Cuando no se haya acordado previamente la suspensién a que se refiere el apartado
anterior, este plazo tendra una duracién maxima de dos afos.

2. El acuerdo de aprobacién inicial del Estudio de Dé&talle dé@mma

por el plazo maximo de un afio, del otorgamiento de robaCIone i
licencias urbanisticas en las dreas en las que las nuevas detérminaci

previstas supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.

3. La suspensidn se extinguira con la publicacién de la aprobacién definitiva del Estudio
de Detalie.

Granada Noviembre de 2014
Los Arquitectos

Fernando Arellano Carifianos Juan A. Escribano Ferreira
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