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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

MEMORIA INFORMATIVA
1.- ANTECEDENTES.

Se recibe el encargo de redaccién de un Estudio de Detalle para
reajuste de linea de edificaciéon para las parcelas sitas entre los niUmeros
160 y 152 A de la Avenida de Maracena en el cddigo postal 18014 de
Granada.

En todo momento, en este documento se hard referencia a los niUmeros
que se fijan en el Catastro, teniendo las siguientes equivalencias:

- Parcela con niumero postal 152 B: tiene nUmero152 catastral.

El resto de niumeros afectados, 160, 158, 156, 154, 152 A, coinciden con
los indicados en sus correspondientes referencias catastrales.

2.- INTRODUCCION.
2.1.- PROMOTOR.

El encargo para la redaccién del presente Estudio de Detalle es
realizado por la D. Juan Sergio Zarza Ortega, como propietario de la
parcela con n° 160 en Avenida de Maracena y ostentando la
representacién entre los propietarios de las parcelas comprendidas
entre los niUmeros 160 a 152A.

2.2.- AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle, es redactado por D. Luis Ferndndez
Sénchez, Arquitecto colegiado n°® 4765, por el llustrisimo Colegio Oficial
de Arqguitectos de Granada, con domicilio profesional en C/Martinez de
la Rosa, 27, Edificio 2, 5°A, C.P.: 18002, Granada.

2.3.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La alineacion existente de las parcelas de las que trata este Estudio de
Detalle y por tanto su linea de edificaciéon, quedan fijadas en el P.G.O.U.
2000 de Granada, en el Plano de Calificacion y Ordenacion Fisica, en la
cuadricula 07.

Podemos observar la zona donde se insertan las parcelas objeto de este

Estudio de Detalle, estando calificada como Residencial Unifamiliar en
Manzana Cerrada.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

La alineacién a vial o espacio publico fijada por las Condiciones
Particulares para esta cdlificacion de Residencial Unifamiliar en
Manzana Cerrada, segun el articulo 7.9.3 del PGOU indica que:

.- Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las
alineaciones exteriores marcadas en los planos de la documentacion
grdfica del presente PGOU de Granada, salvo que aparezca grafiada
en los mismos una linea de edificacion retranqueada de dicha
alineacion.

2.- No se admiten refranqueos en ninguna de las plantas vinculadas a
vial publico.

Por tanto, y después de un estudio de la zona, parece ldgico que estas
parcelas, se agjusten a la linea de fachada ya edificada y que marca la
linea de edificacion con respecto a alineacion exterior.

De este modo no se generardn medianeras vistas retranqueadas unas
de oftras, ni se provocard una merma en las vistas de las parcelas, asi
como mantener una estética general en el vial con la secuencia de
fachadas.

En la normativa que afecta a estas parcelas, se fija la linea de
edificacién coincidente con la alineacién exterior, no existiendo
retranqueo de la linea de edificacion.

Lo que se propone en este estudio de detalle es la modificacion de la
linea de edificacion con respecto a la alineacion exterior mediante un
retranqueo de la linea de edificacion.

La linea de edificacion queda definida en el PGOU en su articulo 7.3.3.
Del mismo modo, la alineacion exterior se define en el articulo 7.3.4.

3.- DESCRIPCION DE LAS PARCELAS.

Las parcelas afectadas poseen forma rectangular, estando varias de
ellas ya edificadas desde hace mds de 50 anos.

En la documentacién grdfica se indican las parcelas y manzana donde
se redliza la intervencién.

4.- CONDICIONES URBANISTICAS.

Es de aplicacién el P.G.O.U. de Granada de 2000.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A continuacién se indican las parcelas afectadas que conforman la
manzana sobre la que se actia, siendo las referencias catastrales las
siguientes:

Parcela n® 160 R.C.: 4678817VG4147H
Parcela n® 158 R.C.: 4678816VG4147H
Parcela n® 156 R.C.: 4678815VG4147H
Parcela n® 154 R.C.: 4678814VG4147H
Parcela n® 152 R.C.: 4678813VG4147H
Parcela n® 152A R.C.: 4678812VG4147H

La actual linea de edificacion en el P.G.O.U. de Granada de 2000,
queda fijada sobre la alineacidén exterior, pues con la edificacién que se
prevé construir en la parcela n° 160, si se da cumplimiento a las
condiciones particulares para Residencial Unifamiliar en Manzana
Cerrada, se generaria una medianera vista de 10,16 m de longitud entre
la futura vivienda de la parcela n® 160 y la vivienda existente en la
parcela n° 158, rompiendo de ese modo la alineacién de la calle y
encajonando dicha vivienda del n°® 158 en cuanto a vistas y ventilacion.

Este hecho puede ocasionar tensiones entre diferentes propietarios. Por
este motivo y con la finalidad indicada anteriormente en el punto 2.3.
de este E.D. se propone un retranqueo para la linea de edificacion.

Se aportan en documento independiente, los documentos firmados por
todos los propietarios de las parcelas senaladas, dando su conformidad
a la modificacién de la alineacion indicada en el PGOU, de cara a
mantener en todos los casos la misma linea de edificacion.

6.- ELECCION DE LA FIGURA URBANISTICA.

El Estudio de Detalle es la figura urbanistica prevista para fijar vy
determinar, en el trabajo que nos ocupa el senalamiento de la nueva
linea de edificacién con respecto a la alineacion marcada en el
P.G.0.U. de Granada de 2000, toda vez que es lo indicado en el articulo
71 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, Ley 7/2021, de 1 de Diciembre (L.I.S.T.A.) y el articulo 84 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

MEMORIA ORDENACION
1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Con la rectificacion de la linea de edificacidon mediante un refranqueo
gue propone este documento, se posibilita que las parcelas afectadas
mantengan un criterio de ordenacién conjunto, generando una imagen
de calle uniforme sin la aparicion de medianeras vistas y evitando que
unas queden afectadas desde un punto de vista visual con respecto a
otras colindantes.

2.- NORMATIVA URBANISTICA Y ORDENANZAS DE APLICACION.

Las parcelas en cuestién, se le aplica el P.G.O.U. de Granada de 2000,
encontrdndose calificadas como Residencial Unifamiliar en Manzana
Cerrada, cuyas ordenanzas hace referencia dicho P.G.O.U. en su Titulo
Séptimo: Regulacién de la Edificacién, en el cual, se definen a fravés del
capitulo noveno: Condiciones particulares de la Calificacién Residencial
Unifamiliar en Manzana Cerrada.

No se alteran las condiciones parficulares, sin embargo, para las
parcelas que nos ocupan, se infroducen las siguientes condiciones:

- Retranqueos: Se establece un refranqueo de la linea de
edificaciéon respecto a la alineacién exterior de 5,12 m.

- Cuerpos Salientes: Se podrdn ejecutar cuerpos salientes siempre
que se de cumplimiento al articulo 7.7.9 del P.G.O.U. y en todo
caso referidos a la linea de edificacién.

- Cerramiento de parcelas y medianeras: Se deberd cumplir con lo
indicado en el articulo 7.10.11.6, para las condiciones particulares
de la cadlificacién residencial unifamiliar en asociaciones lineales.

3.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Las alineaciones fijadas en el P.G.O.U. de Granada sobre las parcelas
que lindan con Avenida de Maracena se indican en los planos de este
E.D. en los que se puede observar que la alineacidon exterior se marca
entre los puntos considerados 1 a 7 segun planos de este E.D.

Tal y como se ha explicado con anterioridad, segun el articulo 7.9.3. en
su punfo 2, se indica que no se podrdn refranquear las lineas de
fachada, generando de este modo hastfiales de medianeras vistas,
hasta en una longitud de 10,16 m.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

Para evitar la aparicién de medianeras vistas, evitar el encajonamiento
de propiedades colindantes y dar una linea de fachada uniforme a la
via publica, se propone un nuevo trazado de la linea de edificacion,
mediante la infroduccién de un retranqueo.

La nueva linea de edificacién queda marcada en los planos aportados,
guedando retranqueada 5,12 m. con respecto a la inicial y siendo
totalmente paralela a la alineacién exterior.

La fijacién de la nueva linea de edificacidn establecida en el presente
Estudio de Detalle no aumenta el volumen ni el aprovechamiento
establecido en la normativa urbanistica.

Igualmente, no afecta ni causa perjuicio alguno a las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes.

4.- TRAMITACION
La framitacidon del presente Estudio de Detalle serd la siguiente:

1.- Aprobacién Inicial por parte del Ayuntamiento de Granada.
2.- Exposicién publica y audiencia durante 20 dias.

3.- Aprobacién Definitiva por parte del Ayuntamiento de
Granada.

5.- CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS
INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

Se estd a lo dispuesto en el Decreto 293/2009, de 7 de Julio, de la Junta
de Andalucia, que regula las Normas para la Accesibiidad en las
Infraestructuras, el Urbanismo, la Edificacion y el Transporte en
Andalucia.

Las disposiciones del citado Decreto serdn de aplicaciéon a la redaccién
del planeamiento urbanistico, y por tanto a la del presente Estudio de
Detalle.

Indicar que no se modifican las condiciones fisicas de los viales ni de las
zonas de espacio publico a las que se dalinean las parcelas,
manteniendo las pendientes y el actual trazado. Por tanto se cumple
con lo dispuesto en el citado Decreto.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION

AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

NORMAS TE(,ZNICAS PARA LA ACCESIBILIDAD Y LA
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,
URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

(Segun Orden de la Consejeria de Asuntos Sociales de 5 de septiembre de 1996. BOJA 111 de
26-09-96)
Decreto 293/2009, de 21 de Julio, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta

de Andalucia.

ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009

PUBLICACION ..

.... 7 de Julio de 2009

VIGENCIA. ...t 21 de Julio de 2009

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 72/1992):

No serd preceptiva la aplicacién del Decreto a:

a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 21 de

Septiembre de 2009.

b)Proyectos aprobados por las Administraciones PUblicas o visados por los
Colegios Profesionales antes del 21 de Septiembre de 2009.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b),
siempre que la licencia se solicitara antes del 21 de Enero de 2010.

AMBITO DE APLICACION:

a)Redaccién y planeamiento urbanistico, o de las

ordenanzas de uso

del suelo y edificacion X
Redaccidon de proyectos de urbanizaciéon |
(rellenar Anexo )

b) Obras de infraestructura y urbanizacién [l
Mobiliario urbano [l
(rellenar Anexol)

c) Construccién, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion

colectiva de los edificios, establecimientos e instalaciones (de

propiedad privada) destinadas a un uso que implique

concurrencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) [l
Todas las dreas tanto exteriores como interiores de los edificios,

establecimientos e instalaciones de las Administraciones y

Empresas publicas O
(rellenar Anexo Il para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construcciéon o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo 0

V)
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso
comunitario  comespondientes a viviendas, sean de promocion
publica o privada O

(rellenar Anexo lll para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados
indicados *)
(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones
complementarias de uso comunitario, solo apartados
indicados *)
e)Sistemas de transporte pUblico colectivo y sus instalaciones
complementarias O

Anexo V (No redactado)
TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion ]

2. Reforma (ampliacidn, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuaciéon o

refuerzo)
3. Cambio de uso ]
N[04 VH — En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva

planta como a las de reforma y cambio de uso. En los casos de
reformas o cambios de uso la norma se aplica Unicamente a los
elementos o partes afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y
cubiertos no destinados a vivienda, en el interior de los edificios.
Por instalaciones se refiere a construcciones y dotaciones
abiertas y descubiertas total o parcialmente destinadas a fines
deportivos, recreativos, etc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los siguienfes usos como de
publica concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales,
culturales, deportivos, docentes, espectdculos, garajes vy
aparcamientos, hoteleros, penitenciarios, recreativos, religiosos,
residenciales, restaurantes, bares, cafeterias, sanitarios 'y
transportes, asi como cualquier otro de una naturaleza andloga
a los anteriormente relacionados
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)

1.? Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DE - Ancho minimo = 1,50 mts. CUMPLE
USO COMUNITARIO | - Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) < 8 %. CUMPLE

(framos 23 mfs.) < 6 %.

- Pendiente fransversal < 2 %. CUMPLE

-Altura bordillos < 12 cm, rebajados en pasos de peatones y esquinas. CUMPLE

PAVIMENTOS:

- Serdn antideslizantes variando textura y color en esquinas y en cualquier CUMPLE

obstdaculo.

-Los registros y los alcorques estardn en el mismo plano del nivel del CUMPLE

pavimento.

-Si los alcorques son de rejilla la anchura méxima de la malla de 2 cm.

VADO PARA PASO | - Pendiente longitudinal (tramos <3 mts.) < 12 %.
VEHiCULOS (framos >3 mts.) < 8 %.

- Pendiente transversal < 2 %.

VADO PARA PASO | - Se situard ¢/ min. uno en cada curva de calles o vias de circulacion. CUMPLE
DE PEATONES - Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: CUMPLE
Longitudinal < 8 %. Transversal < 2 %.
- Anchura > 1,80 mts. CUMPLE
- Desnivel sin plano inclinado <2 cms. CUMPLE
* PASOS DE
PEATONES - Se salvardn los niveles con vados de las caracteristicas anteriores.
(No en zonas - Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
exteriores de Anchura < 1.8m largo>1.2m
viviendas)

- Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por
rampas, ascensores o tapices rodantes.

ESCALERAS - Cualquier tramo de escaleras se complementard con una rampa.

- Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escalén
>5cm. debiendo complementarse con una rampa.

- Serdn preferentemente de directriz recta o ligeramente curva.

- Dimensiones Huella > 30 cms. (en escalones curvos se medirdn a 40 cms.
del borde interior)

Confrahuella < 16 cms.
Longitud libre peldafnios = 1,20 mts.
Longitud descansillos > 1,20 mfs.

- Tramos < 10 peldanos.

- No se admiten mesetas en dngulo, ni partidas, ni escaleras compensadas.

- Pasamanos a altura = 90 cms. y < 95 cms.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

- Barandillas no escalables si hay ojo de escalera.

- Huellas con material antideslizante.

- Disposicion bandas diferente textura y color; 0,60 m ancho; princ. y final

ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

I 2.° Mobiliario Urbano I

NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocardn:
URBANO a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es > 90 cms. CUMPLE

b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre
restante es < 90 cms.

— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts. CUMPLE
— No existirdn obstdculos verticales en los pasos peatonales. CUMPLE
— Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts. CUMPLE

— Las obras que se realicen en las vias publicas se rodeardn con vallas
sélidamente instaladas y se sefalizardn con balizas con luces rojas
encendidas durante todo el dia. Estas vallas estardn sélidamente fijadas y
separadas al menos 0,50 mts. de las obras.

— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendrd estas caracteristicas:
Altura = 50 cms.
Anchura 2 40 cms.
Fondo 2 50 cms.

— Altura de grifos y canos en bebederos 70 cms.
— Altura de boca de buzones 90 cms.

— En el caso de existir frinquetes o barreras, se habilitard un acceso libre
conancho>1m.

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X] se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[0 No se cumple alguna prescripcién especifica de la Norma debido a las
condiciones fisicas del terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificéndose en
el proyecto.

[0 Por actuarse en edificio declarado B..C. o con expediente incoado, o estar
incluido en el Catdlogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985
del Patrimonio Histérico Espafiol y en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de
Andalucia.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

6.- CUMPLIMIENTO DE LA ORDEN VIV/561/2010.

Se estd a lo dispuesto en la Orden VIV/561/2010, de la Junta de
Andalucia, para el que se desarrolla el documento de condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso vy utilizacién
de los espacios publicos urbanizados.

Las disposiciones de la citada Orden serdn de aplicacion a la redacciéon
del planeamiento urbanistico, y por tanto a la del presente Estudio de
Detalle.

Indicar que no se modifican las condiciones fisicas de los viales ni de las
zonas de espacio publico a las que se alinea el edificio, manteniendo
las pendientes y el actual trazado.

FICHA 1.1 INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
TITULO I. ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS Y EL URBANISMO
CAPITULO I. ESPACIOS Y ELEMENTOS DE USO PUBLICO

NORMAS GENERALES (Seccién 1°%)

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES (Seccion 27)

[CONDICIONES GENERALES (Rgto art.15, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 46)

Observaciones:

PROYEC
TO

Cumple

REGLAMENTO, ORDEN VIV/561/2010

Colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal limite

Continuo en puntos de cruces con itinerarios de vehiculos, pasos subterrdneos y NO
Situacién  y | elevados
disefio En ausencia de limite de fachada, pavimento tactil indicador direccional de 40 cm| NO
colocado en sentido longitudinal

Ausencia de escalones aislados o resaltes Cumple
> 20 Ix
lluminacién | Nivel de iluminacion
Ix
Con cardcter general 21,80m
[ De existir estrechamientos puntuales. Excepcionalmente
en zonas urbanas consolidadas 21,50m m
Anchura
Espacio libre
de m
obstdculos
X En viales existentes, si no es posible cumplir lo anterior,
plataforma Unica diferencidndose en pavimento la zona preferente Cumple
peatonal
Altura >220m
m
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

2
Longitudinal < 6%
%
Pendientes %
Transversal <2% 1
%o
Altura de bordillos 12
<12cm
cm
VADOS PEATONALES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
Observaciones:
REGLAMENTO, ORDEN VIV/561/2010 PROYEC
En ausencia de pasos de peatones se sitian vados en las esquinas de las NO
calles.
T<2m.pte <10% |—
Pendiente del plano  Longitudinal
inclinado que conecta los T<250m.pte < 8% %
dos niveles a comunicar |
%
Transversal <2% |
%
Anchura de la zona de contacto con la calzada |
(Ausencia de cualquier  elemento de
equipamiento que reduzca el paso, bolardos o >1,80m m
Situacion y disefo andlogos)
Anchura de la franja sefalizadora de pavimento
tactil indicador de advertencia en linea de 0,60m
encuentro enfre vado y calzada '
m
Rebaje enrasado a nivel de pavimento de la calzada Cumple

Pavimento del plano inclinado proporciona una superficie lisa y| Cumple
antideslizante en seco y mojado.

NO
Bordillo rebajado a cota 0 con calzada
[ Formado por un plano inclinado longitudinal: Elemento puntual NO
protegiendo el desnivel ocasionado en ambos laterales
X Formado por tres planos inclinados: Tanto el longitudinal como el NO

transversal tienen la misma pendiente

Condiciones  segin [ mposibilidad de los anteriores: Se lleva la acera a nivel de la calzada| NO
tipos de vados con dos planos inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la
acera. Pte < 8%

[ Espacios urbanos consolidados: En itinerario peatonal estrecho se ocupa
la calzada hasta el limite zona de aparcamiento sin condicionar la NO
seguridad.

PASOS PEATONALES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 448)

Observaciones:
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

PROYECT

REGLAMENTO, ORDEN VIV/561/2010 [

Solucién al | [J El paso de peatones sobre la calzada se iguala a la cota de la acera
paso de cumple
peatones X El desnivel se salva con un vado para paso de peatones (art.16)

Ubicacién | En aquellos puntos que permitan minimizar distancias para efectuar el cruce Cumple

Anchura Como minimo la anchura de los dos vados
. Cumple
[ Pendiente del plano inclinado del vado es = 8 %: Se amplia el ancho del paso
de peatones en 0,90 cm. apartir del limite externo del vado, evitando la presencia NO
de obstdculos en el drea correspondiente de la acera

Trazado Perpendicular respecto a la acera Cumple
~ ... Con pintura antideslizante en la calzada Cumple
Senalizacié
n Vertical para vehiculos, con visibilidad suficiente NO
Anchura =0,80 m
m

Franja sehalizadora de
pavimento tactil indicador
Sefalizacié direccional en sentido frasversal

Longitud:

[ Desde el vado hasta la linea de fachada

ndela al tréfico peatonal de la acera NO
presencia .
del paso [J Desde el vado hasta 4 metros (si no hay
peatonal fachada)
enla acera ’—
Anchura =0,60m
Franja sefalizadora de m
avimento tactil de botones
pavimento fach boton Longitud: Todo el ancho de la zona reservada al NO
peatdn
ACCESO A DISTINTOS NIVELES (Rgto art. 21, Orden VIV/561/2010 art. 5)
REGLAMENTO, ORDEN VIV/561/2010 PROYECT
Los desniveles en el [ Rampa
|f|nerqr|o peatonal O Ascensor NO
accesible se salvan con:
RAMPAS ACCESIBLES (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14,30 y 46)
Observaciones:
REGLAMENTO, ORDEN VIV/561/2010 PROYECT

Se considerard rampa a todo plano inclinado con pendiente que supere el 6%, o que salve desniveles
superiores a 20 cm

Directriz recta o ligeramente curva de radio minimo 50, medido a 1/3 del ancho de la rampa
desde el interior

Longitud medida en verdadera magnitud de cada tramo sin descansillo <10m

NO
Anchura libre >1,80m
m
m

El pavimento serd antfideslizante, en seco y mojado, cumpliendo lo previsto por este Reglamento
para plazas, espacios libres e itinerarios peatonales. (art.31). No se admitird la colocaciéon de NO
elementos sueltos sobre el pavimento que puedan deslizarse.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

Pendiente

Mesetas

[ Longitudreal L<3m <10%
Longitudinal
(verdadera [ Longitudreal 3m <L <10m <8%
magnitud) %
Transversal <2%
%
Anchura AZAnchura
. . . de rampa
Al principio y final existen m
mesetas de embarque Y |ongitud medida en el senfido >1,50m
desembarque de la marcha
m
Sefalizacién en mesetas de Anchura =anchurade |=
embarque y desembarque: la meseta
Franja de pavimento tdctil
direccional sentido transversal  Longitud medida en el sentido >1,20m
al trénsito peatonal de la marcha ’7
m
Anchura =anchura de |=
la meseta
Longitud medida en el senfido, 2180m{( [M
de la marcha cambio de
Mesetas  situadas  entre direccion)
framos m
>1,50m
(framos de
directrizrecta) ’7
m

Protecciéon
lateral (desnivel
> 20 cm o
inclinaciones >
6%)

El espacio ocupado por las mesetas es exclusivo y no compartido por otros
espacios

Estdn libres de obstdculos
Cerrada [ Muros o paramentos laterales

lateralmente por .
P [IBarandilias o antepechos rematados por pasamanos

z
O

z
O

z
o

0,655H:<0,75
<H,< m
Colocados a dos alturas (Hiy Ha) 0.95<H2<1.05 ’—
45<D<50 mm ™
Dimension mayor del sélido capaz
>4cm mm
Separacién entre pasamanos y paramento
=30cm

Se prolongan en el principio y final de la

Pasamanos rampa

A ambos lados

Continuo en su recorrido. Firme y facil de asir, sin materiales
resbaladizos o muy rugosos, o que puedan sufrir elevados
calentamientos.

El sistema de sujecidn permite el paso continuo de la mano.
El remate superior carece de aristas vivas

3“ 3“

z
o

z
O

NO

NO
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

Se diferencia cromdaticamente del entorno

[J Rampas con anchura > 4,00 m: pasamanos doble

NO
central
O=09m
(desnivel < 6
Altura minima segun diferencia de cota m) m
O=z110m
O (resto casos)
Barandillas y NO
antepechos | cqinciden con el inicio y final de la rampa
(desnivel > NO
55.cms) Carecen de aberturas que pueden ser atravesadas por una
esfera de 10 cm de didmetro
NO
Inescalables, por lo que no existen apoyos en la altura
comprendida entre los 20 y los 70 cm sobre el nivel del suelo
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
Observaciones:
REGLAMENTO, ORDEN VIV/561/2010 PROYECT
Las escaleras que sirvan de alternativa de paso a una rampa situada en el itinerario NO
peatonal accesible deben ubicarse colindantes o préoximas a éstas
NO
Directriz recta o ligeramente curva de radio minimo de 50 m, medido a 1/3 del ancho de las
escaleras desde el interior NO

Carece de peldanos compensados

N° de peldanos por framo, sin mesetas o descansillos 3<N<12
intermedios

21,20m
Anchura libre
Peldafos  Todos los peldafos de un mismo tramo tienen la misma altura

La huella H y la contrahuella C cumplen la relaciéon 54 cm <2C +H <70 cm

Angulo A formado por huella y tabica 75° < A < 90°

Todos los peldanos disponen de tabicas
Tabicas Altura <lé6cm

Dimensién >30cm

cm

Huella X

Carecen de bocel, vuelo o resalto sobre la tabica NO

Todas las huellas del mismo tramo tienen la misma dimension NO
[Escaleras

- Pendiente hacia el exterior
descubiertas

<1,5% %
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

El material empleado carece de destellos o deslumbramientos. Es duro,
antideslizante en seco y mojado, sin piezas ni elemento sueltos, sin resaltes NO
Pavimento
S Cada escaldn se sefializa en toda su longitud con banda de 5 cm de anchura NO
enrasada en la huella y situada a 3 cm del borde, que contrasta en textura y
color con el pavimento del escaldn
El espacio ocupado por las mesetas es exclusivo y no compartido por otfros NO
espacios
) Diémetro de la circunferencia libre de
[ Mesetas partidas o . S S
ue formen angulo obstaculos que se _pgede inscribir en >21,20m
q cada una de las particiones m
[Escaleras
descubiertas o no
protegidas contra | Pendiente hacia el exterior <1,5%
enfrada de agua %
Anchura = anchura NO
peldanos
Longitud medida en el senfido del
N 21,50m
recorrido de la escalera m
Mesetas
Mesetas de Sefalizadas con franja de pavimento A =ancho
Zmborgue Y tactil indicador de fipo direccional meseta
esembarque (A=ancho, F=fondo) m
F>1,20m
m
Anchura A = ancho
meseta
Mesetas situadas Profundidad m
enfre  tramos  de >1,20m
escaleras
m
Cerrada lateralmente [IMuros o paramentos verticales o
por [JBarandilias o antepechos
Colocados a dos alturas (Hiy Ha) 0,65<H1<0,75
0,95<H:<1,05 ml—
45<p<50 mm ™
Dimensién mayor del sélido capaz
>4cm
Separacién  entre pasamanos y mm
» paramento
Proteccién =30cm
lateral Se prolongan en el principio y final de la cm
Pasamanos rampa
cm
A ambos lados
) - A . . NO
Firme y f&cil de asir, sin materiales resbaladizos o muy
rugosos, o que sufran elevados calentamientos. NO
! L. ) ) NO
El sistema de sujecion permite el paso continuo de la
mano. El remate superior carece de aristas vivas NO
Se diferencia cromdticamente del entorno
DICIEMBRE 2023 LUIS FERNANDEZ SANCHEZ. Arquitecto
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

[JEscaleras con anchura > 4,00 m Pasamanos doble

NO
central
Coinciden con el inicio y final de la escalera NO
Inescalables, por lo que no existen apoyos en la altura NO
comprendida entre los 20 y los 70 cm sobre el nivel del suelo
[ Barandillas o | o sobre la linea de inclinacién de la escalera NO
antepechos
(desnivel > 55 Separacién entre barrotes menor que 10 cm
cms)
[ biferencia de cota < 6 m, Altura barandilla > 0,90 m
m
[ Diferencia de cota = 6 m, Altura barandilla > 1,10 m

FICHA 1.5 INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
TITULO I. ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS Y EL URBANISMO
CAPITULO 1. ESPACIOS Y ELEMENTOS DE USO PUBLICO

PAVIMENTOS (Seccién 6°)

PAVIMENTOS EN PLAZAS, ESPACIOS LIBRES E ITINERARIOS PEATONALES (Rgto art. 31. Orden VIV/561/2010 art.
1)

Observaciones:

REGLAMENTO, ORDEN VIV/561/2010 PROYECTO
Duros y estables Cumple
Antideslizantes, en seco y mojado Cumple
Carecen de excesos de brillo Cumple
Son indeformables (excepto en zonas de juegos infantiles, actividades deportivas, etc) Cumple
Estan firmemente fijados Cumple
Carecen de cejas y rebordes entre las piezas. Continuos vy sin resaltes Cumple
Carecen de elementos sueltos (prohibido el uso de grava suelta) Cumple
En itinerarios Material antideslizante
peatonales: Facil deteccidn de informacién mediante el pie o bastdon Cumple
Pavimento tactil Franjas de orientacion Cumple
indicador. Confrasta cromdticamente con el suelo circundante NO
Cumple

Indicador direccional. Piezas o materiales con acabado continuo de

Tipo§ de o acanaladuras rectas y paralelas con profundidad de 5 mm NO
pavimento tactil
indicador Indicador de advertencia o puntos de peligro. Piezas de botones de Cumple

forma troncocdnica y altura maxima 4mm P
Para sefialar | Piezas de pavimento liso en espacio de inferseccién del cruce de dos o NO
cruces o puntos de  Mas franjas de encaminamiento
decision Piezas en inglete en cambios de direccién a 90° NO
REJILLAS, ALCORQUES Y TAPAS DE REGISTROS (Rgto art. 32, Orden VIV/561/2010 art. 12)
Observaciones:

REGLAMENTO, ORDEN VIV/561/2010 PROYECTO

DICIEMBRE 2023 LUIS FERNANDEZ SANCHEZ. Arquitecto
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

Situadas de manera que no invadan itinerario peatonal accesible, salvo en aquellos casos en NO
los que deban colocarse en plataforma Unica o préximas a la linea de fachada o parcela
Enrasadas con el pavimento circundante NO

Fabricados con materiales resistentes a la deformacion NO

Distancia a los limites laterales externos del paso peatonal, cuando se sitia en la cota inferior 20,50 m
de un vado

[ En calzadas Diégmetro del circulo que puede
inscribirse en los huecos <2,5cm

cm
O Formando rectdngulos: lado mayor perpendicular al NO
Aberturas sentido de la marcha
L En dreas peatondles | pigmetro del circulo que puede
inscribirse en los huecos slcm
cm
O [ Cubiertos por rejillas, segun apartado anterior
Alcorques NO

[ Rellenos con material compactado, enrasado con pavimento circundante

El arquitecto

LUIS FERNANDEZ SANCHEZ

Fecha: Diciembre de 2023
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

7.- RESUMEN EJECUTIVO

Se propone un retfranqueo de la linea de edificacién actualmente fijada
y coincidente con la alineacién exterior fijada en planos de ordenacién.

Este retranqueo se fija en 5,12 m. medido de forma paralela a linea de
alineacion exterior, de modo que no se generen medianeras vistas ni
encajonamientos de edificaciones existentes ni futuras.

Se establece el nuevo retranqueo vy las condiciones de cerramiento de
parcelas y medianeras, asi como de cuerpos salientes, de manera que
se genere una uniformidad en la composicién de las edificaciones que
se incluyen en el dmbito de actuacién de este estudio de detalle.

Se procederd a la framitacion y al fraslado de comunicacién a los
propietarios que estdn dentro de los limites del dmbito de actuacién de
este estudio de detalle. La exposicidon publica y audiencia tendrd una
duracién de 20 dias como minimo.

Segun el articulo 85 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, Ley 7/2021, de 1 de Diciembre (LIS.T.A.) vy el
articulo 103 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, el plazo de
suspensidon de licencias no podrd ser superior a tres anos desde la
publicacién del acuerdo de aprobacidn inicial.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

8.- GALERIA FOTOGRAFICA.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

9.- ANEXO.

- CERTIFICADO COLEGIAL
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FRANCISCO JESUS SANCHEZ MARTINEZ, Arquitecto, Secretario del Colegio Oficial de
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CERTIFICO:

Que segln consta en la Secretaria de este Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, D. LUIS
FERNANDEZ SANCHEZ, de nacionalidad espafiola, con D.N.l. n2: 74665334C, Arquitecto con
titulo profesional expedido por la Escuela Técnica Superior de Arquitectura de GRANADA,
con fecha 25/07/2006 y con domicilio profesional en C/ LANCE N2 4, PORTAL 2-49B, de
GRANADA, figura como colegiado desde el dia 10/03/2010, con el nimero: 004765. .............
Y para que conste a los efectos que procedan, y a peticidn del interesado expido el presente

Certificado que firmo en Granada a 25 de enero de 2024. ........coccveevvveevieenieeieeeireesreeseeeeneens

Fdo: Francisco Jesus Sanchez Martinez
Secretario del COA de Granada
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE LINEA DE EDIFICACION
AVENIDA DE MARACENA, 160-152 A, (GRANADA)

10.- PLANOS.

PO1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO DE LA ZONA DE ACTUACION

P02.- PLANO PGOU 2001. AMBITO DE ACTUACION. CALIFICACION Y
ZONIFICACION DE USOS

P03.- SITUACION SEGUN PGOU 2001. ALINEACIONES DE LA ZONA DE

ACTUACION

PO4.- SITUACION SEGUN CATASTRO. DELIMITACION DE ZONA DE
ACTUACION

PO5.- SITUACION SEGUN CATASTRO. LINEA DE EDIFICACION ACTUAL Y
ALINEACION

P06.- PROPUESTA DE RETRANQUEO DE LINEA DE EDIFICACION

PO7 .- GEORREFERENCIACION DE ALINEACION EXTEIOR.

GEORREFERENCIACION DE NUEVA LINEA DE EDIFICACION
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Limite de propiedad
Encintado de acera
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Coordenadas UTM ETRS-89 Coordenadas UTM ETRS-89
Punto X Y Punto X Y
1 444408.091 |4117619.616 8 444412.649 (4117621.934
2 444406.372 |4117622.996 9 444410.988 (4117625.203
3 444404.898 |4117625.894 10 | 444409.513 [4117628.100
4 444403.339 |4117628.867 11 | 444407.886 [4117631.210
5 444398.456 |4117638.180 12 | 444402.988 [4117640.552
6 444393.576 |(4117647.487 13 | 444398.127 |4117649.823
7 444388.781 (4117656.631 14 | 444393.332 |4117658.968
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