PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EN EL
CONCURSO PARA LA SUSTITUCION DEL PROPIETARIO INCUMPLIDOR DEL
INMUEBLE (SOLAR), SITO EN CALLE GAVIOTA N° 1, REGULADO EN EL ARTICULO
151 DE LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA

1. OBJETO

Constituye el objeto del presente la enajenacion forzosa del inmueble (solar) que se
describe a continuacion, sefialandose en cualquier caso como cosa cierta. Este
procedimiento se lleva a cabo en cumplimiento del acuerdo adoptado por la
Comisién Ejecutiva de la Gerencia Municipal de Urbanismo y Obras en expediente n°
4.018/2010 con fecha .... de ..... de 2010.

La descripcion del inmueble, desde el punto de vista del Registro de la Propiedad y del
Catastro, a los efectos de su correcta identificacion, es la que se sefiala a
continuacion:

INMUEBLE (SOLAR / DECLARADO EN RUINA), SITO EN CALLE GAVIOTAN° 1

Descripcion registral:

Segun nota informativa registral de 22 de marzo de 2.010, obrante al expediente, el
inmueble (hoy solar) tiene la siguiente descripcion: “URBANA: UNA CASA en Granada,
calle secundaria sin numero, en el sitio lamado Huerta de San Lazaro, pago de
Girarroman o Darrillo, denominado también Barrio de los Pajaritos, hoy calle Mirlo,
nuamero nueve, compuesta de vivienda tipo A, distribuida en zaguan, estar comedor,
dos dormitorios, cocina y aseo y ademas un local de negocio, y en la planta alta
dispone de otra vivienda tipo B, con vestibulo, estar comedor, tres dormitorios, cocina
aseo y una terraza sobre el local de negocio. Ocupa todo una superficie de ciento
cuarenta y tres metros, setenta y cinco decimetros cuadrados y linda: Derecha
entrando, en linea de quince veinticinco metros, calle de nueva apertura llamada
Transversal C; lzquierda, finca de Don José Serrano Ruiz; Espalda, la de Don Juan
Espallardo y da frente en linea de unos nueve metros, a la calle de su situaciéon
llamada secundaria.” Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2, Tomo 593,
Libro 97, Folio 49, Finca 9.409, inscripcion 42,

Descripcion catastral.-

Segun certificacion catastral, descriptiva y grafica, de 26 de julio de 2.010, obrante al
expediente, el inmueble se puede describir seguin los siguientes parametros y linderos:
Inmueble con referencia catastral 5859001VG4155H0001QF, situado en C/ Mirlo n° 15,
con una superficie de parcela de 139 m?, que linda: frente, la C/ Mirlo; derecha, la C/
Gaviota; izquierda, el inmueble con referencia catastral 5859002VG4155H------- Y
espalda, el inmueble con referencia catastral 5859010VG4155H0001OF.



El presente contrato tiene caracter administrativo especial. Las partes quedan
sometidas expresamente a lo establecido en este pliego que formara parte del
documento que eleve a publico la adjudicaciéon del presente concurso.

2. CODIFICACION

De conformidad con el Reglamento (CE) n° 204/2002 de la Comision, de 19 de
diciembre de 2001, por el que se modifica el Reglamento (CEE) n° 3.696/93 del
Consejo, de 29 de octubre de 1993, relativo a la clasificacion estadistica de productos
por actividades (CPA) en la Comunidad Econémica Europea, la clasificacion
aplicable al contrato que aqui se trata es: SECCION K.- SERVICIOS INMOBILIARIOS Y DEL
ALQUILER.

3. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION

El procedimiento a seguir para la adjudicacion del inmueble en venta forzosa a que se
refiere el presente Pliego sera el denominado como procedimiento abierto, con base
en el articulo 122.2 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico (en adelante LCSP), siendo la forma de adjudicacién por concurso.

4. TIPO DE LICITACION

DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON
VEINTICUATRO CENTIMOS (299.286,24€), sin incluir impuestos, ni cargas que pudieran
recaer sobre el inmueble.

Se considera como cantidad minima el tipo de licitaciéon sefialado. Por consiguiente,
los licitadores deberan ajustarse al mismo, o bien, aumentarlo en su cuantia. Por la
Mesa de Contratacidon sera rechazada cualquier oferta que sea inferior al tipo de
licitacion fijado en este Pliego.

5. PUBLICIDAD DEL CONCURSO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 126.1 de la LCSP, el concurso se
anunciara en el Boletin Oficial de la Provincia, con una antelacion minima de 20 dias
habiles al sefialado como el Ultimo para la presentacion de proposiciones.

6. FORMA DE PAGO

Notificada la adjudicaciéon del contrato, el adjudicatario deberd proceder al pago
mediante ingreso del precio total dentro de los diez dias siguientes a la notificacion de
la citada adjudicacién, y en todo caso antes de la formalizacion en documento
administrativo o escritura publica del contrato. Si ha operado acuerdo previo de pago
en especie en los términos previstos en el art. 151, apartado 4, de la Ley 7/2002, de 17
de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante, LOUA), se



estara a lo dispuesto en dicho articulo, y a lo recogido en la Clausula 24 del presente
Pliego.

7. FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato se formalizara en documento administrativo dentro del plazo de diez dias
habiles, a contar desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacion definitiva,
constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro
publico. No obstante el adjudicatario podra solicitar que el contrato se eleve a
escritura publica, corriendo de su cargo los correspondientes gastos. En ambos casos
se incorporara como documento anexo el presente Pliego, haciéndose constar
expresamente que el contrato administrativo especial objeto del presente queda
sujeto a las condiciones establecidas en el mismo, condiciones que deberan ser
consideradas resolutotas, hasta tanto se verifique por la Administracion actuante el
cumplimiento de la finalidad para la que se lleva a efecto la venta forzosa del
inmueble.

8. GASTOS A CARGO DEL ADJUDICATARIO

En virtud de la adjudicacién del concurso el adjudicatario quedara obligado a pagar
el importe de los anuncios, ya sea en Boletines, Diarios Oficiales, o en cualquier medio
de comunicacion, y de cuantos gastos se ocasionen con motivo de los tramites
preparatorios y de formalizacion del contrato, incluso, en su caso, los honorarios del
notario autorizante, pago de impuestos, gastos registrales, asi como de cuantas
licencias, autorizaciones y permisos procedan.

El importe maximo de los gastos de publicidad de licitacién del contrato, tanto en los
Diarios oficiales como en otros medios de difusién, es de 200 €.

A tal efecto el adjudicatario debera acreditar en el momento de la formalizacién del
contrato, el documento justificativo del pago de los citados gastos.

9. RIESGO Y VENTURA

La ejecucion del contrato se realizara a riesgo y ventura del adjudicatario, salvo en los
casos de fuerza mayor admitidos por la legislacion aplicable.

10. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

Son obligaciones del adjudicatario las siguientes:

a) Acudir el dia y en la hora que se sefiale a suscribir el contrato administrativo y a
otorgar, en su caso, la correspondiente Escritura publica de adjudicacion.

b) El adjudicatario del inmueble debera efectuar las obras de edificacién con sujecion
al planeamiento vigente y en el plazo por él ofertados en la licitacion, salvo en el caso
de que en el acuerdo de concesidon de la licencia municipal de obras se establezca



otro plazo menor. Las obras se ejecutaran previa obtencién de las licencias exigibles,
gue deberan solicitarse en el plazo maximo de TRES MESES a partir de la firma del
documento en que haya de quedar formalizada la adjudicacion del concurso
(escritura o acta administrativa), para servir de titulo inscribible en el Registro de la
Propiedad. Las condiciones de plazos para solicitar licencia y para ejecutar la
edificacion a que quede obligado el adjudicatario deberan constar expresamente
indicadas en la escritura o acta administrativa en que se haya formalizado la
adjudicacion del inmueble objeto de venta forzosa, condiciones que seran también
consignadas, en su caso, en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

11. INCUMPLIMIENTO DEL ADJUDICATARIO. CONDICIONES RESOLUTORIAS DEL
CONTRATO.

El incumplimiento de alguno de los requisitos sefialados en la clausula 10 “Obligaciones
del adjudicatario” de este Pliego, podra ser causa de resolucion del contrato, ello
como causas de resolucion especificamente establecidas en este contrato y sin
perjuicio de lo regulado legalmente en los articulos 206 y ss de la LCSP y capitulo
segundo del titulo quinto del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

El incumplimiento por el adjudicatario de las condiciones de la adjudicacion del
concurso o la finalidad para la que se efectia la venta forzosa del inmueble, es decir,
la sustitucion del propietario incumplidor y la edificacion del solar conforme a su
destino segun el planeamiento vigente y las clausulas de este Pliego, que deberan ser
declarados, en cualquier caso, en procedimiento tramitado con audiencia del
interesado, determinara la resolucion de la adjudicacion con pérdida de la fianza
prestada e indemnizacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

La escritura o contrato administrativo en que se haya formalizado la adjudicacién del
inmueble incluira las condiciones resolutorias expresamente indicadas en este Pliego.

En caso de convocatoria de nuevo concurso, al que se aplicaran las reglas del articulo
151 de la LOUA, el precio a satisfacer por el nuevo adjudicatario sera el setenta y
cinco por ciento de la cantidad que resulte de incrementar el precio de licitacion
fijado para el primer concurso con el importe de todos los gastos necesarios y Utiles
que haya realizado su adjudicatario para la ejecucion de las obras de edificacion.

12. REGIMEN SANCIONADOR.

El adjudicatario estad obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado para
la realizacion del mismo, teniendo en cuenta especialmente, el plazo para solicitar
licencia y el plazo de ejecucion de las obras ofertado por el licitador. La demora en la
ejecucion del contrato, por causa imputable al adjudicatario o contratista, podra dar
lugar a las consecuencias legalmente establecidas en los articulos 196 y 206 de la
LCSP.

La aplicacion de la penalizacién prevista en el articulo 196 de la LCSP no excluye la
indemnizacién de dafios y perjuicios a que pueda tener derecho la Administracién



actuante, originados por la demora del adjudicatario o contratista, 0 que se causen a
terceros.

Dadas las especiales caracteristicas de este contrato, se establecen en el presente
pliego unas penalidades diarias en la proporcion de 0,40 euros por cada 1.000 euros
del precio del contrato.

En virtud de lo establecido en el articulo 86 de la LCSP, en relacion con el 196 del
mismo texto legal, podra detraerse de la fianza definitiva el importe de las
penalidades.

13. GARANTIAS

Provisional.- Para tomar parte en el presente concurso los licitadores deberan prestar
fianza provisional por importe de OCHO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS
CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS (8.978,59€), que se corresponden con el 3% del
tipo minimo de licitacion sefialado en la clausula 4 de este Pliego.

Cuando el licitador presente su proposicion bajo la forma de uniébn temporal de
empresarios, la garantia provisional podra constituirse por una o varias de las empresas
participantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia exigida en el
apartado anterior y garantice solidariamente a todos los integrantes de la unién.

En cuanto a la forma y requisitos de las garantias, se estara a lo previsto en los articulos
84 y 91 de la LCSP, asi como lo dispuesto en los articulos 55, 56, 57 y 58 del RGLCAP.

Estd garantia debera constituirse, cuando se trata de garantia en efectivo o en
valores, en la Tesoreria municipal, o en los establecimientos equivalentes de otras
Administraciones Publicas en los términos previstos en los Convenios que a tal efecto se
suscriban con las mismas, o ante el propio érgano de contratacion cuando se trate de
certificados de inmovilizaciéon de valores anotados, de aval o de certificados de
seguro de caucion.

La constitucidon de las garantias se ajustara, en cada caso, a los modelos que se
indican en los Anexos al presente pliego, y en el caso de inmovilizacion de deuda
publica, al certificado que corresponda conforme a su normativa especifica.

Respecto a la referencia del cumplimiento del bastanteo del poder en el texto del
aval o del certificado de seguro de caucion, cuando el poder se hubiere otorgado por
la entidad avalista o aseguradora para garantizar al licitador en este procedimiento
concreto, el bastanteo se realizara con caracter previo por un letrado de la Asesoria
Juridica del Ayuntamiento de Granada.

La garantia provisional se extinguira automaticamente y se devolvera a los licitadores
inmediatamente después de la adjudicacién definitiva. Al licitador que resulte
adjudicatario del contrato, le sera retenida la garantia provisional hasta que proceda
a la constitucion de la garantia definitiva del contrato e incautada, en su caso, la de
las empresas que retiren injustificadamente su proposicion antes de la adjudicacion,
siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 62 del RGLCAP.



En todo caso, la garantia provisional presentada por los licitadores respondera del
mantenimiento de las proposiciones hasta la adjudicacion provisional del contrato. Por
su parte, la garantia provisional presentada por el licitador que resulte adjudicatario
provisional del contrato, respondera de la proposicion de este hasta la constitucion de
la garantia definitiva, asi como de las demas obligaciones que se establecen en el
articulo 135.4 segundo parrafo de la LCSP.

Definitiva.- El adjudicatario provisional estara obligado a constituir una garantia
definitiva. Su cuantia sera igual al 5 por 100 del importe de adjudicacién del contrato,
IVA excluido. La constitucibn de esta garantia debera ser acreditada por el
adjudicatario en el plazo de 15 dias habiles, contados desde que se publique la
adjudicacion provisional en el perfil del contratante, segun lo dispuesto en el articulo
1354 de la LCSP. El incumplimiento de este requisito, por causa imputable al
adjudicatario, podra dar lugar a una nueva adjudicaciéon provisional al licitador o
licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus
ofertas, en las condiciones sefialadas en el apartado 5 del mencionado articulo.

En todo caso, la garantia definitiva respondera de los conceptos a que se refiere el
articulo 88 de la LCSP.

La garantia definitiva se constituira de conformidad con lo preceptuado en el Capitulo
| del Titulo IV del Libro | de la LCSP y en cualquiera de las formas que se establecen en
el articulo 84.1 de la LCSP, ajustandose, de acuerdo con la forma escogida, a los
modelos que se establecen en los Anexos al presente pliego, debiendo consignarse en
la Tesoreria Municipal, en su caso, 0 en los establecimientos equivalentes de otras
Administraciones Publicas en los términos previstos en los Convenios que a tal efecto se
suscriban con las mismas.

El adjudicatario potestativamente podra aplicar el importe de la garantia provisional a
la definitiva, o proceder a la nueva constitucion de esta Ultima.

Respecto a la referencia del cumplimiento del bastanteo del poder en el texto del
aval o del certificado de seguro de caucién, cuando el poder se hubiere otorgado por
la entidad avalista o aseguradora para garantizar al licitador en este procedimiento
concreto, el bastanteo se realizara con caracter previo por un letrado de la Asesoria
Juridica del Ayuntamiento de Granada.

La garantia definitiva sera devuelta una vez cumplidos los fines que motivan la venta
forzosa, que, en ningun supuesto, podra ser antes de quedar concluida la edificacion
conforme a las condiciones del presente Pliego y obtenida, en su caso, la licencia de
primera ocupacion.

14. PERSONAS QUE PUEDEN CONCURRIR

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la LCSP, estan facultadas para
contratar las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibiciéon de contratar, y acrediten su
solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional o, en los casos en que asi o
exija la Ley, se encuentren debidamente clasificadas.



La Administracidon podra contratar con Uniones de Empresas que se constituyan
temporalmente al efecto (sin que sea necesaria la formalizacién de las mismas en
Escritura Publica hasta que se haya efectuado la adjudicacion), las cuales
responderan solidariamente ante la Administracibn y ante la cual nombraran un
representante o apoderado Unico.

En el supuesto de personas juridicas dominantes de un grupo de sociedades, se podra
tener en cuenta las sociedades pertenecientes al grupo, a efectos de acreditacion de
la solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional, o de la correspondiente
clasificacién, en su caso, de la persona juridica dominante, siempre y cuando éste
acredite que tiene efectivamente a su disposicion los medios de dichas sociedades
necesarios para la ejecucion de los contratos.

Estard incapacitado para licitar el propietario incumplidor cuya sustitucion es objeto
de la venta forzosa que se rige por el presente Pliego, si bien le asistira el derecho de
aceptar o rechazar las ofertas de pago en especie que puedan proponer los
participantes en el concurso, de conformidad con lo previsto en el art. 151.4 de la
LOUA.

15. BASTANTEO DE PODERES

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia
autorizada de la Escritura de Poder, suficiente para representar a la persona o entidad
en cuyo nombre concurra el firmante de la proposicidon, debidamente inscrito en el
Registro Mercantil o en su caso en el correspondiente registro oficial, que sera
bastanteado al efecto por la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Granada, la
Abogacia del Estado o Gabinete Juridico de las Comunidades Auténomas.

16. PLAZO DE ADMISION DE OFERTAS

El expediente del Concurso, con el Pliego de condiciones y demas documentos
podran ser examinados en la direccidn de acceso al perfii de contratante en el
Ayuntamiento de Granada (http://www.granada.org/contrata.nsf) asi como en la
Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales de Granada sita en Calle Gran Capitan
n° 22, desde las 10.00 horas hasta las 13,30 horas en el plazo de VEINTE (20) dias habiles,
contados a partir del siguiente a aquel en que aparezca la insercion del anuncio de
licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

En el mismo lugar sefialado, habran de entregarse las plicas, si bien el plazo de
admisidn de éstas termina a las 13,00 horas del dia siguiente habil (que no sea sabado)
a aquel en que finaliza el plazo de examen del expediente.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptaciéon
incondicionada de las clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que
reine todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la
Administracion.

17. INFORMACION SOBRE LOS PLIEGOS Y DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA


http://www.granada.org/contrata.nsf

Cuando los interesados hayan solicitado con la debida antelaciéon los pliegos de
clausulas administrativas y los documentos complementarios, el o6rgano de
contratacion debera facilitarlos en el plazo de seis dias siguientes a la recepcion de la
peticion.

18. MODELO DE PROPOSICION

Las propuestas deberan ser redactadas en idioma espafol, conforme al modelo
siguiente:

“Don/Dofa.......cceeeeeeieeeiiiiiiieeeen. , €on D.NU/N.LF.e , actuando en
(su propio nombre o en representacion de ...................... ), domiciliado en
............................. , enterado del Pliego de Clausulas Administrativas que ha de regir
en el "Concurso para la sustitucion del propietario incumplidor y adjudicacion,
mediante procedimiento abierto, del solar sito en calle Gaviota n° 1, sometido al
régimen de venta forzosa", lo acepta en su integridad y se compromete ante el
Ayuntamiento de Granada a asumir la adjudicacion del inmueble objeto de venta
forzosa, en las siguientes condiciones:

a) El precio de ............... (nimero vy letra) euros, sin incluir impuestos ni costos de
urbanizacion, suponiendo una mejora sobre el tipo de licitacion de ............. euros.

b) El plazo de ejecucion de las obras de... (edificacion, rehabilitacion, etc.),
conforme al planeamiento vigente, sera de ................... (n° de meses) por debajo del
maximo establecido en el Pliego.

Se hace constar de modo expreso la aceptacion de las condiciones que rigen en
este concurso, manifestando conocerlas.

Lugar, fechay firma del proponente.”

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 151.4 de la LOUA, los participantes podran
incluir en su proposicion oferta dirigida al propietario incumplidor de acuerdo de pago
en especie. En ese caso, al modelo que antecede se afadira, inmediatamente
después del apartado b), relativo al plazo de ejecucion de las obras, el siguiente
epigrafe:

“OFERTA DE ACUERDO DE PAGO EN ESPECIE A LA PROPIEDAD:”
(Incluyéndose a continuacion la oferta que se trate en los términos que libremente
exprese el concursante).

19. CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION

Los criterios que servirAn de base para la adjudicacion del concurso, seran los
siguientes:



a) Mejora en el precio de licitacion
La mejora al alza del precio de licitacion se baremara de la siguiente forma:

Baremo: De 0 a 7 puntos.

Criterios:

Se puntuara con 0 la oferta u ofertas ajustadas al tipo de salida, o, de no darse
ese supuesto, la menos ventajosa, de entre las que resulten conformes con el
resto de condiciones del presente Pliego.

Se puntuara con 7 la oferta mas ventajosa de las igualmente conformes al resto
del Pliego.

Las demas se puntuaran proporcionalmente entre estos dos limites.

b) Mejora en el plazo de ejecucién de las obras

El plazo maximo de ejecucion de la edificacion se fija en 24 meses. La mejora a
la baja de este plazo se baremara de la siguiente forma:

Baremo: De 0 a 3 punto.

Criterios:

Se puntuara con 0 la oferta u ofertas ajustadas al tipo de salida, o, de no darse
ese supuesto, la que proponga mayor plazo de ejecucién de entre las que
resulten conformes con el resto de condiciones del presente Pliego.

Se puntuara con 3 la oferta que proponga menor plazo de ejecucion de las
gue resulten igualmente conformes al resto del Pliego.

Las demas se puntuaran proporcionalmente entre estos dos limites.

La diferencia al alza que pudiera darse entre el precio de licitacion fijado en la
convocatoria y el resultante de la adjudicacion, correspondera -en aplicaciéon de lo
dispuesto en el articulo 151.3 de la LOUA- al Ayuntamiento, para su incorporacion al
Patrimonio Municipal del Suelo.

20.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

Las proposiciones se presentaran en la forma, plazo y lugar indicados en el anuncio de
licitacion, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 80 del RGLCAP.

Cada empresario no podrd presentar mas de una proposicion. Tampoco podra
suscribir ninguna proposicién en unidn temporal con otros empresarios si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una unién temporal. La contravencion de estas
prohibiciones daré lugar a la inadmisién de todas las proposiciones por él suscritas.

La presentacion de proposiciones supone la aceptacion incondicional por el

empresario del contenido de la totalidad de las clausulas o condiciones previstas en
los pliegos que rigen el contrato, sin salvedad o reserva alguna.

21. FORMA'Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.



Los sobres se presentaran cerrados y firmados por el licitador o persona que lo
represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno de ellos el nimero de
referencia y la denominacion del contrato al que licitan, el nombre y apellidos del
licitador o razén social de la empresa y su correspondiente NIF o CIF. En su interior se
hara constar una relaciéon numérica de los documentos que contienen. Los sobres se
dividen de la siguiente forma:

SOBRE “A” "ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR" qgue incluira,
preceptivamente, los siguientes documentos:

1.- Capacidad de obrar.

1.1.- Si la empresa fuera persona juridica, la escritura o documento de constitucion, los
estatutos o acto fundacional en los que conste las hormas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que corresponda
segun el tipo de persona juridica de que se trate, asi como el Codigo de Identificacion
Fiscal (CIF), todo ello en original o copia que tenga el caracter de auténtica conforme
a la legislacién vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello.
Estos documentos deberan recoger el exacto régimen juridico del licitador en el
momento de la presentacion de la proposicion.

1.2.- Si se trata de empresario individual, el DNI o documento que, en su caso, le
sustituya reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de auténtica conforme
a la legislacion vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello.

1.3.- La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de
Estados miembros de la Unién Europea, se acreditara mediante su inscripcion en el
registro procedente, de acuerdo con la legislacion del Estado donde estén
establecidos o mediante la presentacién de una declaracién jurada o un certificado
de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion

1.4.- Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior,
informe de la Misidn Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente
o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa,
en el que se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en
el Registro local profesional, comercial o analogo, o en su defecto, que actlan con
habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende el
objeto del contrato.

lgualmente deberan acompafiar informe de la Mision Diplomatica Permanente
espafola, que acredite que el Estado de procedencia de la empresa extranjera
admite a su vez la participaciéon de las empresas espafiolas en la contratacién con la
Administracibn y con el sector publico. En los contratos sujetos a regulaciéon
armonizada, se prescindira del informe sobre reciprocidad en relacién con las
empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la
Organizacion Mundial del Comercio.

Estas empresas deberan acreditar que tienen abierta sucursal en Espafia, con
designacion de apoderados o0 representantes para sus operaciones y que estan
inscritas en el Registro Mercantil.



1.5.- Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma
oficial al castellano.

2.- Bastanteo de poderes.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una
persona juridica, deberan acompafar también escritura de poder debidamente
bastanteado por un letrado de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Granada. A
cuyo efecto los poderes y documentos acreditativos de la personalidad seran
presentados previamente en esa Unidad, todo ello en original o copia compulsada.
Igualmente debera presentar fotocopia compulsada del D.N.l. de la persona a cuyo
favor se otorgo el apoderamiento o representacion. Si el documento acreditativo de la
representacion contuviese delegacion permanente de facultades, deberda figurar
inscrito en el Registro Mercantil.

Se significa que, de acuerdo con lo establecido en la Ordenanza Fiscal de Tasas por
expedicion de documentos vigente, la solicitud de bastanteo se encuentra sujeta a
tasa, debiendo autoliquidarse por el interesado en el momento de su formulacién,
requisito sin el cual no se iniciara la actuacion administrativa.

3.- Declaraciones relativas a no estar incursos en prohibiciones para contratar con
la Administracion, de estar al corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social y de que no existen deudas de naturaleza tributaria en periodo
ejecutivo con el Ayuntamiento de Granada.

Declaracion responsable, conforme al modelo fijado en el Anexo al presente pliego,
de que el empresario, si se tratare de persona fisica, o la empresa, sus administradores
y representantes, si se tratare de persona juridica, asi como el firmante de la
proposicion, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades
para contratar sefialadas en el articulo 49 de la LCSP. Esta declaraciéon comprendera
expresamente hallarse al corriente del cumplimiento de las Obligaciones Tributarias y
con la Seguridad Social, impuestas por las disposiciones vigentes, asi como de no tener
deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago.

Asimismo, podran incluir la autorizacion expresa a la Administracion contratante para
que, de resultar propuesto adjudicatario, acceda a la citada informacion a través de
las bases de datos de otras Administraciones PuUblicas con las que se hayan
establecido convenios.

4.- Acreditacion de la finalidad de la empresa y de su organizacion.

En el caso de personas juridicas, los licitadores deberan presentar la documentaciéon
que acredite debidamente que las prestaciones objeto del contrato estan
comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, segun resulte de
sus respectivos estatutos o reglas fundacionales, les sean propias.

5.- Solvencia econdmica, financiera y técnica.

Los licitadores deberan acreditar su solvencia econdmica, financiera y técnica en los
términos y por los medios que se recogen en los Arts. 51 a 53 de la LCSP.



Acreditacion de la experiencia en el sector de la promocién inmobiliaria del licitador.

Los licitadores podran aportar cuanta documentacion consideren necesaria para la
justificacion de este apartado.

Los licitadores podran acreditar su solvencia basandose en la solvencia y medios de
otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que
tenga con ellas, siempre que demuestre que para la ejecucion del contrato, dispone
efectivamente de esos medios.

6.- Uniones temporales de empresarios.

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la unidbn temporal frente a la
Administracion deberan presentar, todos y cada uno de los empresarios, los
documentos exigidos en la presente clausula, ademas de un escrito de compromiso
en el que se indicaran: los nombres y circunstancias de los que la constituyan; la
participacion de cada uno de ellos asi como la asunciébn del compromiso de
constituirse formalmente en unidn temporal en caso de resultar adjudicatarios. El
citado documento deberé estar firmado por los representantes de cada una de las
empresas que componen la union.

Respecto a la determinacién de la solvencia econdmica y financiera y técnica de la
unién temporal y a sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para
cada uno de los integrantes de la misma. En caso de exigirse clasificacion, el régimen
de acumulacioén de las mismas sera el establecido en el articulo 52 del RGLCAP.

Para los casos en los que, exigiéndose clasificacion, concurran en la unibn empresarios
nacionales, extranjeros que no sean nacionales de un Estado Miembro de la Union
Europea y extranjeros que sean nacionales de un Estado Miembro de la Unién
Europea, los que pertenezcan a los dos primeros grupos deberan acreditar su
clasificacion y estos ultimos su solvencia econdmica y financiera y técnica.

En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una unién temporal de empresarios,
ésta acreditara su constitucion en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha
union, antes de la formalizacién del contrato. En todo caso, la duracién de la unién
sera coincidente con la del contrato hasta su extincion.

7.- Jurisdiccién de empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la jurisdiccion
de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias
que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

8.- Documentacion relativa a la preferencia en la adjudicacion.

A efectos de la preferencia en la adjudicacion, segun lo previsto en la clausula 20 del
presente pliego, “Adjudicacion del contrato”, podra presentarse en este sobre la
siguiente documentacion: contratos de trabajo y documentos de cotizacion a la
Seguridad Social de los trabajadores minusvalidos.



10.-  Garantia provisional.

En el supuesto de que se requiera la constitucion de garantia provisional se debera
aportar resguardo acreditativo de haber constituido la misma por el importe sefialado
en el presente pliego, de conformidad con las condiciones y requisitos establecidos en
la clausula 12 del mismo.

11.- Empresas vinculadas.

Las empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42 del Cédigo de Comercio y que
presenten distintas proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicacion,
deberan presentar declaracién en la que hagan constar esta condicion.

También deberan presentar declaracion explicita aquellas sociedades que,
presentando distintas proposiciones, concurran en alguno de los supuestos alternativos
establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, respecto de los socios que la
integran.

La Junta de Gobierno Local o la Mesa de Contratacion podra recabar del empresario
aclaraciones sobre los certificados y documentos presentados en relacion con la
acreditacion de los medios de solvencia, en aplicaciéon de los articulos 63 a 70 de la
Ley de Contratos del Sector Publico, o requerirle para la presentaciéon de otros
complementarios.

SOBRE “B”. PROPOSICION. En el Sobre “B” figurara la proposicion extendida con arreglo
al modelo establecido en el presente Pliego.

22. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA, VALORACION DE LOS
REQUISITOS DE SOLVENCIA Y APERTURA DE PROPOSICIONES.

Constituida la Mesa a los efectos de calificacion de la documentacion, si observase
defectos u omisiones subsanables en la documentacién presentada relativa a la
aptitud para contratar “Sobre A”, lo comunicara a los interesados, mediante telefax,
correo electrénico o cualquier otro medio que permita tener constancia de su
recepcion por el interesado, de la fecha en que se reciba y del contenido de la
comunicacion, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para que los
licitadores los corrijan 0 subsanen o para que presenten aclaraciones o documentos
complementarios. Sin perjuicio de lo anterior, las circunstancias resefiadas ademas
podran hacerse publicas por la secretaria de la Mesa a través del perfil de contratante
del portal del Ayuntamiento de Granada (http://www.granada.org/contrata.nsf).

Una vez calificada la documentaciéon y realizadas, si procede, las actuaciones
indicadas, la Mesa procedera en acto publico a hacer un pronunciamiento expreso
sobre los admitidos a licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo,
Posteriormente, procedera a la apertura y lectura de la proposicion “Sobre B”.

Seguidamente, una vez emitidos, en su caso, los informes solicitados a los distintos
servicios técnicos municipales para que evallen las propuestas conforme a los criterios



de valoracion, la Mesa elevara las proposiciones junto con el acta y la propuesta que
estime pertinente al 6rgano de contratacion.

Notificada la adjudicacion definitiva del contrato y transcurridos los plazos para la
interposicion de recursos sin que se hayan interpuesto, la documentacion que
acomparfa a las proposiciones quedara a disposicion de los interesados. Si éstos no
retiran su documentacion en los tres meses siguientes a la fecha en que se les notifique
la adjudicacion, la Administracion no estara obligada a seguirla custodiando, a
excepcidon de los documentos justificativos de la garantia provisional, que se
conservaran para su entrega a los interesados.

23. EFECTOS DE LA PROPUESTA DE ADJUDICACION.

La propuesta de adjudicacion provisional del contrato no crea derecho alguno en
favor del empresario propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracion,
mientras no se le haya adjudicado el contrato por acuerdo del é6rgano de
contratacion.

24. ADJUDICACION DEL CONTRATO.
La adjudicacion del contrato corresponde a la Comisiéon Ejecutiva de la Gerencia.

El érgano de contratacion tendra alternativamente la facultad de adjudicar el
contrato a la proposiciéon mas ventajosa en su conjunto.

La adjudicacion provisional se acordara en resolucion motivada en el plazo maximo
de dos meses, a contar desde la apertura de las proposiciones.

La adjudicacioén provisional se notificara a los licitadores y se publicarda, en todo caso,
en el perfil de contratante del 6rgano de contratacion.

El érgano de contratacion podra declarar desierta la licitacidn, cuando no exista
ninguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que
figuran en el pliego. En este caso, el Ayuntamiento, conforme a lo dispuesto en el art.
152 de la LOUA, podra optar, en el plazo de los seis meses siguientes, entre la
convocatoria de nuevo concurso o la adquisicidn, asi mismo forzosa y por el precio
fijado en el primero, del inmueble, que adscribira al Patrimonio Municipal del Suelo.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 151.4 de la LOUA, en el supuesto de que
alguna o varias proposiciones contuvieran oferta dirigida al propietario de acuerdo de
pago en especie, en la forma sefialada en la Clausula 18 del presente Pliego, no
podra resolverse sobre la adjudicacion del concurso sin otorgar audiencia al
propietario para que pueda manifestar la aceptacion de alguna de ellas o el rechazo
de todas. Transcurrido sin efecto el tramite de audiencia, o habiendo rechazado el
propietario todas las ofertas formuladas de pago en especie, se procedera sin mas
tramites a la adjudicacion del concurso.

En el caso de que el propietario aceptara alguna de las ofertas de pago en especie
formuladas, deber& presentar, por si o a través del correspondiente concursante, y



dentro del periodo de audiencia, convenio suscrito con dicho concursante, elevado a
escritura publica, preparatorio de la resolucién del concurso, con expreso Compromiso
por parte de este Ultimo de asumir la diferencia en valor que resulte entre la oferta de
pago en especie formulada o el tipo de licitacion, si fuera superior, y la oferta
econdmica mas ventajosa que resulte de entre las presentadas, deducida en
aplicacion del baremo recogido en la clausula 19 del presente Pliego. Dicha
diferencia se abonara por el concursante, al contado, a la firma de la correspondiente
escritura o acta administrativa en que se formalice el contrato, pasando a integrarse la
cantidad que suponga en el Patrimonio Municipal del Suelo.

La elevacion a definitiva de la adjudicacion provisional, no podra producirse antes de
que transcurran quince dias habiles contados desde el siguiente a aquél en que se
publique aquella en el perfil de contratante del 6rgano de contratacion.

Durante este plazo, el adjudicatario debera presentar la documentacion justificativa
de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social asi como, en su caso, cualquier otro documento acreditativo de su
aptitud para contratar o de la efectiva disposicibn de los medios que se hubiesen
comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato, conforme al articulo
53.2 de la LCSP. Asimismo, el adjudicatario debera presentar, en su caso, la
constitucidn de la garantia definitiva y el pago del anuncio o anuncios de licitacion.

La acreditacion del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social ante el 6rgano de contratacion, se realizara de acuerdo con lo siguiente:

Obligaciones tributarias:

a) Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas
en el epigrafe correspondiente al objeto del contrato, siempre que ejerza actividades
sujetas a dicho impuesto, en relacion con las que venga realizando a la fecha de
presentacion de su proposicion, referida al ejercicio corriente, o el ultimo recibo,
completado con una declaraciéon responsable de no haberse dado de baja en la
matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracion
responsable indicando la causa de exencidn. En el supuesto de encontrarse en alguna
de las exenciones establecidas en el articulo 82.1 apartados b), e) y f) del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, deberan presentar asimismo
resolucion expresa de la concesion de la exencion de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria.

Las uniones temporales de empresarios deberan acreditar, una vez formalizada su
constitucion, el alta en el impuesto, sin perjuicio de la tributacién que corresponda a
las empresas integrantes de la misma.

b) Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 13 del RGLCAP.



Ademas, el empresario propuesto como adjudicatario no debera tener deudas de
naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Granada.
La Administracion local, de oficio, comprobard mediante los datos obrantes en su
propia Tesoreria el cumplimiento de dicha obligacion.

Obligaciones con la Seguridad Social:

Cetrtificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se
contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
14 del RGLCAP.

La adjudicacion definitiva del contrato se realizara en el plazo de veinticinco dias
h&biles contados desde la publicacion de la adjudicaciéon provisional en el perfil de
contratante (http://www.granada.org/contrata.nsf).

Tendran preferencia en la adjudicacion las proposiciones presentadas por aquellas
empresas publicas o privadas, que, en el momento de acreditar su solvencia técnica,
tengan en su plantilla un nimero de trabajadores con discapacidad superior al 2 por
100, siempre que dichas proposiciones igualaran en sus términos a las mas ventajosas
desde el punto de vista de los criterios que sirvan de base para la adjudicacién. En
caso de empate entre varias empresas licitadoras, tendran preferencia en la
adjudicacion aquellas que, habiendo acreditado tener relaciéon laboral con personal
con discapacidad en un porcentaje superior al 2 por 100, dispongan del mayor
porcentaje de trabajadores fijos con discapacidad en su plantilla. A efectos de
aplicacion de esta circunstancia los licitadores deberan acreditarla, en su caso,
mediante los correspondientes contratos de trabajo y documentos de cotizacion a la
Seguridad Social.

25. PERFECCION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se perfeccionara mediante la adjudicaciéon definitiva realizada por el
6rgano de contratacion, formalizandose en documento administrativo dentro del
plazo de diez dias habiles a contar desde el siguiente al de la notificacién de la
adjudicacion definitiva del mismo.

El contrato podra formalizarse en escritura publica si asi lo solicita el contratista,
corriendo a su cargo los gastos derivados de su otorgamiento. En este caso, el
contratista debera entregar a la Administracion una copia legitimada y una simple del
citado documento en el plazo maximo de un mes desde su formalizacion.

26. MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de Contratacion de la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales tendra la
siguiente composicion:

* Presidente:

Sr. D. José Torres Hurtado, Presidente de la Gerencia.
Suplente: Sra. D? Isabel Maria Nieto Pérez, Vicepresidenta de la Gerencia.



*Vocales:

Vocal 1: Sr. D. Vicente Aguilera Lupiafiez, Delegado de Mantenimiento Integral de la
Ciudad y Limpieza.

Suplente: Sr. D. Eduardo Moral Garcia-Trivifio, Delegado de Participacion y Proteccion
Ciudadana.

Vocal 2: Sr. D. José Manuel Garcia-Nieto Garnica, Delegado de Movilidad y Comercio.
Suplente: Sra. D@ Maria Dolores de la Torre Videras, Delegada del Area de Medio
Ambiente.

Vocal 3: D* Mercedes Lopez Domech, Secretaria General del Ayuntamiento de
Granada.

Suplente: D? Teresa Tavera Benitez, Secretaria Técnica de la Gerencia.

Vocal 4: D. Francisco de Paula Aguilera Gonzalez, Interventor General del
Ayuntamiento de Granada.

Suplente: D. Juan Pérez Fonolla, Vice-Interventor General del Ayuntamiento de
Granada.

* Secretario:
Agustin M. Belda Busca, Director de Servicios Generales de la Gerencia o funcionario
en quien delegue.

Ello en virtud del acuerdo adoptado por la Comisidn Ejecutiva de la Gerencia
Municipal Urbanismo y Obras con el nimero de acuerdo 1.585, con fecha de 16 de
Junio de 2009.

27. TRIBUNALES

Para cualquier litigio que pudiera derivarse como consecuencia del concurso y su
resolucion, seran competentes los Juzgados y Tribunales con jurisdiccion en Granada.

28. LEGISLACION APLICABLE.

Para lo no previsto en el pliego, el contrato se regira por la Ley de Contratos del Sector
Publico, Ley 30/2007, de 30 de octubre (LCSP); por el Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado mediante Real Decreto
1098/2001, de 12 de Octubre (RGLCAP), Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia; asi como por el Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la contratacion de obras del Estado, aprobado por
Decreto 3854/1970, de 31 de diciembre, en lo no previsto en el primero. La aplicacion
de estas normas se llevara a cabo en relacién con todo lo que no haya resultado
afectado por la Disposicién derogatoria Unica de la LCSP.

En todo caso, las normas legales y reglamentarias citadas anteriormente seran de
aplicaciéon en todo lo que no se oponga a la LCSP.

Supletoriamente, se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su
defecto, las de derecho privado.

Granada, 30 de agosto de 2.010



EL GERENTE

Fdo: Agustin Belda Busca
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