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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO
DE LOS SECTORES ALBAICIN — SACROMONTE

DOCUMENTO DE AVANCE

1. MEMORIA

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. OBJETO Y AMBITO

Se redacta el Plan Especial de Proteccién y Catalogo Albaicin-Sacromonte
para dar cumplimiento a la Disposicion Adicional Primera del Plan General
de Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Granada, aprobado por Resolucion de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 9 de febrero de 2001 (BOJA

n® 27 de 6 de marzo 2001), que establece lo siguiente:

“1.- El Ayuntamiento de Granada, coincidiendo con la entrada en vigor del
presente Plan General, iniciara los tramites para revisar el Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior “Albayzin” y el Plan Especial “Alhambra”, y
para redactar el Plan Especial de Proteccibn y Reforma Interior
“Sacromonte” adaptandolos a las determinaciones del presente Plan General
e incorporando las modificaciones que resulten aconsejables tras la

experiencia acumulada de su puesta en practica.

2.- Se tramitaran y aprobaran simultaneamente la revisiéon del Plan Especial
de Proteccién y Reforma Interior “Albayzin” y la redaccion del Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior “Sacromonte”, por la vinculacién entre
ambas areas y para la adecuada resolucion de los problemas que puedan

derivarse.”
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El ambito del Plan es el establecido para estos sectores en el plano de
Delimitacion de Conjuntos Histéricos y ambitos de PEPRI del PGOU, y en el
Decreto 186/2003 de 24 de junio, por el que se amplia la delimitacién del
Conjunto Histérico de Granada, declarado Conjunto Histérico-Artistico
mediante Real Orden de 5 de diciembre de 1929 (BOJA n°© 141 de 24 de
julio de 2003), que en el apartado Quinto establece que ”"la sectorizaciéon del
Conjunto Histérico queda definida en la documentacion grafica adjunta. Se
mantiene en vigor el Planeamiento Especial de Protecciéon aprobado

definitivamente hasta la fecha para los respectivos sectores.”

1.2. JUSTIFICACION. ELECCION DE LA FIGURA DE
PLANEAMIENTO

El art. 20 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol (LPHE) y 30 de
la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico Andaluz (LPHA) establecen la
obligatoriedad de redactar planeamiento urbanistico de proteccion (la LPHE
sefiala expresamente “Plan Especial”) para los conjuntos histoéricos, que en
el caso del de Granada estad delimitado y sectorizado por el Decreto
186/2003 de 24 de junio. Asimismo, el art. 31.3 de la LPHA sefala la
posibilidad de que los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica remitan a
través de sus determinaciones a la elaboracion obligatoria de Planes

especiales de proteccion.

La Disposicion Adicional Primera del PGOU-2000 determina también la
revision del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Albaicin, y la
redaccion simultanea del Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del

Sacromonte.

El art. 14.1.b) de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA) incluye entre las finalidades de los Planes especiales la de
“conservar, proteger y mejorar el medio urbano, y con caracter especial, el
patrimonio portador o expresivo de valores urbanisticos, arquitecténicos,
histéricos o culturales”; y el art. 14.3 sefala que los Planes Especiales s6lo

pueden maodificar las determinaciones pertenecientes a la ordenacion
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pormenorizada potestativa del Plan General de Ordenacién Urbanistica. En
este sentido, debe modificarse simultaneamente el PGOU en los aspectos

que se exponen mas adelante en el epigrafe 1.4.1.

El contenido minimo de los planes urbanisticos que afecten a los conjuntos
histéricos esta recogido en el art. 31.1 de la LPHA; y el contenido
documental minimo de los instrumentos de planeamiento esta definido por
el art. 19 de la LOUA. En concreto, para los Planes especiales, esta

establecido por el art. 14.4.

Por otra parte, el art. 40 y concordantes de la Ley 7/2007 de Gestion de la
Calidad Ambiental de Andalucia (LGCA) establece para los instrumentos de
planeamiento la necesidad de Evaluacion de Impacto Ambiental; y el art. 55
y ss. De Ley 16/2011 de Salud Publica de Andalucia determina la

obligatoriedad de Estudio de Impacto en la Salud.

El Plan Especial de Proteccibn y Catalogo de los Sectores Albaicin-
Sacromonte debe recoger, en consecuencia, tanto los requerimientos de la
legislacion en materia de patrimonio histérico como los de la legislacion
urbanistica y los del propio Plan General de Ordenacién Urbana de Granada,
al que debe subordinar sus determinaciones; y debe redactarse no en
contradiccion sino en continuidad con los anteriores instrumentos de
planeamiento que han afectado a su ambito y se resumen en el epigrafe
siguiente, que son los que han dado lugar a su configuracién actual, que al
fin y al cabo es el resultado de la superposiciéon, a lo largo de la historia y
sobre un determinado territorio, de una trama viaria, un parcelario con unos

tipos edificatorios especificos, y una serie de monumentos.

En este sentido, el planeamiento no puede pretender el establecimiento de
una regulacion rigida e inmutable en el tiempo de las actividades que se
desarrollan en la ciudad, porque el uso que sus habitantes hacen de ella
cambia de manera mucho mas rapida que el desarrollo de los trabajos del
propio planeamiento, que por lo tanto debe limitarse a establecer el marco

normativo en el que dichas actividades se desarrollen.

Por ultimo, el art. 29.1 de la LOUA establece que “las Administraciones y las

entidades publicas competentes para formular los instrumentos de

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DE LOS SECTORES ALBAICIN-SACROMONTE
DOCUMENTO DE AVANCE - I.1.MEMORIA INFORMATIVA




planeamiento podran elaborar Avances de los mismos en los que definan los
criterios, objetivos, alternativas y propuestas generales de la ordenacion
que sirvan de orientaciéon para su redaccion. En todo caso sera preceptiva la
elaboracion de Avances en la redaccion de los Planes Generales de

Ordenacion Urbanistica o de sus revisiones totales”.

Por lo tanto, este documento de Avance recoge el estado de los trabajos
relativos a las cuestiones estrictamente urbanisticas en el momento
presente, tanto a nivel de informacion del estado actual como de propuesta
de objetivos, criterios y estrategias generales, que deberan desarrollarse en

el documento de Plan Especial.

Este Avance debera aprobarse por el 6rgano municipal competente y seguir
la tramitacion que proceda, mediante el procedimiento sefialado por el art.
29.2 de la LOUA y 125 y 147.3 del Reglamento de Planeamiento aprobado
por Decreto 2159/1978, incluida la exposiciéon al publico para la formulaciéon
de sugerencias u otras alternativas de planeamiento, como primer paso

para la aprobacion definitiva del Plan Especial.

La aprobacion del Avance so6lo tendra efectos administrativos internos,
preparatorios de la redaccion del Plan Especial, de acuerdo con lo
establecido por el art. 29.3 de la LOUA.

1.3. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO

Ademas de los sucesivos instrumentos de planeamiento general (Plan de
Alineaciones de 1951; Plan Comarcal de 1973; PGOU de 1985; y PGOU de
2001), se han redactado sobre este ambito las siguientes figuras de

planeamiento especial:

- Plan Especial Albaicin (Juan Lopez Jaén y Adriana Bisquert), en

desarrollo del Plan Comarcal de 1973.

- Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI) del Albaicin

(Santiago Rodriguez Gimeno), aprobado definitivamente el 28 de febrero
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de 1990 en desarrollo del PGOU de 1985 (BOP n° 180 de 7 de agosto de

1992), vigente en la actualidad.

- Plan Especial de Protecciobn y Reforma Interior Albaicin-Sacromonte
(Santiago Rodriguez Gimeno), aprobado inicialmente el 27 de noviembre
de 2008 en desarrollo del PGOU de 2001.

Posteriormente como consecuencia de los Informes emitidos por la
Consejeria de Cultura, la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 14
de febrero de 2014, acordé6: “archivar el expediente relativo al Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior Albaicin y Sacromonte por las razones

expuestas en el informe juridico de fecha 5 de febrero de 2014”.

Por Decreto de fecha 17 de octubre de 2016 (expte. 5675/2016) se acordo6
por el Delegado de Urbanismo iniciar el procedimiento de redaccion del Plan
Especial de Proteccion y Catalogo del Albaicin y Sacromonte. Entre mayo de
2017 y mayo de 2018 se han desarrollado los trabajos previos de
informacion bajo la coordinacion del Arquitecto D. Gabriel Fernandez

Adarve.

Estos trabajos se han realizado sobre la base cartogréafica realizada para el
programa Human Smart City con fondos FEDER de la Union Europea
(Gobierno de Espafa-Ministerio de Industria, Energia y Agenda Digital-
red.es-Observatorio Nacional de las Telecomunicaciones y la Sl), en un
Sistema de Informacién Geografica, con un elevado nivel de precision,
parcela por parcela. Dichos trabajos de informacion estan publicados en la

web municipal para conocimiento de los interesados.

Los trabajos de redaccion del Avance se han efectuado por la Oficina técnica
municipal del Plan Especial Albaicin-Sacromonte, que ha realizado reuniones

periédicas de coordinacion con los técnicos de la Delegacion de Cultura.
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1.4. INFORMACION Y DIAGNOSTICO

1.4.0. INTRODUCCION

Una vez realizada la labor de toma de datos y actualizacion, a fecha mayo
de 2018, de la informacion urbanistica necesaria con caracter previo a la
redacciéon del Plan Especial de Protecciéon y Catalogo de los Sectores
Albaicin- Sacromonte, procede el diagndéstico de las carencias detectadas en
dicha informacién, con objeto de realizar las propuestas de ordenacion del

Plan Especial.

En este documento se hace una primera relacién de los aspectos que deben
ser analizados y procesados con mayor profundidad en el documento del
Plan Especial, siguiendo el orden de los documentos de informacién que han

sido publicados en la web municipal.

1.4.1. RELACION CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE. AMBITOS DE
PROTECCION

- Como se ha indicado anteriormente, el PGOU-2000 no recoge la
delimitacion de los distintos sectores del Conjunto Histdrico aprobada
por Decreto 186/2003 de 24 de junio (BOJA n°® 141 de 24/07/2003), que
forma parte de la ordenacién estructural del PGOU, segun lo sefalado
por el art. 10.1.A)g) de la LOUA, por lo que deberd redactarse
Innovacion del PGOU que recoja estas determinaciones y las que se

indican a continuacion.

- Debe ajustarse la clasificacion de suelo en ciertos ambitos (por ejemplo
en la banda entre Camino del Sacromonte y el rio Darro, para ajustarla a
los limites de las parcelas), asi como la correspondiente a las Areas de
Intervencion. La clasificacion de suelo también forma parte de la
ordenacioén estructural del PGOU (art. 10.1.A)a) LOUA).

- Debe definirse la delimitacion de Areas de reparto con arreglo al art. 58.
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El PGOU incluye parte del SNU entre el Camino del Sacromonte y el Rio
Darro dentro del ambito del PE-01. El Plan Especial de Proteccion y
Catalogo Albaicin-Sacromonte (PEPCAS) debera asumir y ordenar la
parte de este ambito incluida dentro del Sector Sacromonte del Conjunto

Histoérico.

Deberad establecerse una Normativa especifica para el Suelo no

urbanizable incluido dentro del ambito del Albaicin-Sacromonte.

Las distintas calificaciones y usos pormenorizados estan asignadas por el
PGOU, ya que forman parte de su ordenacién pormenorizada preceptiva
(art. 10.2.A)a) de la LOUA). El ambito espacial de esta asignacion es
normalmente la manzana, que en el Albaicin y Sacromonte agrupa
frecuentemente parcelas con usos y tipologias muy diversos. Por otra
parte, se ha detectado en la informacién la incoherencia entre dichas
calificaciones y los usos realmente existentes en mas del 50 % de las

parcelas del ambito.

Al mismo tiempo, las condiciones de ordenacién (ocupacion de parcela y
edificabilidad) definidas por las distintas calificaciones del PGOU, que
como se ha dicho forman parte de su ordenacibn pormenorizada
preceptiva, rara vez coinciden con las definidas por el vigente PEPRI, que

normalmente se ajustan a las existentes.

En este sentido, la Disposicion Transitoria Primera del PGOU sefiala que
prevalecen las disposiciones relativas a edificabilidades otorgadas por el
PGOU frente a las definidas por el PEPRI, lo que puede provocar
indefiniciobn e inseguridad juridica en cuanto a la definicibn de
aprovechamientos objetivos y subjetivos, de acuerdo con lo sefialado por
el art. 59 de la LOUA.

Es necesario, por tanto, incluir la ordenacién que se proponga por el
nuevo Plan Especial de Proteccion dentro de la ordenaciéon
pormenorizada del PGOU, mediante la Innovacién de éste en los

términos que se consideren procedentes.

Por otra parte, la regulacién de compatibilidad de usos del PGOU, que es

la que se aplica en el resto de la ciudad, es muy diferente a la
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establecida por el PEPRI Albaicin, que se basa en la Normativa del
PGOU-85, por lo que resulta necesaria la armonizacion normativa entre
las distintas figuras de planeamiento, de acuerdo con lo establecido en el
art. 6.1.1 del PGOU vy 111.20.1 del vigente PEPRI.

1.4.2. PARCELACION

- El plano de informacion correspondiente 1.02 recoge las modificaciones
hechas a la cartografia de catastro, tanto las basadas en evidencias
constatadas in situ como aquellas que se derivan de expedientes
municipales (licencias concedidas). Asi mismo se ha hecho con la
esquematica forma de las parcelas catastrales del suelo no urbanizable
del sector Sacromonte que han sido redefinidas graficamente
ajustandolas a los elementos naturales o a las divisiones artificiales que
son claramente distinguibles en la cartografia base del vuelo de 2016.
Esta parcelacion servira de base para toda la ordenacion del Plan

Especial.

1.4.3. VOLUMENES EXISTENTES

- La informacion del plano 1.03 se refiere a todos los volumenes existentes
en el ambito del PAS-2018 con independencia de la clasificacion del
suelo en el que se hallen (urbano o no urbanizable) y de su legalidad
urbanistica (respecto a los vigentes PGOU-2001 y PEPRI Albaicin-1990).
Su objetivo es puramente informativo sin que suponga expectativa sobre
la ordenacién que se propondra de alturas y alineaciones. Se han
representado también los acabados superficiales tanto de lo edificado
como del resto de la parcela, sin que ello suponga valoracion alguna

sobre su legalidad.

- En los ambitos de cuevas, que aunque estrictamente no se trate de
edificacion sino habitat en subsuelo (pero si se pueden considerar como

edificaciones cuyos sistemas de sustentacion y cerramiento son el propio

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DE LOS SECTORES ALBAICIN-SACROMONTE
DOCUMENTO DE AVANCE - I.1.MEMORIA INFORMATIVA




terreno), se han representado los elementos principales que lo
componen (proyeccion de las estancias de la cueva, frentes y placetas
de cueva, y todos aquellos acabados de superficie existentes sin que

tampoco ello suponga valoracion alguna sobre su legalidad).

1.4.4. USOS ACTUALES DE LA EDIFICACION

El art. 31.1.e) de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio
Histérico de Andalucia recoge, dentro del contenido de los planes
urbanisticos que afecten a Conjuntos Historicos, “las determinaciones para
el mantenimiento de los usos tradicionales y las actividades econdmicas
compatibles, proponiendo, en su caso, medidas de intervencion para la

revitalizacion del bien protegido”.

Por otra parte, los usos establecidos por la LOUA (art. 17.1.1®) son los

siguientes:

Residencial.

Industrial.

Terciario.

Turistico.

Estos usos coinciden con los globales del PGOU, afadiendo los de
Institucional, Equipamiento comunitario, Espacios libres y Transportes e

Infraestructuras.

En las tablas siguientes, referidas al PGOU, PEPRI Albaicin de 1990 y Plan
Especial Centro, se resume la regulacion normativa de los usos en el

Planeamiento vigente.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DE LOS SECTORES ALBAICIN-SACROMONTE
DOCUMENTO DE AVANCE - I.1.MEMORIA INFORMATIVA




PGOU-2001

USOS DEL SUELO

USOS DE LA EDIFICACION

CALIFICACIONES

GLOBALES PORMENORIZADOS Exclusivo 0 no exclusivo
RESIDENCIAL [VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA RUMC
RUAL
RUAIS
VIVIENDA PLURIFAMILIAR RPBA
RPMC
RPPM
RESIDENCIAL SINGULAR ALOJAMIENTO HOTELERO RESIDENCIAL
RESIDENCIA COMUNITARIA SINGULAR
INDUSTRIAL [GRAN INDUSTRIA GRAN INDUSTRIA INDUSTRIAL
PEQUENA O MEDIANA INDUSTRIA PEQUENA O MEDIANA INDUSTRIA MANZANA
TALLER TALLER INDUSTRIAL
ALMACEN ALMACEN AISLADA
TERCIARIO |COMERCIAL COMERCIAL TERCIARIO
OFICINAS OFICINAS
ESPECTACULOS O CENTROS REUNION [ESPECTACULOS O CENTROS REUNION
GARAJES GARAJES
INSTALACIONES SINGULARES INSTALACION SINGULAR
INSTITUCIONAL |INSTITUCIONAL PRIVADO INSTITUCIONAL PRIVADO INST. PRIVADO
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El PEPRI Albaicin esta vigente desde su aprobacion definitiva por acuerdo
del Excmo. Ayuntamiento Pleno de 28 de diciembre de 1990 (BOP N° 180
de 7 de agosto de 1992). Desde su aprobacién se ha aprobado el vigente
Plan General de Ordenacién Urbana 2001 y su correspondiente adaptacion a
la LOUA.

El articulo 1.1 de la Normativa del PEPRI Albaicin determiné con caréacter
genérico que “estas Normas Urbanisticas hacen suyas y se subordinan a las
determinaciones del Plan General que le son de aplicaciéon y que vienen
establecidas en el Titulo Tercero, Cuarto y Sexto”. Estos Titulos
evidentemente se referian a la Normativa del Plan General que estaba en
vigor en aquellas fechas, que era el PGOU de 1985, cuyas determinaciones
ya no coinciden con los del actual PGOU en vigor, ni son de aplicacion. En

todo caso se corresponderian, hoy dia, con los Titulos Décimo, Segundo y
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Cuarto del vigente PGOU, que regulan el régimen y los usos del suelo. Es
necesario por tanto adaptar la Normativa del nuevo PEPC Albaicin-
Sacromonte a la normativa en vigor, a efectos de evitar, por razones de

seguridad juridica, las contradicciones y desfases existentes.

El propio PEPRI Albaicin sefiala en el articulo 1.2 de su Normativa que el
mismo debia ser revisado, entre otros supuestos, “cuando se revise el Plan
General y asi se determine en el mismo”. Sin embargo esta innovacion no

se ha culminado, pese a ser obligada.

De la misma manera el PGOU vigente preveia obligatoriamente la
adaptacion al mismo del planeamiento de proteccidon especial existente en el
momento de su aprobacién, en todo aquello que le sea de aplicacion por no
ser competencia de planes especiales. Asi el art. 4.2.1.c de la Normativa del
PGOU hace referencia explicita al hecho de que se incluye dentro del suelo
urbano el “ambito de los Conjuntos Histéricos a desarrollar mediante la
formulacion de Planes Especiales de Proteccion y Reforma Interior. En el
momento actual, la ciudad de Granada cuenta con dos Conjuntos Histéricos
declarados:...Albaicin, con Plan Especial vigente; Centro, con Plan Especial
en tramitacion; Sacromonte, sin Plan Especial”; Y a continuacion, en el art.
4.2.5 incide en que es el Plan General el que establece Ilos

aprovechamientos-tipo y los usos pormenorizados en estas zonas:

“l.- ElI Plan General reconoce, en el ambito del Conjunto Histérico
delimitado por la Direccion General de Bienes Culturales, los instrumentos
de proteccion de las Areas homogéneas, conforme a lo dispuesto en la Ley
de Patrimonio Histérico Andaluz, sin perjuicio de que el propio Plan General
haya ordenado dichos ambitos con el grado de determinaciones

correspondientes al suelo urbano.

2.-El Plan General determina el régimen de suelo y los derechos de los
propietarios, delimita las pertinentes Areas de Reparto, define los
aprovechamientos tipo y propone los correspondientes  usos
pormenorizados, de tal forma que permite las actuaciones en dichos
ambitos desde el momento de la vigencia del presente Plan, sin perjuicio del

cumplimiento de la legislacién de Patrimonio...
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6.- En el Conjunto Histérico los Planes Especiales de Proteccion, en los
casos necesarios para la consecucion de sus fines, podran modificar las
condiciones de ordenaciéon establecidas en el Plan General, aunque deberan
respetar con caracter general los usos, intensidades Yy tipologias
edificatorias resultantes de las operaciones de reforma interior previstas en

el Plan General, no pudiendo afectar a las condiciones de aprovechamiento”.
Asimismo, su Disposicion Transitoria Primera establece que:

“Los ambitos de los Conjuntos-Histéricos y sus Areas Homogéneas que a la
entrada en vigor del presente Plan General hayan sido desarrollados
mediante Planes Especiales de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI)
‘Alhambra’, ‘Albaicin’ y ‘San Matias’ permaneceran integramente en vigor, a
excepcion de las determinaciones relativas a aprovechamientos tipo y a
edificabilidades, para las que prevaleceran las disposiciones de éste Plan

General”.

En definitiva, el Plan Albaicin fue implicitamente modificado por la Revisiéon
del PGOU 2001, pero no se ha llegado a completar la Innovacion paralela
del PEPRI, a pesar de que el mismo también preveia en su propio art. 1-2

que deberia ser modificado cuando se modificara el PGOU.

Esta revisiéon no solo es obligada por asi establecerlo el PGOU y el PEPRI
vigentes, sino por la propia LOUA, que establece en su art. 10.2.A)a) que el

Unico _instrumento de planeamiento con capacidad y competencia para el

establecimiento _de la ordenacién pormenorizada, dentro de la que se

incluyen los usos pormenorizados, es el PGOU, v no los planes especiales de

proteccidn cuyo objetivo es meramente de proteccion patrimonial. De
hecho, el vigente PEPRI Albaicin no incluye dentro de su documentaciéon un
plano de usos pormenorizados, sino que se acoge a los asignados por el
antiguo PGOU DE 1985, que ya fueron modificados por el PGOU 2001.

Los usos que el PGOU 2001 establecia para el Albaicin y que son de
aplicacion, fueron informados favorablemente por Resoluciéon de la Direccion

General de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura de la Junta de
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Andalucia de fecha 6 de noviembre de 2000, en informe vinculante y previo

a la aprobacién del PGOU.

Asi mismo, la necesidad de tramitar esta innovacion ha sido requerida en
varias ocasiones por la Consejeria competente en materia de urbanismo en
los Informes preceptivos emitidos en los sucesivos expedientes de
Innovaciones puntuales del PEPRI Albaicin que se han tramitado para
cambio de uso y que han sido aprobados, recordando al Ayuntamiento que
no serian necesarias las innovaciones puntuales si se adaptara el PEPRI al
PGOU de aplicacion (a modo de ejemplo, los Informes de la Delegaciéon
Provincial de Obras Publicas y Vivienda de fecha 16 de julio de 2012,
emitidos en el expte. 3047/2012, Innovacion del PEPRI Albaicin en Carrera
de Darro, 25, y en el expte. 13593/2011, Innovaciéon del PEPRI Albaicin en

Carrera de Darro, 11).

Estas discordancias no se producen en el PEPRI CENTRO, aprobado por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno el 26 de julio 2002 e informado por la Comision
Provincial de Patrimonio Histérico en sesién de fecha 11 de julio de 2002,
que introduce ya un contenido a nivel de determinaciones perfectamente

coherente con el Plan General.

En consecuencia, puesto que los usos pormenorizados son obligatoriamente
los asignados por el plano de calificacion y usos del suelo del vigente PGOU,
es conveniente que las determinaciones del nuevo PEPC Albaicin-
Sacromonte se adapten a las determinaciones urbanisticas del Plan General
actual. Y todo esto dejando a salvo siempre los criterios de proteccion
especificos contemplados en el Plan Especial, que se refieren, basicamente,
a la conservacion del patrimonio en los términos recogidos en la ordenacion
grafica que debera contener y que tendra caracter normativo, y a los

definidos en las Normas especificas de proteccién del patrimonio.

Por otra parte, en la regulacion actual de usos por el PGOU vigente se
produce una cierta confusién conceptual entre las definiciones de “usos del
suelo” y “usos de la edificacion”, por una parte; por otra, entre los “usos
pormenorizados” y las “calificaciones pormenorizadas”; y por ultimo, entre
“usos dominantes o0 caracteristicos”, “usos compatibles” y “usos

complementarios”.
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El art. 6.1.2 de las Normas urbanisticas del PGOU define en su apartado 2
el Uso global como “aquél que el presente PGOU de Granada, o las figuras
de desarrollo sefaladas por la legislacion vigente para los Suelos
urbanizables no incluidos en programacion, asignan con caracter dominante
a una zona o sector, y que es susceptible de ser desarrollado en usos
pormenorizados, bien por las determinaciones del propio PGOU de Granada,
bien por algun otro instrumento y/o figura de planeamiento de desarrollo”;
y en el apartado 3 el uso pormenorizado como “aquél que el presente
PGOU de Granada, o los instrumentos y/o figuras de planeamiento que lo
desarrollan asigna a un area o sector de suelo, y que no es susceptible de

ser desarrollado por ninguna otra figura de planeamiento.

Por tanto, el sector de suelo minimo al que se asignarda el uso

pormenorizado es la parcela”.

Los usos globales y los usos pormenorizados son, por tanto, usos del suelo,
y sus ambitos espaciales son, respectivamente, la zona o sector y la

parcela.

El art. 6.1.3, apartado 1, define los usos dominantes o caracteristicos

como “aquéllos que componen el uso predominante del suelo y que se

derivan de la propia calificacion asignada por el PGOU de Granada”; pero

afnade que “también se entiende como uso dominante el de la edificacién o
instalacion que suponga cuando menos el sesenta por ciento (60%) de la
superficie util total del inmueble, conforme a la regulacion de usos de la
edificacion establecida en el Capitulo Segundo del presente Titulo.” Los usos

caracteristicos, por tanto, pueden ser del suelo o de la edificacion.

El apartado 2 del mismo articulo define los usos compatibles o

permitidos como “aquellos usos del suelo que pueden sustituir al uso

dominante o caracteristico en un determinado ambito de implantacion,
respetando en todo caso los parametros previstos en la ordenacion para el
uso sustituido en ese ambito en las condiciones reguladas por la normativa
del presente PGOU de Granada o de los instrumentos o figuras de
planeamiento que lo desarrollen”; y el apartado 3 define los usos

complementarios como “los usos de la edificacibn que coexisten con los

dominantes o caracteristicos de la misma, implantandose con un menor

grado de intensidad que aquéllos, y respetando siempre la condicion
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predominante de los mismos.” Los usos compatibles son, por tanto, del

suelo, mientras que los complementarios se refieren a los de la edificacion.

El art. 6.1.6 contiene la desagregacion de usos globales en pormenorizados,
de la forma que se ha resumido en el cuadro adjunto. Los articulos
siguientes desarrollan las definiciones de los distintos usos globales y

pormenorizados.

Cabe hacer aqui una observacibn en cuanto al uso pormenorizado
residencial singular, que se define en el apartado 3 del art. 6.1.9, dentro
del uso global residencial, como el “correspondiente al alojamiento de
personas, en general no vinculadas familiarmente, con caracter permanente
y en régimen de comunidad (residencias universitarias, residencias de
matrimonios, internados...), cuya admision no quede restringida por razones

de pertenencia a una determinada institucion, o al relacionado con el

alojamiento, eventual o temporal, de transeuntes con caracter de servicio

publico (establecimientos de hosteleria y turismo)”.

Parece conveniente diferenciar el uso pormenorizado de residencia
comunitaria (de estudiantes, de ancianos...), que si deberia estar incluido
dentro del uso global residencial, del de alojamiento hotelero, que
comprenderia los establecimientos regulados por la Normativa en materia
turistica (Ley 13/2011, del Turismo de Andalucia y Normativa de

desarrollo).

Cuestion distinta es la de las viviendas con fines turisticos, reguladas
por el Decreto 28/2016 de 2 de febrero y la Instruccion 1/2016, que las
define como “ubicadas en inmuebles situados en suelo de uso residencial”,
por lo que estarian incluidas en el uso global residencial, y necesitarian una

regulacion especifica.

También debe hacerse mencion de la definicibn del uso global de
equipamiento comunitario, que segun el art. 6.1.16 es el constituido por
“el conjunto de actividades que satisfacen necesidades basicas de la
poblacién, con independencia de su titularidad, publica o privada”. Entre sus
usos pormenorizados se encuentra el de Servicios de Interés Publico y
Social (SIPS)-Religioso, que segun el apartado 4 “comprende el conjunto

de actividades relacionadas con la celebracién de los diferentes cultos y el
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alojamiento de los miembros de las comunidades religiosas”, en el que
también seria conveniente distinguir entre los espacios dedicados
propiamente al culto religioso, de los ocupados por el alojamiento y
servicios comunes de los religiosos. Asimismo, deberian diferenciarse los

equipamientos publicos (de titularidad publica) de los privados.

La informaciéon en esta materia de usos del ambito del Albaicin-Sacromonte

se concreta en la forma siguiente:

- En el plano 1.04.1 se han representado los usos actuales de la
edificacion, no se trata por tanto ni de un plano de usos del suelo ni de
calificaciéon urbanistica. Se distinguen los usos principales de los usos
complementarios, o sea los usos predominantes frente a los secundarios
implementados en menor proporcion dentro de la edificacién. Entre los
usos complementarios se han considerado y sefalado los aparcamientos
existentes dentro de las parcelas. En ningun caso los usos reflejados en

este plano suponen valoracion alguna sobre su legalidad.

- Se aporta una imagen lo mas precisa posible de los usos que alberga la
edificacion existente en el Albaicin y en el Sacromonte, con la salvedad
de los ambitos de cuevas que son representados con una trama de rayas
de color rosa por referirse a espacios utilizables bajo rasante, y solo se
colorean los elementos edificados en su exterior (uso residencial en

casa-cueva).

- En este plano se han representado también en gama de grises todos
aquellos edificios que actualmente estan sin uso, distinguiendo los
desocupados de los abandonados o de los que estan en obra (ya sea en

ejecucion o paralizada).

- Se ha prestado especial interés en distinguir los usos turisticos
habiéndose representado tanto aquellos que cuentan con autorizacién de
la Consejeria de Cultura y Turismo, como aquellos otros que teniendo
este uso no aparecen en el listado de dicha Consejeria. Es muy
destacable el numero de Viviendas con Fines Turisticos (VFT) existentes

tanto como uso principal como uso complementario de la edificacion.
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Para el resto de usos se han utilizado los mismos colores que utiliza el

PGOU-2001 en sus planos de calificacion.

- Las uniones funcionales de parcelas (aparentes o no) se han reflejado en
el plano (con un rayado) por considerar que éste es un hecho

relacionado con el uso, el como se usan edificaciones colindantes.

- Finalmente se ha visto oportuno relacionar uso y catalogo de proteccion,
para lo cual se han sefialado con una linea perimetral de rayas azules los
elementos catalogados y los carmenes inventariados por el PEPRI-
Albaicin y por el PGOU-2001.

- También se han sefalado en el plano 1.04.2 las calificaciones otorgadas
por el PGOU a las distintas parcelas, comparandolas con los usos
realmente existentes, resultando que en mas de la mitad de las parcelas

no coincide la calificaciéon del PGOU con el uso existente.

- Se reitera aqui la necesidad de armonizacion de la Normativa de usos
entre PGOU y Plan Especial, de forma que se fomente el mantenimiento
de los usos tradicionales y las actividades econdémicas compatibles y al
mismo tiempo se propongan medidas de intervencion para la

revitalizacion de los bienes protegidos.

1.4.5. ESTADO DE LA EDIFICACION

- El estado de la edificacion reflejado en el plano 1.05 es una sintesis de
los datos recopilados por el Servicio de Conservacion de la Edificacion del
Ayuntamiento de Granada (ITE / IEE) y de la observacion directa desde
el exterior. Se relaciona estado de edificacion y necesidades de
intervencion. Asi, la mayoria de los edificios se considera que, estando
en aparente buen estado (y/o con expediente favorable de ITE/IEE)
pueden necesitar intervenciones de rehabilitacion ligera o de obras de

mantenimiento.

- Sin entrar a valorar su legalidad, se considera que la mayor parte de las

construcciones asociadas al ambito de cuevas se encuentra en deficiente
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estado de conservacién, no habiéndose valorado el estado de

conservacion del interior de las cuevas.

- También en este plano se ha visto oportuno relacionar estado de la
edificacion y catalogo de proteccion, para lo cual se han sefialado con
una linea perimetral de rayas azules los elementos catalogados y los

carmenes inventariados por el PEPRI-Albaicin y por el PGOU-2001.

1.4.6. ACTUACIONES EN EDIFICIOS CATALOGADOS

- Se han representado en el plano 1.06 todos aquellos edificios que fueron
catalogados en su dia por el vigente PEPRI-Albaicin y, en el ambito del
Sacromonte, los escasos catalogados por el PGOU-2001 y el ambito de
cuevas distinguido por éste como “conjunto urbano de interés”. Asi
mismo se han sefialado con una linea perimetral de rayas verdes los
carmenes inventariados por el PEPRI-Albaicin. Sobre esta base se han
indicado las actuaciones que se han llevado a cabo desde 1990 sobre
estos inmuebles: Rehabilitacién, pequefias intervenciones, los que no
han sido intervenidos, aquellos que se encuentran en ruina o que han

desaparecido, y por fin todos aquellos que han sido descatalogados.

- Respecto a los lienzos de muralla, aparecen coloreados en rojo los
considerados en 1990 y en gama de grises aquellos otros estudiados
desde entonces (restos emergentes, subyacentes e hipoétesis), todos
ellos BIC. No se ha sefialado el grado de intervencion (arqueoldgica o de

restauracion) que se ha llevado a cabo sobre ellos.

- Las agregaciones, segregaciones y uniones funcionales de parcelas
(aparentes o no) también han sido reflejadas en el plano (con distintos
tipos de rayado) por considerar que éste es un hecho relevante y
relacionado con la protecciéon de los inmuebles catalogados/inventariados

en su dia.

- En este aspecto, el nuevo Plan Especial debera ajustarse al esquema de
catalogacién, en cuanto a niveles de protecciéon, que establece el

planeamiento vigente (PGOU y Plan Especial Centro), pero con la
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subdivision en grados del PEPRI vigente, concretandose en el modelo de

ficha de catalogo consensuada con la Delegacion de Cultura.

En este sentido, los niveles y grados de proteccion recogidos en el
planeamiento vigente se recogen en los cuadros que se incluyen a

continuacion, en los que también se indica la denominacion de las obras

permitidas:
PEPRI '90 (art. 111.35)
NIVEL | PROTECCION GRADO OBRAS PERMITIDAS
1 1 | INTERVENCION SOBRE BIC
1 TOTAL 2 2 | RESTAURACION
1 3 | REFORMA
2 4 | REESTRUCTURACION
3 5 | NUEVA PLANTA CON CONSERVACION
4 6 | NUEVA PLANTA INTEGRACION
2 INTEGRAL 5 7 | INTERVENCION GENERICA
1 8 | CONSERVACION
2
3 | ESTRUCTURAL 3
1
2
4 AMBIENTAL 3

PGOU (arts. 7.1.2y 11.2.8y ss.)
NIVEL | PROTECCION TIPOS DE OBRA

1 | MONUMENTAL [ CONSERVACION
2 | INTEGRAL RESTAURACION
3 | ESTRUCTURAL | REHABILITACION
4 | AMBIENTAL REESTRUCTURACION
AMPLIACION
ACONDICIONAMIENTO
DEMOLICION
RECONSTRUCCION
SUSTITUCION
NUEVA PLANTA

P.E. CENTRO (5.2.4y 5.3.3y
Ss.)

NIVEL ACTUACIONES
BIC | CONSERVACION
Al [RESTAURACION
A2 | REHABILITACION
B REESTRUCTURACION
AMPLIACION
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1.4.7. ACTUACIONES EN AREAS DE INTERVENCION

- El plano 1.07 se refiere de forma exclusiva al Albaicin, Unico sector del
presente Plan con planeamiento de proteccion aprobado y en el que se
delimitaron Areas de Intervencion, de las que gran parte no han tenido
desarrollo alguno en este largo periodo de vigencia. Se han distinguido
los ambitos delimitados del resto de la superficie de las parcelas
afectadas por aquella delimitacion. Se han considerado cuatro grados de
desarrollo, desde las Areas de Intervencion desarrolladas completamente

hasta las no desarrolladas.

- En esta cuestién, el nuevo Plan Especial debera contener la definicion de
las Areas de Intervencion que se consideren necesarias, que afectaran a

determinaciones propias del PGOU, como son:
0 La categorizacion del suelo (art. 10.1.A)a) LOUA).

0o En el suelo urbano no consolidado, la delimitacion de &areas de
reforma interior, de las areas de reparto y determinacion del
aprovechamiento medio (art. 10.2.A)b) LOUA).

0 La delimitacion del area de reparto, segun art. 58.1.b); y el

calculo del aprovechamiento medio, segun art. 60.b) LOUA.

o En el Suelo urbano no consolidado, los Planes Especiales so6lo
pueden ajustar la delimitacibn del area de Reparto
correspondiente (art. 58.3 LOUA).

- Por lo tanto, debera redactarse Innovacion del PGOU en el ambito del
PEPRI Albaicin-Sacromonte con objeto de adaptar las determinaciones
del PGOU en cuanto a categorias del suelo, areas de reparto y
aprovechamiento medio a las del Plan Especial, para darle asi a éste

ultimo viabilidad legal y urbanistica.

A continuacion se relacionan las distintas Areas de Intervencion del PEPRI
Albaicin de 1990, indicando el estado de ejecucidn en que se encuentran,

que también se refleja graficamente en el plano 07.
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DENOMINACION PEPRI 1990 EJECUCION PROPUESTA 2019
Al-01 Alta de Cartuja-Ctra Murcia DESARROLLADA Y EJECUTADA SUPRIMIR
Al-02 Barrichuelo - Buenavista DESARROLLADA, NO EJECUTADA MODIFICAR
Al-03 Muralla de S. Antonio NO DESARROLLADA AMPLIAR
Al-04 Puerta Fajalauza - NORTE NO DESARROLLADA AMPLIAR Y SUBDIVIDIR
Al-05 Puerta Fajalauza - SUR NO DESARROLLADA MANTENER
Al-06 S. Luis Alto - Cruz de la Rauda NO DESARROLLADA MANTENER
Al-07 Placeta de Rosales DESARROLLADA EN PARTE MANTENER EN PARTE
Al-08 Pza Triunfo- Horno de Merced DESARROLLADA MANTENER
Al-09 Pernaleros Alta-Muralla S.Cristébal DESARROLLADA EN PARTE SUPRIMIR
Al-10 Carmen de las Palmas DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-11 Porton de Baquetas- Ctra Murcia NO DESARROLLADA MANTENER
Al-12 Porton de Baquetas- Cta Alhacaba NO DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-13 Ceniceros- Lavadero de Méndez NO DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-14 Ceniceros- Larga de S. Cristébal NO DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-15 Placeta de S. Bartolomé DESARROLLADA, NO EJECUTADA SUPRIMIR (Mantener ord.)
Al-16 Paseo Alto- Muralla Alcazaba DESARROLLADA EN PARTE MANTENER EN PARTE
Al-17 Castillo de Granada NO DESARROLLADA MANTENER Y SUBDIVIDIR
Al-18 Blanqueo Viejo - S. Luis NO DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-19 Vereda de Pinchos - Cruz de Rauda NO DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-20 Casa de las Tumbas DESARROLLADA, NO EJECUTADA MANTENER
Al-21 Serrano DESARROLLADA Y EJECUTADA SUPRIMIR
Al-22 Honda de S. Andrés DESARROLLADA, NO EJECUTADA MANTENER
Al-23 Honda de S. Andrés - Serrano DESARROLLADA, NO EJECUTADA SUPRIMIR
Al-24 Serrano - Zenete DESARROLLADA Y EJECUTADA SUPRIMIR
Al-25 Honda de S. Andrés - Molino Corteza DESARROLLADA Y EJECUTADA SUPRIMIR
Al-26 Calle Agua-Callején Almona-Bafios NO DESARROLLADA MANTENER
Al-27 Zenete - Beteta DESARROLLADA EN PARTE MANTENER Y SUBDIVIDIR
Al-28 San Agustin NO DESARROLLADA MANTENER
Al-29 Carril de S. Agustin NO DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-30 Convento de la Presentacion NO DESARROLLADA MANTENER
Al-31 Callejon de la Gloria DESARROLLADA Y EJECUTADA SUPRIMIR
Al-32 Muralla Sacromente NO DESARROLLADA MANTENER
Al-33 San Luis NO DESARROLLADA MANTENER
Al-34 Cruz de la Rauda-Cuevas Coloradas NO DESARROLLADA MANTENER
Al-35 Zenete - Lavadero de la Manchega DESARROLLADA Y EJECUTADA SUPRIMIR
Al-36 San Gregorio Bajo DESARROLLADA, NO EJECUTADA MANTENER
Al-37 Hospitalillos (Hospitalicos) NO DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-38 San Juan de los Reyes NO DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-39 Cobertizo de Santa Inés DESARROLLADA, NO EJECUTADA SUPRIMIR
Al-40 Calle Santisimo - Horno del Vidrio DESARROLLADA Y EJECUTADA SUPRIMIR
Al-41 Carrera del Darro NO DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-42 Elvira NO DESARROLLADA SUPRIMIR
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Al-43 Calle Yanguas NO DESARROLLADA SUPRIMIR

Al-44 San Gregorio/Tifia/Santa Isabel la Real | NO DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-IAM-1 | Alcazaba-Merced/Convento Merced DESARROLLADA MANTENER
Al-IAM-2 | Alcazaba-Merced/Casa de la Lona NO DESARROLLADA MANTENER
Al-1AM-3 | Alcazaba-Merced/Zoco DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-1AM-4 | Alcazaba-Merced/Hogar San José DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-FJA-1 Fomento Jardin Albaicin-Mezquita DESARROLLADA SUPRIMIR
Al-FJA-2 | Fomento Jardin Albaicin-Placeta Abad DESARROLLADA SUPRIMIR

Al-FJA-3 | Fomento Jardin Albaicin-Maravillas 1 DESARROLLADA, NO EJECUTADA MANTENER

Al-FJA-4 | Fomento Jardin Albaicin-Maravillas 2 DESARROLLADA, NO EJECUTADA MANTENER

Al-FJA-5 Fomento Jardin Albaicin-Carmen Negro | DESARROLLADA, NO EJECUTADA MANTENER

Al-AN Acequia Nueva NO DESARROLLADA MANTENER

Al-SM Ladera de San Miguel NO DESARROLLADA MANTENER

Destaca que el 50 % de las 54 Areas de Intervencion previstas por el PEPRI
de 1990 no han tenido ningun desarrollo, y que s6lo 12 (el 22 %) se han
desarrollado y ejecutado, mientras que 5 (un 9 %) se han desarrollado
parcialmente y 10 (un 19 %) se han desarrollado desde el punto de vista de
la gestibn pero no se han ejecutado fisicamente. Este bajo nivel de
desarrollo se debe en muchos casos a la escasa viabilidad fisica (por las
caracteristicas del territorio) y juridica (por los caracteres de la propiedad)

de la ejecucion.

A continuacién se analiza el estado de ejecuciéon de cada una de ellas,
haciendo al mismo tiempo una propuesta de Actuaciones de Transformaciéon
Urbanistica (ATU) del nuevo PEPC Albaicin Sacromonte, planteando la
supresion, mantenimiento o ampliaciéon de las del PEPRI de 1990, y la
delimitacion de otras nuevas, atendiendo a la prioridad de sus objetivos y a
la viabilidad fisica y juridica de su ejecuciéon. También se hace una
propuesta de sistematizacion de las actuaciones, de conformidad con lo
establecido por el art. 7 del T.R. de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
(RDL 7/2015 de 30 de octubre), teniendo también en cuenta la clasificacion
actual del suelo de acuerdo con la Adaptacion parcial del PGOU a la LOUA,

de la forma siguiente:
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1. ACTUACIONES DE TRANSFORMACION
URBANISTICA (art. 7.1 TR LSRU, RDL 7/2015)

a)ACTUACIONES DE
URBANIZACION SUELO

1. Nueva urbanizacion. RURAL

2. Reforma o
renovacion de la
urbanizacion URBANIZADO

b) ACTUACIONES DE DOTACION URBANIZADO

2. ACTUACIONES EDIFICATORIAS (art. 7.2 TR
LSRU)

a) Nueva edificacion y
sustitucion de la
existente

b) Rehabilitacion
edificatoria

Al-01 ALTA DE CARTUJA-CARRETERA DE MURCIA
Area de Intervencioén dividida en dos:

- Al-1a, desarrollada y ejecutada (proyecto de reparcelacién aprobado por
Acuerdo plenario de 26 de noviembre de 1999, expte. 1056/1997, y
Proyecto de urbanizacién aprobado el 7 de mayo de 2001 y recepcionado
el 7 de abril de 2203, expte. 630/2001.

- Al-1b, con Proyecto de reparcelaciéon aprobado el 7 de mayo de 1999,
expte. 1057/1997.

Deberad comprobarse la apertura prevista del viario publico, y el parcelario

(aparentemente afecta a parcelas fuera del ambito inicial).

SUPRIMIR POR ESTAR DESARROLADA 'Y EJECUTADA.
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Al-02 BARRICHUELO-BUENAVISTA

Area de Intervencion desarrollada (Estudio de detalle aprobado por Acuerdo
de 29 de noviembre de 1991, BOP de 23 de junio de 2003, expte.
2386/1990; y Proyecto de reparcelaciéon aprobado por Acuerdo de la Junta
de Gobierno Local de 16 de febrero de 2006) pero no ejecutada. Debe
comprobarse el parcelario porque gran parte de la superficie no aparece
catastrada. Podria plantearse una nueva ordenacion; y también Ila

ampliacion sobre la parcela de la Subestacion de ENDESA

SUPRIMIR POR ESTAR DESARROLLADA Y EJECUTADA, O RETOMAR.
ORDENACION Y URBANIZACION

Al-03 MURALLA DE SAN ANTONIO

No desarrollada. El ambito del PEPRI-90 se limitaba a la zona colindante con
la muralla. Se podria plantear la ampliacién a la totalidad de la parcela del
colegio Ave Maria-San Cristébal con el objetivo de creacion de un parking

estratégico. Esta relacionada con la ATU-50 Calle Larga de San Antonio.

MANTENER/AMPLIAR. ORDENACION Y URBANIZACION

Al-04 PUERTA FAJALAUZA — NORTE
No desarrollada. Se plantea ampliar su ambito y dividir en dos:

- Ceramica Fajalauza-Aynadamar: obtenciéon de espacio libre junto a
muralla, terciario comercial o residencial singular, y posible
aparcamiento bajo rasante en fabrica nueva, y rehabilitacion de fabrica

antigua para dotacion cultural (seria la nueva ATU-48-Fajalauza).

- Obtencion de suelo sobre Acequia de Aynadamar y jardin de residencia

colindante. Reconsiderar afeccién a vial interior.

MANTENER/MODIFICAR/AMPLIAR. ORDENACION Y URBANIZACION
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Al-05 PUERTA FAJALAUZA — SUR

No desarrollada. Obtencién de espacio libre junto a muralla. Rehabilitacion

del jardin del Carmen de San Pascual.

MANTENER. ORDENACION Y URBANIZACION

Al-06 SAN LUIS ALTO — CRUZ DE LA RAUDA

No desarrollada. PEPRI-90: Rehabilitacion Callejon de la Isla, 16 y
propuesta residencial, espacios libres y viario. Afeccion a Carmen de la Isla.

Se debe mantener pero planteando cambios en la ordenacion.

MANTENER/MODIFICAR. ORDENACION Y URBANIZACION

Al-O07 PLACETA DE ROSALES

Desarrollo parcial (proyecto de reparcelacion aprobado por Acuerdo plenario
de 8 de abril de 2002, expie. 5362/1997) y edificacibn de viviendas en
construccion, con Licencias caducadas (expte. 3017/2002). Debe
mantenerse en la parte no desarrollada, proponiendo la obtencién de
espacio publico, urbanizacién y ordenaciéon; y en su caso completar la parte

desarrollada.

MANTENER LA PARTE NO DESARROLLADA. ORDENACION Y
URBANIZACION

Al-8 PLAZA DEL TRIUNFO-HORNO DE LA MERCED

Desarrollado por Estudio de Detalle Al-8 “Puerta de Elvira” (Expte. 4154/95,
Aprobacion Definitiva 29/03/1996), y Proyecto de reparcelacion (expte.
3435/1995, Aprobacion 26/09/1997). La parcela de ¢/ Horno de la Merced,
1, de propiedad privada, es edificable, pero esta integrada con el espacio

publico de Plaza del Triunfo. El Area de Intervenciéon puede suprimirse por
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estar desarrollada, pero deberia replantearse la ordenaciéon, y obtenerse la

parcela.

OBTENCION DE PARCELA-ORDENACION

Al-9 PERNALEROS ALTA Y MURALLA DE SAN CRISTOBAL

Parcialmente desarrollada (Escritura de cesion de 8 de julio de 1993). Para
los objetivos del PEPRI-90 (rehabilitaciobn de cuevas, mejora de viario,
construccion de mirador, rehabilitacion de edificaciones y rectificacion de
alineaciones) no parece necesario el mantenimiento de la Al, sino que

serian suficientes actuaciones puntuales de urbanizacion y ordenacion.

SUPRIMIR A.1.-ACTUACION DE URBANIZACION

Al-10 CARMEN DE LAS PALMAS

Desarrollada (Escritura de cesién de 8 de julio de 1997). Debe completarse
la ejecuciéon con la ordenacion de la parcela y rehabilitacion de la edificacion

del antiguo Carmen, de propiedad municipal, para equipamiento.

SUPRIMIR A.1.-ACTUACION DE REHABILITACION

Al-11 PORTON DE BAQUETAS-CARRETERA DE MURCIA

No desarrollada. Mantener con el objetivo de apertura de c/ Porton de
Baquetas a Carretera de Murcia y mejora de ordenacion. Relacionar con la
Al-53.

MANTENER/ORDENACION Y URBANIZACION

Al-12 PORTON DE BAQUETAS-CUESTA DE LA ALHACABA

No se considera necesaria la apertura de vial peatonal entre ambas calles,

de dificil ejecucion fisica y juridica.
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SUPRIMIR

Al-13 CENICEROS-LAVADERO DE MENDEZ

No se considera necesaria la apertura de vial peatonal entre ambas calles,

de dificil ejecucion fisica y juridica.

SUPRIMIR

Al-14 CENICEROS-LARGA DE SAN CRISTOBAL

No se considera necesaria la apertura de vial peatonal entre ambas calles,

de dificil ejecucion fisica y juridica.

SUPRIMIR

Al-15 PLACETA DE SAN BARTOLOME

Desarrollada (P.E. aprobado 31/07/1998, expte. 3772/96, y Proyecto de
Reparcelacion aprobado el 24/9/99, expte. 3550/94), por lo que debe
suprimirse. Existe propuesta de la propiedad de reconsiderar el A.l. para
conservar la ordenacion existente, justificandolo por mantenimiento de las

alineaciones existentes (expte. 549/2013).

SUPRIMIR-RECONSIDERAR

Al-16 PASEO ALTO MURALLA ALCAZABA

Desarrollada (P.E. aprobado 30/01/98, expte. 3772/96, y Proyecto tasacion
conjunta aprobado 18/12/98, expte. 653/98). Queda una Unica parcela por
obtener, y otra de propiedad publica, a las que debe reducirse el A.l; pero

debe mantenerse el resto como Actuacioén de urbanizacion.

REDUCIR A.1./MANTENER ACTUACION DE URBANIZACION
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Al-17 CASTILLO DE GRANADA

No desarrollada. Se plantea la disyuntiva de mantener la A.l. con la
delimitacion y objetivos de 1990, o ampliarla con la obtencién y demolicién
de las edificaciones entre el Arco de las Pesas o Puerta Nueva y la ermita de
San Cecilio o Puerta de Hisn Roman para liberar la muralla. Se propone
cambiar su denominacion a la de San Cecilio, mas clara; y dividir en dos,
una que recogeria los suelos necesarios para las actuaciones de
recuperacion del entorno de la ermita de San Cecilio o Puerta de Hisn
Roman; y otra que definiria la ordenacién de las edificaciones entre ésta y
el Arco de las Pesas o Puerta Nueva. Se propone también cambiar la

denominacién a San Cecilio, méas clara.

MANTENER/AMPLIAR. ORDENACION Y URBANIZACION

Al-18 BLANQUEO VIEJO-SAN LUIS

No desarrollada. No se considera necesaria la apertura del nuevo vial

previsto en 1990.

SUPRIMIR

Al-19 VEREDA DE LOS PINCHOS-CRUZ DE LA RAUDA

No se considera necesaria la apertura de vial peatonal entre ambas calles,

de dificil ejecucion fisica y juridica.

SUPRIMIR

Al-20 CASA DE LAS TUMBAS

Titularidad de la Junta de Andalucia, que debe concluir las obras de

rehabilitacion.
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NOTA: en los documentos del PAS de 2012 aparece con este numero la
nueva Al propuesta en la Plaza de los Naranjos. De la misma forma, en la
documentacion grafica de la Adaptacion Parcial del PGOU aparece situada

errbneamente esta area de Intervencion en la Plaza de los Naranjos.

ACTUACION DE REHABILITACION

Al-21 SERRANO

Desarrollada. SUPRIMIR

Al-22 HONDA DE SAN ANDRES

Desarrollada pero no inscrita por problemas de titularidad. Forma parte de
la parcela catastral 6954305 de c/ Elvira, 140, cuya parte posterior fue
demolida por ruina (Ruinas 613/04-ITE 1621/06-Ejecucion Subsidiaria
162/13).

NOTA: Se esta iniciando la continuacion del expte. de Gestibn para
completar la inscripcion en el Registro y posterior urbanizaciéon y edificacion.
Se propone mantenerla como Suelo urbano no consolidado con ordenacion,

por estar desarrollada pero no ejecutada.

ORDENACION Y URBANIZACION

Al-23 HONDA DE SAN ANDRES-SERRANO

Desarrollada (Proyecto de reparcelacion aprobado el 26-01-1996) pero no
ejecutada. No se considera necesaria la apertura del vial propuesto, que

dejaria una parcela neta insuficiente, tan cercana a la prevista en la Al-22.

SUPRIMIR
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Al-24 SERRANO-ZENETE

Desarrollada y ejecutada (proyecto de reparcelacion aprobado 28-11-1997,
expte.3433/95; urbanizacioén recibida el 5-3-2007, expte. 394/2000).

SUPRIMIR

Al-25 HONDA DE SAN ANDRES-MOLINO DE LA CORTEZA

Desarrollada y ejecutada (Proyecto de reparcelacion aprobado el 29-9-
1995, expte. 3547/94; urbanizaciéon recibida el 10-11-2003, Expte.
3092/99).

SUPRIMIR

Al-26 C/ DEL AGUA Y CALLEJON DE LA ALMONA

No desarrollada. Ajustar delimitacion y ambito del BIC. Obtencion de

parcelas.

MANTENER. ORDENACION Y REHABILITACION.

Al-27 ZENETE-BETETA

Desarrollada pero ejecutada solo parcialmente (aparcamiento). Plan
especial aprobado el 31-01-2003 y publicado en el BOP de 18-3-2003
(expte. 7065/2001), Proyecto de tasacién conjunta aprobado el 28-11-
2004. Reducido el ambito por la parte superior, hay que definir la
ordenacion de esa parcela excluida y completar la urbanizacion y
edificacion. Se propone su division en dos, la inferior como suelo urbano no
consolidado con ordenacion, con el objetivo de completar la urbanizacion y

edificacion; y la superior como Suelo urbano no consolidado sin ordenacion,

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DE LOS SECTORES ALBAICIN-SACROMONTE
DOCUMENTO DE AVANCE - I.1.MEMORIA INFORMATIVA




con el objetivo de definir la ordenaciéon y completar la urbanizacion y

edificacion.

MANTENER. ACTUACION DE NUEVA EDIFICACION, ORDENACION Y
URBANIZACION.

Al-28 SAN AGUSTIN
No desarrollada. Reducir ambito suprimiendo apertura de vial.

MANTENER. ORDENACION Y URBANIZACION.

Al-29 CARRIL DE SAN AGUSTIN
Se considera innecesaria y poco viable la apertura de vial propuesta.

SUPRIMIR

Al1-30 CONVENTO DE LA PRESENTACION

No desarrollada. Debe mantenerse modificando la ordenacién prevista en el
PEPRI. Debe estudiarse el mantenimiento parcial del uso o su modificaciéon

total.

MANTENER. ORDENACION Y URBANIZACION.

Al-31 CALLEJON DE LA GLORIA

Desarrollada y ejecutada, por lo que debe suprimirse. Pendiente la conexion
con San Juan de los Reyes, que no pertenece a la Al y resulta de dificil
ejecucion, por lo que debe modificarse la ordenacion e incorporarse a la
nueva ATU-56.

SUPRIMIR
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Al-32 MURALLA SACROMONTE

No desarrollada, resulta fundamental para dar salida a la ATU-SM (Ladera

de San Miguel). Actuacion por expropiacion.

MANTENER-ORDENACION Y URBANIZACION

Al-33 SAN LUIS

No desarrollada. Debe mantenerse por ser fundamental para el desarrollo
de la ATU-SM (Ladera de San Miguel). Debe incluir la rehabilitacion y puesta

en uso de la Iglesia de San Luis.

MANTENER-ORDENACION, URBANIZACION Y REHABILITACION

Al-34 CRUZ DE LA RAUDA-CUEVAS COLORADAS

No desarrollada. Necesaria para el desarrollo de la Ladera de San Miguel.

Posibilidad de division en varias Unidades de ejecucion.

MANTENER- ORDENACION Y URBANIZACION

Al-35 ZENETE-LAVADERO DE LA MANCHEGA

Desarrollada y ejecutada (reparcelacion aprobada el 26-01-1996, expte.
3549/1994; y urbanizacion recibida el 16-12-1995, expte. 12945/2003).

¢Equipamiento publico?.

SUPRIMIR
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Al-36 SAN GREGORIO

Desarrollada (Expropiacion por avenencia amistosa aprobada el 1-1-1997
¢?), pero no ejecutado el equipamiento municipal previsto. Posible cambio

de uso.

EDIFICACION

Al-37-HOSPITALICOS

Se considera innecesaria la delimitacion de un Area de Intervencion para la

consecucion de los objetivos planteados.

SUPRIMIR

Al-38 SAN JUAN DE LOS REYES

No se considera viable la modificaciobn de alineaciones, de acuerdo con la
legislacion de Patrimonio Histérico, ni necesaria la delimitacion de un Area

de Intervencioén para el resto de objetivos planteados.

SUPRIMIR

Al1-39 COBERTIZO DE SANTA INES

Desarrollada (Proyecto de reparcelacion aprobado el 29-3-1996) aunque no
ejecutada, resulta de dificil ejecucion técnica, y no se considera necesaria la

apertura propuesta, por lo que se propone dejarla sin efecto.

SUPRIMIR

Al1-40 CALLE SANTISIMO-HORNO DEL VIDRIO

Desarrollada y ejecutada (Proyecto de reparcelacion aprobado 26 de julio de
1996, expte. 3439/1995).
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SUPRIMIR

Al-41 CARRERA DEL DARRO

No se considera necesaria la delimitacion de un Area de Intervencion para

la consecucién de los objetivos planteados.

SUPRIMIR

Al-42 ELVIRA

No se considera necesaria la delimitacion de un Area de Intervencién para la

consecucion de los objetivos planteados.

SUPRIMIR

Al-43 CALLE YANGUAS

No se considera necesaria la delimitacion de un Area de Intervencién para la

consecucion de los objetivos planteados.

SUPRIMIR

Al-44 SAN GREGORIO-TINA-SANTA ISABEL LA REAL

No se considera necesaria la delimitacion de un Area de Intervencién para la

consecucion de los objetivos planteados.

SUPRIMIR

Al-1AM AREA INSTITUCIONAL ALCAZABA-MERCED
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Al-1AM-1 Alcazaba-Merced Convento de la Merced:

Desarrollada (Suelo urbano consolidado, Adaptacién parcial del PGOU).
Retomar para reordenacion, urbanizacibn y posible nuevo uso de

equipamiento.

RENOVACION DE ORDENACION Y URBANIZACION-REHABILITACION

Al-1AM-2 Casa de la Lona
Suelo urbano no consolidado con ordenacion.

ORDENACION Y URBANIZACION

Al-1AM-3 Alcazaba-Merced Zoco
Desarrollada (expropiacién aprobada el 13-12-1999, expte. 1000/1999).

SUPRIMIR

Al-1AM-4 Alcazaba-Merced-Hogar de San José
Desarrollada. Suelo urbano consolidado

SUPRIMIR

Al-FJA FOMENTO DEL JARDIN DEL ALBAICIN

Al-FJA-1 Area de fomento del jardin del Albaicin-Mezquita

Desarrollada. Suelo urbano consolidado.

SUPRIMIR
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Al-FJA-2 Area de fomento del jardin del Albaicin-Placeta del Abad.
Suelo urbano no consolidado con ordenacion.

SUPRIMIR

Al-FJA-3 y 4 Area de fomento del jardin del Albaicin —Carmen de las
Maravillas 1y 2

Suelo urbano no consolidado con ordenacion.

MANTENER SOLO CON NUEVA EDIFICACION

Al-FJA- Area de fomento del jardin del Albaicin-Carmen de Torres

Molina
Suelo urbano consolidado. Comprobar titularidad y reconsiderar usos.

REHABILITACION

Al-FJA-5 Area de fomento del jardin del Albaicin-Carmen del Negro
Suelo urbano consolidado

NUEVA EDIFICACION

Al-AN ACEQUIA NUEVA

Afeccion a Suelo no urbanizable y a PEPRI Alhambra y alijares. Mantener

solo la parte afectada por el Plan Especial Albaicin-Sacromonte.

URBANIZACION
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Al-SM LADERA DE SAN MIGUEL
Actuacion del PGOU en Suelo no urbanizable. Ajustar ambito y objetivos.

RENOVACION DE ORDENACION Y URBANIZACION-REHABILITACION

En la Memoria de Ordenacibn se relacionan las Actuaciones de
Transformacion que se mantienen en el nuevo PEPC, asi como las nuevas

gue se proponen.

1.4.8. ESTUDIO TIPOLOGICO Y DE PARCELAS

- Exigencia legal del estudio tipoldégico en el planeamiento de los

conjuntos histoéricos.

El art. 31.2.b) de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio
Histérico de Andalucia recoge, entre las determinaciones que deben
contener los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histdéricos, “la
regulacion de los parametros tipologicos y formales de las nuevas
edificaciones con respeto y en coherencia con los preexistentes. Las
sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales, supeditandose a la

conservacion general del caracter del bien protegido”.

Este documento se redacta con objeto de dar respuesta a esta exigencia
legal, estudiando y definiendo los tipos actualmente existentes en el ambito
del Albaicn y Sacromonte, para determinar las condiciones tipolégicas de las
nuevas edificaciones cuando sean posibles, armonizandolas con las

otorgadas por el planeamiento.

- Concepto de tipo arquitectonico. El tipo arquitecténico aplicado al
planeamiento. Discrepancias entre los tipos arquitectonicos y las

calificaciones urbanisticas. Problemas que plantea.
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El tipo arquitecténico se ha estudiado con desigual fortuna en los sucesivos
instrumentos de planeamiento urbanistico que han afectado al Conjunto

Histérico de Granada desde mediados del siglo XX.

La aplicacion del tipo arquitectdénico al planeamiento ha planteado un
problema fundamental, que es el de descoordinaciéon entre los tipos
arquitectonicos presentes en la ciudad histérica (que han sido ampliamente
estudiados desde el punto de vista histérico-formal), con las calificaciones
que las distintas figuras de planeamiento han otorgado a las parcelas; o
mas exactamente, la incoherencia entre los parametros dimensionales de
las edificaciones existentes (ocupacioén, altura y superficie construida) con

las condiciones urbanisticas otorgadas por el planeamiento.

- Antecedentes. Estudio tipoldégico en el PEPRI 1990 y en los
documentos de 2008 y 2012.

El PEPRI de 1990 distingue entre los “Tipos de referencia”, que serian los
que podriamos denominar “tipos histéricos” en cuanto se adscriben por sus
caracteres formales a un determinado periodo temporal y/o estilo
arquitecténico, y estdn minuciosamente descritos en la Memoria
informativa; y los “Tipos funcionales”, vinculados a la forma de ocupacién
y utilizacion del parcelario. Ampliamente descritos en la Memoria
informativa, estan clasificados en seis tipos y 36 subtipos, de los que 10 se
utilizan como referencia en la Normativa para las actuaciones de Nueva

planta con integraciéon. Son los indicados a continuacion:
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TIPOS DE REFERENCIA DOMINANTE Y PRESENCIA EN EIL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

CATEGORIAS SIGLA Ne

1, HISPANO MUSULMAN. ..o covvssrenapssssnesassssscnsohf 10
2. MORIBOO tsssnnrasasssaraasanssanassasnsnnnnsssssCh 39
3. CLASICO 1 ({siglo XVWI-XVII) ....icoccassasnssnsesll a7
(XVIII 1°MITAD) o. .. vicucsersnassanasll
4. CLASICO 2  (XVIII 2°MITAD)......coeasvvruanss-sealld 25
5. BCLECTICO. . ccsnvnasovravsassnsanstivssnsssasstoneh 107
6. REGIONALISMO NACIONALISTA....onvssssccnssranssssR 16
7. MOV. MODERMO FUNCIONALISMO BACTOMALISMO.........MM 4
B. REGIONALISMO CRITICO. sy ecsanssnvsssesamroses -RC 2
9, NEORCLECTICISMO. sususccrsiatsusasssnuescesnasasiB 9
10, FALSIFICACION .. s..ccunvusssanvannranstacsstasyeel 19

(ant, XVI-1*MITAD XVIII)...D1 258

11. DOMESTICO POPULAR  (oeyyoap XVIII-1920),....,.02 662

(19200 s nuss wrnd asonainmsas .D3 1257

TOTAL 2560
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TIFOS FUNCIONALES
- Introduccidn

Los tipos funcionales se vinculan a la forma de utilizacidn
del parcelario, y su lectura cuantitativa es posible hacerla por la
via de las categorfas definidas de formas de habitar a las que nos re
feriremos impropiamente ceme tipes de edificios corscientements del

reduccionismo aplicado.

Los tipos funcionales de edificios definidos, excluida la edi
ficacifn de caricter singular, son bisicamente seis gue acogen, con

los correspondientes subtipes, al universo de los existentes.

TIPC H® DE SUBTIPOS
Casa patio 2
Unifamiliar 5
Colectiva ]
Carmen 12
Cueva 10
Blogue 1
TOTAL ] 36

Los conceptos vinculados a cada tipo y subtipo se exponen a
continuacidn, adjuntindose previamente la tabla de tipos y subtipos
contemplados, indici3ndose el niimerc de edificios asimilables a cada

une de ellos, en el conjunte del 3mbite del Plan Especial.
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TIPOS DE EDIFICIOS

=CASA PATIO UﬁIE‘!HIIvL%lR ?EE
=UNIFAMILIAR =ENTRE MEDIANERAS 609
=COM JARDIN MEWOR 2886
=DIVER3AS FACHADAS 220
-EN TERRAZA 59
~ADOSADA 35
~COLECTIVA EC0BRE FRCHADR, -
=5IN PATIO 239
=CON PATIO 535
DIVERSAE FACHADAS. -
=5IN PATIO 23
=COM PATIO a5
ESQUINA.-
=-8IN PATIO 41
=CON FATIO 101
=CARMENES TRADICIONAL.-
~RURAL AISLADO 1
=~RURAL CON FACHADA A CALLE 1
=URBAND &
TRANSFORMADOS, -
=CASA SIN JARDIN+AGREGACION 2
=CASA CON HUERTO+AGREGACION k|
HODERNOS. ~
A.=CON FACHRDA A CALLE
PARCELA PEQUESA
=RCCESD EDIFICACICH 26
=RCCESO JARDIN 41
PARCELA MEDIA-GRANDE
=RCCESO JARDIN 27
-RECESO PATIO 7
=ACCESO EDIFICACION 18
B.-AISLADO EN PARCELA
~PARCELA PEQUERA 45
=PARCELA GRANDE 22
=CUEVA SOBRE PLACETA.-
=CON EDIFICACION PREVIA 45
—SIN EDIFICACION PREVIA o9
Sm CALLE.=
-CON EDIFICACION PREVIA g
=SIN EDIFICACION PREVIA 2
=ESPECTACULD 15
=EN SISTEMA -
EN ALTURA.-
~ESCALERA ENTERICH -
~ESCALERL INTERICR -
CON CORRAL.-
=CON EDIFICACION 8
~5IN EDIFICACICN 4
=BLOQUE 2
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El PEPRI de 1990 contiene también un estudio de parcelas, atendiendo a la
superficie y relacién entre frente de fachada y fondo, que se resume en la
tabla incluida a continuacién. Al mismo tiempo, en la documentaciéon grafica
se incluye un plano de tipologia-estudio de parcelas, en el que sobre la
representacion grafica del parcelario se superpone la informacion relativa a
las dimensiones de las parcelas y a los tipos funcionales de las

edificaciones, con la leyenda que también se incluye:

ESTUDIO DE PARCELAS

TIFO RELACIONES TOTAL
n* LY
-1 PARCELAS £ 35 m2 FONDO > FRENTE 201 7'3
-2 FONDO & FRENTE 93 37
—3  PARCELAS » 35 m2 FRENTEL 5 » 108 4'3

=4 PARCELAS » 153 m2 5 m& FRENTE £ Oa

=N FONDO/FRENTE £ .5 219 B84
- 4.2 +5 € PONDO/FRENTE & 1 an 14'6
- 4.3 1 < FONDO/FRENTE § 1.5 m 2's
- 4.4 1.5 & PONDO/FRENTE s 14

-3 PARCELAE 2 15 m2 9m £ FRENTE £ 15m !

- 5.1 PONDO/FRENTE £ .5 29 1'2
- 5.2 .5 < PONDO/FRENTE & 1 173 6'8
- 5.3 1 < FONDO/FRENTE 424 16'4

=5 PARCELAS > 35 m2 . 15m < FRENTE

= 6.1 SUPERFICIE £ 150 m2 203 9
-6.2 SUPEFFICIE > 150 m2 622 24'6
TOTAL 2549 1000

La seleccifn del tamafic 35 m2 se llevd a cabo heuristicamente por refe
rencia a los gue aparecfan como situvaciones limite a efectos de su uti
lizacisn per la edificacifn y luego por la vivienda, y pensando tambifin
en la exigencia legal de tamafios minimos admisibles en planta para la
vivienda susceptible de ser rehabilitada.
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TIPOLOGIA

~CASA PATIO  — UNIFAMILIAR u MODEFNOS~
P ~ COLECTIVA c A-CON FACHADA A CALLE
~UMIFAMILIAR —ENTRE MEDIANERAS M PARZELA FECUEfA,
= CON JARDIN MENOR J ~ACCESD EDIFICACION 1a1
IJ - -D©oIVERSAS FACHADAS DF ~ACCESQ JARDIN A2
—EN TERRAZA T PAACELA MEDIA- GRANDE.
~ ADOSADA A CEM ~ACCESO JARDIN 181
~COLECTIVA  SOBRE FACHADA~ -ACCEL0 PATIO B2
— SN PATIO Fl —ACCESO EMFICACION 183
—CON PATIO F2 B-AISLADD EN PARCELA
CIVERSAS FACHADAS ~FARCELA FPEQUENA 2A
C =5iN PATIO DF1* ~PARCELA WEDUA - GRANDE 28
—~CON PATIO oF2 ~CUEVA SOBRE PLACETA.-
ESTUINA,—~ - CON EDIFICACION PREVIA t-1
—~ 514 PATIO El =S EDIFICACION PREVIA -2
—CON PATIO E2 SO0BRE CALLE ~
- CARMENES  TRADICIONAL — - CON EDIFICACION PREVIA 24
- AURAL AISLADOD 1A -~ SN EDIFICACION PREVIA 2-2
CRT " CON FACHADA A CALLE (B A - ESPECTACULO
= LRBAND 2 “EN SISTEMA
TRANSFORMADOS — ' EN ALTURA.—
— CASA SIN JARDIN + - ESCALERA EXTERIOR 8-y
CRV AGREGACION | —ESCALERA INTERIOR 52
=CASA COM WUERTD + CON CORRAL =~
) AGREGACION 2 - CON EDIFICACKON 8-
= SIN ELIFICION -2
~ BLOGUE BL
ESTUDIO OE PARCELAS
~ PARCELAS € 35m® FONDO FRENTE e — PARCELAS >35m% 9m< FRENTES | Sm
FONDO < FRENTE FONDO/ FRENTE £ .8 @ .8
.3 < FONDO/FRENTE S | 9.
— PARGELAS > 35 m2 FRENTE < 5m ¥ I < FOMDO/FRENTE Q.
- PARCELAS >385m> Smg FRENTES Sm — PARCELAS > 35m2 13 m< FRENTE
Fonpo/FRENTE £.5 M5 SUPERFICIE £ 150 m? bl
S< FonposFReNTE € 1 A SUPERFICIE > 150 m2 -]
t < FonposFRenTES 13 M LS )
1.8 < FONDO/FRENTE Az
cofion| "™
TIFD RELACION \
PARGCELA | FONDO/FRENTE )
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Este sistema informativo y normativo presenta sin embargo algunos

problemas:

- Tipos funcionales y tipos de parcelas se reflejan en el mismo plano, pero

no se establece una relacién entre ellos.

- Tampoco existe una correlacion clara entre tipos de referencia y tipos

funcionales.

- La referencia que se hace en la Normativa a los tipos funcionales no se

traduce en la adscripciéon concreta de cada parcela a un tipo especifico.

- La ordenacibn que se propone en la documentacion grafica,
especialmente en las propuestas de nueva edificacion, es totalmente

ajena a los tipos descritos.

- Por dltimo, no existe correspondencia entre los tipos y la ordenaciéon

asignados por el PEPRI y las calificaciones que otorga el PGOU.

Aspectos que se tendran en cuenta en el nuevo Plan especial que se
tramita, a través del Estudio tipolégico que se desarrollara con la

metodologia que se expone a continuacion.

- Estudio de parcelas. Relaciobn con los tipos. Propuesta de

asignacion de tipos a las parcelas.

A. Parametros:

Para la redaccion del estudio tipolégico de este Plan Especial se establece
como concepto previo la definicion de los parametros dimensionales y
formales de las parcelas y edificaciones que van a servir como base de

dicho estudio:
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. Dimensiones de la parcela:
SUPERFICIE DE PARCELA: La comprendida dentro de sus linderos.

LINDEROS: Lineas perimetrales que delimitan una parcela y la

separan de las colindantes o de la via publica.

LINDERO EXTERIOR: Lindero de la parcela en contacto con via
publica. Una parcela puede tener un solo lindero exterior, dos (en
esquina o0 a dos calles paralelas) o mas. Incluso puede no tener
ningun lindero exterior (parcelas interiores). El lindero exterior puede
coincidir con la fachada (edificacion alineada a via publica) o no

(edificacion retranqueada).

LINDERO INTERIOR: Cada uno de los linderos que separan la parcela

de las colindantes.

FRENTE DE PARCELA: Dimension del lindero exterior por el que la

parcela tiene su acceso desde la via publica.

FONDO: Dimensiéon de la parcela medida en perpendicular al frente

de parcela.

ANCHO: Dimensién de la parcela medida en paralelo al frente de

parcela.

RELACION FONDO/FRENTE: Cociente entre el fondo y el frente.
Expresa el coeficiente de forma de la parcela, de manera que un
mayor valor indica una forma de parcela con una mayor dimension
relativa del fondo, mientras que un valor menor indica una mayor

dimension relativa del frente.

SUPERFICIE OCUPADA: Superficie comprendida dentro de Ia
proyeccion ortogonal de la edificacion sobre la parcela, excluyendo

patios. Se expresa en m2 y en % respecto de la superficie de parcela.

SUPERFICIE LIBRE: Superficie de la parte de parcela no ocupada por
la edificacion, incluyendo patios. Es la diferencia entre la superficie
parcela y la superficie ocupada. Se expresa en m2 y en % respecto

de la superficie de parcela.
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- SUPERFICIE CONSTRUIDA: Sumatoria de las superficies cubiertas
comprendidas dentro del perimetro de las distintas plantas. Se
expresa en m2 y en m2/m2, resultado de dividir la superficie

construida total entre la superficie de parcela.

- ALTURA MAXIMA: La correspondiente a la mayor altura de la
edificacion sobre rasante, expresada en numero de plantas, incluida

la baja y excluidos torreones.

b. Posicion de la edificacion en la parcela:

- EDIFICACION AISLADA: Edificacion separada de los linderos

interiores. Puede estar retranqueada o alineada de la via publica.

- EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS: Edificacion en contacto con uno o
varios de los linderos interiores. Puede estar retranqueada o alineada

con la via publica.

c. Posicion de la edificacion respecto a la via publica:

- EDIFICACION ALINEADA: Edificacion que tiene su fachada en

contacto con la via publica.

- EDIFICACION RETRANQUEADA: Edificacion que tiene su fachada

separada de la via publica.

Estos parametros se recogeran en la documentacién grafica y en la hoja de
calculo asociada a ella, a partir de la medicion sobre la cartografia base, y

se resumen en las tablas siguientes:

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DE LOS SECTORES ALBAICIN-SACROMONTE
DOCUMENTO DE AVANCE - I.1.MEMORIA INFORMATIVA




l. PARAMETROS DIMENSIONALES DE LA PARCELA:

FONDO/FRENTE
SUPERFICIE | £0,5 | 0,5<F/As1 1<F/As1,5 | 1,5<F/A
Ss50

50<S5150
150<S=250
250<S=500

500<S=1000

1000<S

. PARAMETROS DE LA EDIFICACION

ALTURA NUMERO DE PLANTAS
Il 1 v V VI >V|

OCUPACION
< 30%

30< % <60
60< % <80
80< % <90
90< % <100

111. PARAMETROS DE POSICION DE LA EDIFICACION

POSIQION,RESPECTO
VIA PUBLICA

Alineada | Retranqueada

POSICION Aislada AA AR
EN LA Entre
PARCELA medianeras MA MR
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B. ADSCRIPCION DE TIPOS

De la combinacién de los parametros dimensionales de la parcela
(superficie, ancho y fondo, y superficie libre/superficie ocupada); de ésta
ultima con los de altura y superficie construida; y de los de posicion de la
edificaciobn en la parcela (aislada o entre medianeras, y alineada o
retranqueada a via publica), asi como de la existencia o no de patio vividero
y sus dimensiones, se adscribird a cada edificacion un tipo de entre los
detectados “a priori” que se relacionan a continuacién de forma no

exhaustiva:

CASA PATIO MUSULMANA
CASA PATIO CRISTIANA
CASA-PATIO COLECTIVA
CASA-PALACIO
CONVENTO

CARMEN

CASA CON JARDIN
CASA SIN PATIO
INMUEBLE DE RENTA
BLOQUE ABIERTO

NAVE

OTROS

- Relacion entre tipos arquitecténicos y usos urbanisticos.

Propuesta de combinaciéon de tipos y usos.

Por ultimo, a cada tipo se le asignaran unas condiciones urbanisticas de
referencia (ocupaciéon, altura y edificabilidad), consecuencia de las
detectadas en el estudio, que seran aplicables para las actuaciones de

sustitucion y obra nueva.
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La informacion en materia de tipos de parcelas y tipos arquitecténicos se

concreta en los siguientes documentos del Avance:

- En el plano de Informacion 1.08.1 se categorizan las parcelas en funciéon

de su superficie:

SUPERFICIE
S<50
50<S5<=150
150<S<=250
250<S<=500
500<S<=1000
1000<S

Se establece el limite inferior en 50 m2 por considerarse que es la
superficie minima en la que puede materializarse un programa de

vivienda.

- En el plano 1.08.2 se clasifican las parcelas en funcion de su forma

(relacion fondo/frente):

RELACION FONDO/FRENTE
<=0,5| 0,5<F/A<=1 | 1<F/A<=1,5 | 1,5<F/A

Un mayor valor de este parametro indica una forma de parcela con una
mayor dimension relativa del fondo (parcelas estrechas y profundas
desde su frente), mientras que un valor menor indica una mayor
dimensién relativa del frente (parcelas anchas y con poco fondo). Un

valor cercano a la unidad denota una forma aproximadamente cuadrada.

1.4.9. AFECCIONES ARQUEOLOGICAS

El plano de informacion 1-09 contiene los &ambitos de proteccion
arqueoldgica en el Albaicin y Sacromonte, asi como las areas con afecciones
arqueoldgicas (excavaciones y obras de urbanizacion ejecutadas con

afecciéon a niveles arqueoldgicos).
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A continuacion se incluye el Informe redactado por el Arquedlogo municipal
sobre viabilidad de la ubicacién de aparcamientos en determinados espacios
urbanos, atendiendo al conocimiento que sobre la ciudad histérica se posee.
Se valora de forma individualizada cada solar atendiendo a las
intervenciones arqueoldégicas realizadas en sus entornos mas inmediatos y a

sus niveles de impacto patrimoniales registrados.

.- OBRAS DE ADECUACION DEL MIRADOR Y ENTORNO DE LA ERMITA DE
SAN MIGUEL ALTO. Zona Parque Arbolado con olivos, objeto de
reforestacion de la Agencia Albaicin-Granada (2919 y 3290/2011). El
espacio no aparece identificado catastralmente. La actuacion se enmarca en
el proyecto de 4 miradores integrados en RED DE MIRADORES Y PUNTOS
DE OBSERVACION financiado por el Ministerio de Cultura, Patronato de la
Alhambra-Generalife, Fundacion Municipal Patrimonio-Albaicin, y Consejeria

de Medio Ambiente-Parque Nacional de Sierra Nevada.

La intervencion se vinculaba con las plantaciones de olivos previstas en
proyecto. Se plantearon 37 sondeos de 2x2 metros hasta un metro de
profundidad, localizados en cada uno de los 72 olivos a plantar, ampliables
en funcién de sus resultados. No se ha registrado ningun nivel arqueoldégico.
En practicamente la totalidad de los sondeos aparece el afloramiento
natura/ de la roca, en la mayoria de ellos no supera los 50 cms de
profundidad. En el camino de entrada al Conjunto de San Miguel Alto y
plaza de la Fuente del Aceituno, que conté con un control de movimiento de

tierra, los resultados también fueron negativos.

Il.- Solar y emplazamiento de la actual muralla del arqutiecto D. Antonio
Torrecilla. Inicialmente se procede a una paralizacion cautelar por parte de
la Delegacion de Cultura ante la denuncia aparecida en la prensa local del
hallazgo de restos humanos. Tras la visita se comprueba que en la zona
existen varias sepulturas con lajas que han sido expoliadas por autores
desconocidos y que no estaba siendo afectadas por las obras autorizadas,
por lo que la intervencion (inicialmente de control de movimiento de tierras)

continué segun lo previsto en el Proyecto si bien con un nuevo n° de
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expediente (BC.03.59/04) y bajo la figura de excavacion con sondeos y

control de movimientos de tierras.

La intervencion arqueolégica nueva (BC.01.101/03) dividio la zona en varias
areas de intervencion:

ezona de excavacion intramuros (donde principalmente se han documentado
las estructuras pertenecientes a los enterramientos comentados),

ela zona de excavacion para la zanja de cimentacion de la muralla, y por
altimo,

eel seguimiento arqueoldgico de movimiento de tierras, que se centr6 en las
zonas extramuros, intramuros y los ocasionados por la adecuacion del

camino de la Cruz de Rauda.

Otra de las zonas estudiadas en profundidad ha sido el camino de San
Miguel Alto; si bien esta zona no se encontraba en principio en el Proyecto
de Intervencion, la rotura de una tuberia de abastecimiento de agua y la
excavacion de urgencia por ella motivada han permitido la documentacion
completa de tres momentos de “ocupacién” funeraria, adscribibles también
a tres momentos cronoculturales. La secuencia cultural extraida es la

siguiente:

PERIODO TARDORROMANO.
Se han documentado tres fosas de inhumacién, que por la orientacion y

posicion del individuo se han considerado tardorromanas.

PERIODO MEDIEVAL.

A poca distancia de la zanja de cimentacion de la muralla se plante6 el
sondeo 3. Los resultados obtenidos de esta area de excavacion han
permitido constatar la existencia de enterramientos musulmanes previos a
la construcciéon de la muralla, datada en los afios centrales del siglo X1V, asi
como el sistema de construcciéon de la propia muralla. EI hecho de la
existencia de estos enterramientos bajo la zarpa de la muralla venia a
confirmar una datacion ante quem de la necrépolis musulmana, asi como la
extension de dicha necrépolis, conocida como la de Cruz de la Rauda, mas

alla de la propia muralla.
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PERIODO MODERNO Y CONTEMPORANEO.

La zanja de cimentacion de la nueva muralla ha permitido constatar la
existencia de un edificio moderno que reutilizé la cimentacién de la muralla
nazari como cimentacion de sus propios muros. El estudio detallado de
estas estructuras modernas permite documentar dos momentos de
ocupacion en este edificio. El primero acontece durante los siglos XVII-XVIII
y el segundo durante los siglos XIX-primeros afios del XX. Las uUnicas
referencias relacionadas con la funcionalidad de este edificio lo relacionan
con la existencia del fielato del Camino de Guadix en este area de la
muralla. Las estructuras documentadas bajo estas modernas, se relacionan
directamente con el alzado de la muralla nazari. La cimentacibn apoya
directamente sobre el estrato geoldgico; existe una zarpa longitudinal
perpendicular al alzado de la muralla, al interior, a la misma cota de
cimentacion. El peso de esta zarpa o losa interior es contrarrestado en el
exterior con la existencia de multiples torres, que actian como

contrafuertes exteriores.

111.- 75580, Parcela 01. En la actualidad es un merendero cuya actividad
hostelera parece centrarse en los fines de semana. Por su proximidad a la
muralla nazari de D. Gonzalo consideramos que se trata de un espacio
intramuros que posiblemente no albergue restos arqueolégicos de interés,
pues muy posiblemente se traten de huertas histdricas consolidadas en el

tiempo.

IV.- Los aparcamientos grafiados en Callejéon de la Albérzana en su
confluencia con la zona amurallada y el centro de transformacion de
Sevillana-Endesa, parece mas apropiados eliminarlos y ello por razones de

contaminacioén visual.

V.- Los solares 69582 y 69584 son elementos desconocidos pues si bien
son espacios extramuros a la muralla nazari o cerca de D. Gonzalo,
conocemos que las inhumaciones de la necrdépolis hispanomusulmana de

Puerta Elvira se extienden desde Calle Real de Cartuja hasta Barrichuelo (n°
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16 y 17), la zona mas elevada de la ladera parece ocupada por edificaciones

tardias edificadas a partir del siglo XVII (n°® 17 y 18).

VI.- El aparcamiento planteado en las traseras de Capitania (69564),
antiguo Convento de la Merced, podria ser viable pues se conoce que, esta
zona extramuros de la muralla nazari, fue antiguo muladar en época
cristiana, por lo que suponemos que el cementerio de la Puerta de Elvira

aqui no debié aproximarse a la linea defensiva nazari.

VI.- 75590-38. Este espacio edificado, vinculado con Fajalauza podria
albergar este uso de aparcamientos pues es zona extramuros de la ciudad y
no se conocen datos histéricos sobre el mismo, salvo los usos de la Fabrica
de Ceradmica Falauza (Naves industriales), y que en el fondo de parcela
discurre la Acequia de Aynadamar, elemento hidraulico protegido por el
PGOU vigente.

VI1.- Escuelas del Ave Maria. Zona polideportiva intramuros.

En los primeros meses de 1983, se di6 a conocer el Postigo de San Lorenzo
por Cesareo Jiménez Romero. Entre 1984 y 85, el Ayuntamiento redacté los
Proyectos de Paseo y Urbanizacion de la Muralla Nazari" y "Restauracion de

la Muralla Nazari", como medio de recuperaciéon de la zona.

El proyecto arqueolégico consistié en la realizacion de varios sondeos para
valorar el estado de las cimentaciones y posibles restos adosados a la
muralla, centrandose en la zona del Postigo de San Lorenzo y en la muralla
perdida al lado de la carretera de Murcia. La intervenciéon dividié la zona en

4 sectores en los que se practicaron 8 sondeos. La secuencia es:

Sector I. Se ha delimitado perfectamente el nivel medieval de la muralla
gracias a la localizacién del cimiento. Se constata la acumulacién actual de
escombros en la parte externa con un desnivel que oscila de 2'25 a 2'50 m.
Se ha comprobado que en la época medieval no existia en esta zona
poblamiento sino huertas. Se ha llegado al nivel de Formacion Alhambra,

terreno natural de Albayzin, a una cota de -1,71 m.
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Sector Il. Se ha recuperado para la ciudad otro de los accesos medievales.

Se ha delimitado los arcos interno y externo de la puerta del Albayzin o bab
al-Bayyazin y la estructura interior. El desnivel existente entre las cotas
actuales en el interior de la ciudad, en la zona del Colegio del Ave Maria, y

las medievales es de -3'49 m.

Se ha constatado la existencia de otro arco doble decorativo que daba
acceso desde el exterior y que estaba cobijado por el actual de medio punto
que corresponde a la resca de la boveda de medio cafion.

La rampa de acceso desde el exterior se conserva en parte y se traz6

paralela a la muralla desde N a S.

Sector Ill. Se ha delimitado definitivamente la linea de muralla perdida
desde el quiebro Partido, pafio de muralla que sigue una orientacién NW, en
concreto a 317°. Asimismo se ha comprobado que la muralla se derrumbd
en los afos 40 de nuestro siglo al realizar la construccion de la carretera de
Murcia, y sus fragmentos se acumulan al pie, construyéndose encima del
resto de cimiento algunas viviendas y oradando la base de otros tramos con
cuevas. Se ha descubierto la posible ubicacién de una necroépolis islamica

intramuros (Cata n® 4), desconocida hasta ahora.

Sector 1IV. Se ha delimitado el nivel medieval muralla gracias a la
localizacion del cimiento.

Se ha comprobado que en la época medieval no existia en esta zona
poblamiento sino huertas, documentando la explanada junto a la carretera
de Murcia por medio de dos catas en las que se ha profundizado hasta

localizar la roca madre en un desnivel que baja N a S de -1'41 m.

Segun los datos aportados por Carlos Vilchez, el pafio de muralla tiene una
homogeneidad constructiva (hormigdén construido en tongadas de cal y
arena superpuestas), desde el corte realizado por la Carretera de Murcia,
frontera a la fabrica de "Fajalauza" hasta el nuevo corte de la carretera en
la llamada "curva del Tambor" al lado del Camino de San Antonio, y
afadiendo el resto de muralla que desciende desde la carretera a la C/

Barrichuelo, consta de 5 torres y 8 quiebros. El grueso de la muralla oscila
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de 1,24 a 1,50 m. y la altura de 5,00 a 7,50 m. resaltando que ésta es
mayor en el lado interior, o Sur, que en el lado exterior, o Norte, por
acumulaciéon de escombros, alcanzandose un desnivel mayor en algunos
casos a los 2,50 m. No obstante los datos histéricos referidos a la muralla y
su trazado han sido redefinidos a través de la intervencion vinculada con el
Plan PFEA 2015 en Carretera de Murcia. La prevision, a priori, es que es
posible que algunos enterramientos islamicos aparezcan junto a la zona de

muralla

FUENTE:VILCHEZ VILCHEZ, Carlos (1988): “Descubrimiento y excavacion
de la Puerta de San Lorenzo de la muralla nazari en el Albayzin de
Granada”. Cuadernos de Arte de la Universidad de Granada, n°. 21, pp.
211-223.

-(1990): "Excavacion de urgencia en la muralla nazari (siglo XIV) de
Granada. Septiembre-Octubre de 1.986". Anuario Arqueoldgico de Andalucia
1987. Sevilla, T. 111, pp. 245-252.

VIl1.- 74542-06. Colegio Publico Gomez-Moreno.

La riqueza patrimonial de esta cuspide la zona amesetada de la colina del
Albaicin es de suma excepcionalidad. En el solar de la mezquita
(BC.01.136/1993) se localizaron restos de mucha importancia que ya
habian sido evidenciados en 1985 en el transcurso de la primera

intervencion arqueoldégica:

PERIODO PRE Y PROTIBERICO.

Se ha documentado un gran muro de cierre del oppidum de lliberri. El muro
esta realizado alternando capas de mamposteria con grandes bloques de
piedra y capas de tapial de tierra. Presenta una potencia maxima de 4,80
m. La muralla descubierta muestra una altura de conservaciéon irregular,
con unas dimensiones aproximadas de 5.5 m de longitud, 3 m de anchura y
entre 1 y 1.20 m de grosor. Su cara Este es la mas regular, pues esta
terminada en forma ataludada, mientras que su frente Oeste es irregular
debido a numerosas alteraciones y desmontes parciales, algunos de época

contemporanea. De la fase Ibérico Pleno se han documentado numerosos
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restos correspondientes a este periodo, principalmente ceramica con

motivos pintados de circulos y bandas en paralelo.

PERIODO ROMANO.
Se ha registrado un canal realizado con opus caementicium y signinum de
mas de 1 metro de anchura y del que se conservan en torno a 11 mts

lineales.

PERIODO MEDIEVAL.
Se han localizado restos del lienzo de la gasaba al-qadima y estructuras del
habitat del siglo XI11-XIV.

PERIODO MODERNO.
Se han localizado restos de la necrépolis del siglo XVI, del cual se han

inhumado 70 enterramientos.

PERIODO CONTEMPORANEO.

El espacio es reutilizado como huerto.

IX.- 73566-13. Esta parcela no tiene problemas y ya fue intervenida
arqueolégicamente en 2009, incluyendo andlisis de estructuras en la
vivienda en ruinas. La parcela contine 2 nimeros de policia aunque Catastro

la numera como una entidad Unica.

X.- 74550-21. Se trata de un solar en vias de adquisicion municpal por
expropiacion, por lo que hasta su completa resoluciéon, no procede ahora
valorarlo como solar para aparcamientos dada su proximidad con la

muralla.

X1.- 74550-28. Se trata de un solar cuya funcionalidad esta vinculada a
tareas de mantenimiento de murallas y por tanto no susceoptible de
ocuparlo con un uso de apracamiento dada su distancia respecto de la

muralla.
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XI11.- 71530-01. Se trata del espacio ocupado por la antigua corrala de la
Casa de la Lona, corrala de vecinos humildes que ocuparon los restos de
unas instalaciones edificadas en el siglo XVIII para manufacturar lonas para
las velas de los barcos y después fabrica de tejidos de cafiamo con hasta
300 telares. Estas edificaciones fueron construidas sobre la Casa del gallo,
palacio nazari y sobre otros restos protohistéricos de la ciudad tal y como
han puesto de relieve las excavaciones realizadas en el Callején del Gallo en
1998, si bien los restos subyacentes podrian hacer inviable cualquier tipo de

uso bajo rasante.

XI111.- 75576-04. Se tata de un aparcamiento en superficie privado, sin
regular y que supuestamente, sobre el mismo y ocupando las parcelas 10
(Casa de los Mascarones) y 14, formaria parte del emblematico jardin
descrito del poeta Soto de Rojas. Pedro Soto de Rojas (1584-1658) fue un
poeta importante en la Granada de finales del XVI. Estudié Teologia,
Humanidades y Leyes y se fue a la Corte madrilefia. Alli pas6é casi dos
décadas como funcionario de rango y en las inmediaciones del valido Conde
Duque de Olivares. En Madrid conoce a Géngora y Lope y participa en las
tertulias y justas poéticas de la época donde obtiene un cierto
reconocimiento que quedara descrito elogiosamente en las plumas de
Cervantes y el mismo Lope de Vega. Hasta 1630 hizo frecuentes viajes a
Madrid, pero a partir de este afio (y tal vez a causa del clima de discusion
constante en que vivia con el cabildo, que lo llevé incluso a la carcel en
1628) se retir6 definitivamente a su carmen del Albaicin, que describira mas
tarde en su poema Paraiso cerrado (1652), y da a luz sus poemas mas
culteranos. Es este carmen la llamada Casa de los Mascarones, que fue
pacientemente construida sobre unos solares de moriscos, adquiridos en
una primera fase por compra (en 1619 y 1629) y ampliados luego gracias a
una donacion de parcelas en 1632, donde el poeta recrea una estructura
arquitecténica con siete paratas principales donde hay un discurso teniendo
presente el agua, las fuentes, la estatuaria y que tiene su evocaciéon en la
recreacion de la Siete Mansiones Celestiales que le dan pie para establecer
siete partes en su poemario y dotarlos de recursos literarios variados
propios del Culteranismo y concluye describiendo el verdadero paraiso, en

el que se encontrara con Dios.
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Consideramos que el espacio deberia ser objeto de una intervencion
arqueoldgica previa para establecer si en este espacio hay trazas de la
posible existencia de dicho jardin pues su potencia es de apenas 50 cm, y
por tanto, en ausencia de restos arqueoldgicos que confirmen la existencia
de una antiguo jardin, sea viable la construccion de una o dos plantas de

aparcamiento.

X1V.- 4515D. Parcela 22. Este solar esta actualmente en uso y alberga
instalaciones para caballos. No se conocen posible afecciones patrimoniales
en este solar, por lo que a priori constituye una zona apta para

aparcamientos.

XV.- Parcela 20. No se conocen posible afecciones patrimoniales en este

solar, por lo que a priori constituye una zona apta para aparcamientos.

XV1.- 78571-14. Este solar es enlace entre la Calle de San Luis con la zona
inferior de la ladera del Cerro de San Miguel y por los sondeos realizados en
1989 junto a la Cruz de la Rauda conocemos que tuvo abundantes restos
arqueolégicos que anularon el proyecto de urbanizacién en la zona, por lo
que no constituye un espacio idoneo. La secuencia engloba numerosos

restos de época islamica y Moderna:

Corte 1 (3x8 m): Estructura arquitectonica escalonada. Bajo ésta
aparecen hasta 3 estratos de tierra de cultivo.

Corte 2 (4,5x8 m): Restos urbanisticos de una calle en pendiente y
escalonada , con edificios a los lados.

Corte 3. Restos de la calle con derrumbes de ladrillos de un edificio.
En un habitat se documenta un nivel de incendio. Bajo ésta aparecen restos
de 2 sepulturas que quedan cortadas por la cimentacion de la vivienda
posterior. El material que aparece alrededor de la sepultura es de época
iberorromana y muy rodado.

Corte 4 (3x7 m): Es en el Unico Corte en el que no se han
documentado estructuras de habitacion. Por el contrario, si aparece una
gran cantidad de sepulturas pertenecientes a una antigua necroépolis

musulmana. Algunas de las sepulturas presentan lajas verticales
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delimitandolas. Su estado de conservacion se encuentra muy deteriorado
por la incidencia del cultivo a que ha estado sometida la zona. Los restos
humanos se encuentran depositados en decubito dorsal y en direccion
Sureste, no presentando ningun tipo de ajuar.

Corte 5 (3x3 m): Dos muros de una habitacion de un nuevo edificio.
Se aprecia una puerta de entrada a la habitacion con azulejos reutilizados

en el escalon.

FUENTE: BURGOS JUAREZ, Antonio (1991): "Excavacion de urgencia en el
solar situado en la Cruz de la Rauda del Albaicin (Granada)". Anuario
Arqueoldégico de Andalucia 1989. Sevilla, T. Il, pp. 196-198.

XVI1l.- 79523-01 y 03- Es el patio del Colegio del Ave Maria y el patio del
Centro Bermudez de Castro, respectivamente. Estos espacios se ubican
sobre el antiguo Convento de la Victoria, su Iglesia y sus huertas, estando
delimitadas ambas parcelas en sus lados oriental y meridional por el trazado
de la muralla islamica medieval. Segun el padre Morales, cronista de la
Orden de los frailes Minimos, el convento de Granada fue fundado en 1510,
aunque otros autores suelen retrotraer la fecha un afio. Habilitaron los
frailes un templo provisional mientras construian su iglesia, que quedd
concluida en 1518. La capilla mayor se hizo bajo el patronazgo del capitan
Maldonado de Salazar, Caballero Veinticuatro. La casa conventual debi6
terminarse mas tardiamente, quizas a mediados de siglo XVI. El conjunto se
concluyé con la construcciéon a principios del siglo XVII de un mirador " que
sobre la muralla se funda, de la guerta de los minimos de la Victoria, con
celosias del color de su héabito" (HENRIQUEZ, 1646: 22). “La iglesia era
gotica, con una graciosa portada de este estilo en la fachada. Constaba de
una nave con airosa capilla mayor flanqueada por otras dos capillas
colaterales. En el lado que daba al convento se abrian capillas con arcos
apuntados, mientras que en el otro habia una pequefia nave anexa, lo que
generaba una extrafia y peculiar planta. Los muros estaban formados por
cajas de tierra y verdugadas de ladrillo, mientras que las techumbres eran
armaduras mudejares. La excepcion a este sistema constructivo era la
capilla dedicada a San Francisco de Paula, construida exclusivamente en

ladrillo. Esta capilla, que era de mayor dimension que las otras, constituia
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un afadido posterior, quizas de época barroca. Para llamar a los feligreses
la iglesia contaba con una espadafa, al parecer de tres vanos y cierta
monumentalidad. La residencia conventual se estructuraba en torno a un
patio renacentista de dos pisos, ambos con claustros formados por siete
arcos rebajados apoyados en columnas de marmol. En los lados norte y
oeste se levantaba un tercer piso, poco airoso y con ventanucos al patio.
Muy notable era la escalera de tres tramos, s6lo apoyada en los lados de la
caja y con un suelo formado por una béveda de sillares cuidadosamente
labrados; era obra de Pedro Marin, autor también de la escalera de la
Chancilleria, muy parecida a ésta. Las naves del convento estaban techadas
con bellas armaduras mudejares y renacentistas. Al sur y al norte del
convento se extendian las huertas, las cuales quedaban conectadas entre si
por una estrecha franja en el lado oriental del edificio. En el tramo del paseo
de los Tristes los frailes construyeron una galeria con arcos de medio punto.
La finalidad de este mirador era, en teoria, embellecer el paseo, pero no
cabe duda de que los frailes habilitaron el lugar para ver comodamente los
espectaculos taurinos que se desarrollaban en éste espacio “. (ROZUA,
1999: 65-68).

FUENTE:
BARRIOS ROZUA, Juan Manuel (1999): Guia de la Granada desaparecida.
Granada, Comares, 1999, p. 65 - 68.

HENRIQUEZ DE JORQUERA, F. (1646): Anales de Granada. Descripcion del
Reino y Ciudad de Granada. Croénica de la Reconquista (1482-1492).
Sucesos de los afios 1588 a 1646. Ed. de Antonio Marin Ocete. (Granada,
Facultad de Letras, 1934). (Ed. facsimil de la Univ. de Granada, Granada,
1987). Est. preliminar por Pedro Gan Giménez, e indice por Luis Moreno

Garzon), 2 tomos, p. 22,

ES-AMGR/Sig.: €.01876.0008. ANO 1615. Obras Publicas. Obras Publicas.
La ciudad de Granada contra los vecinos de la subida del Chapiz y Convento

de la Victoria acerca de la reparacion de la muralla que linda con sus casas.
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ES-AMGR/Sig.: C.03150.0610. ANO 1951. (Servicios. Fomento / Obras y
Urbanismo). Complementaria Aljibe de la Victoria Expediente sobre obras

complementarias en el Aljibe de la Victoria para ponerlo en servicio.

XVIIL.- Este solar de Calle Elvira 56 (7051013VG4175A), englobado en el
proyecto de la Al-27 se encuentra en su totalidad excavado, al igual que el
otro solar del Zenete identificado como parcel 1. Ambos fueron intervenidos
arqueolégicamente en 2003 a instancias de EPSA. En principio, los restos
descubiertos no fueron obstaculo para la edificacion realizada si bien en el
solar de Calle Elvira no se edific6 por problemas presupuestarios, por lo que
suponemos que seria viable la construccibn de aparcamiento en esta

parcela.

XIX.- Los 2 solares restantes, uticados en el sector Sacromonte, uno en el
interior de la Escuelas del Patronato del Ave Maria y el otro al pie de la
subida a la Abadia al Sacromonte, muestran buenas posibilidades siempre
que se estudien adecuadamente las visuales para evitar o minimizar el
impacto visual de estos aparcamientos en superficie, y dado que no se
conocen restos patrimoniales en sus inmediaciones, si tales infraestructuras
se pueden soterrar, seria la opcibn mas adecuada para salvaguardar las

vistas y minimizar el impacto.

1.4.10. ESPACIOS LIBRES, MEDIO NATURAL Y JARDINES.

- Se ha representado en este plano 1.10 toda la variedad y riqueza de
espacios libres (sin construir) que existe en el Albaicin y en el
Sacromonte, tanto si es espacio publico como si es privado (en el interior
de las parcelas). En el Albaicin se ha pormenorizado el espacio publico
en funcién de su uso, de su tamafio y de su geometria; y el espacio
privado en funciéon de su tamafo los que mantienen cubierta vegetal
(carmenes y jardines) o de la falta de vegetacion (resto de parcela con

poca o ninguna vegetacion y los solares), y se han reconocido de modo
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especial los grandes patios y claustros. El espacio libre del suelo no
urbanizable ha sido especialmente pormenorizado en funcién de su
cubierta vegetal y de su uso. En todos los casos se ha considerado su

relevante incidencia en el paisaje (urbano o natural/rural).

1.4.11. VIARIO Y MOVILIDAD EXISTENTE

- El plano 1.11 se ocupa tanto del viario rodado existente como del
exclusivamente peatonal, y ello referido tanto al ambito de suelo urbano
como al del suelo no urbanizable de los sectores Albaicin y Sacromonte.
Las categorias consideradas de viario rodado se han establecido en
funcion del tipo de trafico que se ha comprobado que soportan, ya sean
calles o caminos. Las categorias del viario peatonal se establecen en
funcion del tipo del pavimento y topografia (peldafos), y de la anchura
(caminos o veredas) y uso (tolerancia rodada, espacios de estancia). Las
murallas y sus puertas (con pasos abiertos o en desuso) se consideran

como parte de la importante trama viaria peatonal del Albaicin.

- Los aparcamientos han sido clasificados en dos: los situados en el
espacio publico y los localizados en el interior de las parcelas. Entre los
primeros se distinguen los ordenados, regulados y establecidos por el
Ayuntamiento, frente a los aparcamientos no regulados que ocupan
desordenadamente el espacio publico (calles, plazas y placetas). Se ha
computado el numero total de plazas de aparcamiento existente en el

espacio publico.

- En el interior de las parcelas se distinguen los aparcamientos en
superficie (por tanto visibles) del resto, integrados dentro de las
edificaciones (bajo rasante o no), todos ellos con un niumero minimo de
plazas de aparcamiento. Asimismo se hace distincion de aquellos que
tienen caracter publico. De forma general se han destacado todas
aquellas parcelas que tienen puerta de acceso de garaje,
independientemente del numero de plazas de aparcamiento que

alberguen en su interior.
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A efectos de diagnéstico se han sefialado aquellas parcelas o espacios
publicos que debido a su tamafio y posicion estratégica se considera que
podrian albergar edificios de aparcamiento bajo rasante con capacidad

para mas de 20 plazas.

Finalmente se han sefialado las paradas de autobus urbano y de taxis,
las zonas reguladas para carga y descarga, los semaforos y los controles

de acceso (camaras y pilonas).

Destaca la necesidad de regulacion del trafico rodado en el interior del
barrio; de limitacion del aparcamiento en superficie de espacios

publicos; y de mejora del transporte urbano.

1.4.12. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE: ABASTECIMIENTO DE AGUA
Y ELECTRICIDAD.

1.4.13. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE: SANEAMIENTO.

Los planos 1.12 e 1.13 recogen la informacién actualizada referida a las
infraestructuras existentes en el Albaicin y en el Sacromonte de
abastecimiento de agua, electricidad (tendidos eléctricos, subestaciones,

transformadores) y de telecomunicaciones y red publica de saneamiento.

Es necesario el traslado del centro de transformacion de c/ Elvira junto a
la Iglesia de San Andrés, por su afeccion a los Bafios Arabes de la Casa
de las Tumbas. También debe estudiarse el soterrado de cableado y la

eliminacion de antenas, asi como la integracion de las placas solares.

1.4.14. RUIDOS.

En el plano 1.14 se incluye la informacion actualizada referida al Mapa de
Ruidos (LDEN) del Albaicin y Sacromonte elaborado por los servicios
técnicos municipales de Medio Ambiente, que incluye tres ventanas
gréaficas de estos mismos ambitos a escala 1:8000 del Mapa de Ruidos

de los segmentos horarios de Dia, Tarde y Noche.
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1.4.15. DOTACIONES Y PROPIEDADES PUBLICAS

- En el plano de informacion 1.15 se indican las propiedades publicas,
especificando la Administracion a la que pertenecen (Estado, Junta de
Andalucia, Ayuntamiento o Universidad), informacion que indirectamente
se ha reflejado en otros planos (plano 1.04 Usos). También se incluyen
las parcelas no dotacionales de propiedad publica, que pueden servir de

soporte a promociones publicas.

- Se adjunta a continuacién una tabla con las dotaciones publicas y

privadas existentes dentro del ambito del Albaicin y Sacromonte:
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REF.CAT. | CALIFICACION PGOU USO GLOBAL DENOMINACION INMUEBLES
7651008 | EQUIP. SOCIAL, CULTURAL Y ASISTENCIAL EQUIP. PUBLICO | Casa Castril. Museo Arqueolégico
7050501 | EQUIP. SIPS ADM. PUBLICAS Y MERCADOS EQUIP. PUBLICO | Escuela de Fiscales
7253199 | AREA DE INTERVENCION EQUIP. PUBLICO
6954009 | AREA DE INTERVENCION EQUIP. PUBLICO | Casa de las Tumbas
6954008 | AREA DE INTERVENCION EQUIP. PUBLICO | Casa de las Tumbas
7953002 | EQUIP. SIPS ADM. PUBLICAS Y MERCADOS EQUIP. PUBLICO | CSIC Casa del Chapiz
7450204 | RES. PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO
6954008 | RES. PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO | Casa de las Tumbas
6954013 | RES. PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO | Casa de las Tumbas
6954010 | AREA DE INTERVENCION EQUIP. PUBLICO | Casa de las Tumbas
6954011 | AREA DE INTERVENCION EQUIP. PUBLICO | Casa de las Tumbas
7453705 | RES. UNIFAMILIAR ASOCIACIONES LINEALES EQUIP. PUBLICO
7454206 | EQUIP. DOCENTE PUBLICO EQUIP. PUBLICO | Colegio Gémez Moreno
6953801 | EQUIP. UNIVERSITARIO EQUIP. PUBLICO | Edificio Santa Lucia
6954012 | AREA DE INTERVENCION EQUIP. PUBLICO | Casa de las Tumbas
6954022 | AREA DE INTERVENCION EQUIP. PUBLICO
7350802 | EQUIP. UNIVERSITARIO EQUIP. PUBLICO | Casa de Porras
7450212 | RES. PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO
7654814 | RES. UNIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO | Centro de Salud Albaicin
7450203 | RES. PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO
9999899 | EQUIP. DOCENTE PUBLICO EQUIP. PUBLICO
7057402 | EQUIP. DOCENTE PUBLICO EQUIP. PUBLICO | Carmen de las Palmas
7651401 | RES. PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO
7453703 | RES. UNIFAMILIAR ASOCIACIONES LINEALES EQUIP. PUBLICO
7852105 | RES. UNIFAMILIAR AISLADA EQUIP. PUBLICO
7249201 | EQUIP. SIPS ADM. PUBLICAS Y MERCADOS EQUIP. PUBLICO | Real Chancilleria TSJA
7551507 | RES. PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO
7151301 | EQUIP. SOCIAL, CULTURAL Y ASISTENCIAL EQUIP. PUBLICO | Hogar de S José
7551506 | RES. PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO | Maristan
7350101 | RES. PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO
7655101 | EQUIP. SOCIAL, CULTURAL Y ASISTENCIAL EQUIP. PUBLICO | C.M.A.C. Albaicin
7852618 | RES. PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO
7454207 | EQUIP. SOCIAL, CULTURAL Y ASISTENCIAL EQUIP. PUBLICO | Biblioteca Publica Albaicin
7551402 | EQUIP. SIPS RELIGIOSO EQUIP. PUBLICO | Casa de Zafra
7654301 | AREA DE INTERVENCION EQUIP. PUBLICO | S. Agustin
7454206 | EQUIP. SOCIAL, CULTURAL Y ASISTENCIAL EQUIP. PUBLICO | Colegio Gémez Moreno
7455090 | EQUIP. SIN ESPECIFICAR EQUIP. PUBLICO | Carmen del Aljibe del Rey
6952005 | RES. PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO
8354105 | EQUIP. SOCIAL, CULTURAL Y ASISTENCIAL EQUIP. PUBLICO |La Chumbera
8354105 | EQUIP. SOCIAL, CULTURAL Y ASISTENCIAL EQUIP. PUBLICO |La Chumbera
7853301 | EQUIP. UNIVERSITARIO EQUIP. PUBLICO | Carmen de la Victoria
8354105 | EQUIP. SOCIAL, CULTURAL Y ASISTENCIAL EQUIP. PUBLICO | La Chumbera
8354105 | RES. UNIFAMILIAR ASOCIACIONES LINEALES EQUIP. PUBLICO |La Chumbera
7459102 | EQUIP. DOCENTE PRIVADO EQUIP. PUBLICO | Escuela Infantil Muncipal Arlequin
7350802 | RES. PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA EQUIP. PUBLICO | Casa de Porras
7253118 | EQUIP. SIPS RELIGIOSO EQUIP. PUBLICO | Patio Palacio de Dar-al-Horra
7953009 | EQUIP. SOCIAL, CULTURAL Y ASISTENCIAL EQUIP. PUBLICO | Palacio Cérdova. Archivo Histérico
7450801 | EQUIP. SIPS RELIGIOSO EQUIP. PUBLICO | Casa Agreda
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REF.CAT.

CALIFICACION PGOU

USO GLOBAL

DENOMINACION INMUEBLES

7558006

EQUIP. DOCENTE PRIVADO

EQUIP. PRIVADO

Colegio Cristo Rey

6957010

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia de San lldefonso

7051615

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

7149302

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

7352101

EQUIP. SOCIAL, CULTURAL Y ASISTENCIAL

EQUIP. PRIVADO

Antiguo Hospital de la Tifia

7558003

EQUIP. DOCENTE PRIVADO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia S. Gregorio Magno

7051601

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

7356029

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

6953102

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia S. Andrés

6953105

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

7558004

EQUIP. DOCENTE PRIVADO

EQUIP. PRIVADO

Residencia Cristo Rey

7149301

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia de los Hospitalicos

6953104

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia S. Andrés

7554401

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia de San Nicolas

6953106

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

7551207

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Monasterio de la Concepcién

7654509

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Convento de las Tomasas

7356007

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia de San Bartolomé

7852303

EQUIP. DOCENTE PRIVADO

EQUIP. PRIVADO

Centro Bermudez de Castro

7654510

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

6953101

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

7651408

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia de San Pedro y San Pablo

7655520

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

7250111

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

7250110

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

7558002

EQUIP. DOCENTE PRIVADO

EQUIP. PRIVADO

Residencia Cristo Rey

7758105

EQUIP. DOCENTE PRIVADO

EQUIP. PRIVADO

Colegio Divino Maestro

8956601

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

7558007

EQUIP. DOCENTE PRIVADO

EQUIP. PRIVADO

Residencia Cristo Rey

7250101

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia de San José

7250101

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia de San José

7253109

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia de San Miguel Bajo

7652102

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia S Juan de los Reyes

7852302

EQUIP. DOCENTE PRIVADO

EQUIP. PRIVADO

7651306

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Convento San Bernardo

7051613

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

7654501

AREA DE INTERVENCION

EQUIP. PRIVADO

Mezquita Mayor de Granada

7451501

EQUIP. DOCENTE PRIVADO

EQUIP. PRIVADO

Hermanos Obreros de Maria

7655502

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

7953001

EQUIP. DOCENTE PRIVADO

EQUIP. PRIVADO

Colegio Ave Maria - Casa Madre

7551401

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Convento de Zafra

7051614

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia Sagrado Corazén de JesUs

7253103

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Convento Santa Isabel La Real

7655501

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Iglesia de El Salvador

8956602

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

Abadia del Sacromonte

6953103

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO

8956699

EQUIP. SIPS RELIGIOSO

EQUIP. PRIVADO
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La superficie total de dotaciones, que incluyen tanto las publicas como
las privadas, supone el 17,16 % de la superficie del Albaicin, a la que
habria que afadir las existentes en el Sacromonte (Abadia del
Sacromonte, equipamiento religioso, y La Chumbera, equipamiento

social-cultural).

Destaca la ausencia total de equipamientos deportivos (en especial, se
requiere una piscina cubierta), y la existencia de un Unico equipamiento
sanitario (el Centro de Salud del Albaicin). Por el contrario, llama la
atencion la abundancia de equipamientos religiosos (aunque deberan
corregirse ciertos errores de calificacibn, como el Palacio de Daralhorra,
las Casa de Agreda y de Zafra o el Palacio del Almirante), culturales y
docentes, aunque existe una unica guarderia infantil en todo el ambito.
En cuanto a espacios libres, se trata en la mayor parte de los casos de
plazas y no de verdaderos parques. Se debera dotar el ambito del
Sacromonte de un espacio libre. Asimismo, se detecta la ausencia de

aseos publicos, que podrian ubicarse en las dotaciones publicas.

En este sentido, el Area de Intervencion Al-SM “Ladera de San Miguel”
debera adaptar sus determinaciones a las que establece el vigente PGOU
en el mismo ambito con la denominacién de acciones de regeneracion y

restauracion ARR-01 “Cerro de San Miguel”.

La informacién de este apartado se ha obtenido previa solicitud a las
correspondientes Administraciones (Estado, Junta de Andalucia,
Diputacion de Granada y Universidad de Granada, ademas de las
pertenecientes al Patrimonio municipal), al amparo de lo sefialado en el
art. 140 y 141 de la Ley 40/2015 de 1 de octubre de Régimen juridico

del sector publico.
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1.5. SINTESIS DE LA INFORMACION Y DIAGNOSTICO

Se resumen aqui las principales conclusiones de los distintos apartados de

la Informacién y Diagndstico:

a. En cuanto a la relacién con el Planeamiento vigente:

- Como se ha indicado anteriormente, el PGOU-2000 no recoge la
delimitacion de los distintos sectores del Conjunto Histérico aprobada
por Decreto 186/2003 de 24 de junio (BOJA n°® 141 de 24/07/2003), que
forma parte de la ordenaciéon estructural del PGOU, segun lo sefalado
por el art. 10.1.A)g) de la LOUA.

- Debe ajustarse la clasificacion de suelo en ciertos ambitos (por ejemplo
en la banda entre Camino del Sacromonte y el rio Darro, para ajustarla a
los limites de las parcelas), asi como la correspondiente a las Areas de
Intervencion. La clasificacion de suelo también forma parte de la
ordenacioén estructural del PGOU (art. 10.1.A)a) LOUA).

- ElI PGOU incluye parte del SNU entre el Camino del Sacromonte y el Rio
Darro dentro del ambito del PE-O1. El PAS debera asumir y ordenar la
parte de este ambito incluida dentro del Sector Sacromonte del Conjunto

Histoérico.

- Las distintas calificaciones y usos pormenorizados estan asignadas por el
PGOU, ya que forman parte de su ordenacién pormenorizada preceptiva
(art. 10.2.A)a) de la LOUA). El ambito espacial de esta asignacion es
normalmente la manzana, que en el Albaicin y Sacromonte agrupa

frecuentemente parcelas con usos y tipologias muy diversos.

- Al mismo tiempo, las condiciones de ordenaciéon (ocupacién de parcela y
edificabilidad) definidas por las distintas calificaciones del PGOU, que
como se ha dicho forman parte de su ordenacibn pormenorizada
preceptiva, rara vez coinciden con las definidas por el vigente PEPRI, que

normalmente se ajustan a las existentes.
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En este sentido, la Disposicion Transitoria Primera del PGOU sefala que
prevalecen las disposiciones relativas a edificabilidades otorgadas por el
PGOU frente a las definidas por el PEPRI, lo que puede provocar
indefiniciobn e inseguridad juridica en cuanto a la definicibn de
aprovechamientos objetivos y subjetivos, de acuerdo con lo sefialado por
el art. 59 de la LOUA.

Es necesario, por tanto, incluir la ordenacién que se proponga por el
nuevo Plan Especial de Proteccion dentro de la ordenaciéon
pormenorizada del PGOU, mediante la Innovacion de éste en los

términos que se consideren procedentes.

b. En cuanto a usos:

En el plano 04.1 se han representado los usos actuales de la edificacion,
no se trata por tanto ni de un plano de usos del suelo ni de calificacion
urbanistica. Se distinguen los usos principales de los usos
complementarios, o0 sea los usos predominantes frente a los secundarios
implementados en menor proporcion dentro de la edificacién. Entre los
usos complementarios se han considerado y sefalado los aparcamientos
existentes dentro de las parcelas. En ningun caso los usos reflejados en

este plano suponen valoracion alguna sobre su legalidad.

Se han representado en gama de grises todos aquellos edificios que
actualmente estan sin uso, distinguiendo los desocupados de los
abandonados o de los que estan en obra (ya sea en ejecucion o

paralizada).

Se ha prestado especial interés en distinguir los usos turisticos
habiéndose representado tanto aquellos que cuentan con autorizacién de
la Consejeria de Cultura y Turismo, como aquellos otros que teniendo
este uso no aparecen en el listado de dicha Consejeria. Es muy
destacable el numero de Viviendas con Fines Turisticos (VFT) existentes

tanto como uso principal como uso complementario de la edificacion.
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Para el resto de usos se han utilizado los mismos colores que utiliza el

PGOU-2001 en sus planos de calificacion.

Se han sefialado en el plano 04.2 las calificaciones otorgadas por el
PGOU a las distintas parcelas, comparandolas con los usos realmente
existentes, resultando que en mas de la mitad de las parcelas no

coincide la calificacion del PGOU con el uso existente.

Se reitera aqui la necesidad de armonizaciéon de la Normativa de usos
entre PGOU y Plan Especial, de forma que se fomente el mantenimiento
de los usos tradicionales y las actividades econémicas compatibles y al
mismo tiempo se propongan medidas de intervencibn para la

revitalizacion del bien protegido.

Por otra parte, la regulacién de compatibilidad de usos del PGOU, que es
la que se aplica en el resto de la ciudad, es muy diferente a la
establecida por el PEPRI Albaicin, que se basa en la Normativa del
PGOU-85, por lo que resulta necesario la armonizacion normativa entre
las distintas figuras de planeamiento, de acuerdo con lo establecido en el
art. 6.1.1 del PGOU vy 111.20.1 del vigente PEPRI.

c. En cuanto a Catalogo:

En este aspecto, el nuevo Plan Especial debera ajustarse al esquema de
catalogacion, en cuanto a niveles de protecciéon, que establece el
planeamiento vigente (PGOU y Plan Especial Centro), pero con la
subdivision en grados del PEPRI vigente, concretandose en el modelo de

ficha de catalogo consensuada con la Delegacion de Cultura.

d. En cuanto a Areas de Intervencion:

Destaca que el 50 % de las Areas de Intervencion previstas por el PEPRI
de 1990 no han tenido ningun desarrollo, y que so6lo el 22 % se han

desarrollado y ejecutado, mientras que un 9 % se han desarrollado
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parcialmente y un 19 % se han desarrollado desde el punto de vista de
la gestion pero no se han ejecutado fisicamente. Este bajo nivel de
desarrollo se debe en muchos casos a la escasa viabilidad fisica (por las
caracteristicas del territorio) y juridica (por los caracteres de la

propiedad) de la ejecucion.

e. En cuanto a tipos arquitecténicos:

El sistema informativo y normativo referente a tipos arquitecténicos

contenido en el PEPRI vigente presenta los siguientes problemas:

- Tipos funcionales y tipos de parcelas se reflejan en el mismo plano, pero

no se establece una relacién entre ellos.

- Tampoco existe una correlacion clara entre tipos de referencia y tipos

funcionales.

- La referencia que se hace en la Normativa a los tipos funcionales no se

traduce en la adscripciéon concreta de cada parcela a un tipo especifico.

- La ordenacibn que se propone en la documentacion grafica,
especialmente en las propuestas de nueva edificacién, es totalmente

ajena a los tipos descritos.

- Por dltimo, no existe correspondencia entre los tipos y la ordenaciéon

asignados por el PEPRI y las calificaciones que otorga el PGOU.

f. En cuanto a movilidad:

- Destaca en este aspecto la necesidad de regulaciéon del trafico rodado en
el interior del barrio; de limitacibn del aparcamiento en superficie de

espacios publicos; y de mejora del transporte urbano.
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g. En cuanto a infraestructuras:

- Es necesario el traslado del centro de transformaciéon de c/ Elvira junto a
la Iglesia de San Andrés, por su afeccion a los Bafios Arabes de la Casa
de las Tumbas. También debe estudiarse el soterrado de cableado y la

eliminacion de antenas, asi como la integraciéon de las placas solares.

h. En cuanto a dotaciones:

- Destaca la ausencia total de equipamientos deportivos (en especial, se
requiere una piscina cubierta), y la existencia de un Unico equipamiento
sanitario (el Centro de Salud del Albaicin). Por el contrario, llama la
atencion la abundancia de equipamientos religiosos (aunque deberan
corregirse ciertos errores de calificacion, como el Palacio de Daralhorra,
las Casa de Agreda y de Zafra o el Palacio del Almirante), culturales y
docentes, aunque existe una unica guarderia infantil en todo el ambito.
En cuanto a espacios libres, se trata en la mayor parte de los casos de
plazas y no de verdaderos parques. Se debera dotar el ambito del
Sacromonte de un espacio libre pudblico. Asimismo, se detecta la

ausencia de aseos publicos.

1.6. CRITERIOS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

Los objetivos del Plan Especial de Proteccibn y Catalogo Albaicin-
Sacromonte han de ser, en primer lugar, los exigidos por la legislacion de
Patrimonio Histdrico para los Conjuntos Historicos (Ley 14/2007 de 26 de
noviembre de 2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia), que en su art.
31 recoge las siguientes determinaciones para los Planes especiales de

Proteccioén:
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Las determinaciones relativas al mantenimiento de la estructura

territorial y urbana.

La catalogacion exhaustiva de sus elementos unitarios, tanto inmuebles
edificados como espacios libres interiores o exteriores u otras
estructuras significativas, asi como de sus componentes naturales. Para

cada elemento se fijara un nivel adecuado de proteccion.

La identificacion de los elementos discordantes con los valores del bien,

y establecera las medidas correctoras adecuadas.

Las determinaciones para el mantenimiento de los usos tradicionales y
las actividades econémicas compatibles, proponiendo, en su caso,

medidas de intervencion para la revitalizacion del bien protegido.

Las prescripciones para la conservacion de las caracteristicas generales
del ambiente, con una normativa de control de la contaminacién visual o

perceptiva.

La normativa especifica para la proteccion del Patrimonio Arqueolégico
en el ambito territorial afectado, que incluya la zonificacion y las cautelas

arqueoldgicas correspondientes.

Las determinaciones en materia de accesibilidad necesarias para la

conservacion de los valores protegidos.

El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente,
permitiéndose excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren
dichos elementos siempre que supongan una mejora de sus relaciones
con el entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien

protegido.

La regulacion de los parametros tipolégicos y formales de las nuevas
edificaciones con respeto y en coherencia con los preexistentes. Las
sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales, supeditdndose

a la conservacion general del caracter del bien protegido.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DE LOS SECTORES ALBAICIN-SACROMONTE
DOCUMENTO DE AVANCE - I.1.MEMORIA INFORMATIVA




Por otra parte, el diagnéstico derivado de la informacion urbanistica del Plan
Especial ha detectado una serie de carencias relacionadas con estas
determinaciones, cuya subsanacion constituye el objetivo general del Plan

Especial.

En cumplimiento de estas determinaciones, el Plan Especial se redacta con

los objetivos siguientes:

1. El mantenimiento de la estructura territorial y urbana; y de las

alineaciones, rasantes y el parcelario existente.

2. La conservacion de las edificaciones y elementos urbanos existentes,

y la catalogacion de los que sean de interés arquitecténico.

3. El mantenimiento de los parametros tipoldgicos y formales de las
nuevas edificaciones con respeto y en coherencia con los

preexistentes.

4. La eliminacion o correccion de los elementos discordantes; Ila
conservacion del ambiente urbano, y el control de la contaminaciéon

visual o perceptiva.
5. La protecciéon del Patrimonio Arqueoldgico.

6. EI mantenimiento de los usos tradicionales, y las actividades

econOmicas compatibles; y el fomento del uso residencial.

7. La mejora de la accesibilidad, necesaria para la conservacion de los

valores protegidos.

Estos objetivos se canalizan a través de una serie de criterios, y se
materializan en estrategias, que se formalizan en los distintos documentos

del Plan Especial, en la forma siguiente:
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OBJETIVOS

CRITERIOS

ESTRATEGIAS

0.1. Mantenimiento de la
estructura territorial y
urbana; y de las
alineaciones, rasantes y el
parcelario existente.

C.1.1. Mantenimiento de la
clasificacion del suelo del
PGOU (salvo ajustes a
parcelas)

E.1.1. Propuesta de
clasificacion de suelo.

C.1.2. Mantenimiento de
alinea-ciones y rasantes
existentes, salvo ajustes
puntuales y ATU s.

E.1.2. Definicion de
alineaciones y rasantes.

C.1.3. Mantenimiento del
parcelario existente, salvo
ajustes puntuales y ATU  s.

E.1.3. Definicion del
parcelario.

0.2. Conservacion de las
edificaciones y elementos
urbanos existentes, y la
catalogacion de los que sean
de interés arquitectonico.

C.2.1. Conservacion de los
volumenes existentes, salvo
edificios ruinosos.

E.2.1. Definiciéon de
volumenes.

C.2.2. Conservacion de los
edificios de interés
arquitectonico.

E.2.2. Catalogacion de los
edificios de interés
arquitectonico.

0.3. Mantenimiento de los
parametros tipoldgicos y for-
males de las nuevas
edificaciones con respeto y
en coherencia con los
preexistentes.

C.3.1. Estudio de los
parametros tipolégicos y
formales de las parcelas y
edificaciones existentes.

E.3.1. Definicion de
parametros urbanisticos
tipolégicos para las nuevas
edificaciones.

0.4. Eliminacién o correcciéon
de los elementos
discordantes; la
conservacion del ambiente
urbano, y el control de la
contaminacioén visual o
perceptiva.

C.4.1. Deteccion de elementos
discordantes-contaminacion
visual.

E.4.1. Plan de
descontaminacion visual.

C.4.2. Deteccioén de edificios
discordantes.

E.4.2. Definiciéon de
elementos discordantes.

E.4.3. Definiciéon de
Normativa de condiciones
estéticas y ambientales.

0.5. La proteccion del
Patrimonio Arqueoldégico.

C.5. Estudio de las afecciones
arqueoldgicas

E.5. Definicion de Normativa
de proteccion del Patrimonio
Arqueoldgico.

0.6. El mantenimiento de los
usos tradicionales, y las
actividades econémicas
compatibles; y el fomento
del uso residencial.

C.6.1.Mantenimiento y
fomento del uso residencial.

E.6.1.Medidas fiscales de
fomento del uso residencial.

C.6.2.Regulacion de usos
turisticos y hosteleros.

E.6.2.Asignacion de
calificaciones y usos
pormenorizados

C.6.3.Regulacion de usos
terciarios comerciales.

E.6.3.Normativa de
compatibilidad de usos.

C.6.4.Mejora de accesibilidad y
dotaciones.

E.6.4.0btencion de
dotaciones.

O.7. La mejora de la
accesibilidad, necesaria para
la conservacion de los
valores protegidos.

C.7.1.Regulacion del trafico
rodado y del aparcamiento en
superficie.

E.7.1. Obtencion de
aparcamientos

C.7.2.Mejora del transporte
publico.

E.7.2.Apertura de viales
(Sacromonte)

E.7.3.Plan de Accesibilidad.
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2. MEMORIA DE ORDENACION: PROPOSITIVA Y
JUSTIFICATIVA.

En cumplimiento de estos objetivos, las propuestas del Plan Especial

Albaicin-Sacromonte se concretaran de la forma siguiente:

2.1. MODELO TERRITORIAL. AVANCE DE CLASIFICACION DEL
SUELO. SISTEMAS GENERALES.

El modelo territorial que se propone en el Avance del Plan Especial de
Proteccion y Catalogo Albaicin-Sacromonte parte de la situacién existente
histéricamente consolidada, consistente en un nucleo principal —el Albaicin-,
con una trama urbana densamente edificada, y un nucleo adyacente —el
Sacromonte- que por el contrario tiene una ocupacién de caracter rural,
formando parte ambos del conjunto histérico de Granada, y apoyados sobre

una topografia de fuertes pendientes en la margen derecha del rio Darro.

La clasificacion del suelo forma parte de la ordenacién estructural del PGOU
(art. 10.1.A)a) LOUA). No obstante, el presente Avance del Plan Especial de
Proteccion y Catalogo Albaicin-Sacromonte incluye una propuesta de
clasificacion de suelo, que en su momento formara parte de la Innovaciéon
del PGOU que debe tramitarse simultaneamente, en la que se ajusta la
clasificacion y categorizacion de suelo en ciertos ambitos, para ajustarla a
los linderos de las parcelas o a limites naturales, asi como la
correspondiente a las Actuaciones de Transformacién urbanistica. Esta
Innovaciéon del PGOU podra plantear en su caso otras modificaciones de la

clasificacion de suelo.

Las clases y categorias de suelo contempladas en la Adaptacion parcial del
PGOU a la LOUA que afectan al ambito del Albaicin-Sacromonte son las

siguientes, que se recogen en el plano de ordenaciéon O.01:
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- Suelo no urbanizable:
o Proteccién por planificacién: Proteccion de cauces y vegas.

o Proteccion por legislacion sectorial: Parques naturales o

rurales.

- Parte del &mbito del Plan Especial Albaicin-Sacromonte, clasificada por el
PGOU como Suelo no urbanizable-Proteccién Cauces y Vegas, situada en
la margen derecha del rio Darro, esta incluida dentro del Plan especial

PE-01 “Camino de Beas” del PGOU, con los objetivos de:

o Dotar al nudcleo, en suelo no urbanizable, de aquellas
condiciones especificas que mantengan su crecimiento y eviten

las ilegalidades.

0 Regenerar la zona al tratarse del punto central del Valle del
Darro, a través de condiciones estéticas de las edificaciones
existentes para su integracion y, de medidas de regeneracion

de las zonas de huertas.

0 Debe estudiarse la conexién del Camino de la Abadia del

Sacromonte con el Camino de Beas.

El Plan Albaicin-Sacromonte recoge una Actuacion de Transformacion
Urbanistica denominada PE-01 PGOU “Camino de Beas”, con los mismos
objetivos, ajustando su delimitaciéon a la parte incluida dentro de su

ambito.

- Parte del suelo clasificado por el PGOU como Suelo no urbanizable-
parque rural esta incluida dentro del Area de Regeneracion y Reforma

ARR-01 “Cerro de San Miguel” del PGOU, con los objetivos siguientes:
0 Recuperacion del paisaje para la ciudad y sus habitantes.

0 Mejorar las condiciones naturales, uso, disfrute y fomento de

los valores histéricos-artisticos de esta zona.
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El Plan Albaicin-Sacromonte recoge este area con la denominacién ATU-
SM “Ladera de San Miguel”, procedente del Area de Intervencién Al-SM
“Ladera de San Miguel” del vigente PEPRI Albaicin, con los mismos
objetivos que el PGOU, pero ajustando su delimitacion a la de las

parcelas afectadas.

El Plan Especial Albaicin-Sacromonte propone la delimitacion de dos
nuevas Actuaciones de transformacién urbanistica dentro del suelo

clasificado por el PGOU como no urbanizable-parque rural, denominadas:

0 ATU-S3 “Campo de Futbol Abadia del Sacromonte”, con el

objetivo de obtener un espacio libre y aparcamiento.

0 ATU-S4 “Acceso abadia del Sacromonte”, con el objetivo de
crear un aparcamiento para servicio de la Abadia del

Sacromonte.

Ambas actuaciones estaran vinculadas al nuevo vial de conexién del
Camino de la Abadia del Sacromonte-Carretera de Murcia con el Camino

de Beas, cuyo trazado se propone dentro de su documentaciéon grafica.

El Plan Especial Albaicin-Sacromonte debera contener dentro de sus
determinaciones una Normativa especifica para el suelo no urbanizable
perteneciente a su ambito que recoja las peculiaridades de estos suelos
e incluya las edificaciones existentes que cumplan los requisitos
establecidos por el art. 3.1.8 de las Normas urbanisticas del PGOU
dentro del Inventario de edificaciones rusticas. Asimismo, debera

reconocer las cuevas existentes que cumplan dichos requisitos.

No se plantea la clasificacibn de nuevos suelos urbanos mas alla de los
mencionados ajustes a los limites de las parcelas. No obstante, la
modificacion del PGOU que debe tramitarse para recoger estos ajustes,
asi como los correspondientes a las Actuaciones de transformacion
urbanistica en suelo urbano, de caracter estructural, podra proponer una

nueva delimitacién de suelo urbano.
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Suelo urbano:
o No consolidado sin ordenaciéon pormenorizada.
o No consolidado con ordenacién pormenorizada.
o Consolidado-Conjunto histérico.

Se han incluido dentro del suelo urbano no consolidado sin ordenacién
pormenorizada las parcelas pertenecientes a las Actuaciones de
transformacién urbanistica propuestas por el Plan Especial Albaicin-
Sacromonte que requieren la tramitacibn de instrumentos de
planeamiento y gestién y la ejecucion de obras de urbanizacién, de
conformidad con el art. 45.2.B) de la LOUA, 7.1 del TRLSRU, y 2.2.1.b)

de las Normas urbanisticas del PGOU.

Dentro del suelo urbano no consolidado con ordenacién pormenorizada
se han recogido las parcelas incluidas en Ilas Actuaciones de
transformacioén urbanistica propuestas por el Plan Especial en las que ya
esta definida la ordenacién y no requieren la tramitacion de instrumento
de planeamiento pero si de instrumento de gestién y/o la ejecuciéon d

eobras de urbanizacion.

El resto del suelo urbano comprendido en el ambito del Plan Especial
Albaicin-Sacromonte esta incluido dentro del suelo urbano consolidado-

conjunto histérico.

Se incluyen también dentro de esta categoria de suelo urbano las
Actuaciones de transformacién urbanistica propuestas por el Plan
Especial como edificatorias (de nueva edificacibn o sustitucion de la
existente, o de rehabilitacion edificatoria), segun lo sefialado por el art.
7.2 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Regeneracion urbana,
aprobado por R.D.L. 7/2015 de 30 de octubre, por no requerir

actuaciones de planeamiento o gestion urbanistica para su ejecucion.
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- Se han recogido también los Sistemas generales propuestos en la
Adaptacion parcial, fundamentalmente de espacios libres junto a la

muralla, y de aparcamientos.

2.2. USOS

En el documento de Avance del Plan Especial de Proteccion y Catalogo
Albaicin-Sacromonte se hace una propuesta de asignacion de usos de entre

los establecidos por la LOUA (art. 17.1.12), que son los siguientes:

Residencial.

Industrial.

Terciario.

Turistico.

Y que coinciden con los globales del PGOU, afiadiendo los de Institucional,

Equipamiento comunitario, Espacios libres y Transportes e Infraestructuras.

El Avance del Plan Especial los pormenoriza por parcelas en la forma

siguiente, que se refeleja en el plano de ordenacion 0.03:
- RESIDENCIAL: dentro del uso residencial, se ha distinguido:

0 Uso Residencial singular-alojamiento hotelero, registrados en

la Consejeria de Turismo.
0 Uso Residencial singular-Residencia comunitaria.

En el documento de Plan Especial se pormenorizara entre vivienda

unifamiliar y vivienda plurifamiliar.
- INDUSTRIAL
- TERCIARIO

- EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: se han distinguido en funcién de su
titularidad:
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o Pudblico: los pertenecientes a las Administraciones Publicas

(Estado, Junta de Andalucia, Universidad y Ayuntamiento).
0 Privado: fundamentalmente docentes y religiosos.
- ESPACIOS LIBRES
o0 Plazas, jardines y zonas verdes
o Viario

Sera el documento de Plan Especial el que pormenorice los usos y

calificaciones para cada parcela.

En las actuaciones de transformacion urbanistica se ha indicado el uso
caracteristico del ambito, asi como el complementario en su caso. El
instrumento de ordenacion y gestion sera el que pormenorice los usos en

estas areas.

Este documento de Avance de Plan Especial distingue entre los usos que se
puedan desarrollar en un determinado ambito (parcela o edificacién), que
son los anteriormente indicados, en sus niveles global y pormenorizado, y
con sus correspondientes posibilidades de compatibilidad o]
complementariedad de usos; y las calificaciones, definidas por los
parametros tipoldgicos y formales con los que la edificaciéon se materializa o
puede materializarse sobre cada parcela, que se obtendran del estudio

tipolégico y de parcelas.

La Normativa del Plan Especial definira estas determinaciones, de acuerdo

con los criterios siguientes:

- Fomento del uso de vivienda mediante la maxima compatibilidad y
complementariedad de este uso y la implementacion de los incentivos
fiscales y econémicos que sean legalmente posibles, asi como las ayudas a
la rehabilitacion y la puesta en el mercado de suelo para vivienda protegida,

de promocién publica o privada.

- Flexibilidad en la compatibilidad y complementariedad de los usos
dotacionales, terciarios comerciales y de ocio cultural que dinamicen la

actividad en el barrio y complementen los usos residenciales.
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- Regulacién de los usos turisticos en la medida que contribuyan a la
conservacion de los bienes protegidos. Dentro de estos usos, deben tener
una ordenacion especial las viviendas con fines turisticos, que por una parte
responden a una demanda especifica de los visitantes y por otra
contribuyen en muchos casos a mejorar la economia del barrio. Esta
regulaciéon pasaria por establecer condiciones para su ubicacion fisica
(condiciones de acceso independiente o de situacion en las plantas
inferiores) y/o de proporciéon maxima dentro del inmueble o de la manzana;
ademas de una labor de inspeccion y policia que garantice el cumplimiento
real de las condiciones de la normativa autonémica en la materia (no mas
de tres viviendas por titular) y evite los usos inadecuados (ruidos y

molestias a los vecinos).

En este documento de Avance se resume la propuesta de usos y

calificaciones en el siguiente cuadro:
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PROPUESTA PEPC ALBAICIN-SACROMONTE

USOS DEL SUELG USOS DE LA EDIFICACION CALIFICACIONES (TIPOS)
GLOBALES PORMENORIZADOS COMPATIBLES (100 %) oM PEMENTARIOSIC O eD)

RESIDENCIAL | VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA CASA-PATIO
Libre CASA SIN PATIO
Proteccion publica CASA-JARDIN
VIVIENDA PLURIFAMILIAR CARMEN
Libre CASA-COLECTIVA
Proteccién publica CONVENTO-PALACIO

TEMPLO

RESIDENCIA COMUNITARIA RESIDENCIA COMUNITARIA

INDUSTRIAL GRAN INDUSTRIA
PEQUERA O MEDIANA INDUSTRIA

TALLER
ALMACEN
TERCIARIO COMERCIAL COMERCIAL
OFICINAS OFICINAS
ESPECTACULOS O CENTROS REUNION ESPECTACULOS O CENTROS REUNION
GARAJES GARAJES
TURISTICO ALOJAMIENTO HOTELERO ALOJAMIENTO HOTELERO
INSTITUCIONAL | INSTITUCIONAL PRIVADO INSTITUCIONAL PRIVADO
EQUIPAMIENTO | UNIVERSITARIO EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
COMUNITARIO
DOCENTE
DEPORTIVO
SANITARIO
ASISTENCIAL-SOCIAL
CULTURAL

SERVICIOS ADMINISTRACIONES PUBLICAS
SERVICIOS DE DEFENSA-INTERIOR
MERCADOS MUNICIPALES
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RELIGIOSO

CENTRO CIVICO DE BARRIO

ESPACIOS LIBRES

PLAZAS, JARDINES Y ZONAS VERDES

TRANSPORTES E
INFRAESTRUC-
TURAS

TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

INFRAESTRUCTURAS URBANAS

CALIFICACION

USO CARACTERISTICO

USO COMPATIBLE

USO COMPLEMENTARIO

EQUIVALENCIA
PGOU

CASA-PATIO RUMC_RPMC
CASA SIN PATIO RUMC
CASA-JARDIN RUAL
CARMEN RUAIS
CASA-COLECTIVA RPMC
CONVENTO-
PALACIO EQUIP.
TEMPLO EQUIP.
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2.3. ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA.

Ademas de las actuaciones procedentes del PEPRI de 1990 que se
mantienen por considerarse necesarias y no haberse concluido su ejecucion,
este avance de Plan Especial propone las actuaciones de transformacion
urbanistica que se relacionan a continuacion y se reflejan graficamente en el

plano de ordenacién 0.02:
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PROGRA-

CLASE SUELO

CLASE

(ADAPTACION SUELO MACION
PARCIAL (PROPUESTA TIPO DI% > uso
DENOMINACION PEPC ALBAICIN SACROMONTE 2018 PGOU) PAS) ACTUACION | C CARACTERISTICO/COMPLEMENTARIO

ATU-02 Barrichuelo - Buenavista ATU-02 SU-NC-O SU-NC-NO AOU 1 2 | RESIDENCIAL
ATU-03 Muralla de S. Antonio ATU-03 SU-NC-O SU-NC-NO AOU 1 1 | EQUIPAMIENTO APARCAMIENTO
ATU-04 Puerta Fajalauza - NORTE ATU-04 SU-NC-O SU-NC-NO AOU 2 ESPACIOS LIBRES
ATU-05 Puerta Fajalauza - SUR ATU-05 SU-NC-O SU-NC-NO AOU 2 ESPACIOS LIBRES
ATU-06 S. Luis Alto - Cruz de la Rauda ATU-06 SU-NC-NO SU-NC-NO AOU 1 2 | ESPACIOS LIBRES | RESIDENCIAL
ATU-07 Placeta de Rosales ATU-07 SU-NC-O SU-NC-NO AOU 2 ESPACIOS LIBRES | TERCIARIO
ATU-08 Pza Triunfo- Horno de Merced ATU-08 SU-NC-0O SU-NC-0O AOU 1 2 | ESPACIOS LIBRES
ATU-10 Carmen de las Palmas ATU-10 SU-C SU-C AE-R 2 EQUIPAMIENTO
ATU-11 Portén de Baquetas- Ctra Murcia ATU-11 SU-NC-0O SU-NC-NO AOU 2 ESPACIOS LIBRES
ATU-15 Placeta de San Bartolomé ATU-15 SU-NC-O SU-C AOU 1 2 | RESIDENCIAL
ATU-16 Paseo Alto- Muralla Alcazaba ATU-16-1 | SU-NC-O SU-C AU 1 1| ESPACIOS LIBRES

Muralla Alcazaba ATU-16-2 SU-NC-NO SU-NC-NO AOU 1 2 | EQUIPAMIENTO

San Cecilio-1 ATU-17-1 SU-C SU-NC-O AOU 1 2 | RESIDENCIAL ESPACIOS LIBRES
ATU-17 San Cecilio-2 ATU-17-2 SU-NC-O SU-NC-NO AOU 1 2 | ESPACIOS LIBRES
ATU-20 Casa de las Tumbas ATU-20 SU-NC-O SU-C RE 1 1| EQUIPAMIENTO
ATU-22 Honda de S. Andrés ATU-22 SU-NC-O SU-NC-O AOU 2 RESIDENCIAL
ATU-26 Calle Agua- Cjon. Almona_BANO ATU-26 SU-NC-NO SU-NC-NO AOU-RE 1 2 | EQUIPAMIENTO RESIDENCIAL
ATU-27 Zenete - Beteta ATU-27-1 SU-NC-0O SU-C AOU 1 1 | RESIDENCIAL APARCAMIENTO

Zenete-Cruz de Quir6s ATU-27-2 SU-NC-NO SU-NC-NO AOU 1 2 | RESIDENCIAL
ATU-28 San Agustin ATU-28 SU-NC-O SU-NC-NO AOU 2 RESIDENCIAL
ATU-30 Convento de la Presentacion ATU-30 SU-NC-NO SU-NC-NO AOU 2 RESIDENCIAL
ATU-32 Muralla Sacromonte ATU-32 SU-NC-O SU-NC-NO AOU 1 1| ESPACIOS LIBRES
ATU-33 San Luis ATU-33 SU-NC-O SU-NC-NO AOU-RE 2 EQUIPAMIENTO RESIDENCIAL
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ATU-34 Cruz de la Rauda-Cuevas Coloradas ATU-34 SU-NC-NO SU-NC-NO AOU 2 RESIDENCIAL ESPACIOS LIBRES
ATU-36 San Gregorio Bajo ATU-36 SU-NC-0O SU-C NE 1 2 | RESIDENCIAL TERCIARIO
ATU- ATU-1AM-
1AM-1 Alcazaba-Merced/ Convento Merced 1 SU-C SU-C ROU-RE 2 EQUIPAMIENTO
ATU- ATU-1AM-
IAM-2 Alcazaba-Merced/Casa de la Lona 2 SU-C SU-C NE 2 RESIDENCIAL
ATU-FIA- RESIDENCIAL
3 Fomento Jardin Albaicin-Maravillas 1 ATU-FJA-3 | SU-C SU-C NE 2 RESIDENCIAL
ATU-FJA- | Fomento Jardin Albaicin-Carmen Torres
4 Molina ATU-FJA-4 | SU-C SU-NC-NO AOU 2 RESIDENCIAL
ATU-FJA-
5 Fomento Jardin Albaicin- C del Negro ATU-FJA-5 | SU-C SU-C NE-RE 2 EQUIPAMIENTO
ATU-AN Acequia Nueva ATU-AN SNU SNU AU 2
ATU-SM Ladera de San Miguel ATU-SM SNU SNU ROU-RE 1 1 | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTO PR.
ATU-45 Placeta de los Naranjos ATU-45 SU-C SU-NC-NO AOU 1 1 | APARCAMIENTO RESIDENCIAL
TERCIARIO
ATU-46 Jardin Soto de Rojas ATU-46 SU-C SU-NC-NO AOU 1 1 | RESIDENCIAL COMERCIAL
TERCIARIO
ATU-47 Cristo Rey ATU-47 SU-C SU-NC-NO AOU 1 1 | APARCAMIENTO COMERCIAL
ATU-48 Fajalauza Fundacion ATU-48 SU-C SU-NC-NO AOQOU-RE 1 1 | APARCAMIENTO HOTELERO-EQUIP.PR.
ATU-49 Atarazana ATU-49 SU-C SU-NC-0O AOU 1 2 | RESIDENCIAL
ATU-50 Ctra de Murcia_Larga de S. Antonio ATU-50 SU-C SU-NC-NO AU 1 2 | ESPACIOS LIBRES
ATU-51 Larga de San Cristébal-Ceniceros ATU-51 SU-C SU-NC-NO AOU 1 1| APARCAMIENTO RESIDENCIAL
Ave Maria-Casa Madre ATU-52 SU-C SU-NC-NO AOU 1 1 | EQUIPAMIENTO APARCAMIENTO
San Buenaventura ATU-53 SU-C SU-NC-O AOU 2 RESIDENCIAL
San Cristébal-1 ATU-54 SU-C SU-NC-NO AOU 2 RESIDENCIAL
EQUIPAMIENTO
San Cristébal-2 ATU-55 SU-C SU-C AU-RE 2 PR.
Callejon de la Gloria ATU-56 SU-C SU-NC-0O AOU 2 RESIDENCIAL VIARIO
Maristan ATU-57 SU-C SU-C NE-RE 1 EQUIPAMIENTO
ATU-S1 Ave Maria-Sacromonte ATU-S1 SU-C SU-NC-NO AOU 1 1 | APARCAMIENTO ESPACIOS LIBRES
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ATU-S2 Fuente La Amapola ATU-S2 SU-C SU-NC-NO AOU 2 EQUIPAMIENTO

ATU-S3 Campo de futbol Abadia del Sacromonte ATU-S3 SNU SNU ROU 1 ESPACIOS LIBRES | APARCAMIENTO
Acceso Abadia del Sacromonte ATU-S4 SNU SNU ROU 1 ESPACIOS LIBRES | APARCAMIENTO

ATU-PE- PE-O1

01 PE 01 DEL PGOU-Camino de Beas PGOU SNU SNU ROU 2 NO URBANIZABLE
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En la tabla se indica la clasificacion de suelo de cada una de ellas (la vigente
segun la Adaptaciéon parcial del PGOU a la LOUA vy la propuesta) y el tipo de

actuacion, segun lo indicado por el art. 7 del TRLSRU, de la forma siguiente:

CLASES DE SUELO
SU-C | SUELO URBANO CONSOLIDADO
SU-NC-O | SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON ORDENACION PORMENORIZADA
SU-NC-NO | SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SIN ORDENACION PORMENORIZADA
SNU SUELO NO URBANIZABLE

TIPOS DE ACTUACION

AOU | ACTUACIONES DE ORDENACION Y URBANIZACION

ROU | ACTUACIONES DE REFORMA-RENOVACION DE ORDENACION Y URBANIZACION
AU ACTUACIONES DE URBANIZACION
NO ACTUACIONES DE NUEVA ORDENACION

NE-SE | ACTUACIONES DE NUEVA EDIFICACION-SUSTITUCION DE LA EDIFICACION
RE REHABILITACION EDIFICATORIA

También se indica el orden de prioridad en la ejecucibn, mediante la
programacién (cuatrienio/afio), asi como el uso caracteristico y

complementario propuesto para cada una de ellas.

ATU-02 BARRICHUELO-BUENAVISTA

Area de Intervencion del PEPRI-1990 desarrollada (Estudio de detalle
aprobado por Acuerdo de 29 de noviembre de 1991, BOP de 23 de junio de
2003, expte. 2386/1990; y Proyecto de reparcelacion aprobado por Acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de 16 de febrero de 2006) pero no ejecutada,
por lo que se propone retomarla con el objetivo de obtencion de espacios
libres y pequefio equipamiento deportivo, suelo de uso residencial, puesta
en valor de la muralla y apertura de acceso peatonal hasta Carretera de

Murcia. Debe comprobarse el parcelario porque gran parte de la superficie
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no aparece catastrada. Podria plantearse una nueva ordenacion; y también

la ampliacién sobre la parcela de la Subestacion de ENDESA

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-03 MURALLA DE SAN ANTONIO

Area de Intervencion del PEPRI-1990 no desarrollada. El ambito del PEPRI-
90 se limitaba a la zona colindante con la muralla. Se plantea la ampliacion
a la totalidad de la parcela del colegio Ave Maria-San Cristobal con el
objetivo de creaciéon de un parking estratégico y obtenciéon de SG de
espacios libres y equipamiento deportivo (piscina cubierta). Esta relacionada

con la ATU-50 Calle Larga de San Antonio.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-04 PUERTA FAJALAUZA - NORTE

Area de Intervencion del PEPRI-1990 no desarrollada. Se plantea ampliar su

ambito y dividir en dos:

- La ATU-04 propiamente dicha, cuyo objetivo seria la obtencion de suelo
sobre la Acequia de Aynadamar y parte del jardin de residencia
colindante para liberar la muralla. Debe reconsiderarse la afeccion al vial

interior de la residencia.

- La nueva ATU-48 Fajalauza-Fundacion, con el objetivo de obtencién de
espacio libre junto a muralla, terciario comercial o residencial singular, y
posible aparcamiento bajo rasante en fabrica nueva, y rehabilitaciéon de

fabrica antigua para dotacion cultural.

ORDENACION Y URBANIZACION
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ATU-05 PUERTA FAJALAUZA — SUR

Area de Intervenciéon del PEPRI-1990 no desarrollada. Se mantiene con el
objetivo de obtencion de espacio libre junto a muralla y rehabilitacién del

jardin del Carmen de San Pascual.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-06 SAN LUIS ALTO - CRUZ DE LA RAUDA

Area de Intervencion del PEPRI-1990 no desarrollada. Se mantiene pero
planteando cambios en la ordenacién, con el objetivo de rehabilitacion de
Callejon de la Isla, 16 y propuesta residencial, espacios libres y viario.

Afeccién a Carmen de la Isla.

MANTENER/MODIFICAR. ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-O7 PLACETA DE ROSALES

Area de Intervencion del PEPRI-1990 con desarrollo parcial (proyecto de
reparcelaciéon aprobado por Acuerdo plenario de 8 de abril de 2002, expie.
5362/1997) y edificacion de viviendas en construccién, con Licencias
caducadas (expte. 3017/2002). Se mantiene en la parte no desarrollada,
proponiendo la obtencion de espacio publico, urbanizacion y ordenacién; y

en su caso completar la parte desarrollada.

MANTENER LA PARTE NO DESARROLLADA. ORDENACION Y
URBANIZACION

ATU-08 PLAZA DEL TRIUNFO-HORNO DE LA MERCED

Area de Intervencién del PEPRI-1990 desarrollada por Estudio de Detalle Al-
8 “Puerta de Elvira” (Expte. 4154/95, Aprobacion Definitiva 29/03/1996), y
Proyecto de reparcelacion (expte. 3435/1995, Aprobacion 26/09/1997). La
parcela de ¢/ Horno de la Merced, 1, de propiedad privada, es edificable,

pero esta integrada con el espacio publico de Plaza del Triunfo. Se mantiene
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con el objetivo de replantear la ordenaciéon para destinarla en su totalidad a

espacios libres y obtener la parcela.

OBTENCION DE PARCELA-ORDENACION

ATU-10 CARMEN DE LAS PALMAS

Area de Intervenciéon del PEPRI-1990 desarrollada (Escritura de cesion de 8
de julio de 1997). Debe completarse la ejecucion con la ordenacion de la
parcela y rehabilitacion de la edificaciéon del antiguo Carmen, de propiedad

municipal, para equipamiento.

ACTUACION DE REHABILITACION

ATU-11 PORTON DE BAQUETAS-CARRETERA DE MURCIA

Area de Intervencion del PEPRI-1990 no desarrollada. Se mantiene con el
objetivo de apertura de c/ Porton de Baquetas a Carretera de Murcia y

mejora de ordenacion. Relacionada con las ATU-50 y 51.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-15 PLACETA DE SAN BARTOLOME

Area de Intervencién del PEPRI-1990 desarrollada (P.E. aprobado
31/07/1998, expte. 3772/96, y Proyecto de Reparcelacion aprobado el
24/9/99, expte. 3550/94), pero existe propuesta de la propiedad de
reconsiderar el A.l. para conservar la ordenaciéon existente, justificandolo

por mantenimiento de las alineaciones existentes (expte. 549/2013).

ORDENACION Y URBANIZACION
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ATU-16-1 PASEO ALTO MURALLA ALCAZABA

Area de Intervencion del PEPRI-1990 desarrollada (P.E. aprobado 30/01/98,
expte. 3772/96, y Proyecto tasacion conjunta aprobado 18/12/98, expte.
653/98). Se mantiene la actuacion con el objetivo de la urbanizacién del SG

de espacios libres previsto en el Paseo Alto de la Muralla.

ACTUACION DE URBANIZACION

ATU-16-2 MURALLA ALCAZABA

Area de Intervencion del PEPRI-1990 desarrollada (P.E. aprobado 30/01/98,
expte. 3772/96, y Proyecto tasacion conjunta aprobado 18/12/98, expte.
653/98), que se mantiene con el objetivo de la obtencion de la Unica
parcela que queda, y su ordenacion junto con otra de propiedad publica, a

las que debe reducirse la actuacion

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-17-1 SAN CECILIO-1

Area de Intervencion del PEPRI-1990 no desarrollada, con la denominacion
“Castillo de Granada”. Se mantiene dividiéndola en dos, de las que la
primera define la ordenacién de las edificaciones de uso residencial entre la
Puerta de Hisn Roman o Ermita de San Cecilio y el Arco de las Pesas o
Puerta Nueva, con el objetivo de liberacién de la muralla y realojo de los

actuales habitantes.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-17-2 SAN CECILIO-2

Area de Intervencion del PEPRI-1990 no desarrollada, con la denominaciéon
“Castillo de Granada”. Se mantiene dividiéndola en dos, de las que la

segunda recoge la obtencién de los suelos necesarios para las actuaciones
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de recuperacion del entorno de la ermita de San Cecilio o Puerta de Hisn

Roman y mejora de accesibilidad.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-20 CASA DE LAS TUMBAS

Area de Intervencion del PEPRI-1990. Las parcelas son en su mayor parte
de titularidad de la Junta de Andalucia, que debe obtener la totalidad y
concluir las obras de rehabilitacién, objetivo con el que se mantiene la
actuacion. En la documentacion grafica de la Adaptacion Parcial del PGOU
aparece situada errébneamente con esta denominacion en la Plaza de los

Naranjos, error que ha sido ya corregido.

ACTUACION DE REHABILITACION

Al-22 HONDA DE SAN ANDRES

Area de Intervencion del PEPRI-1990 desarrollada pero no inscrita por
problemas de titularidad. Forma parte de la parcela catastral 6954305 de c/
Elvira, 140, cuya parte posterior fue demolida por ruina (Ruinas 613/04-ITE
1621/06-Ejecucion Subsidiaria 162/13). Se esta iniciando la continuacion
del expte. de Gestidon para completar la inscripcion en el Registro y posterior
urbanizacién y edificacion. Se mantiene como Suelo urbano no consolidado

con ordenacion, por estar desarrollada pero no ejecutada.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-26 CALLE DEL AGUA Y CALLEJON DE LA ALMONA

Area de Intervencion del PEPRI-1990 no desarrollada. Se mantiene con los
objetivos de la obtencion de las parcelas para rehabilitacion de los bafios

arabes, con uso de equipamiento y viviendas.

ORDENACION Y REHABILITACION.
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ATU-27-1 ZENETE-BETETA

Area de Intervencion del PEPRI-1990 desarrollada pero ejecutada solo
parcialmente (aparcamiento). Plan especial aprobado el 31-01-2003 vy
publicado en el BOP de 18-3-2003 (expte. 7065/2001), Proyecto de
tasacion conjunta aprobado el 28-11-2004. Se propone su division en dos,
la inferior como suelo urbano no consolidado con ordenacién, con el objetivo
de completar la urbanizacion y edificacibn de wuso residencial y

aparcamiento.

ACTUACION DE NUEVA EDIFICACION, ORDENACION Y
URBANIZACION.

ATU-27-2 ZENETE-CRUZ DE QUIROS

Area de Intervencion del PEPRI-1990 desarrollada pero ejecutada solo
parcialmente (aparcamiento). Plan especial aprobado el 31-01-2003 vy
publicado en el BOP de 18-3-2003 (expte. 7065/2001), Proyecto de
tasacion conjunta aprobado el 28-11-2004. Se propone su division en dos,
la superior como Suelo urbano no consolidado sin ordenacion, con el

objetivo de definir la ordenacién y completar la urbanizaciéon y edificacion.

ORDENACION Y URBANIZACION.

ATU-28 SAN AGUSTIN

Area de Intervencién del PEPRI-1990 no desarrollada. Se mantiene

reduciendo su ambito y suprimiendo la apertura de vial.

ORDENACION Y URBANIZACION.
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ATU-30 CONVENTO DE LA PRESENTACION

Area de Intervencion del PEPRI-1990 no desarrollada. Se mantiene
modificando la ordenacion prevista en el PEPRI. Debe estudiarse el

mantenimiento parcial del uso o su modificacion total.

ORDENACION Y URBANIZACION.

ATU-32 MURALLA SACROMONTE

Area de Intervencion del PEPRI-1990 no desarrollada, resulta fundamental
para dar salida a la ATU-SM (Ladera de San Miguel). Actuacion por

expropiacion.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-33 SAN LUIS

Area de Intervencion del PEPRI-1990 no desarrollada. Se mantiene por ser
fundamental para el desarrollo de la ATU-SM (Ladera de San Miguel). Debe

incluir la rehabilitacién y puesta en uso de la Iglesia de San Luis.

ORDENACION, URBANIZACION Y REHABILITACION

ATU-34 CRUZ DE LA RAUDA-CUEVAS COLORADAS

Area de Intervencién del PEPRI-1990 no desarrollada. Necesaria para el
desarrollo de la Ladera de San Miguel. Posibilidad de divisibn en varias

Unidades de ejecucion.

ORDENACION Y URBANIZACION
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ATU-36 SAN GREGORIO

Area de Intervencion del PEPRI-1990 desarrollada (Expropiacién por
avenencia amistosa aprobada el 1-1-1997 ¢?), pero no ejecutado el
equipamiento municipal previsto, por lo que se mantiene, planteandose el

cambio de uso a residencial y terciario.

EDIFICACION

ATU-1AM-1 ALCAZABA-MERCED - CONVENTO DE LA MERCED

Area de Intervencion del PEPRI-1990 desarrollada (Suelo urbano
consolidado, Adaptacion parcial del PGOU). Se retoma para reordenacion,

urbanizacién y posible nuevo uso de equipamiento.

RENOVACION DE ORDENACION Y URBANIZACION-REHABILITACION

ATU-1AM-2 ALCAZABA-MERCED - CASA DE LA LONA
Suelo urbano no consolidado con ordenaciéon. Uso residencial.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-FJA-3 AREA DE FOMENTO DEL JARDIN DEL ALBAICIN —CARMEN
DE LAS MARAVILLAS 1Y 2

Suelo urbano no consolidado con ordenacién. Uso residencial (Residencia

comunitaria).

NUEVA EDIFICACION
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ATU-FJA-4 AREA DE FOMENTO DEL JARDIN DEL ALBAICIN - CARMEN
DE TORRES MOLINA

Reconsiderar usos (residencial).

ORDENACION Y URBANIZACION/REHABILITACION

ATU-FJA-5 AREA DE FOMENTO DEL JARDIN DEL ALBAICIN - CARMEN
DEL NEGRO

Suelo urbano consolidado. Uso de equipamiento (Archivo histérico

municipal).

NUEVA EDIFICACION

ATU-AN ACEQUIA NUEVA

Afeccion a Suelo no urbanizable y a PEPRI Alhambra y alijares. Mantener

solo la parte afectada por el Plan Especial Albaicin-Sacromonte.

URBANIZACION

ATU-SM LADERA DE SAN MIGUEL
Actuacion del PGOU en Suelo no urbanizable. Ajustar ambito y objetivos:
- Recuperacioén del paisaje para la ciudad y sus habitantes.

- Mejorar las condiciones naturales, uso, disfrute y fomento de los valores

histéricos-artisticos de esta zona.

RENOVACION DE ORDENACION Y URBANIZACION-REHABILITACION

ATU-45 PLACETA DE LOS NARANJOS

Nueva actuacion propuesta, se corresponde con la Al-20 de documentos

anteriores del Plan Especial Albaicin-Sacromonte, con el objetivo de nueva
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ordenacion, edificacién, obtenciéon de espacio publico y aparcamiento bajo
rasante. Posible reubicacién del Centro de transformacién de la Casa de las

Tumbas.

ORDENACION Y URBANIZACION.

ATU-46 SOTO DE ROJAS

Nueva actuacion propuesta, con el objetivo de nueva ordenacion, edificacion
de viviendas y terciario comercial, urbanizaciéon, obtencibn de espacio

publico y aparcamiento bajo rasante en los solares vacantes.

ORDENACION Y URBANIZACION.

ATU-47 CRISTO REY

Nueva actuacién propuesta sobre parcela vacante, con objetivo de
aparcamiento bajo rasante, mantenimiento de la edificacién residencial,

terciario comercial y obtencién de espacio libre y equipamiento.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-48 FAJALAUZA-FUNDACION

Nueva actuacion propuesta, procedente en parte de la Al-4, con los
objetivos de obtencién de espacio libre junto a muralla, terciario comercial o
residencial singular, y posible aparcamiento bajo rasante en fabrica nueva,

y rehabilitacién de fabrica antigua para dotacion cultural.

ORDENACION, URBANIZACION Y REHABILITACION
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ATU-49 ATARAZANA

Nueva actuaciéon propuesta con el objetivo de nueva ordenaciéon, obtencion

de adarve y urbanizacion.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-50 CARRETERA DE MURCIA-LARGA DE SAN ANTONIO
Nueva actuacion propuesta de urbanizacion. Relacionada con la Al-03

URBANIZACION

ATU-51 LARGA DE SAN CRISTOBAL-CENICEROS

Nueva actuacion propuesta de ordenacion, edificacion de viviendas,

urbanizaciéon y aparcamiento.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-52 AVE MARIA — CASA MADRE

Nueva actuacion con el uso de equipamiento docente privado y

aparcamiento bajo rasante de las pistas deportivas.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-53 SAN BUENAVENTURA
Nueva actuacién con uso residencial sobre edificacién ruinosa.

ORDENACION Y URBANIZACION
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ATU-54 SAN CRISTOBAL-1

Nueva actuacion para ordenacion de edificaciones existentes con uso

residencial.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-55 SAN CRISTOBAL-2

Nueva actuaciéon para ordenacion y puesta en uso de edificaciones con uso

de equipamiento privado (lglesia de San Cristébal) y espacios libres.

ORDENACION, URBANIZACION Y REHABILITACION

ATU-56 CALLEJON DE LA GLORIA

Nueva actuacion para apertura del Callején de la Gloria hacia San Juan de

los Reyes a través de edificacion demolida.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-57 MARISTAN

Nueva actuacion propuesta de reconstruccion-rehabilitacion y puesta en uso

de los restos del Maristan, de propiedad publica.

NUEVA EDIFICACION-REHABILITACION

ATU-ADARVES DEL ALBAICIN

Nueva actuacion sobre los adarves del Albaicin, se propone su desarrollo
mediante la redacciéon de un Plan Especial conjunto y la delimitacion de las
unidades de ejecucidn que sean necesarias para la obtencién, ordenacion

y/0 rehabilitacion, segun proceda en cada caso.

URBANIZACION
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ATU-S1 AVE MARIA-SACROMONTE

Nueva actuacion en el ambito del Sacromonte con el objetivo de obtener
aparcamiento para residentes y turistico. Obtencién de espacio libre publico

en superficie. Complejo inmobiliario.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-S2 FUENTE LA AMAPOLA

Nueva actuacion en el Sacromonte, ya propuesta por el PEPRI-90 aunque
estaba fuera de su ambito, con el objetivo de obtener espacio publico y

equipamiento.

ORDENACION Y URBANIZACION

ATU-S3 CAMPO DE FUTBOL ABADIA DEL SACROMONTE

Nueva actuacion en SNU en el ambito del Sacromonte, con el objetivo de
obtener aparcamiento para residentes y turistico. Vinculado con la apertura

de nuevo vial de conexién con Camino Viejo de El Fargue .

ORDENACION Y RENOVACION DE URBANIZACION

ATU-S4 ACCESO ABADIA DEL SACROMONTE

Nueva actuacion en SNU en el ambito del Sacromonte, con el objetivo de
obtencion de aparcamiento para uso de los visitantes de la Abadia del
Sacromonte. Vinculado con la apertura de nuevo vial de conexién con

Camino Viejo de El Fargue.

ORDENACION Y RENOVACION DE URBANIZACION
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ATU PE-O1

Esta actuacion se corresponde con la PE-O1 del suelo no urbanizable del
PGOU, que afecta a un ambito mas amplio que el del PAS, con los objetivos
de “dotar al nudcleo en suelo no urbanizable de aquellas condiciones
especificas que mantengan su crecimiento y eviten las ilegalidades;
regenerar la zona al tratarse del punto central del Valle del Darro a través
de condiciones estéticas de las edificaciones existentes para su integracion
y de medidas de regeneracion de las zonas de huertas; debe estudiarse la
conexion del Camino de la abadia del Sacromonte con el Camino de Beas.”
Se propone que la parte del PE-O1 incluida dentro del ambito del PAS se
desarrolle y defina su ordenacion dentro del mismo PAS, y el resto debera
ordenarse en paralelo con los mismos criterios mediante un Plan Especial

promovido por el Ayuntamiento.

RENOVACION DE ORDENACION Y URBANIZACION

Todas estas actuaciones deberan desarrollarse de acuerdo con lo sefalado
por la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que establece las

siguientes determinaciones para las actuaciones urbanisticas:

ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificaciobn y categorizacion del suelo (art. 10.1.A)a), ordenaciéon

estructural)

- Reserva de terrenos para vivienda protegida 30 % edificabilidad

residencial (art. 10.1.A)b), ver excepciones)
- Sistemas generales (art 10.1.A)c):

- Parques, jardines y espacios libres publicos 5-10 m2/hab o 40 m2 de

vivenda

- Infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos
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ORDENACION PORMENORIZADA

- Delimitacién de las areas de reforma interior (10.2.A)b)

- Objetivos

- Usos y edificabilidades globales

- Areas de reparto (con arreglo al art. 58).

- Una o varias para la totalidad del Suelo urbano no consolidado (58.1)

- Pueden excluirse las parcelas sometidas al art. 45.2.b)c) (incremento de

aprovechamiento) y constituir cada parcela un area de reparto (58.2)

- Los Planes Especiales pueden excluir los terrenos para los que se
mantengan las condiciones de edificacion existentes y aplicar a los

restantes el aprovechamiento medio del PGOU (58.3)

- Aprovechamiento medio. Coeficientes de uso (se toman los del PGOU

vigente.)
- Orden de prioridad (programacion y gestion) (10.2.A)f)

- CoOmputo de aprovechamiento bajo rasante (debe estudiarse la
implantacién de un coeficiente de uso 0,30 para los aparcamientos bajo

rasante no vinculados a la actividad sobre rasante)

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS (art. 17)

- Uso caracteristico (residencial, industrial, terciario o turistico)
- Densidad vivendas/Ha (para uso residencial < 120/vivs/Ha)

- Edificabilidad global (para uso residencial <1,3 m2/m2)

- Reservas para dotaciones (para uso residencial):

- 30-55 m2 suelo/100 m2 vivienda, de los que

- 18-21 m2 suelo y >10 % superficie del area para parques y jardines, y
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- 0,5-1 plaza de aparcamiento publico/100 m2 vivienda
- (para uso terciario)

- 14-20 % de la superficie del sector, como minimo el 10 % para parques

y jardines
- 0,5-1 plaza de aparcamiento/100 m2 edificables

- Unidades de ejecucion y sistemas de actuacion (art. 18.1)

De acuerdo con lo establecido en el art. 10.2.A)f), se ha establecido una
programaciéon por orden de prioridad de las actuaciones, atendiendo a la
necesidad de su ejecucion por su interés general para la consecuciéon de los
objetivos del Plan Especial y por su interés para la defensa patrimonial,
distinguiéndose dos fases de prioridad (primer y segundo cuatrienio) que
se indica en la tabla incluida al principio de este Capitulo, en la que también
se ha sefialado la clasificacion del suelo segun la Adaptacion parcial del
PGOU a la LOUA y el tipo de actuacion. Esta informacion se refleja también
en la documentacion grafica adjunta (planos de ordenacion 01-Clasificacion

y Sistemas generales y 03-Actuaciones de transformacién urbanistica).

Para cada actuacion se elaborara en el documento de Plan Especial un plano
de situacion con indicacion de las parcelas y superficies afectadas y de los
principales datos urbanisticos, y una ficha, similar a las del PGOU y PE
Centro vigentes, en la que se recogen el resto de las determinaciones

indicadas, con los siguientes datos:

- Los objetivos generales.
- La superficie de las parcelas afectadas.

- Las condiciones urbanisticas (edificabilidad y aprovechamiento)
otorgadas por el planeamiento vigente (PEPRI de 1990, para las

actuaciones que proceden del mismo, o PGOU 2000, para las nuevas).
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- La superficie construida existente.
- Las superficies publicas sin aprovechamiento.

- Las reservas minimas necesarias para VPP, Sistema general de espacios
libres, Espacios libres y dotaciones locales y aparcamientos. Las
superficies para SG deberan ubicarse dentro la propia ATU o podran

acumularse en las Areas que por sus dimensiones lo permitan.

- La densidad de viviendas por Ha y la edificabilidad global. Debera
definirse en la Normativa si debe incluirse en el cémputo de la
edificabilidad global la de las construcciones bajo rasante dedicadas a

aparcamientos lucrativos.

A partir de estos datos se hara una primera propuesta de ordenacién, se
realizara el calculo del aprovechamiento objetivo y subjetivo, y se
propondra asimismo la programacion y el desarrollo. Posteriormente se
realizara la delimitacion del o de las areas de reparto, el computo del

aprovechamiento medio y el estudio econdmico.

Se adjunta el modelo de ficha.
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2.4. CATALOGO

En cumplimiento de los objetivos establecidos para el Plan Especial de
Proteccion y Catalogo Albaicin-Sacromonte, y de lo exigido por la legislaciéon
de Patrimonio Histérico (art. 31 de la LPHA) y urbanistica (art. 16 de la
LOUA), este instrumento de planeamiento debera contener, entre otras
determinaciones, “la catalogaciéon exhaustiva de sus elementos unitarios,
tanto inmuebles edificados como espacios libres interiores o exteriores u
otras estructuras significativas, asi como de sus componentes naturales.

Para cada elemento se fijara un nivel adecuado de protecciéon.”

En este sentido, el nuevo Plan Especial debera ajustarse al esquema de
catalogaciéon, en cuanto a niveles de proteccibn, que establece el
planeamiento vigente (PGOU y Plan Especial Centro), pero con la
subdivision en grados del PEPRI vigente, ya que la experiencia acumulada
en su tramitaciéon indica que es conveniente este grado de flexibilidad a la
hora de acometer las intervenciones en los inmuebles catalogados.
Asimismo, la definicién de los distintos tipos de obras deberda armonizarse
con lo indicado en dichos instrumentos de planeamiento. El Plan Especial

debera recoger también el Catalogo e Inventario de cuevas.

Sera la Normativa del Plan Especial la que defina con precisiéon estas
determinaciones, en el que también se concretard la proteccion de cada
inmueble en el modelo de ficha de catalogo consensuada con la Delegacion

de Cultura que se adjunta.
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En la documentacion grafica del documento de Avance (plano 0.04 de

Ordenacién) se recoge la delimitacion de las parcelas incluidas en el

Catalogo, asi como los niveles de proteccion propuestos, y los elementos

declarados Bien de Interés Cultural y sus entornos.

En la tabla siguiente se resume el esquema propuesto de niveles y grados

de proteccién, y la denominaciéon de los distintos tipos de obras. La

normativa especificara los permitidos para cada nivel y grado.

PROPUESTA PAS 2018

NIVEL | PROTECCION GRADO OBRAS PERMITIDAS TIPOS DE OBRAS
2 | INTERVENCION SOBRE BIC (P.D.) | 1| CONSERVACION
1 TOTAL 1 3 | RESTAURACION 2 | INTERVENCION SOBRE BIC (P.D.)
1 |3 |RESTAURACION 3 | RESTAURACION
3 | RESTAURACION 4 | REHABILITACION
2 |4 | REHABILITACION 5 | REESTRUCTURACION
3 | RESTAURACION 6 | AMPLIACION
4 | REHABILITACION 7 | RECONSTRUCCION
2 INTEGRAL 3 | 5| REESTRUCTURACION 8 | SUSTITUCION
3 | RESTAURACION 9 | NUEVA EDIFICACION
1 |4 |REHABILITACION 10 | INTERVENCION SINGULAR
3 | RESTAURACION
4 | REHABILITACION
3 |ESTRUCTURAL| 2 5 | REESTRUCTURACION
4 | REHABILITACION
1 | 5| REESTRUCTURACION
4 | REHABILITACION
5 | REESTRUCTURACION
4 AMBIENTAL 2 6 | AMPLIACION
TODOS LOS NIVELES Y GRADOS | 1 | CONSERVACION
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2.5. PROPUESTA DE INTERVENCIONES

Este documento de Avance del Plan Especial de Protecciéon y Catalogo

Albaicin-Sacromonte propone una serie de intervenciones en los inmuebles,

que se consideran necesarias para la consecucion de sus objetivos, y se

especifican en el plano de ordenacion 0.04, atendiendo a los criterios

siguientes:

Se toma como base de actuacioén el plano de informacion 1.05 “Estado de
la edificacion”, para proponer intervenciones sobre los edificios en estado

deficiente o muy deficiente-ruina, y en los solares (parcelas vacantes).

Las intervenciones propuestas se gradldan en funcién de la catalogacion
0 no del inmueble, segun la propuesta contenida en el plano de
ordenaciéon 0.03. La Normativa del Plan especial debera definir el
maximo nivel de intervencién posible segun el nivel y grado de
proteccibn, en su caso. En el cuadro siguiente se resumen estas

intervenciones:

INTERVENCIONES (POR ORDEN DE PREFERENCIA)

CATALOGO
PLANO INFORMACION CATALOGADO NO CATALOGADO
REHABILITACION-
REESTRUCTURACION-
DEFICIENTE REHABILITACION SUSTITUCION
ESTADO REHABILITACION-
EDIFICACION MUY DEFICIENTE- | REHABILITACION- REESTRUCTURACION-
RUINA REESTRUCTURACION | SUSTITUCION
SOLAR RECONSTRUCCION NUEVA EDIFICACION

Se indican también en este plano 0.04 las intervenciones necesarias en
cubiertas, de adecuacion o eliminacién de terrazas planas y cubiertas
degradantes, de acuerdo con los datos obtenidos en el plano de

informaciéon 1.03 “Volumenes existentes”.

Se han delimitado también en el plano 0.04 las Actuaciones de
Transformacion Urbanistica propuestas en el Avance de Plan Especial,

relacionadas en el epigrafe 2.3 precedente y en el plano O.02.
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- El Plan Especial incluird también dentro de las Intervenciones propuestas
las de adecuacibn de volimenes inadecuados o de parcelas
subedificadas, mediante el ajuste a las condiciones de ordenacion del

tipo correspondiente a cada parcela.

2.6. ARQUEOLOGIA

El plano de ordenaciéon O.05 recoge la zonificacidon arqueolégica propuesta.
Se incluye a continuaciéon el Avance de Normativa de Proteccion del

Patrimonio Arqueoldégico.

Articulo 1.- Disposiciones generales.

1.- Son bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico los bienes muebles e
inmuebles de caracter histérico conceptuables como arqueoldgicos,
paleontoldgicos, y los geolégicos relacionados con la historia del hombre,
sus origenes y antecedentes, hayan sido o no extraidos, ubicados en
superficie o en el subsuelo, estando sujetos a las determinaciones

establecidas en la legislacion de Patrimonio Histérico de aplicacion.

1.- La proteccion del Patrimonio Arqueolégico de los ambitos Albaicin y
Sacromonte se realiza considerando los resultados de las fuentes
documentales y de las intervenciones arqueoldgicas segun consta en las
bases de datos de la CARTA ARQUEOLOGICA DE RIESGO DEL TERMINO
MUNICIPAL DE GRANADA. En el presente documento se sefalan los
diversos perimetros de las Zonificaciones de Proteccion Arqueoldégica, a las
que se asigna unos Niveles de Proteccion diferenciados, destinados a fijar
las medidas de conservacién, proteccion, investigacion y puesta en valor de
los bienes integrantes del patrimonio arqueolégico, que determinaran las
cautelas arqueoldgicas a considerar en cada una de las zonas en funcion del

tipo de intervenciones urbanisticas previstas en las mismas.

2.- Estan sujetos al régimen de proteccién arqueoldgica aquellos inmuebles
de caracter histérico-arqueoldgico que estén declarados Bien de Interés

Cultural, con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Histérico
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Espafol, o se encuentren inscritos en el Catadlogo General de Patrimonio
Histérico de Andalucia siguiendo lo estipulado en la Ley 14/2007, de 26 de

noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

3.- La investigacion del Patrimonio Arqueoldégico, si ésta conlleva excavacion
o prospeccion arqueoldgica, podra ser ordenada por los Organos
competentes de la Administracion Autbnoma en cualquier terreno publico o
privado donde se presuma su existencia en los términos que establece la

legislacion de Patrimonio Histérico de aplicacion.

4.- El hallazgo de bienes pertenecientes al Patrimonio Arqueoldgico, segun
se ha definido en el parrafo primero se regulard en todo caso por lo

dispuesto en la legislacion de Patrimonio Histdrico de aplicacion.

5.- Los criterios generales de conservacion de aquellos restos y estructuras
que, producto de una intervencién arqueoldgica merezcan ser preservados,
se estableceran por parte de la administracibn competente en materia de
proteccion del patrimonio arqueolégico, de conformidad con el Reglamento

de Actividades Arqueoldégicas.

Articulo 2.- Patrimonio Etnolégico.

1.- Son bienes integrantes del Patrimonio Etnoldégico Andaluz los parajes,
espacios, construcciones o instalaciones vinculados a formas de vida,
cultura, actividades y modos de produccién propios de la comunidad de
Andalucia, de conformidad con el art. 61 de la Ley de Patrimonio Histérico

de Andalucia.

2.- Se entiende por bienes inmuebles de caracter etnografico aquellas
especificaciones e instalaciones cuyo modelo constructivo es expresion de
conocimientos adquiridos arraigados y transmitidos consuetudinariamente y
cuya factura se acomoda, en el conjunto o parcialmente a una clase, tipo o
forma arquitecténicas utilizadas tradicionalmente por la comunidad en el
ambito del PGOU.
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3.- De conformidad con el art. 62 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histoérico
de Andalucia, Los bienes muebles de interés etnoldégico andaluz quedaran
sometidos al régimen general de proteccion establecido en esta Ley para los

bienes de naturaleza mueble.

4.- La inscripcion de una actividad de interés etnoldgico en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz debera incluir la proteccion de un
ambito territorial vinculado a su desarrollo, y de los bienes muebles

originales que se le asocien.

5.- En todo caso, los bienes inmuebles y muebles de caracter etnogréafico se
regiran respectivamente por lo dispuesto en la legislacion de proteccion del

patrimonio histérico vigente que les sea, en su caso, de aplicacion.

Articulo 3.- Régimen de proteccion del Patrimonio Arqueoldgico vy

Etnoldgico.

1.- La proteccion del Patrimonio Arqueolégico y Etnolégico de los ambitos
Albaicin y Sacromonte se realiza considerando su ambito territorial de
actuacion, y sefialando sobre el mismo los diversos perimetros de las
Zonificaciones de Proteccidon Arqueoldgica, a las que se asigna unos Niveles
de Proteccion diferenciados, destinados a fijar las medidas de conservacion,
proteccion, investigacion y puesta en valor de los bienes integrantes del
patrimonio arqueolégico, que determinaran las cautelas arqueoldgicas a
considerar en cada una de las zonas en funcion del tipo de intervenciones

urbanisticas previstas en las mismas.

2.- Estan sujetos al régimen de proteccién arqueoldgica aquellos inmuebles
de caracter histérico-arqueoldgico que estén declarados Bien de Interés
Cultural, con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Histérico
Espafol, o se encuentren inscritos en el Catalogo General de Patrimonio
Histérico de Andalucia siguiendo lo estipulado en la Ley 14/2007 de

Patrimonio Histérico de Andalucia.
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3.- Para aquellos inmuebles individualizados que, en su caso, posean fichas
en el Catalogo Urbanistico que acomparfa a estos Planes Especiales, seran
necesarias las cautelas de caracter arqueolégico que en las mismas se

precisen para acometer cualquier intervencién sobre los mismos.

4.- Las intervenciones en solares o inmuebles que contengan elementos
emergentes o subyacentes, pertenecientes a las fortificaciones de la ciudad
de Granada, atenderdan a lo establecido para tales actuaciones en la

presente normativa de proteccion.

6.- El hallazgo de restos de interés puede suponer la obligacién no sélo de
conservarlos por el procedimiento mas adecuado sino también la puesta en
valor y exposicion al publico. En estos casos sera necesario redactar un
proyecto especifico y la participacion en el proceso de las administraciones

publicas.

7.- Los hallazgos arqueolégicos casuales quedan sometidos a lo dispuesto

en la legislacion de Patrimonio Histérico vigente.

8.- Si hubiere negligencia o infraccion de cualquier persona sobre las
estructuras arqueolégicas o sobre cualquier tipo de hallazgo arqueolégico o
bienes muebles o inmuebles que formen parte del Patrimonio Histoérico, las
sanciones aplicables seran las tipificas en la legislacién de proteccion del
patrimonio histérico vigente de aplicacion y, en su caso, en las legislaciones

civiles o penales que regulen dichas infracciones.

Articulo 4.- Actividades arqueoldgicas.

1.- En el ambito de los Planes Especiales se distinguen las siguientes

modalidades del conformidad con el art. 2 del Reglamento:

a). Excavacion arqueoldgica, tanto terrestre como subacuatica, entendida
como la remocion de tierra y el andlisis de estructuras realizados con

metodologia cientifica, destinada a descubrir e investigar toda clase de
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restos histéricos o0 paleontolégicos, asi como los componentes

geomorfoldgicos relacionados con ellos.

b). Prospeccion arqueoldgica, entendida como la exploracion superficial y
sistematica realizada con metodologia cientifica, tanto terrestre como
subacuatica, dirigida al estudio, investigacibn o deteccion de vestigios

arqueoldgicos o paleontoldgicos.

c). Reproduccion y estudio directo de arte rupestre, entendidos como el
conjunto de trabajos de campo orientados a la investigacion,
documentacion grafica o, excepcionalmente, cualquier tipo de manipulacion

0 contacto con el soporte de los motivos figurados.
d). Labores de consolidacion, restauracion y restitucion arqueoldgicas.
e). Actuaciones arqueoldgicas de cerramiento, vallado y cubricion.

f). Estudio y, en su caso, documentacion gréafica de yacimientos
arqueoldgicos, asi como de los materiales depositados en los museos
inscritos en el Registro de Museos de Andalucia, previsto en la Ley 2/1984,
de 9 de enero, de Museos, u otras instituciones o centros de caracter

publico sitos en la Comunidad Auténoma.

Articulo 5.- Clases de excavaciones arqueoldgicas.

1.- Las excavaciones arqueoldgicas, segun el articulo 3 del citado

Reglamento, se clasifican en los siguientes tipos:

a). Excavacion arqueoldgica extensiva. Es aquella en la que predomina la
amplitud de la superficie a excavar, con el fin de permitir la documentacion
completa del registro estratigrafico y la extraccion cientificamente

controlada de los vestigios arqueoldgicos o paleontoldgicos.

b). Sondeo arqueoldgico. Es la remocion de tierra en la que predomina la
profundidad de la superficie a excavar sobre la extension, con la finalidad de
documentar la secuencia estratigrafica completa del yacimiento. Cualquier
toma de muestras en yacimientos arqueoldgicos tendra la consideracion de

sondeo arqueoldgico.
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c). Control arqueolégico de movimientos de tierra. Es el seguimiento de las
remociones de terreno realizadas de forma mecanica o manual, con objeto
de comprobar la existencia de restos arqueoldgicos o paleontolégicos y

permitir su documentacion y la recogida de bienes muebles.

El ritmo y los medios utilizados en los movimientos de tierra deberan
permitir la correcta documentacion de las estructuras inmuebles o unidades
de estratificacion, asi como la recuperacion de cuantos elementos muebles
se consideren de interés. Ocasionalmente se podran paralizar de forma
puntual los movimientos de tierra durante el periodo de tiempo

imprescindible para su registro adecuado.

Tendran la consideracion de control arqueolégico de movimientos de tierra

las inspecciones de los trabajos de dragados de fondos subacuaticos.

d). Andlisis arqueolégico de estructuras emergentes. Es la actividad dirigida
a la documentacién de las estructuras arquitecténicas que forman o han
formado parte de un inmueble, que se completara mediante el control
arqueoldgico de la ejecucion de las obras de conservacion, restauracion o

rehabilitacion.

2.- La administracion cultural competente verificara cual o cuales son de

aplicacion al tipo de obra proyectada.

Articulo 6.- Régimen de autorizaciones de las intervenciones arqueoldgicas.

Para la realizaciéon de cualquiera de los tipos de intervencidon arqueoldgica
anteriormente sefialados, de conformidad con lo previsto en el articulo 52
de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Andalucia. serd necesaria e
imprescindible la autorizacion de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia, de conformidad con el articulo 4 del DECRETO 168/2003.

Articulo 7.- Proyectos de Intervencion Arqueoldgica y régimen de

autorizaciones.
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1.- Para el régimen de autorizaciones se atendera a lo dispuesto en los
articulos 6 a 13 del DECRETO 168/2003, de 17 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas en Andalucia o en su

defecto al vigente que le sea de aplicacion.

2.- Para los Proyectos Generales de Investigacion, el contenido y
procedimiento del Proyecto contendra los objetivos y contenidos presentes

en el art. 14 al 25 del citado Reglamento.

3.- Las Actividades arqueolégicas no incluidas en un Proyecto General de

Investigacion, que podran ser de los siguientes tipos:
Actividad arqueoldgica puntual.

Actividad arqueolégica preventiva.

Actividad arqueolégica urgente.

La solicitud y procedimiento junto con el Proyecto y sus objetivos
seguira lo determinado con el articulado del Titulo 111 del citado Reglamento

de Actividades Arqueoldégicas.

Articulo 8.- Desarrollo de la actividad arqueoldgica.

En relaciéon con el desarrollo de la actividad arqueoldgica, asi como con las
Memorias, inventarios y actas de poésitos de materiales, se estara lo
establecido en el Titulo 111, en especial lo contenido en los Capitulos Il 'y Il

del citado Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Articulo 9.- Criterios de Proteccion Arqueoldgica.

1.- Los ambitos espaciales de los Planes Especiales cuentan con una
asignacion de Niveles de Proteccién arqueolégica. De la conjuncién de la
Zonificacion Arqueoldgica, el Nivel de Proteccion asignado y el tipo de obra
a realizar se derivaran las cautelas y los tipos de intervenciones

arqueoldgicas a considerar sobre las parcelas, edificaciones, vias y/o
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espacios publicos incluidos dentro de dichas zonificaciones de proteccion

arqueologica.

2.- Si existiera el hallazgo casual de un bien mueble con valores propios del
Patrimonio Histérico Espafiol en el transcurso de cualquier tipo de obra, sera
de aplicaciéon la legislacion vigente del Patrimonio Histérico, en especial el
art. 44.1. de la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol
y los articulos 78 y siguientes del Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Arqueolégico de Andalucia. Asimismo, de conformidad con el art.
50.2 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de
Andalucia, la paralizacion maxima por parte de la Consejeria de Cultura de
los trabajos sera de 2 meses y dicha paralizaciéon no comportara derecho a
indemnizacion. No obstante la Consejeria podra disponer que la suspension
de los trabajos se prorrogue por tiempo superior a dos meses, quedando en
tal caso obligada a resarcir el dafo efectivo que se causare con tal

paralizacion.

Articulo 10.- Areas Arqueolégicas de Conservacion Preferente.

1.- Se entienden como tales aquellas areas delimitadas con especifica
proteccion arqueoldgica en las que se debe realizar una politica de
conservacion preferente, fomentando las actuaciones de conservacion,
puesta en valor y/o adecuacién del entorno, con el objetivo de integrar
elementos ya detectados en dichas actuaciones, y de propiciar la segura
conservacion de elementos del patrimonio arqueolégico a detectar en el

futuro.

2.- En el ambito espacial de los presentes Planes Especiales, los ambitos
susceptibles de ser delimitados como Areas Arqueoldgicas de Conservacion

Preferente son los que a continuacion se sefialan:

- Las zonificaciones arqueoldgicas vigentes especificadas en el Plan Especial

Albaicin:
ALB-AR-01; AREA PARQUE LINEAL MURALLA ZIRI:: FORO ROMANO

ALB-AR-02; AREA PARQUE LINEAL MURALLA ZIRI:: FORO ROMANO
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ALB-AR-03;

ALB-AR-04;

ALB-AR-05;

ALB-AR-06;

ALB-AR-07;

ALB-AR-08;

ALB-AR-09;

ALB-AR-10;

ALB-AR-11;

ALB-AR-12;

ALB-AR-13;

ALB-AR-14;

ALB-AR-15;

ALB-AR-16;

ALB-AR-17;

ALB-AR-18;

ALB-AR-19;

ALB-AR-20;

ALB-AR-21;

ALB-AR-22;

ALB-AR-23;

ALB-AR-24;

ALB-AR-25;

AREA PARQUE LINEAL MURALLA ZIRI:: FORO ROMANO
MURALLA ZIRIi: TORREON PLACETA DE LA CHARCA.
PUERTA DEL LEON::BAB AL-ASAD

IGLESIA-ALMINAR DE S. JOSE::MEZQUITA AL-MURABITIN
SOLAR CASA DE LA LONA::POBLADO PROTOIBERICO.
MURALLA DEL ALBAICIN::TRAMO PUERTA FAJALAUZA
MURALLA ALBAICIN::TRAMO PLTA ROSALES

IGLESIA DEL SERVICIO DOMESTICO::MEZQUITA DARAX
MURALLA ZIRI-ALMORAVIDE: :PUERTA DE ELVIRA

BANO ARABE DE HERNANDO DE ZAFRA

MURALLA ZIRI-ALMORAVIDE CUESTA ABARQUEROS-ALHACABA
REAL CHANCILLERIA

CENTRO BERMUDEZ DE CASTRO, MURALLAS Y TORREONES
BANO ARABE CALLE DEL AGUA

IGLESIA DEL SALVADOR:: MEZQUITA DEL ALBAICIN
BANUELO, MARISTAN Y MONASTERIO DE LA CONCEPCION
IGLESIA DE SAN PEDRO Y SAN PABLO:: MURALLA ZIRI
CASA ARABE DE ZAFRA

CONVENTO DE SANTA CATALINA DE ZAFRA

MUSEO ARQUEOLOGICO, CASA DE CASTRIL Y DE R. LATORRE
MURALLAS Y NECROPOLIS DEL CERRO SAN MIGUEL
IGLESIA DE SAN LUIS::MEZQUITA ACAFA

PALACIO DE LOS CORDOVA Y MURALLAS
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ALB-AR-26; ERMITA DE SAN CECILIO, PUERTA DE HIZNA ROMAN
ALB-AR-27; CASA DE LORENZO EL CHAPIZ, MURALLA

ALB-AR-28; HOSPITAL GENERAL DE MORISCOS

ALB-AR-29; IGLESIA S. JUAN DE LOS REYES, MEZQUITA, RESTOS ROM
ALB-AR-30; MURALLA DEL ALBAICIN::TRAMO DE LA ALBERZANA
ALB-AR-31; IGLESIA S. BARTOLOME::MEZQUITA ALBURRIANA
ALB-AR-32; IGLESIA DE SAN JOSE::MEZQUITA INNOMINADA

ALB-AR-33; CARMEN DEL CENETE Y CASA DEL TINTE: INFRAESTRUCTURA
HIDRAULICA ROMANA.

- Las zonificaciones arqueoldgicas vigentes especificadas en el Plan Especial

Sacromonte:
SAC-AR-01; NECROPOLIS ROMANA CARMEN DE LOS NARANJOS
SAC-AR-02; ABADIA DEL SACROMONTE

3.- Para las Areas de Conservacién Preferente, cualquier proyecto de
intervencion arquitecténica que pretenda actuar sobre bienes inmuebles
incluidos en tales zonificaciones, debera contemplar para estas Areas de

Conservacion Preferente, entre otras determinaciones, las que siguen:

- Medidas de compatibilizacion de la conservacion de elementos

arqueoloégicos con intervenciones urbanisticas.
- Medidas para la puesta en valor del Patrimonio Arqueoldgico.
- Normativa urbanistica que fomente la conservacion de los elementos

arqueolégicos, e incluso, en su caso, que incentive las obras e
intervenciones que eviten la remocion del terreno y la utilizaciéon del

subsuelo.

4.- Para las Areas de Conservacion Preferente, se contemplaran las

siguientes condiciones particulares de proteccion:
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- Se prohiben en estas Areas de Conservacion Preferente la realizacion de

cualquier rebaje del tipo semi-sétano o Sétano.

- S6lo podran autorizaran actuaciones que contengan entre sus objetivos la
puesta en valor de los restos, asi como consolidaciones , restauraciones,
etc. Dentro de estos proyectos podran tener lugar intervenciones puntuales
de apoyo a los mismos. La viabilidad de tales intervenciones arquitecténicas

quedara vinculada al resultado de las

investigaciones arqueolégicas, que deberan asegurar la no afeccién sobre
otros restos soterrados o sobre el bien que pretende ponerse en valor, y/o
la puesta en valor del mismo. En cualquier caso se asegurara con la
actuacion que se autorice la adopcion de aquellas medidas necesarias para
la preservacion de las estructuras descubiertas, asi como aquellas otras que
vengan a paliar las afecciones negativas, en su caso, derivadas de la propia

intervencion arqueoloégica.

- En caso de que los restos arqueoldgicos descubiertos sean susceptibles de
inscripcion en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz
(C.G.P.H.A.), se debera contemplar la posibilidad de su integracion en la
actuacion autorizada, mediante las correspondientes intervenciones de

consolidacion, restauracion y restituciéon arqueoldgicas.

Articulo 11.- Niveles de Proteccion Arqueoldgica en Areas de Intervencion

Arqueoldgica. Ambito de aplicacion.

1.- Se entienden por Areas de Intervencion Arqueolégica en el ambito de los
Planes Especiales Albaicin y Sacromonte a las zonificaciones arqueolégicas
grafiadas en el presente documento que no tienen la consideracién de Areas

de Conservacion Preferente.

2.- A los efectos de los presentes ambitos Albaicin y Sacromonte, en ambos

se distinguen los siguientes niveles de proteccién arqueoldgica:
- Nivel de Proteccion Arqueoldgica |I: proteccion Arqueoldgica Maxima.

- Nivel de Proteccion Arqueoldgica Il: proteccion Arqueolégica Normal.
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Articulo 12.- Nivel de Proteccién Arqueoldgica |. Definicion y Ambito de

Aplicacion.

1.- ElI ambito de aplicacion del presente nivel corresponde a las

zonificaciones

arqueologicas grafiadas con Nivel de Protecciéon Arqueoldgica | en la
documentacion grafica del presente PGOU. Se trata de ambitos con alta
probabilidad de existencia de restos arqueolégicos, o bien, que contienen

estructuras de alto valor arqueoldgico.

2.- Las parcelas, edificaciones, vias y espacios publicos pertenecientes al
Suelo urbano incluidos en zonificaciones arqueoldgicas con el presente Nivel
de Proteccibn Arqueolégica |, seran objeto de las intervenciones
arqueolodgicas seflaladas en los puntos siguientes, en funcién del tipo de

obra que se tenga previsto ejecutar.

Igualmente, los ambitos del Suelo no urbanizable incluidos en zonificaciones
arqueoldgicas con el presente Nivel de Proteccion Arqueolégica I, atenderan
a las intervenciones arqueoldgicas sefaladas en los puntos siguientes, en

funcion del tipo de obras o actuaciones que se tenga previsto ejecutar.

3.- Para las obras de edificaciéon o de demolicién (total o parcial), que no
supongan remocion del subsuelo, conjuntamente con el proyecto de
edificacibn que se someta a licencia urbanistica, debera presentarse un
proyecto de intervencion arqueolbégica para el analisis previo de las
estructuras emergentes siempre que la edificacién sobre la que se pretenda
actuar sea un B.l.C. en la categoria de monumento, o un inmueble con
inscripcion especifica en el C.G.P.H.A., o aparezca catalogada con Nivel de
Proteccion Arquitecténica 1 o 2. Dicho analisis deber& evaluar los restos de
interés que puedan verse afectados por las obras, realizando Ilas
recomendaciones convenientes para su preservacion, y prevera, en su caso,
un seguimiento arqueoldgico de la intervencidon sobre las estructuras
emergentes durante la posterior ejecucion de las obras. Para el resto de

inmuebles catalogados no incluidos en los grupos anteriores se estara a lo
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dispuesto en la legislacion vigente de aplicacibn para la proteccion del

Patrimonio Historico, rigiéndose por el principio del hallazgo casual.

Si las labores de demoliciéon de los inmuebles previesen remociones del
subsuelo, se atendera a las disposiciones contempladas en el siguiente

punto.

4.- Para las obras de edificacion que supongan remociéon del subsuelo,
incluidas las obras de recalce de cimentaciones y/o de dotacién de
infraestructura subterranea al inmueble, previamente al inicio de cual-quier
parte de las obras que supongan remocién en la superficie o en el subsuelo,
debera realizarse una excavacion arqueolégica en area abierta extendida a
un porcentaje entre el 75% y el 100% de la totalidad de la superficie a
remover, o de la correspondiente a la edificacibn demolida a sustituir, si
ésta fuese mayor. En todo caso se asegurara que queden garantizadas las
condiciones de seguridad y estabilidad de los predios y edificaciones

colindantes.

Los valores porcentuales antes sefialados deberan entenderse a titulo
orientativo, fijandose la extension definitiva de la excavacion en funcion de
la importancia de los hallazgos que hayan sido realizados, y siempre bajo la
autorizacion del organismo competente en la tutela del patrimonio

arqueoldgico.

5.- Para las obras de urbanizacion e infraestructura, las de movimientos de
tierras, y las plantaciones arbdreas que supongan remociéon del subsuelo, se
deberd proceder a un seguimiento arqueoldégico con control de los

movimientos de tierras.

Si como resultado de las labores de seguimiento arqueoldgico con control de
movimiento de tierras, se dedujese la necesidad de extender la intervencion
arqueoldgica, en funcion de la importancia de los hallazgos, se procedera a
proseguir mediante excavacion arqueoldgica en area abierta o por sondeo

estratigrafico.
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Articulo 13.- Nivel de Proteccion Arqueoldgica Il. Definicion y Ambito de

Aplicacion.

1.- ElI ambito de aplicacion del presente nivel corresponde a las
zonificaciones arqueoldgicas grafiadas con Nivel de Protecciéon Arqueoldgica
Il en la documentacién grafica del presente documento. Se trata de ambitos
histéricos donde se presupone la aparicion o existencia de restos
arqueoldogicos, si bien no existe informaciéon contrastada aportada por las
fuentes histéricas, ni existen otros datos que provengan de excavaciones

préximas a la zona en la que se proyecta la realizacién de la obra.

2.- Las parcelas, edificaciones, vias y espacios publicos pertenecientes al
Suelo urbano incluidos en zonificaciones arqueoldgicas con el presente Nivel
de Protecciébn Arqueoldgica I1l, seran objeto de las intervenciones
arqueoldgicas seflaladas en los puntos siguientes, en funcién del tipo de

obra que se tenga previsto ejecutar.

Igualmente, los ambitos del Suelo no urbanizable incluidos en zonificaciones
arqueoldgicas con el presente Nivel de Protecciobn Arqueolégica I,
atenderan a las intervenciones arqueoldgicas sefialadas en los puntos
siguientes, en funcién del tipo de obras o actuaciones que se tenga previsto

ejecutar.

3.- Para las obras de edificacion o de demolicién (total o parcial), que no
supongan remocion del subsuelo, conjuntamente con el proyecto de
edificacibn que se someta a licencia urbanistica, debera presentarse un
proyecto de intervencion arqueolbégica para el analisis previo de las
estructuras emergentes, siempre que la edificacién sobre la que se pretenda
actuar sea un B.l.C. en la categoria de monumento, o un inmueble con
inscripcion especifica en el C.G.P.H.A., o aparezca catalogada con Nivel de
Proteccion Integral, Nivel B.1.C. y/o Nivel 1 o 2 en los P.E.P.R.l. vigentes.
Dicho andlisis deberd evaluar los restos de interés que puedan verse
afectados por las obras, realizando las recomendaciones convenientes para
su preservacion, y prevera, en su caso, un seguimiento arqueolégico de la
intervencion sobre las estructuras emergentes durante la posterior

ejecucion de las obras.
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Si las labores de demolicion de los inmuebles previesen remociones del
subsuelo, se atendera a las disposiciones contempladas en el siguiente

punto.

4.- Para las obras de edificacion que supongan cualquier remocion del
subsuelo, incluidas las obras de recalce de cimentaciones y/o de dotaciéon de
infraestructura subterranea al inmueble, previamente al inicio de cualquier
parte de las obras que supongan remocién en la superficie o en el subsuelo,
debera realizarse una excavacion arqueoldgica en area abierta extendida
hasta un porcentaje maximo del 75% de la totalidad de la superficie a

remover, o de la correspondiente a la edificacion demolida

a sustituir, si ésta fuese mayor. En todo caso se asegurara que queden
garantizadas las condiciones de seguridad y estabilidad de los predios y

edificaciones colindantes.

El valor porcentual antes sefialado deberan entenderse a titulo orientativo,
fijandose la extension definitiva de la excavacion en funcién de Ila
importancia de los hallazgos realizados, y siempre bajo la autorizacion del

organismo competente en la tutela del patrimonio arqueoldégico.

5.- Para las obras de urbanizacion e infraestructura, las de movimientos de
tierras, y las plantaciones arbdreas que supongan remociéon del subsuelo, se
deberd proceder a un seguimiento arqueoldégico con control de los

movimientos de tierras.

Si como resultado de las labores de seguimiento arqueoldgico con control de
movimiento de tierras, se dedujese la necesidad de extender la intervencion
arqueoldgica, en funcion de la importancia de los hallazgos, se procedera a
proseguir mediante excavacion arqueoldgica en area abierta o por sondeos
estratigraficos y siempre bajo la tutela y con la autorizaciéon administrativa

correspondiente de la Consejeria competente.

Articulo 14.- Fortificaciones y estructuras edilicias emergentes de la ciudad

historica.
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1.- Se incluyen en esta proteccion los inmuebles, estructuras y restos
pertenecientes a las murallas protoibérica, ibérica, romana, tardorromana y
medievales de la ciudad de Granada, de caracter extensivo, lineal o puntual
situados bajo la rasante actual susceptibles de ser analizados con
metodologia arqueoldgica. Asimismo engloban este grupo aquellos
inmuebles o estructuras arquitecténicas, completas o parciales, de interés
histérico o arqueolégico (bafios, tenerias, aljibes, puentes, rabitas, etc.)
situados por encima de la rasante susceptibles de ser analizados con

metodologia arqueoldgica.

Las areas o elementos comprendidos en esta categoria son los identificados

como tales en el Plano de Zonificacion y Proteccién Arqueoldgica.

2.- Las obras que se realicen sobre inmuebles o solares colindantes a estos
elementos de proteccion tenderan de forma obligatoria a la conservacion,
consolidacion y/o puesta en valor de los mismos. Se fomentara la puesta en
valor de las fortificaciones y estructuras edilicias emergentes en el paisaje

urbano, facilitando su visita publica.

3.- Para todo tipo de obras de edificacion y/o de urbanizacion,
conjuntamente con el proyecto de edificacibn y/o urbanizacibn que se
someta a licencia urbanistica 0 supervisibn administrativa, debera
presentarse un proyecto de intervencion arqueoldgica para el analisis previo
de las estructuras emergentes. Dicho analisis debera evaluar los restos de
interés que puedan verse afectados por las obras, realizando Ilas
recomendaciones convenientes para su preservacion, y prevera, en su caso,
un seguimiento arqueoldgico de la intervencidon sobre las estructuras
emergentes durante la posterior ejecucion de las obras. Si del resultado de
dicho analisis se derivase la necesidad de conservar e integrar dichas
estructuras emergentes, s6lo se admitiran aquellos tipos de obras que
aseguren tales fines, y preferentemente las de rehabilitacion y puesta en

valor.

4.- En el caso de los restos de murallas les sera de aplicacion la legislaciéon
vigente en materia de Patrimonio Historico, al tratarse de Bienes de Interés

Cultural en la categoria de Monumento por ministerio de ley.
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5.- Para el resto de estructuras emergentes se atendera a lo estipulado en

esta normativa para el andlisis de estructuras edilicias emergentes.

Articulo 15.- Exenciones de cautelas arqueoldgicas.

1.- La exenciéon de cautelas arqueoldgicas sobre una parcela corresponde a

la Consejeria de Cultura y Patrimonio.

2.- Podran quedar exentas de cautelas arqueolégicas aquellas
intervenciones que no supongan remocién del subsuelo, o que supongan
una afeccion del terreno situado bajo la rasante a una profundidad no
superior a veinticinco (25) centimetros, siempre que se encuentren
incluidas dentro del Nivel | y Il. Quedan en todo caso exceptuadas las
intervenciones de remocion del subsuelo que se encuentren situadas en

alguna Area de Conservacion Preferente.

Articulo 16.- Administracion Competente.

1.- Segun lo prescrito por la legislacion vigente de Patrimonio Histérico de
Andalucia, la administracion competente para la autorizacion y tutela
relacionados con el Patrimonio Arqueolégico es la Consejeria de Cultura y

Patrimonio de la Junta de Andalucia.

2.- Sin perjuicio de lo anterior, la Consejeria de Cultura y el Ayuntamiento
de Granada compartiran la potestad de inspeccion en materia de Patrimonio
Arqueoldgico, cada organismo segun sus competencias, al objeto de

comprobar que las obras se ajustan a la licencia municipal concedida.

Articulo 17.- Técnicos competentes para la direccién de las Intervenciones

Arqueoldgicas.

Las Intervenciones Arqueoldgicas, segun han quedado definidas en el

presente Capitulo, seran dirigidas por técnicos cuya titulacion universitaria
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esté reconocida para tal fin por los Organos competentes de la

Administracion Auténoma.
Articulo 18.- Abono de los costes de las Intervenciones Arqueoldgicas.

1.- Los costes de las Intervenciones Arqueolégicas que se produzcan como
consecuencia de la solicitud y concesion de las licencias urbanisticas de
edificacibn o uso del Suelo, seran abonados integramente por los
promotores de las obras, de conformidad con el art. 48.1 del Reglamento de
Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, sin perjuicio de

las ayudas econdmicas que a tal fin pudieran corresponderles.

2.- Las intervenciones arqueolégicas que afecten a dominio publico seran
financiadas por los organismos interesados en las actuaciones de edificacion

o urbanizacién previstas.

3.- Las compaifiias de servicios urbanos que realicen instalaciones sobre
viario o espacios publicos asumiran el coste derivado de las intervenciones
arqueolégicas a que dieran lugar la implantacion de las infraestructuras

correspondientes.

Articulo 19.- Actos sujetos a previa autorizacion de la Consejeria de Cultura

en atencion al conocimiento y la protecciéon del Patrimonio Arqueoldgico.

1.- Quedan sujetos a la previa autorizaciéon de la Consejeria de Cultura en
atencion al conocimiento y proteccién del Patrimonio Arqueoldgico, los actos
de edificacion y uso del suelo que afecten a parcelas, areas de suelo o
inmuebles contemplados en las determinaciones correspondientes a la

Secciéon 32 de la presente normativa.

2.- Quedan exceptuadas de obtener la autorizacion antedicha las parcelas e
inmuebles exentos de cautelas arqueolégicas, conforme a lo establecido por

la presente normativa.

Articulo 20.-Procedimiento para la Obtencion de la Previa Autorizacion de la

Consejeria de Cultura en Atencion al Conocimiento y Protecciéon de
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Patrimonio Arqueoldgico y Concesion de las Licencias de Edificacion,

Demolicion y Remocién del Subsuelo.

1.- El expediente de autorizacion de las actuaciones en atencion al
conocimiento y proteccion del Patrimonio Arqueolégico se iniciara en el
Ayuntamiento de Granada en el momento de la solicitud de las licencias de
demolicibn o remocién del subsuelo necesarias para la intervencion

arqueoldgica o de la solicitud de la licencia de obra nueva o de reforma.

2.- La administracion competente en materia de proteccion del patrimonio
arqueoldgico decidirda en todo caso sobre la consideracion de la actuacion
sobre una parcela o inmueble con exencién de cautelas arqueoldgicas, si asi
hubiera sido propuesto por el promotor de las obras ante el Ayuntamiento
de Granada y cumpliera las condiciones establecidas en los articulos

anteriores de la presente normativa.

3.- En el supuesto de que no fuera procedente la consideracion de la
exencion de cautelas arqueoldgicas para la parcela o el inmueble para la
que se solicitd, el Ayuntamiento de Granada comunicara al promotor de las
obras la necesidad de realizar la investigacion arqueolégica, si asi no
hubiera sido indicado por éste en la solicitud, y en todo caso informara de la

misma a la Consejeria de Cultura.

4.- La Consejeria de Cultura actuara conforme a los articulos 48 del
Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia
(DECRETO 19/1995, de 7 de febrero), 23 y siguientes del Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas (DECRETO 168/2003, de 17 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas) y especialmente a

las contenidas en el presente articulo.

5.- Si las obras solicitadas fueran de demolicion o remocion del subsuelo
con el objetivo especifico de realizar la investigacion arqueolégica, la
Consejeria de Cultura comunicara al Ayuntamiento de Granada la
autorizacion de la misma, el cual procedera a la concesion de la licencia, si

no existieran otros inconvenientes.

6.- En el caso de que las obras solicitadas fueran de demolicion, el

Ayuntamiento de Granada establecera al promotor un plazo de entre tres y
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nueve meses para la solicitud de licencia de obras de nueva planta en

funcion de la magnitud de la intervencion arqueoldgica a realizar.

7.- En el caso de que las obras solicitadas fueran las de edificaciéon o de
demolicién y edificacion conjuntas, el Ayuntamiento de Granada continuara
la tramitacion de la licencia de obras solicitada, sin perjuicio del resultado

de la intervencion arqueoldgica que haya de realizarse.

8.- La realizacion de la intervencién arqueolégica se desarrollara conforme

al Reglamento de Actividades Arqueoldégicas vigente.

9.- En todo caso las obras de edificacién, con independencia de que hayan
sido autorizadas conjunta o separadamente con las previas necesarias para
la realizacion de la intervencién arqueolégica, no podran dar comienzo hasta
tanto no se haya producido la evaluacion a que se refiere el apartado 3 del
articulo 48 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico
de Andalucia, debiendo adaptarse las mismas al contenido de la citada

evaluacion.

10.- El Ayuntamiento de Granada en el plazo de diez (10) dias comunicara a
la Consejeria de Cultura la concesion de todas las licencias de obras que
hayan sido sometidas a previa autorizacion por razones arqueoldgicas o
hayan producido la consideraciéon de la parcela o inmueble objeto de la

misma en las areas no susceptibles de la investigacion arqueoldgica.

11.- Igualmente podra tramitarse ante el Ayuntamiento de Granada la
solicitud de licencia para intervenciobn arqueolégica especifica e
independiente de cualesquiera otro proyecto de obra de nueva planta y/o
demolicién, que sera considerada como una obra de movimiento de tierras.
No obstante, su autorizacion definitiva correspondera a la administracion

competente en materia de protecciéon del patrimonio arqueoldgico.

4.- En todo caso se estara a lo dispuesto en la legislaciéon de patrimonio

histoérico vigente y sus reglamentos de desarrollo.
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Articulo 21.- Actos posteriores a la concesion de las licencias de obras.

1.- El Ayuntamiento de Granada en la comunicacién de otorgamiento de la
licencia al solicitante de la misma hard constar los siguientes extremos

relativos a la proteccion del Patrimonio Arqueolégico:
El tipo de intervencidn arqueolégica necesaria, en su caso.

La obligacion del promotor de realizar dicha intervencion de acuerdo con la

reglamentacion vigente.

La prohibiciéon de comienzo de las obras hasta tanto no se haya producido la

evaluaciéon a que se ha hecho referencia en el articulo anterior.

La obligacion por parte del promotor, en su caso de asumir las medidas de
conservacion preventiva a las que se hace referencia en el punto 5 del
articulo 11.3.2. de la presente normativa, en tanto no recaiga decision

definitiva sobre el destino de las estructuras excavadas y/o a excavar.

En las parcelas con exenciones de cautelas arqueoldgicas indicara
expresamente la prohibiciéon de modificar los sistemas y caracteristicas de la

cimentacion sin la previa modificacion de la licencia correspondiente.

2.- El Ayuntamiento de Granada comunicara a los Organos competentes de
la Consejeria de Cultura cualquier circunstancia de las obras objeto de las
licencias, que considere de interés para la mejor proteccion del Patrimonio

Arqueoldgico.

3.- El Ayuntamiento de Granada velara especialmente por el estricto
cumplimiento de las licencias concedidas en las parcelas que hayan sido
incluidas en las zonas con exencion de cautelas arqueoldgicas, procediendo
a la paralizacion inmediata de las obras cuando detecte que existe

incumplimiento en las caracteristicas de las excavaciones previstas.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DE LOS SECTORES ALBAICIN-SACROMONTE
DOCUMENTO DE AVANCE - I.2.MEMORIA DE ORDENACION-JUSTIFICATIVA Y PROPOSITIVA




Articulo 22.- Medidas de apoyo y fomento de la proteccion del Patrimonio

Arqueoldégico y Etnografico.

1.- El Ayuntamiento establecera las medidas de fomento oportunas a través
de la rebaja en los recibos de I.B.l., ayudas a la rehabilitacibn mediante
programas concertados 0o no con otras adminsitraciones publicas y
Convenios, para favorecer la rehabilitacion y el régimen de ayudas
correspondiente para la salvaguarda del patrimonio histérico de estos

barrios.

2.- Quedan protegidos por estos Planes Especiales, los empedrados
histéricos y los modernos realizados en algunos tramos del viario publico
realizados empleando métodos tradicionales, en calidad de Patrimonio

Arqueoldégico y Etnografico de la ciudad de Granada:

Entorno publico y plaza del Mirador de San Nicolas.
Empedrado interior de acceso a la Iglesia de San Pedro y San Pablo.

Empedrados realizados por la Escuela Taller de 1995 en diversas calles de

Granada.

Empedrados realizados por la Fundacion Patrimonio-Albaicin en Calles

Alcaiceria, Plaza de San Miguel Bajo y Carril de la Lona.

3.- El Ayuntamiento de Granada realizara las tareas de mantenimiento y
conservacion oportunas para salvaguarda de esta labor histérica de
tradicién hispano-musulmana y cristiana, que ha perdurado hasta nuestros

dias y que forma parte reconocida de nuestra Cultura.

4.- Quedan protegidos los viarios publicos empleados como rutas del Via
Crucis y de transito procesional de Semana Santa y demas festividades

religiosas.

5.- Quedan protegidas las Cruces del Albaicin y Sacromonte histéricas en su
calidad de bienes muebles exponentes de la cultura religiosa popular con

modelos y esquemas propios de la cultura religiosa de la Edad Moderna:
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Cruz de la Iglesia de San Pedro y San Pablo.

Cruz de la Rauda.

Cruz de Plaza de San Bartolomé.

Cruz de Plaza de San Nicolas.

Cruz de Plaza de San Miguel Bajo.

2.7. MEDIDAS DE DESCONTAMINACION VISUAL

Se incluye a continuacion el avance medidas de descontaminacion visual

que deberan desarrollarse en el Plan Especial:

No tendran consideracion de elementos visuales degradantes del Bien

Inmueble los siguientes elementos:

(0]

Placas de ubicacién de Cochera.

Ubicacion de sefalizacion vertical u horizontal vial o de circulaciéon

municipal.

Bandoleras de Farmacias. Deberan adecuarse al Convenio

Ayuntamiento-Hermandad Farmacéutica.

La carteleria y publicidad comercial de locales se atendra a lo

estipulado al Plan Centro, respecto de materiales, disposicion, etc....

La placas de sefalizacion e historia breve descriptiva de los
Monumentos dispuestas por las diversas instituciones atendiendo a la

difusiéon del Patrimonio, ya existentes.

Se atendera a designar como elementos degradantes del paisaje urbano los

siguientes elementos:
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o0 Las antenas de telefonia movil no autorizadas. Se prohiben su

implantacién en la zona urbana de los PEPRIS.

o Las antenas de television y parabdlicas dispuestas en fachadas o
cubiertas de edificaciones. Establecer plazos para su eliminacion
favoreciendo medidas de fomento tales como antenas colectivas que

primen frente a equipamientos individuales en urbanizaciones, etc...
0 Los aparatos de aire acondicionado dispuestos en fachada.
o0 Las antenas de radio-aficionado.

0 Las cubiertas que empleen uralitas, chapas de plastico, etc... y otros

materiales nocivos o degradantes estéticamente.

0 Los escaparates-muestrarios (elementos muebles) de locales
comerciales situados en fachada. Quedan exceptuados de esta norma

las tiendas con productos perecederos.

0 Los estacionamientos de todo tipo de vehiculos a motor y bicicletas
en lineas de fachada de Monumentos. Respetar la localizaciéon de

estos aparcamientos respecto de Monumentos en 10 mts minimo.

o0 Prohibicibn de banderolas y letreros luminosos, con la Unica

excepcion de las farmacias.

El color de las fachadas sera el comprendido en el estudio que se elabore
atendiendo a la tipologia y antigiiedad de las edificaciones. Se prohiben las
terminaciones pictéricas figurativas-publicitarias en bajos de viviendas
residenciales y locales comerciales. Queda prohibido el uso del azul
ftalocianina en los ambitos de los Planes Especiales, debiéndose reemplazar
los maceteros por el tono aiil tradicional, es decir, por un color de origen
vegetal tomado de la planta de indigo (indigofera tinctoria) obtenido por
maceracion de sus hojas, convenientemente rebajado en su mezcla con

hidréxido de calcio.

2.8. MOVILIDAD. INFRAESTRUCTURAS.
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Los objetivos del Plan Especial de Proteccibn y Catalogo Albaicin-
Sacromonte en materia de movilidad se deben subordinar a los del Plan de

Movilidad Urbana Sostenible de Granada.

No obstante, dentro del ambito del Plan Especial, el Avance formula en este

aspecto las siguientes propuestas de cara a la consecucion de sus objetivos:

- Obtencion de aparcamientos periféricos que absorban la demanda para
residentes y/o visitantes y eviten el acceso de éstos ultimos y el

aparcamiento en superficie dentro del ndcleo del Albaicin-Sacromonte:
o ATU-03 MURALLA DE SAN ANTONIO
o ATU-47 CRISTO REY
o ATU-48 FAJALAUZA-FUNDACION
o ATU-S3 CAMPO DE FUTBOL ABADIA DEL SACROMONTE
o ATU-S4 ACCESO ABADIA DEL SACROMONTE

- Obtencion de aparcamientos para residentes interiores al nucleo del
Albaicin-Sacromonte, que permitan la eliminacion de aparcamientos en

superficie:
o ATU-27-1 ZENETE-BETETA
o ATU-45 PLACETA DE LOS NARANJOS
o ATU-46 JARDIN SOTO DE ROJAS
o ATU-51 LARGA DE SAN CRISTOBAL-CENICEROS
o ATU-52 AVE MARIA-CASA MADRE
o ATU-S1 AVE MARIA-SACROMONTE

- Aperturas de viario que permitan la descongestion del trafico privado

externo por el nucleo del Albaicin-Sacromonte:

o Vial de conexion del Camino de Beas con el Camino Viejo de El
Fargue, a través del Camino de la Abadia del Sacromonte, con

objeto de descongestionar el trafico privado en el Camino del
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Sacromonte, especialmente el generado por las actividades
terciarias de ocio en el mismo (zambras), y como salida de
emergencia del Sacromonte. Esta vinculado para la obtencion
de los suelos necesarios con las ATU’'s S3 y S4. ElI Avance

plantea tres alternativas de trazado:

1. La primera arranca de la parte alta del Camino de la Abadia
del Sacromonte, sigue las curvas de nivel y busca la linea
del cortafuegos existente para unirse con el Camino de Beas

a la altura de Puente Mariano.

2. La segunda es una variante de la anterior, que atraviesa un

tunel para tomar el mismo trazado anterior.

3. La tercera alternativa sigue el trazado del Camino de la
Abadia del Sacromonte hasta que un poco mas arriba de la
explanada de aparcamiento actual se desvia hacia el
barranco, lo salva mediante un puente y finaliza en el
aparcamiento previsto en la ATU-S3 bajo el campo de futbol

de la abadia del Sacromonte.

El Plan Especial debera determinar cual de las tres alternativas
es la mas conveniente, atendiendo a la viabilidad técnica y

econdmica y al impacto paisajistico y medioambiental.

o En el otro extremo del ambito del Plan Especial, el Avance
plantea la prolongacién de la calle Ceniceros a través de
Veredillas de San Cristébal y Porton de Baquetas hasta la
Carretera de Murcia, prevista en la ATU-11, con objeto de
crear un circuito entre Carretera de Murcia, Larga de San
Cristébal y Ceniceros que permeabilice el paso del transporte
publico y vehiculos de residentes hacia y desde el
aparcamiento previsto en la ATU-51. Actuacion relacionada con
la ATU-3. El Plan Especial determinara la viabilidad técnica de

esta propuesta.
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El Plan Especial debera contener un Plan de Movilidad especifico que
proponga soluciones para los restantes objetivos planteados en esta

materia.

2.8. ESTRATEGIAS DE FUTURO Y RECURSOS

Establecidas las propuestas del Plan Especial de Protecciéon y Catalogo
Albaicin-Sacromonte a nivel de Avance, resulta procedente definir las
estrategias para la consecucion de los objetivos del Plan y precisar los

recursos necesarios para ello.

- Se debera acometer la Innovacion del PGOU que recoja por una parte las
determinaciones que le son propias (ordenacion estructural) y por otra

habilite al Plan Especial para establecer la ordenacion pormenorizada.

- Se deberé actualizar la informacion, fundamentalmente en cuanto a usos
y estado de la edificacion, mediante visitas de campo y documentacion
interna, para definir los planos de informaciéon que sirvan de base a la

ordenacion pormenorizada (parcelario y volumenes existentes).

- Propuesta de ordenacion. Definicion de alineaciones interiores exteriores

e interiores y alturas.

- Elaboracién de las fichas de catalogo, con definicién de niveles y grados
de proteccién, y de los elementos de interés a conservar y de las

intervenciones permitidas.

- Estudio tipolégico de parcelas y edificaciones. Definicidon y asignacion de

calificaciones y de los parametros de ordenacion correspondientes.

- Deteccion de elementos discordantes y propuesta de eliminacion o

adecuacion. Plan de descontaminacion visual.

- Definicion de Normativa de condiciones estéticas y ambientales.
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- Propuesta de medidas de fomento de los usos residenciales (exenciones
fiscales y ayudas a la rehabilitacibn), asi como de los usos
complementarios a los residenciales (dotaciones y usos terciarios

comerciales).
- Normativa de usos. Compatibilidad y complementariedad de usos.

- Definicién de Actuaciones de Transformacion Urbanistica.
Determinaciones. Ordenacion. Usos. Viabilidad. Obtencién de dotaciones,

aparcamientos y viario.

- Normativa urbanistica.

Ademas de estos documentos propios del Plan Especial, deberan incluirse

los anexos especificos que se indican a continuacion:

- Plan de accesibilidad.

- Estudio econémico-financiero. Plan de etapas. Estudio de sostenibilidad

econémica
- Evaluacion ambiental-Estudio de impacto en la salud.

- Resumen ejecutivo.

Los trabajos previos de actualizacion de la informacion y visitas de campo
podran realizarse por personal temporal, bajo la direccion, coordinacion y
supervision del personal municipal. Para la redaccion de los documentos
propios del Plan Especial, debera contarse con un equipo fijo compuesto por
el personal actual (un arquitecto, un arquitecto técnico y un delineante) y al
menos un arquitecto, un arquitecto técnico y un delineante, con experiencia
en planeamiento y dedicacion exclusiva. Ademas, deben formar parte del
equipo un técnico en patrimonio histdrico para la elaboracion del catalogo;

el arquedlogo para las cuestiones de su competencia; y el personal juridico
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y de administracion general para la redaccion de la Normativa y

tramitacion.

También deberan participar los técnicos especialistas en los trabajos
sectoriales necesarios, en concreto técnicos en medio ambiente para la
evaluacion ambiental estratégica y estudio de impacto en la salud; técnicos
del area de economia para el Estudio econémico-financiero, Plan de etapas
y Estudio de sostenibilidad econdmica, asi como el estudio de las medidas
de fomento; técnicos de la Direccion de Obras para el estudio y disefio de
infraestructuras; técnicos para el estudio de poblacion, y técnicos del Area

de Movilidad para el Plan de accesibilidad.

Por dltimo, una vez redactado y aprobado el Plan Especial, su entrada en
vigor requeriria de un desarrollo y mantenimiento posterior que permitiera
su continua actualizacion y puesta en practica de sus determinaciones, a
través de una agil tramitaciéon mediante la coordinacién entre las distintas

Administraciones actuantes y entre éstas y la iniciativa privada.

Como conclusién, la consecucion de los objetivos del Plan Especial se
alcanzarda mediante la conjuncién de las determinaciones del propio Plan
Especial con las actuaciones de iniciativa publica y las de iniciativa privada,

que se resumen a continuacion:
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ESTRATEGIAS DE FUTURO

o DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL

(0]

(0]

(0]

ORDENACION PORMENORIZADA-CALIFICACIONES-USOS
ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA-
OBTENCION DE DOTACIONES-OBTENCION DE SUELO PARA
VPP-MOVILIDAD

CATALOGO-NORMATIVA DE INTERVENCION

0 ACTUACIONES DE LA ADMINISTRACION

(0]

FOMENTO DE LA VIVIENDA Y DE LA REHABILITACION-
INCENTIVOS FISCALES-AYUDAS A LA REHABILITACION-
PROMOCION  PUBLICA-INVERSION  PUBLICA-DOTACIONES
PUBLICAS

AGILIZACION DE LA TRAMITACION-COORDINACION ENTRE
ADMINISTRACIONES- COMISION DE SEGUIMIENTO-
DESARROLLO, MANTENIMIENTO Y ACTUALIZACION DEL PLAN
ESPECIAL

DIVERSIFICACION DE LA OFERTA TURISTICA-ACTIVIDADES
CULTURALES

o ACTUACIONES PRIVADAS

REHABILITACION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
DIVERSIFICACION DE LA OFERTA DE ALOJAMIENTOS
TURISTICOS

DOTACIONES PRIVADAS-USOS TERCIARIOS COMERCIALES
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11.AVANCE DE NORMATIVA URBANISTICA

La Normativa urbanistica del Plan Especial debera contener Ilas
determinaciones precisas para dar cumplimiento a los objetivos planteados,

entre otros en los aspectos siguientes:

- Subordinacion al PGOU en cuanto a la ordenacion estructural, que debe
establecerse especificamente para el ambito del Albaicin-Sacromonte

mediante las siguientes determinaciones:
o Clasificacion de suelo.
0 Sistemas generales.
0 Usos y edificabilidades globales.
o Niveles de densidad.
o Delimitacion y aprovechamiento medio de las areas de reparto.

o Normativa del Suelo No Urbanizable comprendido en el ambito,
de caracteristicas muy diferentes a las del resto del término
municipal. Esta Normativa debera regular el reconocimiento de
las edificaciones existentes, de acuerdo con la Normativa del
PGOU. Entre estas edificaciones, deberan incluirse las cuevas

que reunan los requisitos que se consideren exigibles.

- ElI PGOU, por su parte, debe facultar al Plan Especial para definir la

ordenacion pormenorizada.

- El Plan Especial debe armonizar su Normativa a la del PGOU en cuanto a

estructura y condiciones generales de la edificacion.

- El parcelario contenido en la Informacion del Plan especial debe tener
caracter normativo, de conformidad con lo establecido en la legislaciéon
de Patrimonio Histérico, con las excepciones que se determinen en la

Normativa.
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De la misma forma, los volimenes descritos en la informacion serviran
de base para determinar la ordenacion del Plan Especial. Debera
arbitrarse un procedimiento para corregir errores en la informacion,

tanto de parcelario como de volumenes.

Deberéa regularse el reconocimiento de los engalabernos existentes, que
se consideran un elemento caracteristico de la arquitectura del barrio

que por tanto es digno de proteccion juridica.
Para el Suelo Urbano, debera definirse:

o El aprovechamiento, objetivo y subjetivo (que deben coincidir

en el suelo urbano consolidado).

0 Aprovechamiento bajo rasante, definiendo en su caso

coeficientes de uso.

0 La posibilidad de incrementos de aprovechamiento y de

actuaciones de dotacion, y el procedimiento para ello.

o Las condiciones de ordenacion (alineaciones interiores y

exteriores y alturas).

0 La posibilidad de modificaciones mediante estudio de detalle

y/u otros instrumentos de planeamiento.

o0 La determinacion de las condiciones tipoldgicas, que sirvan de
base para el establecimiento de las calificaciones y para

posibles modificaciones en la ordenacion.

Deberan definirse los distintos usos pormenorizados y las condiciones de

compatibilidad, complementariedad y cambios de usos.

Debera definirse el desarrollo de las distintas ATU's, estableciendo su

prioridad, viabilidad y sistema de actuacion.

Debera establecerse una Normativa de Proteccién, con definicion del

Catalogo de elementos de interés, en la que se definan:

o Niveles y grados de proteccion.
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o Tipos de intervencion para cada uno de ellos.

o0 Posibilidad y procedimiento para el cambio de nivel o grado de

proteccion.

Deberan establecerse las condiciones para el desarrollo de los objetivos

de Movilidad (Infraestructuras, aparcamientos...)

Deberad contener las medidas necesarias para la eliminacion de la
contaminacion visual (antenas, cableados, roétulos, elementos
discordantes...), asi como la definicion de las condiciones particulares de

la edificacion y las condiciones estéticas de las edificaciones.

Debera proponer por ultimo las medidas de fomento precisas para
obtener los objetivos pretendidos en cuanto a recuperacion de los usos
residenciales y de los asociados a ellos (dotaciones y terciarios

comerciales).
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111. CONCLUSION:

Se considera que en el presente documento de Avance del Plan Especial de
Proteccion y Catalogo de los Sectores Albaicin-Sacromonte quedan definidos
los criterios, objetivos, alternativas y propuestas generales de la
ordenacioén, para que sirvan de orientacion para la redaccion del documento
de Plan especial, por lo que, de acuerdo con lo establecido por el art. 29.1
de la LOUA, se somete a la Corporacion municipal para su aprobacion por el
6rgano municipal competente y la tramitacibn que proceda, como primer

paso para la aprobaciéon definitiva del Plan Especial.

Granada, marzo de 2019.

EL EQUIPO REDACTOR,
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