ORDENANZA REGULADORA DEL DEBER DE
CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS EN GRANADA
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Articulo 1.- Objeto de la Ordenanza. ('T &

@
1.- Es objeto de la Ordenanza regular para el municipic de Grafada: g

qr - - - -
— La obligacién de los propietarios de terrenos, las ins cnoné&;fdsonstr J'e.fgé es y edificadjorles, de
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, accesHifigad univi@%eﬁbi* ncia energétich  ornato
legalmente exigibles asi como realizar obras adicionales qu aiitan-¢l, us gristico respongable y
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favorecer la puesta en valor del patrimonio urbanizado y edificado con valor higt;
mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el de

En particular, cuando se trate de edificaciones, el deber legal de conservacién com enderd, a as, la
realizacion de los trabajos y las obras necesarias para satisfacer, con caracter general, los rgquisitos
basicos de la edificacion establecidos la legislacién vigente en materia de ordenacién de la edi icacién
y para adaptarlas y actualizar sus instalaciones a las normas legales que les sean explicitamente gxigibles
en cada momento. Las obras adicionales para la mejora de la calidad y sostenibilidad podran consjstif en la
adecuacion parcial o complela a todas, o a algunas de las exigencias bésicas establecidas en él Cadigo
Técnico de la Edificacién, debiendo fijar la Administracion, de manera motivada, el nivel de calidad/que deba
ser alcanzado para cada una de ellas.

- La regulacion de las érdenes de ejecucién de obras de reparacion, conservacién, accesibilidad vy
rehabilitacion de edificios y construcciones deterioradas o en condiciones deficientes, que el Ayuntamiento
acuerde a traves de sus organos de gestion, o las que por motivos turisticos, culturales o estéticos, se
dicten para mejora o adaptacién al entorno de los edificios, referidas a elementos ornamentales y
secundarios del inmueble.

- La reglamentacién de la forma, condiciones y plazos en la que los propietarios de las edificaciones y
construcciones deben realizar, el informe de evaluacién de edificios dirigido a determinar su estado de
conservacion, accesibilidad y, en edificios de tipologia residencial colectiva, el nivel de eficiencia energética.

— La regulacién del estado de ruina urbanistica, el procedimiento para la declaracion de la misma tras el
correspondiente expediente contradictorio y la regulacion de la situacion de ruina fisica inminente.

- El procedimiento a seguir y medidas a adoptar en caso de incumplimiento injustificado del propietario de las
ordenes de ejecucion acordadas y/o del deber de conservacion.

Articulo 2. Ambito de aplicacién.

1. El contenido de la presente Ordenanza es de aplicacion en todo el &mbito del término municipal de Granada
a efectos de la de puesta en practica de las disposiciones en materia de proteccion, conservacion, inspeccion
periddica de edificios y ruinas, de conformidad con la legislacién vigente.

2. La realizacion de las obras comprendidas en las actuaciones objeto de esta Ordenanza corresponde, ademas
de a aquellos sujetos a los que la legislacion de ordenaci6n territorial y urbanistica atribuya dicha obligacion, a
los siguientes:

a)Los propietarios y los titulares de derechos de uso otorgados por ellos, en la proporcion acordada en el
correspondiente contrato o negocio juridico que legitime la ocupacion

b)Las comunidades de propietarios y, en su caso, las agrupaciones de comunidades de propietarios, asi
como las cooperalivas de viviendas, con respecto |la construccion, el edificio o complejo inmobiliario en
régimen de propiedad horizontal y de los condominios.

Articulo 3. Competencia sobre el control del deber de conservacién.

La vigilancia y control para el cumplimiento de los deberes de conservacion y rehabilitacion corresponde al
Ayuntamiento de Granada a través de la Concejalia competente en materia de Urbanismo y Obras y de sus
organos de gestion interna.

TITULO Il. DEBER DE CONSERVACION Y ORDENES DE EJECUCION

Capitulo 1. Alcance y Contenido.
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Artlculo 4, Deber de conservacion y rehabilitacién.

sl Cl. Cb letanos y los sujetos obligados relacionados en el art.2.2 de esta Ordenanza conservaran los
1erreno’s,[f§ .instalaciones, construcciones y edificaciones en los términos en el Plan General de Ordenacion
rba)na e Granada y demas legislacion urbanistica aplicable.

i propiethnos de terrenos, instalaciones, construcciones y edificios y los sujetos obligados relacionados en
el art.2.2 de/ esta Ordenanza tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad,
g HCCESIbllldad universal y ornato legalmente exigibles asi como realizar obras adicionales que permitan el uso
turistico responsable y favorecer la puesta en valor del patrimonio urbanizado y edificado con valor historico o
cultural, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el deber legal de
conservacion.

El Ayuntamiento de Granada a través de sus organos de gestion podra ordenar, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, la ejecucién de las obras necesarias para preservar aquellas condiciones, pudiendo
comprender la realizacion de los trabajos y las obras necesarias para salisfacer, con caracter general, los
requisitos basicos de la edificacién establecidos en la legislacién vigente y para adaptarlas y actualizar sus
instalaciones a las normas legales que les sean explicitamente exigibles en cada momento.

3. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucion de los trabajos y obras cuyo importe tiene
como limite el del contenido normal del deber de conservacion.

Articulo 5. Contenido normal del deber de conservacion de edificaciones.

1. El contenido normal del deber de conservacion se establece en la mitad del valor actual de construccion de un
inmueble de nueva planta, equivalente al original en relacion con las caracteristicas constructivas y la superficie
util, realizado con las condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en
condiciones de ser legalmente destinado al uso que le sea propio.

2. El célculo de la construccion de nueva planta sefialada en el parrafo anterior, se realizara de la siguiente
manera:

- Se cuantificara la superficie construida de cada uso caracteristico de la edificacion (locales,
comerciales, vivienda, oficina...)

- Se multiplicara la superficie construida de cada uso por el moédulo de precio/m2
correspondiente al Anexo 1, con las especificaciones para edificios catalogados que se
relacionan en dicho Anexo.

- El presupuesto de ejecucion material (P.E.M) de la edificacion sera la suma de las superficies
de cada uso por su modulo correspondiente. A este valor, a efectos de tener en cuenta las
condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable, se afiadira:

- El14 % (sobre el P.E.M.) de Gastos Generales del Contratista.

- El6 % (sobre el P.E.M.) de Beneficio Industrial del Contratista.

- Los honorarios facultativos que sean necesarios, valorados en el Anexo 2 de esta
Ordenanza (exclusivamente a efectos de calculo de valores de esta Ordenanza ya que
en cualquier otro caso los honorarios facultativos son y deben ser libres para cumplir
con la Ley 15/2007 de defensa de la competencia) y que iran en relacion con el Anexo
correspondiente del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que rige las
actuaciones para actuar por ejecucion subsidiaria.

- EILV.A.

- Elimpuesto municipal sobre construcciones

- Tasas por Licencia de obras y 1® Ocupacion.

3. Cuando se trate de edificaciones, el deber legal de conservacion comprendera, ademas, la realizacion de los
trabajos y obras necesarias para satisfacer, con caracter general, los requisitos basicos de la edificacion
eslablecidos en la legislacién vigente para adaptarlas y actualizar sus instalaciones a las normas legales que
les sean explicitamente exigibles en cada momento. Las obras adicionales para la mejora de la calidad y
sostenibilidad a que hace referencia el parrafo segundo del art. 4, podran consistir en la adecuacién parcial o
completa a todas o a algunas de las exigencias basicas establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion,
considerando exigencias minimas las relativas a seguridad, salubridad accesibilidad y proteccion del
patrimonio.

En materia de accesibilidad, el deber legal comprende las medidas de adecuacién de un edificio para
facilitar la accesibilidad universal de forma eficaz, segura y practica, y sin que supongan una carga
desproporcionada en los términos definidos en la ley y recogidos en el apartado 4 del articulo 6 de esta
Ordenanza.
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4. La Concejalia competente en materia de Urbanismo y Obras podra imponer en cualquier momento la
redlizacion de obras para el cumplimiento del deber legal de conservacion, de conformidad/co, ispuesto en
la legislacion estatal y autonémica aplicables. El acto firme de aprobacion de la omén?% tiva de
ejecucion que corresponda, determinara la afeccién real directa e inmediata, por determinacion legal, del
inmueble, al cumplimiento de la obligacion del deber de conservacion. Dicha afeccién teal se hatg; constar,
mediante nota marginal, en el Registro de la Propiedad, con referencia expresa a sfh;bérécterédé b“aranf@'réz?l y
con el mismo régimen de preferencia y prioridad establecido para la afeccién iw'rig?:{al, al pago:de carga}s.|de
urbanizacién en las actuaciones de transformacion urbanistica. {5 ) wl!

{

5. Conforme a lo dispuesto en la normativa aplicable, en los casos de inejecucié?\-ipjustiﬁca.d%\"ée las, gbras
ordenadas, dentro del plazo conferido al efecto, sera de aplicacién cualguier formula e’f_feapcién administrativa,
a eleccion de la administracion competente. En tales supuestos, el limite maximo del debefide coriservacion
podra elevarse, si asi lo dispone la legislacién autondmica, hasta el 75% del coste de reposicion de la
construccion o el edificio correspondiente. Cuando el propietario incumpla lo acordado por la Administracién, una
vez dictada resolucion declaratoria del incumplimiento y acordada la aplicacion del régimen correspondiente, la
Administracion actuante remitira al Registro de la Propiedad certificacién del acto o actos correspondientes para

su constancia por nota al margen de la ltima inscripcion de dominio.

6. En todo caso, el municipio podra establecer mediante regulacion expresa:

a) Ayudas publicas en las condiciones que estime oportunas, entre las que podra incluir la explotacion
conjunta del inmueble.
b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias.

Articulo 6. Condiciones minimas de seguridad, salubridad, accesibilidad universal y ornato.

1. Solares: De acuerdo con las determinaciones del PGOU de Granada sobre el contenido del deber de
conservacion de solares, todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de seguridad y
salubridad de acuerdo con lo dispuesto en la Ordenanza de limpieza, ornato y gestion de residuos urbanos del
Ayuntamiento de Granada.

2. Instalaciones, construcciones vy edificaciones: Con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, se establecen los requisitos basicos que debera
cumplir cualquier edificacion y deberan satisfacerse, de la forma que reglamentariamente se establezca, en el
proyecto, la construccién, el mantenimiento, la conservacion y el uso de los edificios y sus instalaciones asi
como en las intervenciones que se realicen en los edificios existentes, de acuerdo con las determinaciones
contenidas en el PGOU de Granada y en la legislacién vigente en cada momento.

3. El Codigo Técnico de la Edificacion, que se completa con las ordenanzas municipales de edificacion, son el
marco normativo que establece las exigencias basicas de calidad de los edificios de nueva construccion y de sus
instalaciones, asi como de las intervenciones que se realicen en los edificios existentes.

Se consideran intervenciones sobre los edificios existentes las que alleren su configuracion arquitecténica,
entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacion
esencial de la composicién general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural, o tengan por
objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio, asi como las obras que tengan el caracter de intervencion
lotal en edificaciones catalogadas, o que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o
historico-artistico regulada a través de norma legal o documento urbanistico, y aquellas otras de caracter parcial
que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion de tal forma que permita el cumplimiento de los
anteriores requisitos basicos.’

4. Para las condiciones minimas sobre la accesibilidad universal se tendra en cuenta la regulacién vigente
mediante el Codigo Técnico de la Edificacion, la legislacién autonémica, las Ordenanzas municipales y la
recogida en la legislacion sobre derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social,
comprendiendo las intervenciones de adaptacion susceptibles de ser consideradas como ajustes razonables.

Se consideraran ajustes razonables las medidas de adecuacién de un edificio para facilitar la accesibilidad
universal de forma eficaz, segura y practica, y sin que supongan una carga desproporcionada.

Para determinar si una carga es o no proporcionada se tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos
discriminatorios que su no adopcion podria representar, la configuracién estructural y las caracteristicas de la
persona o entidad que haya de ponerla en practica y la posibilidad que tengan aquéllas de obtener financiacién
oficial o cualquier otra ayuda.
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S e@ 4. 'carga es desproporcionada, en los edificios constituidos en régimen de propiedad
herlzbntal\, cuando eI coste de las obras repercutido anualmente y descontando las ayudas publicas a las que se
Fiue‘aa teder derecho exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes.

\"D

Er};eel resio de edafucnos, se considerara que la carga es desproporcionada cuando el coste de las
medidas de adecuacién supere el presupuesto anual para el mantenimiento, descontando las ayudas
pu liéas a las que se pueda tener derecho, pudiéndose establecer analogias con otros edificios

similares con coste anual de mantenimiento conocido.
Articulo 7. De las ordenes de ejecucion, en general.

1. En caso de incumplimiento de los deberes a que se refieren los articulos 4 y 6 de esta Ordenanza, o si
existiera riesgo importante para la conservacién del patrimonio protegido, la Administracion Municipal
dictard orden de ejecucion de obras en los términos establecidos en esta Ordenanza y en la legislacion
aplicable.

2. Notificada una orden de ejecucién, la Propiedad podra alegar que lo ordenado excede de su deber de
conservacion, sin perjuicio de la adopcién de las medidas que no excedan de dicho deber y de las medidas
urgentes y provisionales de seguridad, estabilidad o estanqueidad que procedan durante la demora de la
tramitacidn del expediente. Cuando las medidas de seguridad necesarias consistan en la disposicion de
estructuras auxiliares como apeos, apuntalamientos, recercados, etc., mientras se inicien las obras de
reparacion, se podra exigir a la Propiedad la correspondiente vigilancia técnica, concretada en informes
técnicos emitidos por la Direccién Facultativa con la periodicidad que se establezca.

3. En funcién de la entidad y complejidad de las obras ordenadas que se determine en los informes técnicos
municipales, se graduara el plazo de ejecucién y la documentacion exigible a presentar previo al inicio de los
trabajos, de acuerdo con los siguientes criterios:

—  Direccién de obra, siempre que las obras a realizar afecten a algin elemento estructural de manera
puntual.

- Proyecto técnico y direccion facultativa, cuando las obras ordenadas afecten a elementos estructurales
de forma generalizada, a la reparacion simultanea de varias de las condiciones minimas determinadas
en el articulo anterior que puedan suponer rehabilitacion parcial, y las que supongan demoliciones
totales o parciales de la edificacion.

- Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico de Seguridad y Salud y Coordinacion de Seguridad y
Salud en fase de ejecucion, cuando por la entidad de las obras asi lo establezca la legislacion vigente
sobre disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.

4. Los interesados podran aportar al expediente copias digitalizadas de los documentos, cuya fidelidad con el
original garantizaran mediante la utilizacién de firma electronica avanzada, no obstante la administracion local
podra solicitar del correspondiente archivo el cotejo del contenido de las copias aportadas. Ante la imposibilidad
de este cotejo, podra requerir al particular la exhibicion del documento o de la informacion original. La aportacion
de tales copias implica la autorizacion a la Administracién para que acceda y trate la informacion personal
contenida en tales documentos.

5. En edificios y construcciones en situacion legal de fuera de ordenacion que reguieran la ejecucion de obras, el
instrumento de planeamiento definira los actos constructivos y los usos de que puedan ser susceptibles las
correspondientes construcciones o edificaciones e instalaciones. En defecto de las directrices y determinaciones
previstas se aplicaran a las instalaciones, construcciones y edificaciones en situacion legal de fuera de
ordenacion las siguientes reglas:

—  Con caracter general solo podran realizarse las obras de reparacion y conservacion que exija la estricta
conservacion de la habitabilidad o la utilizaciéon conforme al destino establecido.

-~ Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion, cuando no
estuviera prevista la expropiacion o demolicion, segun proceda, en un plazo de cinco afos, a partir de
la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas obras podrén dar lugar a incremento del valor
de la expropiacion.

6. En los edificios y construcciones declarados en situacién de asimilacion a la de fuera de ordenacion, se
atendera a lo dispuesto en la disposicion o resolucidon que declare la misma con objelc de determinar la
envergadura de las obras a ordenar en los mismos, teniendo en cuenta que s6lo podran realizarse las obras de
reparacion y conservacion que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacion conforme al
destino establecido. Excepmonalmente podran ordenarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion,
cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion, segdn proceda, en un plazo de cinco afos, a partir de
la fecha en que se pretenda realizarlas. Con la finalidad de reducir el impacto negativo de esas obras,
instalaciones, construcciones y edificaciones, la Administracion actuante podra ordenar la ejecucion de las obras
que resulten necesarias para no perturbar la seguridad, salubridad y el ornato o paisaje del entorno.
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Yy que se superponen unas sobre otras, con objeto de mantener la salubridad, seguridad y opr\fatfj%lé\lé%*ﬁﬂsm{a
se consideraran que las mismas quedan establecidas en las condiciones del régimen de propiédad horizoh

e BT P
7. Las actuaciones de intervencion que deban dictarse en relacién a construcciones hipogeas (¢ 'xfas—vi\fi}da)\
57

quedando obligados todos los propietarios afectados por la orden de ejecucion dictada y §n11as coqdib‘f ies q'agne":
la misma determine, atendiendo a la propia configuracién natural del terreno. [ g > EJ

8. En los casos de obras y construcciones abandonadas antes de su finalizacion, con océ_Sién de.la tfémitacién‘f;‘j
del expediente de caducidad de la licencia de obras, o en su defecto cuando se aprecie por |6§"’geNiCid$7
municipales un estado de deterioro que suponga peligro para la seguridad, se indicaran las medidas necesarias
para mantener la construccion o los elementos auxiliares vinculados en condiciones de seguridad v salubridad,
con independencia de la aplicacion del régimen previsto en la legislacion urbanistica para el incumplimiento del

deber de edificar.
Articulo 8. Deber de conservacion en elementos sometidos a algun régimen de proteccion.

1. Para las ordenes de ejecucion de obras que afecten a edificios incluidos en el Conjunto Historico de
Granada, en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz o en los Catalogos de Proteccion de
los Instrumentos de Planeamiento a los que les sea de aplicacion lo dispuesto en la legislacién vigente
sobre el patrimonio histérico se estard a lo dispuesto en las normas urbanisticas del vigente PGOU de
Granada, a los Planes Especiales correspondientes y a las determinaciones de sus fichas de Catdlogo, asi como
a la legislacion especifica aplicable.

2. Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las 6rdenes que fueran pertinentes, para realizar cualquier tipo de obra en inmuebles objeto de
inscripcion, o incoados, como Bien de Interés Cultural o su entorno, incluyendo remaciones de terreno, cambios
de uso o modificaciones en los bienes inmuebles, salvo que existiera delegacion de competencias a peticion
municipal. En tales casos sera necesaria la remision a la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico la documentacion técnica sefialada en el articulo 7.3 de la presente Ordenanza, la cual dispondra de un
plazo de tres meses, contados a partir de la recepcién de toda la documentacion, para resolver sobre la solicitud
de autorizacion. Transcurrido el plazo de 3 meses indicado se entendera desestimada la autorizacion.

3. Sera necesario comunicar a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico la realizacion de
cualgquier obra o intervencion en bienes de catalogacién general. En el plazo de treinta dias a contar desde tal
comunicacion, la Consejeria valorara la actuacion y formulara en su caso las medidas correctoras que se
estimen imprescindibles para la proteccién del bien, asi como cualesquiera otras recomendaciones técnicas que
se consideren convenientes.

4. No procedera la demolicion de inmuebles inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz.
Podran admitirse, excepcionalmente, demoliciones derivadas de la ejecucion de proyectos de conservacion, que
exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico. Las demoliciones que
afecten a inmuebles integrantes del entorno de Bienes de Interés Cultural exigiran la autorizacién de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

5. Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos, Sitios Historicos, Lugares de
Interés Etnologico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catdlogo General del
Patrimonio Historico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran |la autorizacion
de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, salvo que hayan sido objeto de regulacién en el
planeamiento especial.

6. En los casos de urgencia y peligro inminente sera igualmente necesaria la autorizacion o comunicacion ala
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, quien se pronunciara en el plazo de dos dias habiles,
entendiéndose desestimadas por |a falta de resolucién en dicho plazo. Las medidas que se adopten en ningln
caso podran incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias, y deberan incluir las medidas
necesarias establecidas en |a autorizacién anteriormente citada Y €N sus mismos términos. En la realizacion de
las obras necesarias se compatibilizara, en la medida de lo posible, la eliminacion de la situacién de riesgo con
la fulura rehabilitacion y reposicion del inmueble a su estado anterior.

7. No sera precisa la autorizacién de la Consejeria de Cultura para la adopcion por parte del Ayuntamiento de
medidas excepcionales de proteccion, tales como apeos o apuntalamientos, que hayan de aplicarse con
caracter inmediato y que no lleven aparejada la realizacion de demoliciones.

8. Atendiendo a los Planes Especiales de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Granada, el
tipo de actuacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura en relacion a los inmuebles incluidos
en los mismos sera el siguiente, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Historico Andaluz:
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=] 1uaciones (6rdenes de ejecucion y demolicion) que se deban realizar en los inmuebles

que estén catalogados como Bienes de Interés Cultural y su entorno, requieren la previa

~ autorizacion de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

e Las actuaciones que se deban realizar en los inmuebles calificados como de Catalogacion
General, requieren:

1°, las ordenes de ejecucién: la comunicacion previa a la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia, excepto los inmuebles incluidos en el ambito del PEPRI
Alhambra y Sacromonte que requieren la previa autorizacion;

2°  las actuaciones de demolicidon: requieren todas ellas la previa autorizacion de la
Consejeria de Cultura;

3°. los expedientes de ruina: requieren la notificacion del inicio del expediente y del resto
de actos a la Consejeria de Cultura como parte interesada.

e Las actuaciones (6rdenes de ejecucion, demolicion y ruina) que se deban realizar en los
inmuebles con catalogacién urbanistica y en los no catalogados, por el PGOU de Granada,
requieren:

1°, las érdenes de ejecucién en el PEPRI Centro y Albaicin, la toma de conocimiento a la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia y en los &mbitos del PEPRI| Alhambra
y Sacromonte en tanto no se apruebe Plan Especial de proteccion, la previa
autorizacion de la misma;
2° los expedientes de demolicién, en el ambito del Conjunto Historico, requeriran
la autorizacién previa de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia
3°. los expedientes de declaracion de ruina, en el ambito del Conjunto Histérico,
requerira la notificacion previa a la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

e Las actuaciones que puedan afectar a Monumentos y Jardines Historicos del Municipio de
Granada (BIC) y sus entornos requieren la previa autorizacion de la Consejeria de Cultura de
la Junta de Andalucia en todas las actuaciones que les puedan afectar.

Articulo 9. Ordenes de ejecucién por motivos turisticos, culturales o estéticos.

1. En fachadas, cubiertas o espacios visibles desde la via publica, el Ayuntamiento, a través de sus organos de
geslion, podra dictar 6rdenes de ejecucién por motivos de interés turistico, cultural o estético, para la mejora en
toda clase de edificios y su adaptacién al entorno, de acuerdo con lo establecido por el PGOU de Granada y el
resto de la legislacion urbanistica aplicable.

2. Los trabajos y las obras ordenados deberan referirse a fachadas y/o elementos ornamentales y secundarios
del inmueble de que se trate y responderan a beneficios de interés general sin necesidad de que estén incluidos
en Plan alguno de Ordenacion.

3. La Administracion urbanistica municipal, podra ordenar la ejecucion de obras en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de conservacion, por haberse
transformado en espacio libre el uso de un predio colindante, por quedar la edificacién por encima de la
altura maxima y resultar medianeras al descubierto sin tratamiento, o cuando asi lo establezca un Plan
Especial de Proteccion.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via puablica.

4. En el caso del apartado a) de este articulo podra imponerse la apertura de huecos, balcones, miradores o
cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracion de la misma. Podran imponerse
asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato o higiene.

Capitulo 2. Procedimiento.
Articulo 10. Iniciacion del procedimiento.

1. El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservacion, en cualquiera de sus formas, podra
iniciarse de oficio o a instancia de cualquier ciudadano.

2. Los expedientes iniciados de oficio lo seran:

a) Como consecuencia de la actuacion de algn servicio municipal que manifieste la existencia de un
incumplimiento de los deberes de conservacion.

b) Como consecuencia de informes evacuados por los servicios técnicos en las inspecciones
programadas que se realicen.

c) Como consecuencia de los informes derivados del informe de evaluacion de Edificios, a los que se
refiere el Titulo 1l de esta Ordenanza.

d) Pordenuncia.
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Articulo 11. De la inspeccion.

1. En el ejercicio de sus funciones, los inspectores y técnicos del érgano de gestion interna de la Cgng
competente en Urbanismo y Obras, gozaran de plena autonomia y tendran, a todos los efectosJ;@Qdﬁnﬂi_
de agentes de |a autoridad. Estaran facultados para requerir y examinar toda clase de documer)fb\s\,” aﬁ’éﬁizar el
estado de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato de las edificaciones, comprobar la ’(',iECuaCiép‘_é' da
legislacion y ordenacion urbanistica aplicables de los actos en realizacion, realizar fotograffas y obtener.la
informacién necesaria para el cumplimiento de su cometido. Tanto las Administraciones pdblicas .6omo. los:
particulares estan obligados a prestarles la colaboracion que precisen. \5] L :

1
Y

2. Toda construccion, edificacion o instalacion podra ser visitada a efectos de su inspeccién en'las ocasiones .+° -
que se estimen oportunas, formulando propuesta de adopcion de cuantas medidas resulten pertinentes. La -~
negativa no fundada a facilitar la informacion solicitada por los inspectores, constituira obstaculizacion dei
ejercicio de la potestad de inspeccion y tendra la consideracion de infraccion administrativa, y en su caso,
disciplinaria.

3. En cada uno de los expedientes en los que se hayan desarrollado funciones inspectoras, constara la hoja de
inspeccion o informe donde se refleje la inspeccion efectuada, asi como fecha e identificacion de la persona que
la realice.

Articulo 12. De los informes.

1. Iniciado el expediente, los servicios técnicos del 6rgano interno correspondiente, previa realizacion de las
inspecciones que fuesen necesarias, emitiran un informe sobre el estado de las edificaciones.

2. El informe contendra al menos:

a) Situacién del inmueble o inmuebles afectados por la actuacién a realizar.

b) Situacion urbanistica del inmueble determinando si el inmueble esta sujeto a algin régimen de
proteccion o si esta en situacion de fuera de ordenacion,

c) Descripcion de los dafios o deficiencias que presenta, indicando, en su caso, las posibles causas, asi
como las afecciones sobre los edificios colindantes y el entorno.

d) Actuaciones necesarias propuestas para determinar y/o subsanar los dafios o deficiencias detectadas
y, en su caso, las medidas de seguridad a adoptar.

e) Sipor la entidad de las obras a realizar es exigible proyecto técnico y/o direccion facultativa, asi como
cualquier otra documentacion y estudio relativo a la seguridad y salud y la necesidad de coordinacién
de seguridad en fase de gjecucion.

f)  Determinacion del plazo para el comienzo y ejecucién de las actuaciones.

g) Cualquier ofro dato que facilite la identificacion del propietario o titulares de derecho.

Articulo 13. De los obligados.

1. Las drdenes de ejecucion se notificardn a la propiedad del inmueble y a los interesados en el mismo. Para
ello, si fuera necesario, se requerira de oficio al Registro de la Propiedad o cualquier otro registro publico
adecuado para que informe sobre la titularidad del mismo.

2. Si el interesado hubiese procedido a la transmisién o venta del inmueble, debera presentar la documentacion
oportuna que lo acredite fehacientemente identificando el nuevo titular, su domicilio habitual y documento
nacional de identidad.

Articulo 14. De las comunicaciones y notificaciones electrénicas con los ciudadanos. Expediente
electrénico, copias y almacenamiento

1. El drgano de gestion correspondiente podra utilizar medios electronicos en sus comunicaciones y
notificaciones con los ciudadanos siempre que asi lo hayan solicitado o consentido expresamente de acuerdo
con lo especificado en la Ordenanza Municipal Reguladora de la Administracién Electronica, Asimismo, de
acuerdo con dicha Ordenanza, por el érgano de gestion correspondiente podra utilizarse la tramitacién de los
procedimientos mediante expedientes electronicos.

2. Para el caso en que la documentacion de los expedientes se realice en papel, el 6rgano de gestién
correspondiente podra oblener imagenes electrénicas de los documentos privados aportados por los
ciudadanos, a través de procesos de digitalizacién que garanticen su autenticidad, integridad y la conservacion
del documento imagen, de lo que se dejara constancia.

3. Podréan almacenarse por medios electrénicos todos los documentos utilizados en las actuaciones
administrativas. Los medios o soportes en que se almacenen documentos, deberan contar con medidas de
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-sjeg dad que garantlcen la integridad, autenticidad, confidencialidad, calidad, proteccion y conservacion de los
documemos almatenados. En particular, aseguraran la identificacion de los usuarios y el control de accesos, asi

f w'como el cumphmlento de las garantias previstas en la legislacion de proteccion de datos.

@rtlcu]o _5 Resolucnones

‘\...__
1\°Ef) aquellas grd’enes de ejecucion para paliar situaciones que no impliquen urgencia o peligro inmediato,
CORE )Eracter‘ revio a la propuesta de resolucion se podra dar tramite de audiencia al interesado por término de
10 dias. Cuando se trate de Ia ejecucion de obras para mejora de la accesibilidad mediante ajustes
razonables, los Servicios Municipales podran requerir en dicho plazo cuanta documentacion sea
necesaria para poder valorar la carga de las medidas (Memoria descriptiva, planimetria, fotografias,
presupuesto de las medidas, Actas del Presupuesto de la Comunidad de Propietarios, empadronamiento
de discapacitados o mayores de 70 afios, y cualquier otro dato de los reflejados en la Parte Il del Informe
de Evaluacién del Edificio).

2. El 6rgano competente ordenara a la Propiedad yfo a los sujetos obligados relacionados en el art.2.2 de esta
Ordenanza, el cumplimiento de las actuaciones necesarias en los términos y plazos establecidos por el informe
técnico emilido, con advertencia, en caso de incumplimiento, de la posible ejecucidon subsidiaria por la
Administracion a costa de la Propiedad, imposicion de multas coercitivas, y la incoacién de expediente
sancionador o ejecucion por sustitucion. Lo que se comunicara, en su caso, al resto de los interesados en el
procedimiento.

3. Respecto a las obras en ejecucion con licencia concedida, si por el transcurso de las mismas se produjeran
dafos a terceros que pudieran afeclar a la seguridad o salubridad, y no existiera peligro por la demora de la
subsanacion, segin se indique en informe técnico municipal, correspondera al Coordinador de Seguridad en
fase de ejecucion de la obra, o en su caso a la Direccién facultativa, dar las 6rdenes oportunas para salvaguarda
de dicha seguridad. No obstante, si existiera peligro se daran las ordenes oportunas, exclusivamente para
salvaguarda de la seguridad, dirmiéndose las reclamaciones de dafios o perjuicios en la jurisdiccion
correspondiente.

Articulo 16. Cumplimiento de las érdenes de ejecucion.

1. Las 6rdenes de ejecucion se cumpliran en sus propios términos, debiendo ser comunicado al érgano de
gestion correspondiente el inicio y la finalizacién de las mismas.

2. Los sujetos pasivos, las personas fisicas o juridicas vy las entidades a que se refiere el articulado de la Ley
General Tributaria, que soliciten o resulten beneficiadas o afectadas por las 6rdenes de ejecucidn, deberan
liquidar la tasa en los términos que establezca la Ordenanza Fiscal reguladora de la Tasa por Tramitacion de
Expedientes de Conservacion y Ruina de Edificios.

3. En el caso de requerirse documentacion técnica o nombramiento de direccion facultativa o coordinacion de
seguridad, ésta se debera aportar al expediente por cualquiera de las medios establecidos en la legislacién
vigente en materia de procedimiento administrativo con caracter previo al comienzo de los trabajos
ordenados, que daran comienzo de forma inmediata, salvo que por la supervision municipal se establezca la
falta de cumplimiento de los requisitos legales para ello o que dicha documentacién no dé fiel cumplimiento a lo
ordenado.

4. Cuando se hubiere exigido direccién facultativa, no se consideraran conclusas las obras en tanto no se haya
aportado al expediente, por cualquiera de las medios establecidos en la legislacion vigente en materia de
procedimiento administrativo el Certificado final de las mismas suscrito por el técnico competente. Si no se
hubiere exigido direccion técnica, el cumplimiento de lo ordenado se comprobara de oficio, una vez comunicada
por la propiedad la finalizacion de las obras.

Articulo 17. Ordenes que impliquen la colocaciéon de andamios u ocupacion de via publica.

1. Si la ejecucion de las obras requiere la utilizacion de andamios, plataformas elevadoras, grias u otro medio
auxiliar similar, la propiedad aportara al expediente, por cualquiera de las medios establecidos en la legislacion
vigente en materia de procedimiento administrativo, la documentacion necesaria de dicha instalacion
incluyendo los estudios de seguridad reglamentados y exigidos por la legislacion sobre proteccién y seguridad
laboral.

2. Si la obra requiere la ocupacién de la via publica mediante andamios, plataformas elevadoras, gruas, vallas u
otros medios auxiliares de similar naturaleza, se procedera por parte del propietario al abono de la Tasa
municipal por ocupacion de via publica, establecida por la Ordenanza Municipal correspondiente.

Articulo 18.- Sefalizacién, Balizamiento y Cartel de las actuaciones.
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1. Para las obras indicadas en el articulo anterior, y mientras dure la actuacion, se colocara la Sealizacion y
balizamiento indicadas en la Ordenanza Reguladora de las Condiciones Particulares de los Proyegtos yObras
de Urbanizacion de Granada. SO

2. En todo caso, el obligado a la ejecucion dispondra de las suficientes vallas y elementos de baliza‘rﬁ;’en.,to para
poder delimitar perfectamente, en cualquier circunstancia, la totalidad de los trabajos que - ténhgan..
encomendados. .

3. Para las actuaciones que requieran la instalacién de andamio en fachada, suponga la ocupacién de via
publica, o bien aquellas actuaciones cuya ejecucion se prolongue por un tiempo de duracién igual o superior a
15 dias, se dispondra en un sitio visible de la edificacién un Cartel informativo, segiin modelo y caracteristicas
indicadas en el Anexo 4 de esta Ordenanza, indicando en la identificacion el Contratista, la razén social,
direccion y teléfono del mismo.

Articulo 19. Actuaciones inmediatas.

1. Si por un técnico municipal en visita de inspeccion se aprecia la existencia de un peligro grave e inminente,
existiendo riesgo importante para las personas o el patrimonio protegido por la demora de |a tramitacién urgente
del expediente, instara al propietario para que adopte las medidas de emergencia que estimare oportunas para
evitarlo, sin necesidad de acto administrativo previo.

2. Dichas medidas seran las que técnicamente se consideren imprescindibles para eliminar el riesgo inminente
que puede acaecer sobre las personas, ocupantes o viandantes. Podran consistir en desalojos provisionales,
clausura de inmuebles o partes de éstos, apeos, apuntalamientos, desmontes y cuantas otras estimen oportunas
los técnicos intervinientes, debiendo observarse, en cualquier caso, el principio de intervencién minima.

3. Las actuaciones referidas en los apartados precedentes seran a cargo de la propiedad del inmueble y se
emitira informe de ellas en el plazo mas breve posible, incluyendo el mismo en el expediente y adoptando las
resoluciones que en cada caso fueran oportunas.

4. Para el caso de actuar sobre edificaciones protegidas por algin régimen especifico se estara a lo establecido
en la legislacién vigente en materia de patrimonio histérico
TITULO Ill. EL INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 20. Objeto.

1. Se establece la obligacién de realizar un informe de evaluacion periddico de los edificios con el objeto de
acreditar la situacién en que se encuentran, al menos, en relacién con el estado de conservacion del edificio y
con el cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad universal, asi como, en los edificios de tipologia
residencial de vivienda colectiva, sobre el grado de eficiencia energética de los mismos, determinando, en su
caso, las deficiencias en el estado de conservacién que deben ser subsanadas o la obligacion de realizar
ajustes razonables en materia de accesibilidad, en cumplimiento de lo dispuesto en la normativa legal vigente en
cada momento.

Se entiende, como edificio de tipologia residencial de vivienda colectiva, el compuesto por mas de una vivienda,
sin perjuicio de que pueda contener, de manera simultanea, otros usos distintos del residencial. Con caracter
asimilado se entiende incluida en esta tipologia, el edificio destinado a ser ocupado o habitado por un grupo de
personas que, sin constituir nicleo familiar, compartan servicios y se sometan a un regimen comun, tales como
hoteles o residencias.

2. Estan obligados a efectuar el Informe de Evaluacion de Edificios los propietarios de los mismos y los sujetos
obligados relacionados en el art.2.2 de esta Ordenanza.

3. Las obras necesarias para subsanar las deficiencias en el estado de conservacion o realizar los ajustes
razonables en materia de accesibilidad seran obligatorias para los propietarios de los edificios, y su
incumplimiento en el plazo que en cada caso se determine o segun la normativa vigente, supondra la aplicacion
del régimen sancionador que forma parte de esta Ordenanza.

Articulo 21, Sometimiento a informe de evaluacién de edificaciones y construcciones.
1. Quedan sujetos al deber de la presentacion del Informe de Evaluacién todos los edificios y construcciones que

tengan una antigbedad superior a 50 afios, se encuentren catalogados o no por el planeamiento urbanistico,
cualquiera que sea su titularidad, destino o uso y la clase de suelo donde se ubiquen.
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» /Quedan exentos de la presentacién del Informe de Evaluacion del Edificio las parcelas sin edificacion o
construccién y los edificios para los que haya cesado el deber de conservacion por su declaracion legal
de{ruina urbanistica u orden de demolicién total expresa.

~
.a

N2 En los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal el Informe de Evaluacion del Edificio sélo puede

2, Loger presentado por las Comunidades de propietarios o Agrupaciones de comunidades de propietarios, el cual se

refenra atodo el inmueble o complejo inmaobiliario y extendera su eficacia a todos y cada uno de los locales y
viviendas existentes.

3. Sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo anterior, en los edificios y construcciones cuya titularidad pertenezca
a la Administracion General del Estado, las Comunidades Autonomas y Entidades Locales o a las entidades de
Derecho Publico con personalidad juridica propia vinculadas o dependientes de aquellas, el cumplimiento del
deber de presentar el Informe de Evaluacion del Edificio podréd articularse en la forma de convenio de
colaboracion.

Articule 22.- Computo de antigliedad y plazos.

1. Para el computo de |a antigliedad del edificio, a los solos efectos previstos en esta Ordenanza, se entiende
que la misma es el tiempo transcurrido desde la fecha de terminacion total de la construccion o edificacion en
obra nueva, 0, en su caso, desde la terminacién de las obras de reestructuracion o rehabilitacion integral que
afecte a la generalidad de los elementos estructurales.

2. La fecha de terminacion del edificio, reestructuracion o rehabilitacion integral podra acreditarse mediante las
formas previstas siguientes:

a) Cuando sean de nueva planta, reestructuracion o rehabilitacion integral a partir de la fecha de
expedicion del certificado final de obras, suscrito por el facultativo o facultativos competentes, y a la
falta de este documento, desde la fecha de la licencia de primera ocupacion.

b) En los demas casos, a partir de la fecha de expedicion del certificado final de obras en las
condiciones del apartado anterior, y a falta de éste, desde que el titular de la licencia comunique al
Ayuntamiento la finalizacion de las obras.

c) En defecto de los citados documentos, se considerara a todos los efectos como fecha de terminacion
la que resulte de cualquier comprobacion de esta situacion por parte de la Administraciéon municipal.

d) Cuando se trate de edificios de viviendas protegidas, y a falta de los citados documentos,
desde la fecha de la calificacion definitiva de vivienda protegida, de conformidad con la
legislacion aplicable sobre vivienda protegida.

3. Se debera presentar un Informe de evaluacion por cada referencia catastral, salvo en el caso de que dos o
mas inmuebles con distintas referencias catastrales compartan elementos estructurales y funcionales, en cuyo
caso podra presentarse un Unico informe de evaluacion. Cuando existan varios edificios o construcciones
independientes o que no compartan zonas comunes constructivas en una Unica referencia catastral se
podran realizar tantos Informes de evaluacion como edificios o construcciones existan.

4. Para todos los edificios dentro del ambito de aplicacion, el informe de evaluacién se realizara dentro del afio
siguiente a aquel en que el edificio cumpla la antigGedad de 50 afios.

5. El Informe debera renovarse periodicamente cada 10 afos, contados desde el dia siguiente al del vencimiento
del plazo anual en que debié presentarse el anterior, debiendo presentarse dentro del afio siguiente a aquel en
que el edificio cumpla dicha antigliedad.

6. En cualqmer caso, cuando los Servicios Técnicos Municipales detecten deficiencias en el estado general de
un edificio, el Ayuntamiento podra requerir a su propietario de forma anticipada para que realice el Informe de
Evaluacion del Edificio.

7. Los edificios cuyos litulares pretendan acogerse a cualquier ayuda pUblica con el objetivo de acometer obras
de conservacion, accesibilidad universal o eficiencia energética, deberan contar con el Informe de Evaluacion
con anterioridad a la formalizacion de la peticion de la correspondiente ayuda. En aquellos casos en los que se
cuente con una Inspeccién Técnica anterior vigente, podran presentar para cumplimentar el contenido
del informe de evaluacion, informe de aquellos aspectos que estén ausentes de la inspeccion técnica
realizada. En concreto evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y, tratandose de
edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, la certificacion de la eficiencia energética
del edificio.

8. En caso de que se presente el Informe de Evaluacién del Edificio voluntariamente antes del plazo o se
le requiera por parte del Ayuntamiento de forma anticipada, el siguiente informe se presentara al
cumplimiento de los plazos de 50 o 10 afios indicados en este articulo, salvo que la antelacion sea de
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hasta 5 afios en cuyo caso su renovacién sera a los 10 afios de la fecha en que _sg-,
prematuramente. P et

Articulo 23.- Realizacion del informe de evaluacion de edificios y supervisién. /‘Q'

|& f i Yy
1. El cumplimiento del deber de presentar el Informe de Evaluacion de los Edificios se vefificarg, mediante la:’
presentacion del documento conforme al modelo oficial aprobado en el Anexo 3, F’Zaliza"qp“pcjf técnico”
compelente y con los requisitos establecidos en la presente Ordenanza, por cualqune\’ﬁa\ de~fos” medios -
establecidos legalmente. N A

2. Seran de cuenta del obligado los honorarios profesionales que se deriven de la obtencion del Informe de
Evaluacion, sin perjuicio del sistema de ayudas publicas que se instrumente por el Estado o la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

3.En el supuesto de que el Informe de Evaluacion se presente sin los requisitos formales esenciales o sin
ajustarse al contenido establecido en la presente Ordenanza, se requerira al interesado para la subsanacion de
defectos observados en la documentacion, concediéndole a tal efecto un plazo de quince, advirtiéndole de que
en caso de no aportar la documentacion requerida, se considerara el Informe como no presentado.

4. Sin perjuicio de lo anterior, si de la documentacién presentada se deduce la existencia de dafios que puedan
implicar un incumplimiento del deber de conservacion, éstos se pondran de forma inmediata en conocimiento de
los servicios municipales competentes en la materia, para que actien de la forma que proceda segln lo
establecido en la presente Ordenanza.

5. En caso de que se considere necesario, el Ayuntamiento podra realizar cuantos requerimientos se eslimen
convenientes para completar, explicar y/o justificar el contenido de los documentos presentados.

Articulo 24.- Contenido del informe de Evaluacion.

1. Los Informes de Evaluacion que se emitan a resultas de las inspecciones deberan contener toda la
informacion relativa a las siguientes condiciones basicas del edificio:

a) Evaluacion del estado de conservacion del edificio, que incluye:

- La seguridad estructural, examinando que no se producen en el edificio, o partes del mismo, dafios
que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica yla
estabilidad del edificio.

- La higiene, salud y proteccion del medio ambiente, tratada en adelante bajo el término salubridad
considerando, al menas, los siguientes aspectos:

e La proteccion frente a la humedad, atendiendo a que se limite el riesgo previsible de presencia
inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios Y en sus cerramientos.

e El suministro de agua, comprobando que los edificios dispongan de medios adecuados para
suministrar al equipamiento higiénico previsto agua apta para el consumo de forma sostenible.

e La evacuacion de aguas, examinando que los edificios dispongan de medios adecuados para
extraer las aguas residuales generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las
precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

- La seguridad en las instalaciones comunes de electricidad del edificio.

b) El Informe de Evaluacién evaluara las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacion
de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con Ia
normativa vigente, estableciendo de manera justificada si en el edificio es susceptible o no de realizar
ajustes razonables para satisfacerlas.

c) En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, el Informe de Evaluacion
incorporara también la Certificacion de la Eficiencia Energética del edificio, con el contenido y mediante el
procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente y que servira de base como certificado
de eficiencia energética de cada una de las viviendas que integran el edificio en el caso de su venta
o alquiler. Ademas, esta informacién también podra servir para el establecimiento de medidas de mejora de
la eficiencia energética de las edificaciones, sin que en ningtin caso pueda tener efectos para el resultado,
favorable o desfavorable, de la inspeccion.

No obstante, segin se indica en la normativa vigente, quedan excluidos los edificios y monumentos
protegidos oficialmente en razén de su particular valor arquitecténico o historico.

2. El Informe de Evaluaciéon deberd consignar los desperfectos vy las deficiencias apreciados, sus posibles
causas, las actuaciones urgentes y obras de conservacion y/o medidas recomendadas, en su caso, con
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/~fiiacién-de un orden de prioridad, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la consolidacion
T Hjaciog: 0 - gl Snr

1 ‘éstrug_ty_rales, asi como para mantener o recuperar las condiciones de accesibilidad, habitabilidad, ornato o de

= uso efectivo en su caso, segun el destino propio de la construccion o edificacion. Los interesados podran

\~+ aportar al expediente copias digitalizadas de los documentos.

Fa%y W

,,Qon la finalidad de garantizar lo previsto en el numero anterior, los informes de evaluacion consignaran,
cuarido-menos, los siguientes extremos:

a) Fecha de las visilas de inspeccion realizadas, planos de situacion y folografias del exterior e interior del
edificio, expresivas del contenido del informe.

b) Descripcion detallada del edificio o construccion desde el punto de vista constructivo, estructural y
funcional y nimero de referencia catastral.

¢) Descripcion de los estudios previos y trabajos (apertura de catas, desmontado de falsos techos, etc.)
que a juicio del técnico redactor han sido necesarios realizar para obtener un conocimiento suficiente
de la edificacion o para determinar sus deficiencias.

d) Desperfectos y deficiencias apreciados y sus causas, con indicacion de al menos los siguientes
apartados relativos a la seguridad constructiva de la edificacion:

- Estado general de la estructura y cimentacion.

- Estado general de las fachadas exteriores o interiores, medianerias y, en especial, los elementos
que pudieran suponer un peligro para la via publica, tales como petos, terrazas, placas,
marquesinas, balcones y demas elementos analogos.

- Estado general de conservaciéon de cubiertas y terrazas.

- Estado general de las instalaciones basicas de fontaneria, electricidad y saneamiento del edificio.

- Estado de conservacion de los elementos singulares protegidos resefiados en su ficha de catélogo,
en el caso de edificios protegidos.

e) Indicacion de las medidas, trabajos y obras necesarias para solventar los desperfectos sefialados, con
indicacion asimismo de un orden de prioridades para la ejecucién de los mismos, haciendo expresa
referencia a los plazos necesarios de inicio y ejecucion.

f)  Condiciones minimas de habitabilidad o uso de la edificacién que le fueren exigibles.

g) Presupuesto estimativo de las medidas, trabajos y obras necesarias. Para el calculo podran utilizarse
los precios de referencia contenidos en los pliegos de prescripciones particulares previstos
para las actuaciones a realizar por el sistema de ejecucion subsidiaria.

h) En el supuesto de emision del segundo y sucesivos informes de evaluacion, indicacion del grado de
ejecucion y efectividad de las medidas, trabajos y obras realizados y su coste para cumplimentar las
recomendaciones sefialadas en los informes de inspeccion técnica anteriores.

iy  Evaluacién de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacion de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa
vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables en materia
de accesibilidad para satisfacerlas.

i) En el caso de edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva, la Certificacion de Eficiencia
Energética del edificio.

Articulo 24 25.- Resultado del informe de evaluacion.
1. El informe de evaluacion habra de consignar el resultado de la inspeccién indicando:

a) Si el resultado es FAVORABLE por cumplir el edificio o construccion las condiciones de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como, en su caso, las condiciones de
accesibilidad, habitabilidad o de uso efectivo, en su caso, segun el destino propio de la construccion o
edificacion de que se trate. En este caso, se podran indicar recomendaciones por el técnico en
materia de conservacion del inmueble, eficiencia energética y mejora de las condiciones de
accesibilidad que no sean de obligado cumplimiento.

b) Si el resultado es NO FAVORABLE por no satisfacer las condiciones descritas en el apartado anterior o
alguna de ellas y, en consecuencia, setia necesario acometer algln tipo de obras dirigidas a dar
cumplimiento a las mismas y alcanzar un adecuado estado de conservacion o de accesibilidad.

En este Gltimo caso se indicaran las obras a realizar, distinguiendo entre:

»  Si es preciso la realizacion de OBRAS DE CONSERVACION o rehabilitacién no urgentes, o de ajustes
razonables de accesibilidad, para dar conformidad a las condiciones establecidas.

+  Si es preciso la realizacion de MEDIDAS URGENTES de seguridad en todo o parte del edificio, por
existir premura y peligro para la seguridad o salubridad. Cuando dichas medidas de seguridad
consistan en estructuras auxiliares como apeos, apuntalamientos, recercados, etc., y hasta en
tanto se inicien las obras de reparacion, se podra requerir a la Propiedad la correspondiente
vigilancia técnica concretada en informes técnicos con la periodicidad que se establezca.
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2. La evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las ﬁéféonas COR
discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente " establecera
si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad. { £
- k-

3. Una vez ejecutadas las obras y medidas anteriores y corregidas las deficiencias sefialadas en‘-:éj, informe de
evaluacion, o requeridas por el 6rgano de gestion municipal correspondiente, se aportara Certificado Final de
Obra, ademas de los Certificados Técnicos de Adopcién de Medidas Urgentes de Seguridad y/o de Ejecucion de
Obras de Conservacion y Acta Favorable, segin modelos oficiales del Anexo 3, que debera concluir que el
edificio o construccion reline las condiciones exigidas por esta Ordenanza.

4. Es responsabilidad del técnico o técnicos que realicen la inspeccion, que los informes se emitan de forma
objetiva, real y adecuada al estado de conservacion del inmueble, pudiendo aplicarsele, en caso contrario, el
régimen sancionador de esta Ordenanza.

Articulo 26. Efectos de la presentacién del informe de evaluacion del edificio.

1. En el supuesto de que el informe de evaluacion exprese la necesidad de acometer obras de
conservacion/rehabilitacién para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales, para proporcionar las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de las edificaciones, asi
como para mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segtn el destino propio de la
construccion o edificacion de que se trate, el 6rgano de gestién municipal, previa comprobacion de la urgencia y
valoracion del orden de prioridades contenido en el informe presentado podra realizar alguna de las siguientes
actuaciones:

a) Requerir al interesado para que en el plazo maximo de seis meses solicite licencia municipal para la
ejecucion de las obras de conservacion indicadas, acompanada del proyecto de ejecucion, en su caso,
y demas documentacion preceptiva, siempre que se trate de obras no urgentes. Dicho plazo podra ser
ampliado en tres meses, siempre que se solicite antes de la terminacién del mismo, de acuerdo
con lo establecido en legislacién sobre procedimiento administrativo.

b) Dictar la pertinente orden de ejecucién de obras para el mantenimiento o recuperacion de las
condiciones exigibles, en los té&rminos previstos en esta Ordenanza, cuande no se considere
oportuno la demora de seis meses en la ejecucién.

2. Sin perjuicio de la responsabilidad que incumbe al propietario, si del Informe de Evaluacion de edificios
resultara la necesidad de acometer medidas urgentes de seguridad por peligro inminente para personas o
cosas, se dictara la pertinente orden de ejecucion de medidas de seguridad, fijando un plazo de inicio para su
ejecucion y una duracién méxima de los trabajos, de acuerdo con el régimen establecido en el Titulo il de esta
Crdenanza.

Articulo 27. Comprobacion del cumplimiento y consecuencias del incumplimiento de la realizacién del
informe de evaluacién de edificios.

1. Cumplidos los plazos establecidos en el articulo 22 de esta Ordenanza, el 6rgano de gestion municipal
asignado para la tramitacion de estos expedientes, podra requerir de los propietarios la presentacion de los
Informes de Evaluacion de Edificios, concediéndoles para ello un plazo obligatorio de tres meses, con la
advertencia de proceder, en caso de incumplimiento, a la incoacién del correspondiente procedimiento
sancionador, asi como a la ejecucion forzosa del mismo.

2. Con caracter general, para el caso de la ejecucion subsidiaria del Informe de Evaluacion del Edificio éste sera
realizado por técnico competente, quien dard cumplimiento al contenido previsto en el articulo 24 de esta
Ordenanza, siguiendo el procedimiento del sistema de ejecucion subsidiaria de los articulos 47 a 51 Estas
circunstancias se pondran en conocimiento del propietario de la edificacion, notificando las resoluciones que
se adopten.

3. En los supuestos previstos en los parrafos anteriores, se notificara al propietario el importe de los gastos,
dafios y perjuicios ocasionados por la ejecucion subsidiaria del informe y podran liquidarse y exigirse aquellos de
forma provisional antes de la ejecucion, a reserva de la liquidacion definitiva.

Articulo 28. El Registro de Edificios obligados a realizar el Informe de Evaluacion.
1 A los efectos previstos en esta Ordenanza se constituira un Registro interno informatizado de Edificios sujetos

a evaluacién, en el que quedara constancia de la fecha de presentacion y del contenido de cada uno de los
informes de evaluacion gue se hayan emitido, haciéndose cada afio publico conocimiento a través de la
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j w‘éb municipal de los edificios que precisen presentar en plazo voluntario el Informe de Evaluacién, por

) cumplir los 50 afios o por la renovacién de los 10 afnos.

\"22. Lasf,-(_:opias‘acrediiativas de la presentacion del primer y sucesivos Informes de Evaluacion del Edificio y sus

\Qprresbondiéhtes documentos se unirdn al Libro del Edificio, o en su defecto a la documentacion técnica del
mismo, y deberan ser conservados por los propietarios y transmitidos, en caso de enajenacion por cualquier

tit\ﬁlo,,‘ég"s’q?{nl]evos titulares, de conformidad con lo previsto en la legislacion aplicable.

Articulo 29. Régimen sancionador.

1. Finalizado el plazo establecido para realizar el Informe de Evaluacion, sin haberse acreditado con la
presentacion del informe resultante de la primera o sucesivas evaluaciones, asi como la presentacion del mismo
sin cumplir cualquiera de los requisitos establecidos en la presente Ordenanza, se considerard como
incumplimiento del deber de realizar el Informe de Evaluacion y podra tener la consideracion de infraccion grave
y, en su caso, sera sancionada con multa de 3.000 €, salvo que se subsanen voluntariamente tras el primer
requerimiento formulado al efecto por la Adminisiracion, en cuyo caso tendran la condicion de leves,
sancionadas con multas de 750 €. Si tal incumplimiento afectara a un inmueble catalogado o sujeto a un régimen
de proteccion la infraccién sera considerada como muy grave sancionada con multa de 6.000 €, de conformidad
a lo posibilitado en |a legislacién vigente en materia de ordenacion urbanistica.

2. El incumplimiento de solicitar licencia en el plazo establecido, podra dar lugar a la declaracion del
incumplimiento de la obligacion del deber de conservacion, incoandosele a la propiedad el oportuno expediente
sancionador, con tipificacion de infraccion urbanistica de caracter grave, salvo que se subsanen voluntariamente
tras el primer requerimiento formulado al efecto por la Administracion, en cuyo caso tendran la condicion de
leves, sancionadas de acuerdo con las determinaciones del art. 52 de esta Ordenanza

3. El incumplimiento por el propietario de las 6rdenes de ejecucién de obras resultantes de los informes de
evaluacion podra determinar, sin perjuicio del régimen de infracciones y sanciones previsto en la legislacion
vigente en materia de ordenacidon urbanistica, la aplicacién de las medidas previstas en el régimen
establecido en el Titulo V de esta Ordenanza.

4. Incumplida la obligacién de presentar el Informe de Evaluacion en los plazos previstos en esta Ordenanza, los
propietarios de edificios no podran solicitar las ayudas o subvenciones municipales que se puedan establecer
para la realizacién de las obras necesarias para el cumplimiento del deber de conservacion.

5. En la tramitacion de los expedientes sancionadores se debera considerar como atenuante la situacion
econdmica de las personas obligadas. Tendra esta consideracion la acreditacion e ingresos familiares inferiores
a dos veces el IPREM.

Articulo 30. Subvenciones a los propietarios para realizar el informe de evaluacion de los edificios.

Sin perjuicio de las convocatorias de ayudas estatales y autonomicas, la regulacion de las subvenciones
municipales que se convoquen para la realizacion del informe de evaluacion de edificios del Municipio de
Granada se regira por lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Subvenciones en materia de Rehabilitacion del
Ayuntamiento de Granada.

Articulo 31. Subvenciones para realizar las obras.

Sin perjuicio de las convocatorias de ayudas estatales y autonomicas, las subvenciones municipales que se
convoquen para la realizacion de obras en el marco de la presente Ordenanza se regulan por lo dispuesto en la
Ordenanza Municipal de Subvenciones en materia de Rehabilitacion del Ayuntamiento de Granada.

TITULO IV: RUINA URBANISTICA
Articulo 32. Supuestos de declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica.

1. De acuerdo con la legislacién urbanistica aplicable se declarara la situacion legal de ruina urbanistica de los
inmuebles en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias, definidas en el articulo 35 de esta Ordenanza, para
devolver al inmueble la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales supere el
limite del deber normal de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones de los
informes técnicos correspondientes al menos a las dos Ultimas inspecciones periddicas, el coste de los
trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban
ejecutarse a los efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de
conservacion.
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2. A los efectos de determinar si el coste de las obras de reparacion necesarias sefialadas en el apartado 1.a),
supera el 50% del valor a nuevo de la construccion o edificacion que se trate, se utilizara la siguiente formiula; ™
£t :

Pr=(Cr/Vr)* 100
Donde:

- "Pr" es el porcentaje que sobre el valor a nuevo del inmueble supone el coste de reparacion. e

- "Cr" es el coste de las obras de reparacién necesarias, cuantificado en la forma establecida en el
articulo 35 de esta Ordenanza. oy

- "VIr" es el valor de reposicion a nuevo de construccion de nueva planta, calculado conforme alart:5
esta Ordenanza.

Articulo 33. Organo competente.

1. El 6rgano competente para la declaracion del estado de ruina de las edificaciones sera el Alcalde, o el que se
disponga en cada momento por delegacion, y se tramitar& con arreglo a lo dispuesto en la legislacion urbanistica
aplicable y en esta Ordenanza.

Articulo 34. Iniciacién y procedimiento del expediente Contradictorio de Ruina.
1. El procedimiento para la declaracion de ruina se podra incoar de oficio o a instancia de parie interesada.

2. Cuando el procedimiento se inicie a instancia de interesado, se acompaiiara su solicitud de los siguientes
documentos:

a) Datos de identificacion del inmueble.
b) Certificado del Registro de la Propiedad de la titularidad y cargas del mismo.
¢) Relacion de moradores y titulares de derechos reales sobre el inmueble, su identificacién mediante DNI
o CIF/NIF y su domicilio para notificaciones.
d) Dictamen expedido por facultativo competente en el que se hagan constar:
e descripcion constructiva de la finca, situacion, afio de construccién del edificio y causas técnicas
generales en las que se fundamenta la solicitud de ruina.
® expresa mencion a la situacion urbanistica del inmueble, incluyendo el nivel de proteccion o
catalogacion, en su caso.
¢ planos de las diferentes plantas de la finca, debidamente acotados y a escala.
medicion y valoracion de las obras de reparacién necesarias cuantificadas en la forma establecida
en el articulo 35 de esta Ordenanza.
e valor de reposicion de construccion de nueva planta, obtenido de acuerdo con el articulo 5 de esta
Ordenanza
e porcentaje que sobre el valor del inmueble supone el coste de reparacion.
e indicacion de si el edificio retne las debidas condiciones de seguridad para sus ocupantes y
terceros, durante la tramitacion del expediente.
e descripcion y sefializacién de las medidas de seguridad que, en razén de los dafios descritos, se
hubiesen adoptado en el edificio o hubiese que adoptar.
e) Certificado, en su caso, de las dos tltimas inspecciones técnicas realizadas de acuerdo con la presente
Ordenanza.

3. El érgano competente podra disponer la iniciacion de oficio de expediente contradictorio de ruina cuando
previo informe tecnico se aprecie que el edificio pudiera encontrarse en alguno de los supuestos de ruina
establecidos por la legislacion. En tal caso, se abrira periodo de informacién previa en el que se requerira al
propietario que aporte la relacidon de moradores y titulares de derecho.

4. Sea cual fuere el modo de iniciacion del expediente, el técnico municipal propondra en el informe de incoacion
las medidas provisionales y urgentes de seguridad, necesarias para la proteccion del edificio y de la seguridad
general, en razon de los dafios observados en el inmueble y durante el tiempo que dure la tramitacion del
expediente contradictorio.

5. Para los expedientes de ruina o demolicion de edificios, a los que le es de aplicacion lo dispuesto en la
legislacién vigente sobre la proteccién del patrimonio, o que estén incluidos en el Catalogo de elementos
protegidos del PGOU de Granada o de cualquiera de sus Planes Especiales de Proteccion, se estara a lo
dispuesto en las normas urbanisticas del vigente PGOU de Granada, a los Planes Especiales correspondientes
y a las determinaciones de sus fichas de Catalogo, asi como a la legislacién especifica aplicable.

Articulo 35. Obras de reparacién necesarias.

1. Se entiende por obras de reparacién necesarias, exclusivamente aquellas tendentes a devolver a la
construccion o edificacion la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales.
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/ 2‘1. ﬁ}e;eniiﬁﬁde. b'c')r‘obras de estabilidad: Las obras necesarias para garantizar la seguridad y puesta en correcto
furicionamiento-de‘la‘estructura de la edificacion, ya sea de muros de carga, estructura de cubiertas, estructura

[~'de pilgé_'tras;" de Ia'drillé? y cargaderos de hormigon pretensado, estructura de jacenas y pilares de hormigén
>+ armado, perfiles laminados de acero o estructura de madera y todo tipo de apeos necesarios como
\ ™~ apuntalamientos, acodalamientos, entibaciones, andamiajes de trabajo, estabilizadores de fachadas, etc.

-

(?SP Sg entiende por obras de seguridad: Las obras necesarias para garantizar la seguridad de utilizacion y de
Ingendios, exterior e interior de la edificacion, asi como las referidas a sujecion y colocacion de barandillas de
escaleras, balcones y azoteas, instalaciones eléctricas, aseguramiento de piezas de aplacado exterior,
molduras, cornisas exteriores, etc., y todo tipo de apeos necesarios.

4, Se entiende por obras de estanqueidad: Las obras necesarias para evitar la entrada de agua en el interior de
la edificacion, es decir, todas las referidas a la recuperacion de la impermeabilizacion de la envolvente del
edificio, como faldones de cubiertas, aleros y cornisas, enfoscados y revestimientos exteriores, carpinterias,
cristaleria, etc. y las referentes a la adecuacion de instalaciones de abastecimiento de agua y saneamiento.

5. Se entiende por obras de consolidacion estructural: Las obras referidas a la reparacion de fallos en
cimentaciones y todo tipo de actuaciones necesarias para la ejecucion de las mismas.

6. En la valoracién del coste de las obras de reparacion se incluira:

- Presupuesto de ejecucion malerial (P.E.M.) de las obras de reparacion.

- El 14 % (sobre el P.E.M.) de Gastos Generales del Contratista.

- El6 % (sobre el P.E.M.) de Beneficio Industrial del Contratista.

- Los honorarios facultativos que fueran necesarios de: redaccion de proyecto o cualquier otra
documentacion técnica, direccién de obra, direccion de ejecucion material, estudio o estudio
béasico de seguridad y salud y coordinacion de seguridad y salud en fase de proyecto y/o en
fase de gjecucion de obra.

- EILV.A.

- El impuesto municipal sobre construcciones para los trabajos a realizar y la correspondiente
Tasas por Licencia de Obras.

7. El coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de las dos ultimas inspecciones periodicas
debera estar acreditado documentalmente, indicando el desglose de los trabajos realizados.

8. A los efecios de evaluar el coste de las obras de reparacioén necesarias en el expediente contradictorio de
ruina, las carencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilacion de habitaciones y, en general, a la
carencia en la cuantia de instalaciones exigibles por la legislacion especifica vigente, no seran tenidas en cuenta
por hacer referencia a la habitabilidad del inmueble y no afectar a su estado ruinoso.

Articulo 36. Acuerdo de Rehabilitacién o conservacion.

1. Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inicié en el procedimiento de una orden
de ejecucion como en cualquier otro caso, la administracion local podra adoptar la resolucion de rehabilitar o
conservar el inmueble, llevandose a cabo por ejecucion directa las obras necesarias en un plazo maximo de seis
meses, hasta eliminar el estado fisico de ruina.

2. El propietario debera sufragar el importe de estas obras hasta donde alcance su deber de conservacion.
Articulo 37. Contenido de la declaracion de ruina.

1.- El informe técnico municipal y la propuesta de resolucién que sirva de base para la declaracion, o no, de la
situacién legal de ruina urbanistica, debera hacer constar:

a) Descripcion general, constructiva y estructural del inmueble y unidades prediales existentes

b) Grado de proteccién que afecte a la edificacion con referencia de los elementos protegidos segun
la ficha del catalogo.

c) Descripcion del nimero de viviendas y moradores.

d) Superficies construidas parciales y totales del inmueble por usos.

e) Estado de conservacion y descripcion general del estado de la edificacion, de los dafios que
presente y de los que afecten a los elementos expresamente protegidos.

f)  Descripcion, medicion y valoracion de las obras de reparacion necesarias cuantificadas en la forma
establecida en el articulo 35 de esta Ordenanza.

g) Valor de reposicién de construccion de nueva planta, obtenido de acuerdo con el articulo 5 de esta
Ordenanza y el porcentaje que sobre el valor del inmueble supone el coste de reparacion.
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h) Indicacién de si el edificio retine las debidas condiciones de seguridad para sus ocupantes y
terceros, en tanto se tramita el expediente y, en su caso, medidas provisionales y auxiliares.a
adoptar. B L

i) Conclusion de si la edificacion analizada se encuentra, o no, en situacion legal de piiga urbanfstioa, ¢
o de parte de la misma cuando esta tenga independencia constructiva y funéional o pueda‘
efectuarse por medios técnicos ordinarios la separacion y conservacion de=una parte y Ia
demolicién de la otra. SO g

j)  Propuesta y descripcion de las medidas de seguridad que, en razon de los dafios ‘descritds, .
hubiese que adoptar y el plazo de inicio y de terminacion, asi como conveniencia u oportunidad de

realizar demoliciones parciales y su posterior reconstruccién, en relacién con el riesgo existente y .-

el que supone la intervencion.
k) Pronunciamiento sobre el incumplimiento o no del deber de conservacién de la construccién o
edificacion.

2. En ningun caso cabra la apreciacion de incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho
fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del
inmueble.

3. Cuando no se considere que el inmueble se encuentra en situacion legal de ruina urbanistica, se estableceran
las medidas de seguridad que, en razén de los dafios descritos hubiese que adoptar y el plazo de inicio y de
terminacion para las mismas, asi como conveniencia u oportunidad de realizar demoliciones parciales y su
posterior reconstruccion.

Articulo 38. Consecuencias de la declaracion de ruina en edificios no catalogados.

1. Sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad que sean necesarias, el deber de conservacion cesa con la
declaracién del edificio en situacion legal de ruina urbanistica, que comportara la inclusién de la construccion o
edificacién en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, habilitdindose al propietario el plazo de
un afio para que ejecute, la demolicion o las obras de restauracion pertinentes.

2. El mero transcurso del plazo mencionado conllevara la colocacidn de la construccion o edificacion
correspondiente en situacion de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion, que se tramitara de acuerdo
con las reglas establecidas en la legislacién urbanistica vigente.

3. La declaracion de un inmueble en estado de ruina, no implica por si misma la necesidad de su demolicion.
Dicha declaracion, faculta al propietario para proceder a la demolicion previa la obtencion de las preceptivas
licencias, 0 a proceder a la reparacion o rehabilitacion del inmueble, si asi lo solicita y asegura el mantenimiento
de las condiciones de seguridad hasta dicha reparacidn.

Articulo 39. Consecuencias de la declaracion de ruina de edificios protegidos.

1. La declaracion de un inmueble catalogado en estado de ruina, no implica en ningun caso la necesidad de su
demolicion total, ni llevara aparejada la autorizacion de demolicién, siguiéndose el régimen previsto en la
legislacién vigente sobre proteccion de patrimonio.

2. En caso de declaracién de ruina en edificios protegidos, se hara constar expresamente que partes del
inmueble pueden ser objeto de desmonte, por su situacion irreversible, y cuales ofras deberdn ser mantenidas,
haciendo referencia a cada uno de los elementos catalogados afectados y sefialandose los plazos en los que se
debera proceder a la rehabilitacion del inmueble y reconstruccién de los elementos desmontados, asi como, las
medidas que deberan tomarse para mantener las condiciones de seguridad para las personas.

3. En el supuesto de que la situacién de ruina lleve aparejado peligro inminente de dafos a las personas, una
vez incoado el expediente de ruina se ordenara la adopcion de las medidas necesarias para evitar dichos dafios,
previa oblencion de la autorizacion prevista en la legislacién vigente sobre proteccion de patrimonio. Las
medidas que se adopten no podran incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a
los términos previstos en la citada autorizacion.

4. Las actuaciones sobre medidas urgentes de seguridad asi como Ia tramitacién de los expediente de
declaracion de ruina, que puedan afectar al entorno de los Bienes de Interés Cultural y en concreto a los
bienes incluidos en el Conjunto Histérico de Granada, deberan respetar las determinaciones que para
ello establezcan en los instrumentos de planeamiento especial aprobados y vigentes en cada momento.

Articulo 40. De la ruina inminente.

1. Una construccion o edificacion se considerard que se encuentra en estado de ruina inminente cuando
amenace con derruirse de modo inmediato, con peligro para la seguridad publica o la integridad del patrimonio
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/;ir_@’g_egi'do por la‘legislacion especifica o por el instrumento de planeamiento urbanistico, entendiéndose al efecto
[4guese deberan dar las siguientes circunstancias:
= il

{:La gravedad, evolucion y extension de los dafios que le afectan son de caracter irreversible.

\ b)i. La ejecucion de las medidas de seguridad para el mantenimiento de la construccion resultan inttiles y
\ “-arriesgadas.

'c) La demora en los trabajos de demolicion implican un peligro real para las personas.

2. La declaracién de ruina inminente y la adopcion de medidas para la salvaguarda de la seguridad no
presupondran ni implicaran la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica.

3. La declaracion de ruina inminente podra afectar a la totalidad de la construccion o a parte de ella, acordando
su demolicion total o parcial. Si se tratara de un edificio afeclado por algin régimen de proteccion, se indicara
expresamente qué partes podran desmontarse, cuéles no, y las medidas de seguridad que se deberan de tomar
para mantener estas Ultimas, teniendo en cuenta el régimen de autorizaciones previas en la legislacion vigente
sobre proteccion de patrimonio.

Articulo 41. Competencia de la declaracion de ruina inminente.

1. El érgano competente para la declaracion del estado de ruina fisica inminente de las edificaciones sera el
Alcalde, o el que se disponga en cada momento por delegacion, que previo informe técnico municipal, y por
motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble, desalojo de sus
ocupantes, apuntalamiento y/o demolicién del mismo o de las partes afectadas.

Articulo 42. Demolicién y desalojo.

1. En caso que se considere técnicamente necesaria la demolicion de una edificacion o parte de ella, su
ejecucién siempre corresponde a su propietario. Una vez convertida la finca en solar se procedera a su vallado,
en las condiciones de seguridad y salubridad de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion urbanistica y
Ordenanzas municipales de aplicacién y se daréa traslado de la resolucion para su inscripcion en el Registro
Municipal de Solares.

2. Salvo que hubiese ocupantes afectados, la demolicion debera iniciarse en el plazo sefalado en el acuerdo
municipal, debiendo comunicarse por el propietario con caracter previo al inicio de los trabajos, como minimo, el
nombramiento de Direccién facultativa.

3. En cualquier caso en que se considere necesario el desalojo temporal por existir peligro para la seguridad de
las personas o por seguridad laboral en el desarrollo de obras ordenadas, se indicara el plazo de inicio y de
duracion de los trabajos. Finalizada la situacion de inseguridad se realizara informe técnico en el que se analice
la procedencia del realojo, teniendo en cuenta la habitabilidad del inmueble, o bien se dara plazo para el inicio
de la reparacién o rehabilitacion de la finca.

Articulo 43.- Plazo para resolver y efectos del silencio

1. El plazo para resolver y notificar los expedientes contradictorios de ruina iniciados a instancia de interesado es
de seis meses.

2. A los efectos del computo del plazo de tramitacion, se considerara iniciado el expediente en la fecha de
entrada de la documentacion completa descrita en el articulo 34 de esta Ordenanza, en el Registro municipal
correspondiente.

3. Si transcurrido el plazo para notificar la resolucidn no hubiere recaido resolucion expresa, se entendera
desestimada la solicitud.

TITULO V: INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE CONSERVACION.
Articulo 44. Incumplimiento de érdenes de ejecucién.

1. La Administracién municipal podra imponer en cualguier momento la realizacion de obras para el
cumplimiento del deber legal de conservacién, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion estatal y
autondmica aplicables.

2 - El incumplimiento injustificado de las érdenes de ejecucién habilitara a la administracién municipal para la
incoacién del oportuno expediente sancionador, pudiendo adoptar ademas, a su eleccion, cualquiera de las
siguientes medidas, en funcién del menor al mayor peligro existente en la demora, que se determinara en el
informe técnico municipal correspondiente:
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a) La expropiacion del inmueble, previa declaracién del incumplimiento del deber /dé"_c?)nservac 70
la colocacion del inmueble en situacion de ejecucién por sustitucion, mediantg'@! correspondients. *
concurso regulado en la legislacion vigente sobre ordenacion urbanistica, @'e sq;éﬁﬁgt‘?a'a ven’ ¢
su caso, antes de la declaracion de ruina, salvo que las obras ordenadas sean puntuales y no | ©
afecten a la generalidad de la estructura del inmueble. \D, &¥iaais &

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor maximo;
cada una de ellas, del 10 % del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las mullas
coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los gastos que genere efectivamente la
ejecucion subsidiaria de la orden incumplida, a los que habra que sumar los intereses y gastos de
gestion de las obras.

¢) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del deber normal de conservacion.

3. El acto firme de aprobacion de la orden de ejecucion que corresponda, determinara la afeccion real directa e
inmediata, por determinacion legal, del inmueble, al cumplimiento de la obligacion del deber de conservacion.
Dicha afeccion real se hara constar, mediante nota marginal, en el Registro de la Propiedad, con referencia
expresa a su caracter de garantia real y con el mismo régimen de preferencia y prioridad establecido para la
afeccion real, al pago de cargas de urbanizacion en las actuaciones de transformacion urbanistica.

Articulo 45. Declaracién de incumplimiento del deber de conservacion.

1. El transcurso del plazo sin que el propietario haya comunicado al Ayuntamiento el comienzo de las obras de
conservacion ordenadas, o acredite ante él| las causas de la imposibilidad de la obtencién de la licencia
necesaria, determinara la declaracion de incumplimiento del deber de conservacion, previa audiencia a las
personas propietarias por un plazo de 20 dias, y la constitucién legal de la edificacion correspondiente en
situacion de ejecucion por sustitucion.

2.- Cuando el propietario incumpla lo acordado por esta Administracion, una vez dictada resolucion declaratoria
del incumplimiento del deber de conservacion, se procedera a remitir al Registro de la Propiedad certificacion del
acto o actos correspondientes para su constancia por nota al margen de la dltima inscripcion de dominio.

3. La situacién de ejecucion por sustitucion habilita al municipio, salvo que acuerde la expropiacion, para
convocar y resolver, de oficio o a solicitud de cualquier persona, el concurso regulado en la legislacién vigente
sobre ordenacion urbanistica.

4. El concurso para la sustitucion del propietario incumplidor debera convocarse dentro del plazo de seis meses
siguientes a la constitucion legal de la situacion de ejecucion por sustitucion salvo que medie presentacion de
solicitud de parte interesada para la iniciacion del concurso, en cuyo caso se convocara dentro del plazo de los
dos meses siguientes a la presentacion de dicha solicitud.

Articulo 46. Multas coercitivas.

1. En caso de incumplimiento de las érdenes de gjecucion, el 6rgano actuante, sin perjuicio del recurso en tltimo
termino a la ejecucion subsidiaria, podra imponer a los sujetos obligados hasta 10 multas coercitivas, con
periodicidad minima mensual, en la cuantia del 10% del valor de las obras ordenadas.

2. La multa sera impuesta por el mismo érgano que ordend la ejecucion de las obras, previo informe técnico
municipal en el que se indique el incumplimiento y se especifique la importancia de las obras a realizar y la
gravedad del riesgo generado. La resolucién otorgara otro plazo igual para el cumplimiento de lo ordenado.

3. Si el propietario efectuare por si mismo las obras tras la imposicion de una o varias de las multas coercitivas,
sin necesidad de proceder a la ejecucion subsidiaria de las mismas, pasaran dichos ingresos a integrar el
patrimonio municipal de suelo.

Articulo 47, Ejecucién subsidiaria por el Ayuntamiento.

1. Cuando los obligados a ello desatiendan sus deberes de conservacién o rehabilitacion y existiera peligro en la
demora de la ejecucion de las obras ordenadas, el Ayuntamiento iniciara la ejecucion de las mismas por el
sistema de ejecucion subsidiaria con cargo al propietario obligado.

2. Para la ejecucion de las obras, la administracion local contara con empresa contratista adjudicataria que
cuente con los medios necesarios y que actuara en sustitucion del propietario incumplidor.

Articulo 48. Régimen ordinario de la ejecucién subsidiaria.
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//{Qh;tgau.@glizaqién\ de las obras en ejecucion subsidiaria requerira con caracter previo, el inicio del expediente con
/'_'f-, @ﬂﬁoxtiﬂcacién{_aﬁos_ propietarios y a la empresa adjudicataria para que elabore la documentacion legalmente
/ :j\ " necesaria para el inicio de las obras.

{,)-4 ',i‘f-‘- 5 - ., i . i 3 5 2 :
e‘ia*:: %&,Aportada la’ documentacion requerida por la empresa contratista se dictara acuerdo autorizando el inicio de
\., las obras por el sistema de ejecucion subsidiaria con la aprobacién del presupuesto provisional, que se

cemunicara a la propiedad de la finca a los efectos de que efectie las alegaciones oporiunas, solo respecto a
' ~la cantidad presupuestada. En dicha comunicacion se informara asimismo a los interesados de la identidad de
“Ja empresa adjudicataria y de la referencia del contrato que aquél ha suscrito con el municipio a estos efectos.

\
7

3. Recibida la notificacion por los obligados y contestadas las alegaciones en su caso, se iniciaran las obras,
previa citacion a la propiedad. El importe de la valoracion de las obras a realizar sera liquidado provisionalmente,
pudiendo ser requerido el pago con antelacion, a reserva de la liquidacion definitiva.

4. Segdn el tipo de actuacién prescrita se nombrara un Director de Obra y, en su caso, un Coordinador de
Seguridad y Salud en fase de ejecucion. Por el contratista se elaborara un Plan de Seguridad y Salud que
desarrolle la adaptacion de las determinaciones, de la parle que le sea de aplicacion a cada caso, del Estudio de
Seguridad y Salud aprobado, y que sera informado por el Coordinador de Seguridad y Salud. El Plan, con el
Acta de aprobacion del Coordinador se elevara para su conocimiento al érgano competente de la administracion
local, para su toma de conocimiento.

5. Las pruebas técnicas, tales como catas, demoliciones, picado, levantado o desmontado de revestimientos o
falsos techos, ensayos de elementos portantes o similares, que sea preciso realizar para obtener un diagnéstico
adecuado de las patologias existenies en el edificio que permita elaborar un presupuesto objetivo de las obras
de ejecucion subsidiaria, se valoraran y devengaran junto con las obras que con posterioridad se acometan,
incluyéndose en la liquidacion final.

6. El resto de las especificaciones con la empresa adjudicataria para la realizacion de las obras por el sistema de
ejecucion subsidiaria, asi como las obligaciones del adjudicatario, precios, abono de las obras, faltas, sanciones
y condiciones administrativas se regirad por el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares aprobado
expresamente para regir dichas actuaciones.

Articulo 49. Régimen especial de urgencia o emergencia de la ejecucion subsidiaria.

1. Cuando se adopten medidas de seguridad por ejecucion subsidiaria y, por la complejidad de las mismas,
urgencia o desconocimiento del alcance real de los dafios, no se pudiera avanzar un presupuesto estimado de
su coste con un minimo rigor técnico, debera justificarse en informe técnico la causa de esta imposibilidad. En
estos supuestos, dado el caracter urgente de la actuacion, se podra prescindir de la tramitacion prevista en los
parrafos precedentes, dandose cuenta a la propiedad del inmueble del informe aludido.

2. En régimen de urgencia, se ordenaré la actuacion a la empresa adjudicataria mediante resolucién, sefialando
el caracter de la intervencién y determinando el plazo de la misma. Inmediatamente la empresa adjudicataria
procedera a adoptar las medidas cautelares necesarias apreciadas por la Direccion Técnica designada al efecto,
para el preciso cumplimiento de lo ordenado y salvaguarda de la seguridad y orden civico y urbano. En el plazo
mas breve posible la empresa respondera con los datos que en su caso fueran procedentes y aportara el resto
de la documentacion necesaria y el presupuesto oportuno.

3 En el régimen de emergencia, se convocara a la empresa contratista a través de los medios disponibles para
su inmediata actuacion y puesta a disposicién de los recursos necesarios, para la atencion de las exigencias que
al caso sean de rigor. En este régimen de actuacion las operaciones ordenadas y ejecutadas, se controlardn
mediante partes de obra, en los que se detallen materiales empleados, medios auxiliares, horas de operarios
realizadas y cualquier otro recurso utilizado, realizando facturas por “administracion” debidamente justificadas.

Articulo 50. Costes adicionales de la ejecucion subsidiaria.

1. En el supuesto de que en el transcurso de las obras en ejecucion subsidiaria, por motivos técnicos
debidamente justificados, sea necesario el desalojo provisional de los ocupantes de alguna o todas las viviendas
de la finca en la que se esté actuando, los servicios municipales asistidos por el departamento municipal
correspondiente de ayuda social, realojaran a los ocupantes legitimos que lo necesiten, el tiempo que sea
imprescindible. El coste de dicho realojo sera con cargo a la propiedad de la finca.

2. En el supuesto de que por alguna causa imputable a la propiedad o los ocupantes del edificio, las obras se
tuvieran que paralizar, el aumento del coste de los medios auxiliares que pudiera suponer, sera con cargo a la
propiedad de la finca.

3. Los gastos a que se refieren los apartados precedentes se liquidaran definitivamente en capitulo adicional al
de la ejecucion material de las obras.
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Articulo 51. Presupuesto de la obra a realizar por ejecucién subsidiaria.

1. En las actuacicnes ordinarias se elaborara, con caracter preferente un presupuesto previo de las ptir&g'aélé ‘sac:,-‘-,
realizar, aplicando a la medicion de las unidades de obra la Base de Precios del Pliego de Gl&usulas
Administrativas Particulares que rige las actuaciones para actuar por ejecucion subsidiaria, o bien, si nogexistierg_,;
partida, se elaboraran precios descompuestos, para su aprobacion por el 6rgano de gestion correspo diente.En

las actuaciones de urgencia dicho presupuesto tendra caracter estimativo. £ i

2. La Direccion técnica elaborard mensualmente, junto con el representante de la empresa adjudicataria, e

medicion de las unidades de obra ejecutadas durante el periodo de tiempo anterior y con ella redactara la
correspondiente Relacion Valorada “a origen”, tomando como base los Cuadros de Precios del proyecto .0
valoracion autorizada, y los precios contradictorios previamente aprobados. -

3. El resultado de la valoracién, obtenido de la forma expresada en el parrafo anterior, vendra afectado por los
siguientes coeficientes:

— Gastos Generales y Beneficio Industrial, (14% y 6% respectivamente).

- Baja de adjudicacién, ofertada por la empresa adjudicataria en la licitacion del concurso.

- Coeficiente de actualizacion de precios, en caso de ser de aplicacion.

—  Los honorarios facultativos que fueran necesarios de: redaccién de proyecto o cualquier otra
documentacion écnica, direccion de obra, direccion de ejecucion material, estudio o estudio
basico de seguridad y salud y coordinacién de seguridad y salud en fase de proyecto y/o en
fase de ejecucién de obra.

- Ellmpuesto sobre el Valor Afiadido que grave la ejecucion de la obra.

4. Una vez terminadas las obras se procedera, por la Direccion técnica, a realizar una medicion del conjunto, a
cuya operacion debera asistir el adjudicatario. Con los datos obtenidos se hara la liquidacion definitiva, a cuyo fin
se extendera una Relacion Valorada “a origen” que servira de base a la Certificacién final,

5. En el caso que las obras se inicien o ejecuten por el obligado una vez haya sido notificada la empresa
adjudicataria de la aprobacion del inicio, se Cerlificara, en concepto de ‘gastos, dafios y/o perjuicios”, lo
referente a:

- \Visitas de la finca para toma de datos, medicién y levantamiento de planos, estudio y gestion
del encargo, puesta a disposicion de maguinaria, encargo de documentacion y de direccién y
coordinacion.

- Elaboracién del Plan de Seguridad y Salud.

—  Coste de honorarios de elaboracion de documentacion técnica requerida y aportada.

—  Gastos de nombramiento de direccion, direccion de la ejecucion o coordinacién en materia de
seguridad y salud durante la obra.

6. En el caso anterior, la documentacion que justifique los “gastos”, debera estar presentada en el Registro
municipal con anterioridad a la fecha de entrada de la comunicacion por el obligado del inicio de los trabajos a él
notificados o por cualquier otro sistema de toma de conocimiento por parte de la administracion.

Articulo 52. Del régimen sancionador.

1. La tipificaciéon y calificacion de infracciones y sanciones, asi como las medidas coercitivas, se
ajustaran a lo establecido en la legislacion vigente en materia de urbanismo y vivienda.

2.- Se considera infraccién todo incumplimiento de la obligacién legal que tiene la propiedad de un
edificio de mantenerlo y conservarlo en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad
universal, ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos usos, asi como de
presentar, en plazo y forma, el documento acreditativo del Informe de Evaluacién del Edificio.

3.- La resolucion municipal que dicte la ejecucion de obras, o, en su caso, de la presentacion del Informe
de Evaluacion del Edificio, contendran una informacién adecuada sobre la infraccién que puede suponer
su eventual incumplimiento y sobre el alcance de la sancién correspondiente, asi como de las demas
medidas disciplinarias aplicables.

4. Transcurrido el plazo otorgado para el inicio de las actuaciones necesarias para el cumplimiento de lo
ordenado, o paralizadas éstas después de haberse iniciado, o no cumplidas en los términos ordenados, podra
iniciarse expediente sancionador siguiendo el régimen establecido por la legislacién urbanistica vigente
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5. Seran responsables de la infraccion los propietarios obligados a la ejecucion de lo ordenado segin el
Zfﬁggtg Ordenanza y, en su caso, los profesionales que suscriban la documentacion técnica.
ando.el Eui;rl"'p!_imiento de las obligaciones previstas en esta Ordenanza o normativa de aplicacién
. ’réspopdasa ‘vg_i‘i\as personas conjuntamente, o no sea posible determinar el grado de participacion de
gada una-en la comjsion de la infraccion, responderan de forma solidaria de las infracciones que, en su
caso; se cometan y de las sanciones que se impongan.

En g[fcéso de extincién o insolvencia de personas juridicas, se exigira en su caso la responsabilidad a

\#,los administradores de las mismas, en la forma prevista en las normas por las que se rijan aquéllas.

'Gt@nqolos responsables de las infracciones sean técnicos para cuyo ejercicio profesional se requiera la
colegiacién, se pondran los hechos en conocimiento del correspondiente Colegio Profesional para que
adopte las medidas que considere procedentes, sin perjuicio de las sanciones que puedan imponerse
por la Administracién municipal como consecuencia de la tramitacion del oportuno procedimiento
sancionador.

6.- La cuantia de las sanciones se sujetara a los términos y limites establecidos por la legislacion
vigente. Las cuantias minimas de las sanciones a imponer seran:

a) Infracciones leves: multa hasta 750 euros.
b) Infracciones graves: multa desde 751,00 hasta 1.500 euros.
c) Infracciones muy graves: muita desde 1.501,00 hasta 3.000 euros.

Para el calculo del importe de la sancién se tendran en cuenta las circunstancias concurrentes en el
caso y, especialmente, el grado de resistencia al cumplimiento de las ordenes municipales, asi como el
de la gravedad del riesgo que suponga la desobediencia de las mismas.

Con independencia de la sancién pertinente, se podran imponer las multas coercitivas reglamentarias, a
fin de conseguir el cumplimiento de los requerimientos municipales, sin perjuicio, de acudir, si procede,
a la via de la ejecucion subsidiaria.

7. El procedimiento para la imposicién de sanciones, asi como de multas coercitivas, por incumplimiento de
las obligaciones urbanisticas de conservacion se tramitara con sujecion a las normas contenidas en la
legislacién vigente.

8. Transcurrido 1 afio desde la fecha en que se inici6 el procedimiento sin haberse resuelto el mismo,
salvo que legalmente se determine un plazo superior y siempre que no existan causas de paralizacién
imputables al administrado, se procedera al archivo de las actuaciones con notificaciéon al imputado, sin
perjuicio de las responsabilidades en que se hubiera podido incurrir.

9. A todos los efectos el incumplimiento de las obligaciones de conservacion se entendera como una infraccion
continuada, en tanto no se lleven a cabo la tolalidad de las Ordenes de ejecucion ordenadas por la
Administracion urbanistica.

10. El Ayuntamiento, podré inscribir en el Registro de la Propiedad, anotacion preventiva indicando la incoacion
del expediente de sancion urbanistica, segun lo previsto en la legislacién urbanistica vigente.

Disposicion Adicional Primera.

Los modelos de Informe y Anexos contenidos en esta Ordenanza podran ser completados y adaptados a
la nueva normativa que pueda entrar en vigor con posterioridad a la aprobacion de esta Ordenanza, asi
como en funcion de las nuevas aplicaciones telematicas, mediante el correspondiente acuerdo del
érgano competente para ello, sin necesidad de modificar [a presente Ordenanza.

Disposicion Adicional Segunda.

Todos valores relacionados en esta Ordenanza y sus Anexos para valoraciones de edificacion, honorarios
convenidos, ayudas econdmicas no reintegrables para la elaboracion del Informe de evaluacién, sanciones, etc.,
se veran incrementados anualmente en el IPC general correspondiente.

Disposicion Adicional Tercera.

En los supuestos en los que no sea obligatorio el visado, de conformidad con la legislacion vigente, con
objeto de velar por la cualificacion de los profesionales y el cumplimiento de las normas vigentes que posibiliten
el ejercicio de las mismas respecto de los documentos técnicos presentados, se aportara la siguiente
documentacion:
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1. De forma voluntaria, los documentos técnicos visados por el Colegio/‘i??o

documental emitido por el Colegio Profesional correspondiente.

3 . £ &F)
2. Endefecto de lo anterior, de debera presentar, {;‘; £
3. junto con la documentacion técnica requerida, los siguientes documentos: L T

heL) .

¢ Certificado de estar Colegiado, emitido por el ‘Colegio 4

N '
‘Profesional

correspondiente, del que se presupondra no estar incurso en inhabilitacién ' %

profesional.
e Resguardo acreditativo de la vigencia del seguro de responsabilidad civil necesaria
para el gjercicio de la actividad profesional.

Disposicién Adicional Cuarta.

El Informe de la Evaluacion de los Edificios podra ser suscrilo tanto por los técnicos facultativos competentes
como, en su caso, por las entidades de inspeccion registradas que pudieran existir en las Comunidades
Auténomas, siempre que cuenten con dichos técnicos. A tales efectos se considera técnico facultativo
competente el que cumpla con lo establecido en la legislacién vigente en materia de ordenacién de la
edificacion. Cuando se irate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas enumeradas en la
legislacién vigente en materia de régimen juridico de las administraciones pablicas, podran suscribir los
Informes de Evaluacion, en su caso, los responsables de los correspondientes servicios técnicos que, por su
capacitacion profesional puedan asumir las funciones anteriores, con la correspondiente Supervision.

Disposicion Derogatoria.

A la entrada en vigor de ésta Ordenanza quedara derogada cualquier otra Ordenanza reguladora del deber de
conservacion de los edificios en Granada publicada hasta Ia fecha.

Disposicién Final Unica.

Esta Ordenanza entrara en vigor a los 15 dias de la integra publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de
Granada.

. SEL,?{; . ¥
fesional ~7,
correspondiente ¢ dichos documentos técnicos acompafados de un certificadp o registro-,

!:‘; ‘/—‘

ORDENANZA REGULADORA DEL DEBER DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS EN GRANADA 23



ANEXO 1i-
CALEULD DEL MODULO DE PRECIO/M2 PARA OBTENCION DEL VALOR DE UNA
< @&TRUCQON DE NUEVA PLANTA
@
calculo del médulo de precio/m2, sera el resultado de aplicar a la Tabla de valores de precio/m2
J art. $4° de la Ordenanza Fiscal 22 Reguladora de la Tasa por licencias urbanisticas, un coeficiente
e 1, 30. (Tabla 1), a los efectos de aproximarse al coste real de construccion y multiplicarlo por la
totéhdad de la superficie a construir segun los usos.

VC (Valor de construccion de nueva planta) = M? x €/m? (segun Tabla 1) = PEM
+20% GG y Bl
+ HONORARIOS
+ VA
+ Impuestos Mpal y Tasas

1°.- EDIFICACIONES NO CATALOGADAS.

TABLA 1 (Valores de la
Ordenanza Fiscal 22)
CONCEPTO x1,30:
€/m 2
A) Uso residencial plurifamiliar 629,00
B) Uso residencial unifamiliar
a) Viviendas unifamiliares aisladas 709,45
b) Viviendas unifamiliares adosadas 680,20
C) Uso industrial
a) Naves industriales, talleres, servicios y garajes 365,70
b) Naves almacén cerradas 292,57
c) Naves sin cerrar 263,30
d) Almacenes bajo rasante 380,33
D) Usos terciarios
1. Hoteleros
a) Hoteles 5 estrellas 1.097,10
b) Hoteles 4 estrellas 936,18
c) Hoteles 3 estrellas 877,68
d) Hoteles 2 estrellas 804,54
e) Hoteles 1 estrella 658,27
2. Oficinas y comercios 687,52
3. Residencias 724,07
4, Restauracion en general 687,52
5. Ocio y recreativo 687,52
6. Centros comerciales 950,82
7. Aparcamientos 511,98
E) Usos dotacionales
a) Docente y cultural 731,39
b) Sanitario 950,82
c) Deportivo 585,12
d) Religioso 629,00

20 _ CONSTRUCCIONES SITUADAS BAJO RASANTE: Su valor sera igual al 80% del precio por
metro cuadrado correspondiente al uso principal vinculado sobre rasante.

3°_ EDIFICACIONES CATALOGADAS: Una vez deducido el precio/m2 segln el apartado 1°, como
edificacién no catalogada, su valor se vera incrementado en un 10% por cada nivel de catalogacién,
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desde el mas inferior (menor proteccién) establecido por la normativa urbanistica de

proteccion
aplicable hasta el superior (mayor proteccién). T,
VC =PEM x (1,1 al de menor catalogacion; 1,2 a la siguiente; etc.).= PEM CATALOG&\/DS
f o
+20% GG y Bl ] _
+ HONORARIOS & &
+IVA

+ Impuestos Mpal y Tasas

La Tabla 1 anterior se actualizara de manera automatica, aplicando el coeficiente 1,3 a los valores de

precio/m2 del art. 4° de fa Ordenanza Fiscal 22 Reguladora de la Tasa por licencias urbanisticas que
estén vigentes para cada afio.
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ANEX@ £

CUADK@/DE HOI\T@R/XRIOS FACULTATIVOS A EFECTQOS DE VALORACIONES DE ESTA
ORDENANZA 7,

Excﬁswamente a efectos de calculo de valores de esta Ordenanza ya que en cualquier otro caso los
hoﬁoﬁanos facultativos son y deben ser libres para cumplir con la legislacion de defensa de la
comp\etenola) '

=5

HONORARIOS TECNICOS

Presupuesto de | Proyecto | Proyect | Memori | Estudio | Estudio Direcci | Direcci | Coordi
Ejecucion Repar/Re | ode a Basico | Segurid |6ndela| 6n de nac.
Material P.E.M. h. Demoli | Valorad | Seg.y ady | Ejecuci| Obra de
cién a Salud | Salud |6ndela Segurid
Obra ady
Salud
Hasta 15.000,00| 696,00€| 573,00/ 573,00 384,00| 450,00 507,001 507,00| 623,00
€ € € € € € € €
Hasta 30.000,00| 1.392,00| 715,50| 918,50| 384,00 450,00| 633,00 633,00 623,00
€ € € € € € € € €
Hasta 45.000,00| 2.088,00| 715,550| 1.377,0| 384,00| 450,00 949,50 949,50| 686,00
€ € € 0€ € € € € €
Hasta 60.000,00| 2.784,00| 954,00 1.836,0{ 384,00| 504,00| 1.266,0 1.266,0| 762,00
€ € € 0€ € € 0€ 0€ €
Hasta 75.000,00| 3.480,00| 1.192,5| 2.295,0| 480,00 630,00| 1.582,5| 1.582,5| 952,50
€ € 0€ 0€ € € 0€ 0€ €
Hasta 90.000,00| 4.176,00| 1.431,0| 2.754,0| 576,00 756,00 1.899,0| 1.899,0| 1.143,0
€ € 0€ 0€ € € 0€ 0€ 0€
Desde 90.000,00 464%| 1,59%| 3,06%| 064%| 084%| 211%| 211%| 1.27%
€
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ANEXO 3: A

MODELO DE INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS fo PP

El modelo de Informe de Evaluacién de los Edificios contenido en el Anexo 3 podra Ser completadd'y ©
adaptado a la nueva normativa que pueda entrar en vigor con posterioridad a la aprobacion de esta
Ordenanza asi como, en funcion de las nuevas aplicaciones telematicas, meédiante el .~/
correspondiente acuerdo del 6rgano competente, sin necesidad de modificar la presente Ordenanza. ‘
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T&QEJALIA DELEGADA DE URBANISMC. OBRAS Y LICENCIAS E}%

AYUNTAMIENTO DE GRANADA

EXPTE. 3.457/05

ACTUACION POR ORDEN DE EJECUCION
OBRAS DE MANTENIMIENTO Y REPARACICN DE EDIFICIO

SITUACION:
DIRECCION DE OBRA:

COORD. DE SEGURIDAD:

PRESUPUESTO:
CONTRATISTA:
PLAZO EJECUCION:

C/ ALCAZABA ALTA n° 37
FRANCISCO RODRIGUEZ RODRIGUEZ
PEDRO PEREZ FERNANDEZ
123.456,00 €

DEMOLICIONES S.A.

2 Meses

DIMENSIONES: 120 x 80 cm.

EJEMPLO DE CARTEL PARA EJECUCION SUBSIDIARIA:

CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO OBRAS Y LICENCIAS

AYUNTAMIENTO DE GRANADA (53

EXPTE. 3.457/05

ACTUACIONES DE EJECUCION SUBSIDIARIA

OBRAS DE MANTENIMIENTO Y REPARACION DE EDIFICIO
SITUACION:
DIRECCION DE OBRA:
COORD. DE SEGURIDAD:
PRESUPUESTO:
CONTRATISTA:
PLAZO EJECUCION:

C/ ALCAZABA ALTA n° 37
FRANCISCO RODRIGUEZ RODRIGUEZ
PEDRO PEREZ FERNANDEZ
123.456,00 €

DEMOLICIONES S.A.

2 Meses

DIMENSIONES: 120 x 80 cm.
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ANEXO 5&:

1\‘1' ‘l“‘ i
BASE DE PRECIOS QUE SIRVE DE REFERENCIA PARA LA VALORACION DéLAS GBé,f{beE
REPARACION NECESARIAS. .:a r?'\ f(:n
,';{ f‘{“”\ ' 3

El valor de las obras se calculara con arreglo a la base de precios actuallzada mcturda en elPli ¢‘gou

de Clausulas Administrativas Pa il
rticulares que rige las actuaciones para actuar por el smtem ,de
ejecucion subsidiaria. ‘ &L

." S

&4
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