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Expte. 7983/14

1.- OBJETO DEL DERECHO DE SUPERFICIE

El Concurso tiene entre otros por objeto otorgar un Derecho de Superficie, con
posibilidad de Opcion a Compra, para la Rehabilitacion y posterior utilizacién con los
usos permitidos en el Plan Albaicin y Plan General de Granada del inmueble
denominado “Casa Agreda” y su edificacion Anexa, durante el periodo de plazo
concedido en el Concurso.

2.- ANTEPROYECTO BASE

Los licitadores deberan unir a sus propuestas Anteproyecto suscrito por técnico
competente, que estara basado en las caracteristicas generales descritas en este Pliego y
comprenderd, como minimo y con caracter obligatorio:

a) Memoria General de las obras, instalaciones y servicios propuestos.

b) Planos Detallados de Arquitectura con las actuaciones a llevar a cabo por
plantas, con descripcion de los usos a implantar.

Esquemas de instalaciones y servicios de cualquier uso que faciliten el
conocimiento y estudio de lo proyectado.

Los planos se presentaran a escala 1:100, ampliando los que requieran mayor
detalle. Alzados y perspectivas en 3D a escala sin definir.

¢) Planos de Alzados y Secciones, detallando los elementos a mantener y el
respeto a las condiciones de edificacion que la catalogacion del inmueble obliga.

d) Cuadros con las superficies totales, parciales y pormenorizadas de cada uso
compatible.

e) Presupuesto total detallado de las obras a ejecutar.

f) Planificacion indicativa de la ejecucion, incluyendo plazos parciales y
definitivos previstos para la ejecucion de las Obras.



3.- PROYECTO DEFINITIVO

1) El adjudicatario debera presentar en el plazo maximo de SEIS meses, una vez
le sea notificada la adjudicacion, el Proyecto de Rehabilitacion completo de
construccion, a satisfaccion de los Servicios Técnicos Municipales, que deberan
informarlo y estara suscrito y autorizado por técnico legalmente facultado.

El Proyecto deber4 respetar fielmente las exigencias que la Catalogacion en el
PEPRI Albaicin de la edificacion le requiere, asi como los usos que su calificacion
urbanistica le obliga.

Se acompaiian las fichas de catalogacion tanto del PEPRI Albaicin en vigor
como de las de su Adaptacién en 2.005.

2) Para la ejecutividad del proyecto se precisara el informe favorable de los
Técnicos Municipales y de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia y la Licencia de Obras por la Corporacién Municipal, cuyo acuerdo
sera notificado al adjudicatario.

Si de los informes de los Técnicos resultase la necesidad de introducir algunas
modificaciones en el proyecto presentado, se comunicaran al Adjudicatario para que
manifieste su conformidad, antes de su aprobacién definitiva por la Delegacion de
Urbanismo, Obras y Licencias.

3) Una vez concedida Licencia de Obras al Proyecto de Rehabilitacion, se
procedera a la Comprobacién del Replanteo de la obra con arreglo a lo establecido en el
Articulo 142 de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, lo que se
efectuara por los Servicios de Obras Municipales.

El plazo de inicio de la obras seré el regulado por la Ordenanza Municipal de
Licencias y como méaximo de DOS ANOS desde la Adjudicacion del Concurso, siendo
el plazo méximo de finalizacién de las obras el de CINCO ANOS desde la citada
adjudicacion del Concurso

4.- DOCUMENTACION TECNICA

La documentaci6n técnica a aportar por los concursantes, sera:

1) Anteproyecto de Rehabilitacion de Casa Agreda y de la casa Anexa en
Lavadero de Santa Inés.

Se acompafian como Anexo Planos de Plantas de ambas edificaciones.

2) Organizacién del proceso constructivo de las distintas fases de la ejecucion y
Plan de Obras y Diagrama de Tiempos, Actividades y previsiones de Costes.

5.- SITUACION Y SUPERFICIES

La casa Agreda estd situada en Cuesta de Santa Inés n® 5 y la casa Anexa da
fachada a la calle Lavadero de Santa Inés.
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La Calificacion Urbanistica, segtin el vigente PGOU y PEPRI Albaicin es para la
Casa Agreda de Equipamiento SIPS, incluida en el PEPRI con Catalogacion de Nivel 1
grado 2 y para la edificacion Anexa de Lavadero de Santa Inés de Residencial

Las superficies construidas son:

Planta so6tano 298.86
Planta baja 1.051,18
Entreplanta 170,10
Planta primera 1.008,12
Planta segunda 686,75
Planta Tercera 186,08
Total construido m2. 3.399,09

La casa fue adquirida y restaurada por el Ayuntamiento en 1940. El
estado de conservacion del conjunto es relativamente aceptable porque
ha contado durante su uso por las hermanas de la Divina Infantita de un
mantenimiento continuado e incluso ha sido restaurada parte de la
cubierta por el Ayuntamiento en el afio 2005, aunque no cuenta con
instalaciones utilizables y requiere resolver numerosos problemas de
humedades y desperfectos constructivos, Por lo que es necesario realizar
en todo caso un proyecto de rehabilitacion integral del conjunto.

6.- SERVICIOS PUBLICOS

El superficiario proyectara y realizard a sus expensas las modificaciones que
procedan de los servicios publicos (ya sean en el subsuelo o superficie), que queden



afectados por las obras, bajo la inspeccion de los Servicios Técnicos Municipales o de
las Empresas Concesionarias de servicios Publicos.

9.- OTRAS CARACTERISTICAS ESPECIALES

En todo lo referente a sefializacion de entrada, sefializacion peatonal,
sefializacion viaria horizontal, vertical y de emergencia, barreras de entrada y salida,
facturacion, red de riego y proteccion contra incendios, red de evacuacién de aguas,
iluminaci6n interior y exterior, alumbrado interior, red general de agua, ventilacién,
ascensores, desvios de servicios existentes (redes de abastecimiento de agua y
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico y bocas de riego), se estara a lo
sefialado en la normativa vigente.

Las instalaciones deberan cumplir con las Ordenanzas Municipales existentes en
cuanto al uso de la actividad de aparcamiento de referencia, asi como las que en lo
sucesivo puedan aprobarse y que entrafien una mejora de su riesgo y peligrosidad.

11.- INICIACION DE LAS OBRAS

El concesionario vendra obligado a entregar en el Ayuntamiento, en el plazo de
SEIS MESES a partir de la fecha en que le sea certificada la adjudicacién, los Proyectos
de Construccion.

El plazo de construccion comenzard a contar a partir de la fecha del acta de
comprobacion del replanteo del Proyecto Definitivo una vez aprobado por el
Ayuntamiento, cuya comprobacion se ajustard a las normas establecidas en el Articulo
124 de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. El Acta se suscribird
como maximo en el plazo de DOS ANOS desde la adjudicacién.

El Concesionario asumira la plena responsabilidad del buen fin de la obra,
siendo el {inico responsable tanto frente al Ayuntamiento como frente a terceros, de los
dafios o accidentes causados durante la ejecucion de la misma.

12.- PLAN DE OBRAS

Antes de iniciar la construccién, el Concesionario presentara un plan de obras
como ampliacion del incluido en el Proyecto en el que se detallara expresamente la
parte que corresponde a la via publica.

En el plan de obras que se establezca, se tendrdn en cuenta las posibles
dificultades que pudieran presentarse por el tipo de terreno y por la catalogacién del
inmueble.

El Ayuntamiento autorizara a los concurrentes a la realizacién de los sondeos o
prospecciones que estimen necesarios, encaminadas al estudio de aquellas
circunstancias.

No se permitiran otras interrupciones o molestias al trafico ni a los accesos a las
casas, que las previstas en el proyecto, debiendo figurar en el plan de obras con toda
claridad el tipo de duraci6n de estas interrupciones.
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En el caso de incumplimiento de cualquiera de los plazos sefialados en este
Pliego o en el Plan de obras que se apruebe como ampliacion al Proyecto definitivo, o
en este, en su caso, la Administracion podra optar por la imposicion de las penalidades
sefialadas en el TRLCSP.

13.- MANTENIMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS EXISTENTES
El Concesionario estara obligado a mantener en todo momento los servicios
publicos existentes, cualquier interrupcion imprescindible, que se reducira al minimo,

ha de ser previamente aprobada por el Ayuntamiento.

14.- REALIZACION DE LAS OBRAS

Las obras se ajustaran exactamente al Proyecto aprobado y cualquier
modificacion, que se limitara a lo estrictamente imprescindible, como consecuencia de
circunstancias no previsibles en el Proyecto, ha de ser sometida a la aprobacion
municipal.

Las obras civiles y las instalaciones se ejecutaran de acuerdo con los
Reglamentos oficialmente en vigor y no podran iniciarse sin haberse justificado
debidamente la direccion facultativa de las mismas.

Adjudicado el Derecho de Superficie y formalizado el contrato se efectuara la
comprobacion del replanteo de las obras, para cuya ejecucion se estard a lo dispuesto en
el Proyecto Técnico, Pliegos de Condiciones Facultativas y de caracteristicas
incorporados a este Pliego. El acta de comprobacion del replanteo debera ser levantada
en el momento que se indique por el adjudicatario dentro del plazo de dos afios contado
desde la fecha de formalizacion del contrato. Transcurrido el plazo de dos afios, si no se
suscribiera el acta de comprobacion del replanteo, se considerard incumplido el contrato
a todos los efectos.

El plazo de realizacion del conjunto de las obras es el ofertado en la licitacion,

contado a partir de la fecha de comprobacién del Replanteo, no excediendo en ningin
caso los Cinco afios desde la adjudicacion.

15.- ABANDONO DE LAS OBRAS

Si durante el periodo de construccion, el superficiario abandonase la realizacion
del Proyecto, vendra obligado a dejar el inmueble ocupado, en las mismas condiciones
en que se encontraba al comenzar las obras, si el Ayuntamiento asi lo exigiese, sin
derecho, en todo caso, a indemnizaciéon o compensacion alguna por la parte de obras
realizadas.

16.- INSPECCION




La Inspeccion Facultativa de las obras estara a cargo de los Servicios Técnicos
Municipales, cuyos titulares en unién de los Técnicas Proyectistas y Directores de
aquellas, certificaran sobre si las mismas se ajustan a los condicionamientos del
proyecto y si reinen las garantias necesarias para que pueda iniciarse el uso del
inmueble.

La fecha del Acta de Recepcion de las obras serd la determinante del
cumplimiento de las obligaciones en materia de plazo d¢l Derecho de Superficie.

Granada 1 de Septiembre/de 2.014
EL DIRECTOR JTECNICODE OBRAS

Manuel Lorente SancQe¥AF
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Anexo n°1

FICHAS CATALOGO



JUNTA DE ANDALUCIA AYUNTAMIENTO GRANADA |FICHA 932 OBSERVACIONES Y SINGULARIDADES

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION  ALBAYZIN-SACROMONTE |NeC.G.P.H.A.
CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION DEL MUNICIPIO 20065 CATASTRO

Edificacion de tipo palacial con tres plantas en alzado y disposicién
regular en los huecos de fachada principal. Fachada de disefio
maniefista con primer cuerpo con columnas toscanas de piedra tipo
almendrada sopartando friso de marmol blanco decorado con cruces

CATALOGO DE EDIFICIOS MANZANA 74508 de Santlngoaarla CZJ'Q. Sobre la cnrgiasa descansan gﬁuatrg pirﬂ;nldss
P simétricas. Bal a eje de pertada se rodea con friso de marmol
| SUBCONJUNTO DE SANTA CATALINA DE ZAFRA PARCELA o1 blanco y se remata can una comisa quebrada con frontén partido con
PLANO CATASTRAL 20 escudo de la familia Agreda.
DENOMINACION DEL EDIFICIO CASA DE AGREDA
FECHA
TITULARIDAD PUBLIGA MUNICIPAL DE REDACCION 01/01/2004
LOCALIZACION
DE ACTUALIZACION 10/01/2005
POSTAL DE SANTA INES N° 5§ CUESTA
) VALORACION / INTERES
NUCLEO POBLACION  ALBAYZIN I
EDIFICIO * Al
C.G.P.HA SUBCONJUNTO ** MUY ALTO
GEOGRAFICA-S..G PEPRI 1980 *** MONUMENTAL
DATOS ADMINISTRATIVOS PROTECCION
uso PROPIOJ i_‘:'[ﬂi'il,‘.w[} INTEGRAL
UBICACION Y VALORACION DE SUBCONJUNTOS REFERENCIACION DE ENTORNO

INTERES HISTORICO, CRITERIOS DE VALORACION, REFERENCIAS Y BIBLIOGRAFIA

INTERES HISTORICO DEL EDIFICIO

INTERES (C.G.P.H.A

CA s‘ XVI AUTORIPROMOTOR
EJEMPLO REPRESENTATIVO DE UNA TIPOLOGIA DE INTERES

SU UBICACION EN UN ENTORNO DE INTERES
SU BUEN ESTADO DE CONSERVACION (SOBRE EL INTERES ORIGINAL)

Monumental pertada clasica de fines cel s. XVI. Fundé D. Maximiliano Ferndndez del Rincén un convente-
colegio de la Presentacién de Nira. Sra.; Ha sido habilitada para iglesia una sala, cuyo techo tiene zapatas
5 mudéjares pertenecientes al comienzo del s. XVI. En el pontal se conserva el poyo de piedra donde

. I IRICA reposaba algunas noches San Juan de Dios; También dibujo en la pared una espada cuya significacién es
UBICACION DE LA PARCELA EN EL PLANO CATASTRAL la de que la justicia nunca faltaria en la casa. [1]. Sobre el banco de piedra de su zaguan acostumbraba a
descansar San Juan de Dios, recordéndolo un lienzo del siglo XVII, encajado en un modesto retablillo. El
ayuntamiento adquirié en 1940 este edificio instalando en &l un orfanato de nifias, bajo el titulo de la Divina

g o alzoe infantita, regido por religiosas de la Orden de este nombre. [21.
[1). GOM 1982, PAG 413.
[2). GYB 1995. PAG 341,
PULACETA O PORRAY
L INTERES DE DETALLES DEL EDIFICIO -+
ey
ENTORNO EXTERIOR / FACHADA . JARDIN / HUERTO / PARCELA INTERIOR
| 1
i | i
ENTORNO | FACHADA ALTO ‘ .
UBIERTA  ALTO | ALTO i
] i |
. | | B |‘
e | | co JCIONES |
CALIDAD CONSTRUCTIVA
TIPOLOGIA EDIFICACION USO / APROVECHAMIENTO ACTUAL PLANTAS EDIFICACION FACHADA  ENFOSCADO CARPINTERIA FORJA CUBIERTAS  TEJA MORUNA
ORIGINAL !/ HISTORICO CASA PATIO-CRISTIANA BAJO CUBIERTAS/BUHARDILLA ESTADO DEL EDIFICIO E INTERVENCIONES POSIBLES
N® PLANTAS 3 TAS DOCENTE
LACION CON LA CALLE MIXTA DOCENTE ACEPTABLE
LACION CON LA P % ADOSADA A LINDEROS DOCENTE SERA EL EXISTENTE O EL QUE SE DERIVE DEL PLAN ESPECIAL
INTENSIVA
s de Interés: M MENTAL Patr. Humand., MON MONUMENTAL, ARQUITECTURA Nivel de Interés

RQUITECTURA

PRI ALBAYZI

w

onumental, Tradic

les de Proteccion Urbanistic .
el . Conservacién y Mantenimiento, Consolidacion y Reparacion, Restauracion y Recuperacion
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Anexo n°2

PLANOS CASA AGREDA Y ANEXA
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