PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS Y PRESCRIPCIONES
PARTICULARES QUE HAN DE REGIR PROCEDIMIENTO ABIERTO DE
ADJUDICACION DEL CONTRATO DE GESTION DEL SERVICIO PUBLICO
DE EDUCACION DE ESCUELA INFANTIL Y DEL DERECHO DE
SUPERFICIE SOBRE PARCELA PARA EQUIPAMIENTO DOCENTE SITA
EN PP-42.

Expte. 9719/2010

PRIMERA. OBJETO

El objeto del contrato es la gestion del servicio publico de educacion en la
escuela infantil en C/ Ojos del Salado, de titularidad del Excmo. Ayuntamiento de
Granada, actualmente en construccion, mediante concesion, por procedimiento abierto,
asi como opcionalmente la constitucion de derecho de superficie sobre la parcela de
equipamiento docente, colindante a la escuela infantil situada en el PP 42, identificada
més adelante, para el establecimiento de un centro docente.

Asi el objeto del contrato es la gestion del servicio publico de educacion, siendo
opcional la constitucién del derecho de superficie, como opcidn complementaria a la
gestion del servicio pero no independiente de lamisma. Detal manera que se licitarden
todo caso por la gestiéon del servicio, no pudiéndose licitar por € derecho de superficie
de manera independiente.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato administrativo especial en
el que junto a la gestiéon de servicios publicos tal y como establece el articulo 8 de la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, se contempla la
posibilidad de constituir un derecho de superficie sobre la parcela colindante para €l
establecimiento de un centro docente, permitiendo, de esta manera, constituir un
equipamiento docente que englobe junto a la educacion infantil otros ciclos educativos.

Descripcién de la parcela sobre la que se constituira, en su caso, el derecho de
superficie:

Parcelan® 1785 del inventario de inmuebles del Patrimonio Municipal de Suelo.

Superficie: 13.500,31 m2

Calificacion: Equipamiento docente.

Superficie Edif: 6.750,16 m2

Edificabilidad: 0,5 m2/m

Linda:

Norte: ParcelaE. DO-1.2.

Sur: Limite de la unidad de g ecucion.

Este: C/ Chimborazo

Oeste: C/Ojos del Salado.

Inscritaen €l registro de la Propiedad n° 3

Libro 1672, Tomo 1655, Folio 155, N° de finca 95.064, Inscripcién 22,



Junto ala constitucion y enajenacion del derecho de superficie es también objeto
del contrato:

1. Explotacion, en régimen de cesion de derecho de supeficie
correspondiente, de la parcela de acuerdo con e uso urbanistico
correspondiente, durante toda lavigenciadel contrato.

2. Construccién de las obras necesarias para el establecimiento de un centro
docente.

3. Mantenimiento, conservacion y reparacion de inmueble con sus
instalaciones y mejoras con pleno respeto a los documentos que revistan
carécter contractual .

4. Abono de la contraprestacion econodmica correspondiente que se abonara
en lostérminos y condiciones establecidos en el presente Pliego.

SEGUNDA. NECESIDADESADMINISTRATIVAS A SATISFACER

Por medio de la presente concesion se facilita el desarrollo del planeamientoy la
prestacion de un servicio educativo alos ciudadanos.

TERCERA. REGIMEN JURIDICO Y NORMATIVA APLICABLE

Este contrato tiene caracter administrativo especial, de acuerdo con lo que disponen los
articulos 19.b de laLey de Contratos del Sector Publico, Ley 30/2007, de 30 de octubre.

La explotacion del servicio se realizara mediante la modalidad de concesion por la que
el empresario gestionara el servicio a su propio riesgo y ventura.

El derecho de superficie cedido se regira por las disposiciones vigentes contenidas en el
Art. 77 de laLey 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
asi como en el Capitulo 111 del Titulo V del Real Decreto Legidativo 2/2008 por € que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, disposiciones concordantes, por €l
titulo constitutivo del derecho y, subsidiariamente, por las normas de derecho privado.

Serén en todo caso condiciones de constitucion y cesién del derecho las que se
establecen en este Pliego.

El plazo previsto de edificacion, que sera el fijado en los presentes pliegos o € que
figure en la oferta del adjudicatario se hara constar en € titulo de constitucion del
derecho de superficie, sefialdndose que el derecho de superficie se extinguird si no se
edifica de conformidad con la ordenacién urbanisticay en €l citado plazo.

CUARTA. REGIMEN ECONOMICO dela CONCESION.



Se ha redlizado estudio econdmico de costes e ingresos para determinar € valor
econdmico de la explotacion del servicio, resultando un valor estimado en € plazo de
veinticinco afios, que asciende a UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO
MIL EUROS (1.584.000 €)

Canon:

El canon global anual minimo a satisfacer por parte del concesionario/a se fija de
conformidad con lo sefialado en la clausula segunda en SESENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA EUROS/ANO (63.360,00€/afi0). Dicho canon se abonara
anualmente en € primer trimestre natural. No obstante, y a peticion del concesionario, se
podra autorizar € abono del canon en otros periodos distintos. Igualmente, y a peticion del
concesionario, podrareducirse e canon, de modo transitorio, durante los dos primeros afios
exclusvamente, previa justificacion de la fata rendimiento de la actividad principa. Se
exigira la diferencia entre @ canon ofertado y e efectivamente aportado en € primer
quinquenio de la concesion.

QUINTA.VALOR DEL DERECHO DE SUPERFICIE

Sevalorael derecho de superficie de acuerdo con el siguiente cuadro referido a distintos
periodos de duracion del mismo:

Periodo de 40 afios en la cantidad de 797.733,31 €.

Periodo de 45 afos en la cantidad de 1.029.668,65 €.

Periodo de 50 afios en la cantidad de 1.219.888,00 €.

Periodo de 55 afios en la cantidad de 1.377.031,62 €.

Periodo de 60 afios en la cantidad de 1.507.579,61 €.

Laduracion del derecho de superficie, partiendo de un minimo de 40 afios y un maximo
de 60 afios, podra ser ofertado por los licitadores respetando |os periodos marcados mas
arriba (40, 45, 50, 55y 60).

Laforma de pago de la citada cantidad, o de laresultante de | as ofertas de los licitadores
seralasiguiente:

50% a la constitucion del derecho de superficie en escritura publica.

50% con la puesta en funcionamiento del equipamiento, dentro del plazo méximo de
cuatro afos establecido para la puesta en funcionamiento de la actividad, con los
incrementos derivados de los indices de precios correspondientes, sin perjuicio de la
posibilidad de ofertar adelantar €l pago al momento de la constitucion del derecho de
superficie.

El adjudicatario asumird la financiacion de la totalidad de las obras necesarias para €
establecimiento del centro.

El Ayuntamiento no avalara ningun tipo de empréstito, ni participara en forma alguna
en lafinanciacion de las obras.

El adjudicatario ser& totalmente responsable de la gjecucion de las obras e instalaciones
y de su funcionamiento ordinario en perfectas condiciones de calidad y servicio, y serén
utilizados exclusivamente para prestar |0s servicios fijados.



Los licitadores que opten a constituir el derecho de superficie deberan especificar en sus
ofertas e importe total correspondiente a derecho de superficie, estableciéndose un
valor inicia o tipo de licitacion para los periodos arriba indicados, que aplicando la
formula de pago daria lugar a un pago inicia del 50% de la cantidad total, y € resto,
con los incrementos correspondientes a aplicar los indices de precios, en el momento de
comenzar la actividad del equipamiento docente, ( sin perjuicio de la posibilidad de
ofertar adelantar € pago a momento de la constitucion del derecho de superficie).
Todas estas cantidades corresponden al tipo de licitacién por 1o que podran modificarse
Unicamente a aza. Dicho importe no podra ser inferior a tipo correspondiente al
nimero de afos ofertado por ninguna de las proposiciones presentadas, so pena de
rechazo por la Mesa de Contratacion. El importe correspondiente al segundo 50%, en su
caso, serarevisado por e Ayuntamiento gjustandolo a la variacion experimentada por €l
IPC, segun los datos publicados por € Instituto Nacional de Estadistica, hasta el
momento de su pago. Se considerard indice inicial el correspondiente a mes en que se
comunique la adjudicacion.

SEXTA. DURACION DEL CONTRATO

La duracion del contrato de concesion sera de 25 anios, de conformidad a lo dispuesto
en el articulo 254, b) de la Ley 30/2007, de 30 de Octubre, de Contratos del Sector
Publico

Laduracién del derecho de superficie que en su caso se constituya sera €l que, dentro de
la horquilla que vade los 40 alos 60 afios, oferte el adjudicatario.

Una vez finalizado € plazo de duracion del derecho de superficie se extinguiran los
derechos y revertiran al Ayuntamiento de Granada todas las construcciones que sobre la
parcela se hayan edificado, sin derecho en ningun caso aindemnizacion alguna.

El plazo se contard a partir de la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la
escritura publica de constitucién y cesion del citado derecho.

SEPTIMA. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

El expediente de contratacion sera adjudicado mediante procedimiento abierto, a la
of erta econdmicamente mas ventajosa con arreglo a una pluralidad de criterios.

OCTAVA. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.



Podran optar a la adjudicacion del presente contrato las personas naturales o juridicas,
espanolas o extranjeras, a titulo individual o en union temporal de empresarios, que
tengan plena capacidad de obrar, que no se encuentren incursas en las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con la Administracion establecidas en el articulo 49
delaLCSP, y que acrediten su solvencia economica, financieray técnica.

Ademas, las empresas adjudicatarias deberdn ser personas fisicas o juridicas cuya
finalidad o actividad tenga relacion directa con €l objeto del contrato y disponer de una
organizacion con elementos personales y materiales suficientes para la debida g ecucién
del contrato.

L os empresarios deberan contar asimismo con la habilitacion empresarial o profesional
que, en su caso, sea exigible para la realizacion de la actividad o prestacion que
constituya el objeto del contrato.

Las empresas extranjeras no comunitarias, deberan reunir ademas, los requisitos
establecidos en € articulo 44 delaLCSP.

NOVENA. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta més ventajosa se
atendera a varios criterios de adjudicacion.

A. Criterios cuantificables objetivamente.

Criterios de valoracion

1.- Mgjoras en €l precio del canon de la concesién del servicio: hasta 30 puntos.

Se vaorara con la maxima puntuacion la oferta que presente mayor aza respecto al
precio de licitacion, referida a periodo de 25 afios. El resto de ofertas se valoraran
proporcionalmente en relacion con el porcentgje tipo, de manera que correspondan cero
puntos a agquellas propuestas gue no incluyan alzas.

2.- Constitucion del derecho de superficie: hasta 15 puntos.

Se valorara con esta puntuacion la oferta de gestion del servicio que opte por la
constitucién del derecho de superficie sobre la parcela colindante.

3.- Mgjoraen € precio del derecho de superficie: hasta 30 puntos.

Se vaorara con la méxima puntuacion la oferta que presente mayor alza respecto al
precio de licitacion, referida al periodo de duracion ofertado. El resto de ofertas se
valorardn proporcionamente en relacién con e porcentge tipo, de manera que
correspondan cero puntos a aquellas propuestas que no incluyan alzas.

4.- Adelanto del pago de latotalidad del derecho de superficie: hasta 10 puntos.

Se valorara la oferta de adelantar la totalidad del importe del derecho de superficie a
momento de su constitucion.

B. Aspectos que se valoraran con arreglo ajuicios de valor:
1.- Memoria de explotacion de la concesion del servicio publico. Hasta 70 puntos.

En su valoracion se tendra en cuenta:
- Propuesta Pedagogica (15 puntos)



Para la valoracion de este apartado se tendra en cuenta aspectos técnicos y curriculares
recogidos en la normativa vigente sobre la gestion de centros infantiles (primer ciclo de
infantil).

-Plan de Trabajo (35 puntos)

Se valorara especificamente la intervencion educativa of ertada para la puesta en marcha
y desarrollo de la escuelainfantil “Asuncién Linares’.

- Otras prestaciones distintas (5 puntos)
Se tendra en cuentas las aportaciones realizadas y su nivel de especificacion.

-Propuestas de colaboracién para €l desarrollo de actividades escolares (5
puntos)

La Comision reservara para este apartado la valoracion de aquellas iniciativas y
actuaciones extraescolares, dirigidas tanto a la comunidad educativa como a la mejora
de la oferta socioeducativa y cultura del distrito donde se encuentra emplazado en
centro infantil.

-Exposicion y descripcidn valorativa de | os recursos necesarios para hacer frente
a la prestacion de los servicios recogidos en la Documentacion Técnica que se
aporta (10 puntos)

Se valorara la coherencia 'y grado de concrecién entre 10s recursos gue se describan en
este apartado y toda la oferta de servicios que proponga por laempresa licitadora.

2.- Anteproyecto de construccion sobre la parcela donde se localiza el derecho de
superficie, del equipamiento docente y memoria de explotacion. Hasta 15 puntos.

En su valoracion se tendra en cuenta:

- Soluciones constructivas propuestas.

- Adecuacion estéticay funcional.

- Plazo y cronograma de gjecucion de las obras.

- Propuestas de sostenibilidad adoptadas.

- Presupuesto de lainversion areadlizar.

Con objeto de valorar adecuadamente cualquier aspecto de la oferta, se podran solicitar
del concursante la justificacion documental correspondiente o cuantas aclaraciones
complementarias considere precisas, antes de proceder ala adjudicacion del contrato. El
resultado final (maximo de 100 puntos) se obtendra como suma de las valoraciones



En caso de empate en la puntuacion se dara preferencia a las empresas gque incluyan en
Su equipo técnico persona discapacitado, con arreglo a lo dispuesto en la siguiente
clausula.

DECIMA. GARANTIA PROVISIONAL.

De acuerdo al articulo 91 dela Ley 30/2007, de 30 de Octubre, se cifraen la cantidad de
25.000 €, abonados en la forma establecida en € articulo 91.3 y que sera devuelta a los
licitadores no adjudicatarios una vez efectuada la adjudicacion definitiva. El licitador
podra presentar la garantia provisional en las formas establecidas en el articulo 84 y
régimen de garantias del articulo 85, ambos de la Ley 30/2007, de 30 de Octubre. Tanto
en e aval como en € seguro de caucion, debera establecerse como beneficiario o
asegurado respectivamente a Ayuntamiento de Granada. En el caso del licitador que
resulte elegido, ésta garantia devendra en definitiva, debiendo ingresar solo la diferencia
entre el importe de la garantia definitivay la provisional

DECIMOPRIMERA. GARANTIA DEFINITIVA.

El adjudicatario provisional estara obligado a constituir una garantia definitiva. Su
cuantiaseraigual al 5 por 100 del importe del canon total ofertado, y en su caso, del 4%
del vaor de derecho de superficie ofertado. Ambas garantias se presentardn de manera
separada. La constitucion de esta garantia deberd ser acreditada por € adjudicatario en
el plazo de 15 dias habiles, contados desde gue se publigue la adjudicacion provisional
en el perfil del contratante.

La garantia definitiva se constituird de conformidad con lo preceptuado en e Capitulo |
del Titulo 1V del Libro | delaLCSPy en cualquiera de las formas que se establecen en
el articulo 84.1 de la LCSP, gjustandose, de acuerdo con la forma escogida, a los
model os que se establecen en los Anexos a presente pliego, debiendo consignarse en la
Tesoreria Municipal, en su caso, 0 en los establecimientos equivalentes de otras
Administraciones Publicas en los términos previstos en los Convenios que a tal efecto
se suscriban con las mismeas.

Respecto alareferencia del cumplimiento del bastanteo del poder en el texto del aval o
del certificado de seguro de caucion, cuando e poder se hubiere otorgado por la entidad
avalista o aseguradora para garantizar al licitador en este procedimiento concreto, €l
bastanteo se realizara con caracter previo por un letrado de la Asesoria Juridica del
Ayuntamiento de Granada.

DECIMOSEGUNDA. DE LASPROPOSICIONES

L as proposiciones se presentaran en la forma, plazo y lugar indicados en el anuncio de
licitacion, siendo de aplicacion 1o establecido en el articulo 80 del RGLCAP.



Cada empresario no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir
ninguna proposicién en union temporal con otros empresarios si 1o ha hecho
individualmente o figurar en mas de una union temporal. La contravencion de estas
prohibiciones dara lugar alainadmision de todas las proposiciones por é suscritas.

La presentacion de proposiciones supone la aceptacion incondicional por el empresario
del contenido de la totalidad de las clausulas o condiciones previstas en los pliegos que
rigen el contrato, sin salvedad o reserva alguna.

L as proposiciones constaran de tres sobres que se presentaran cerrados y firmados por el
licitador o persona que lo represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno de
ellos el numero de referenciay la denominacién del contrato a que licitan, e nombrey
apellidos del licitador o razén socia de laempresay su correspondiente NIF o CIF. En
su interior se hara constar una relacion numérica de los documentos que contienen. Los
sobres se dividen de la siguiente forma:

SOBRE “1” "ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR" que
incluira, preceptivamente, los siguientes documentos:

1.- Capacidad de obrar.

1.1.- Si laempresa fuera persona juridica, la escritura o documento de constitucion, 1os
estatutos o acto fundacional en los que conste las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Piblico que corresponda
segun €l tipo de persona juridica de que se trate, asi como el Codigo de Identificacion
Fiscal (CIF), todo ello en original o copia que tenga el carécter de auténtica conforme a
la legidlacion vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello.
Estos documentos deberdn recoger € exacto régimen juridico del licitador en €l
momento de la presentacién de la proposicion.

1.2.- Si se trata de empresario individual, el DNI o documento que, en su caso, le
sustituya reglamentariamente, en copia que tenga el carécter de auténtica conforme a la
legislacion vigente, o fotocopia compul sada por funcionario habilitado paraello.

1.3.- La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de
Estados miembros de la Unién Europea, se acreditara mediante su inscripcion en e
registro procedente, de acuerdo con lalegislacién del Estado donde estén establecidos o
mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado de acuerdo con las
disposiciones comunitarias de aplicacion

1.4.- Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior,
informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o
de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa, en
el que se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el



Registro local profesional, comercial o andlogo, o en su defecto, que actian con
habitualidad en €l tréfico local en el ambito de las actividades a las que se extiende €l
objeto del contrato.

| gual mente deberan acompaniar informe de la Misién Diplomética Permanente espafiola,
que acredite que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la
participacion de las empresas espafiolas en la contratacion con la Administracion y con
el sector publico. En los contratos sujetos a regulacion armonizada, se prescindira del
informe sobre reciprocidad en relacion con las empresas de Estados signatarios del
Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacion Mundia del Comercio.

Estas empresas deberan acreditar que tienen abierta sucursal en Espafia, con designacion
de apoderados o representantes para sus operaciones y que estan inscritas en el Registro
Mercantil.

1.5.- Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma oficial
al castellano.

2.- Bastanteo de poderes.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una
persona juridica, deberdn acompafiar también escritura de poder debidamente
bastanteado por un letrado de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Granada. A
cuyo efecto los poderes y documentos acreditativos de la personalidad seran
presentados previamente en esa Unidad, todo ello en original o copia compulsada.
Igualmente deberéa presentar fotocopia compulsada del D.N.1. de la persona a cuyo favor
se otorgd e apoderamiento o representacion. Si e documento acreditativo de la
representacion contuviese delegacion permanente de facultades, deberd figurar inscrito
en el Registro Mercantil.

Se significa que, de acuerdo con lo establecido en la Ordenanza Fiscal de Tasas por
expedicion de documentos vigente, la solicitud de bastanteo se encuentra sujeta a tasa,
debiendo autoliquidarse por €l interesado en el momento de su formulacion, requisito
sin el cual no seiniciarala actuacion administrativa.

3.- Declaraciones relativas a no estar incursos en prohibiciones para contratar con la
Administracién, de estar a corriente en e cumplimiento de obligaciones tributarias y
con la Seguridad Socia y de que no existen deudas de naturaleza tributaria en periodo
gjecutivo con € Ayuntamiento de Granada.

Declaracion responsable, conforme a modelo fijado en el Anexo a presente pliego, de
que €l empresario, Si se tratare de persona fisica, 0 la empresa, sus administradores y
representantes, si se tratare de persona juridica, asi como €l firmante de la proposicion,
no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar
sefidladas en € articulo 49 de la LCSP. Esta declaracion comprendera expresamente
hallarse a corriente del cumplimiento de las Obligaciones Tributarias y con la



Seguridad Social, impuestas por |as disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas
de naturaleza tributaria en periodo gjecutivo de pago.

Asimismo, podran incluir la autorizacion expresa a la Administracion contratante para
que, de resultar propuesto adjudicatario, acceda a la citada informacion a través de las
bases de datos de otras Administraciones Publicas con las que se hayan establecido
convenios.

4.- Acreditacion de lafinalidad de laempresay de su organizacion.

En el caso de personas juridicas, los licitadores deberan presentar la documentacion que
acredite debidamente que las prestaciones objeto del contrato estan comprendidas
dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, segun resulte de sus respectivos
estatutos o reglas fundacionales, les sean propias.

5.- Solvencia econdmica, financieray técnica

Los licitadores deberén acreditar su solvencia econémica, financiera y técnica en los
términos y por los medios que se especifican en los articulos 63 y ss. dela LCSP.

Los licitadores podran acreditar su solvencia basandose en la solvencia y medios de
otras entidades, independientemente de |a naturaleza juridica de los vinculos que tenga
con €llas, sempre que demuestre que para la eecucion del contrato, dispone
efectivamente de esos medios.

6.- Uniones temporal es de empresarios.

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la union temporal frente a la
Administracion deberén presentar, todos y cada uno de los empresarios, los documentos
exigidos en la presente clausula, ademas de un escrito de compromiso en el que se
indicaran: los nombres y circunstancias de los que la constituyan; la participacion de
cada uno de ellos asi como la asuncion del compromiso de constituirse formalmente en
union temporal en caso de resultar adjudicatarios. El citado documento deberd estar
firmado por |os representantes de cada una de las empresas que componen la union.
Respecto a la determinacion de la solvencia econdmica y financiera y técnica de la
unién temporal y a sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para cada
uno de los integrantes de la misma.

En e supuesto de que el contrato se adjudicase a una union temporal de empresarios,
ésta acreditara su constitucion en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha
union, antes de la formalizacion del contrato. En todo caso, la duracion de la union seré
coincidente con ladel contrato hasta su extincién.

7.- Jurisdiccidn de empresas extranjeras.




Las empresas extranjeras deberan presentar declaraciéon de someterse a la jurisdiccion
de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias
gue de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso,
al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

8.- Documentacion relativa ala preferencia en la adjudicacion.

A efectos de la preferencia en la adjudicacion, segun lo previsto en la clausula 9 del
presente pliego, “Adjudicacion del contrato”, podra presentarse en este sobre la
siguiente documentacion: contratos de trabajo y documentos de cotizacion a la
Seguridad Social de los trabajadores minusvalidos.

9.- Empresas vincul adas.

Las empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42 del Codigo de Comercio y que
presenten distintas proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicacion,
deberan presentar declaracion en la que hagan constar esta condicion.

También deberan presentar declaracién explicita aquellas sociedades que, presentando
distintas proposiciones, concurran en alguno de los supuestos alternativos establecidos
en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, respecto de los socios que laintegran.

10.- Garantia provisional.

B) EL SOBRE NUM. 2 “MEMORIA DE EXPLOTACION Y
ANTEPROYECTO”

|.- Memoria de explotacion del servicio de educacion infantil:

Se incluiran aguellos documentos que sean precisos para la valoracién de los criterios
que dependan de un juicio de valor con arreglo a los criterios de adjudicacion, en
concreto:

1.- Proyecto global del centro.

2.- Planificacion para el desarrollo de laactividad y planning.

3.- Documentacion relativa a la viabilidad econdémica de la actuacion.

4.-Documentacion acreditativa de la experiencia profesional de la entidad solicitante.

5.- Propuesta Pedagdgica

6.- Plan de Trabajo

7.- Otras prestaciones distintas

8.- Propuestas de colaboracion para € desarrollo de actividades escolares con la
Fundacion Granada Educa

9.- Exposicion y descripcion valorativa de los recursos necesarios para hacer frente ala
prestacion de los servicios recogidos en la Documentacion Técnica que se aporta.



10.- Documentacion complementaria que €l licitador estime conveniente y que sea de su
interés incluir en su proposicién paramejor conocimiento de su oferta.

[1.- Anteproyecto de construccion sobre la parcela donde se localiza el derecho de
superficie, del equipamiento docente y memoria de explotacion.

En su valoracion se tendré en cuenta:

- Soluciones constructivas propuestas.

- Adecuacion estéticay funcional.

- Plazo y cronograma de gjecucion de las obras.

- Propuestas de sostenibilidad adoptadas.

- Presupuesto de lainversion aredlizar.

C) EL SOBRE NUM. 3 “OFERTA ECONOMICA”.

Contendréa la oferta econdémica en la que se expresara €l importe del canon propuesto, y
en su caso de su oferta sobre el derecho de superficie, debiendo en este Ultimo caso,
figurar como partida independiente el importe del Impuesto sobre el Valor Afadido, asi
como la oferta de adelantar €l pago del precio. La oferta econdmica se presentara
conforme a modelo que se incorpora como anexo.

DECIMOTERCERA. CALI,FICACIC')N DE LA DOCUMENTACION
PRESENTADA, VALORACION DE LOS REQUISITOS DE SOLVENCIA Y
APERTURA DE PROPOSICIONES.

Constituida la Mesa a los efectos de calificacion de la documentacion, si observase
defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada relativa a la aptitud
para contratar “Sobre 1", lo comunicara a los interesados, mediante telefax, correo
electrénico o cualquier otro medio que permita tener constancia de su recepcion por el
interesado, de la fecha en que se reciba y del contenido de la comunicacion,
concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para que los licitadores los
corrijan 0 subsanen o para que presenten aclaraciones o documentos complementarios.
Sin perjuicio de lo anterior, las circunstancias resefiadas ademés podran hacerse
publicas por la secretaria de la Mesa a través del perfil de contratante del portal del
Ayuntamiento de Granada. (http://www.granada.org/contrata.nsf).

Una vez calificada la documentacion y realizadas, si procede, las actuaciones indicadas,
la Mesa procedera en acto publico a hacer un pronunciamiento expreso sobre los
admitidos a licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo, Posteriormente,
procedera a la apertura y lectura de la proposicion “Sobre 2", remitiéndose a los
servicios técnicos para su valoracion.

Seguidamente, una vez emitidos, en su caso, los informes solicitados a los distintos
servicios técnicos municipales para que evalUen las propuestas conforme a los criterios
de valoracién sometidos a juicio de valor, la Mesa procedera en acto publico la apertura
y lectura de la proposicion “Sobre 3" y elevara las proposiciones junto con €l actay la



propuesta que estime pertinente, que incluira en todo caso la ponderacién de los
criterios indicados en los pliegos, a 6rgano de contratacion.

Notificada la adjudicacion definitiva del contrato y transcurridos los plazos para la
interposicion de recursos sin que se hayan interpuesto, la documentacion que acomparia
a las proposiciones quedara a disposicion de los interesados. Si éstos no retiran su
documentacién en los tres meses siguientes a la fecha en que se les notifique la
adjudicacion, la Administracion no estaréa obligada a seguirla custodiando, a excepcion
de los documentos justificativos de la garantia provisional, en su caso, que se
conservaran para su entrega a los interesados.

DECIMOCUARTA. ADJUDICACION DEL CONTRATO.

La adjudicacion del contrato corresponde a la Junta de Gobierno Loca del
Ayuntamiento de Granada.

El 6rgano de contratacion tendra alternativamente la facultad de adjudicar €l contrato a
la proposicién mas ventajosa en su conjunto, si se atiende una pluralidad de criterios, o
ala proposicion que incorpore e precio més bgjo, cuando este sea € Unico criterio a
considerar.

El 6rgano de contratacion clasificard, por orden decreciente, las proposiciones
presentadas y que no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales. Para
realizar dicha clasificacion, atendera a los criterios de adjudicacion sefialados en €l
pliego.

El 6rgano de contratacion requerird al licitador que haya presentado la oferta
econdémi camente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar
desde e siguiente a aquél en que hubiera recibido € requerimiento, presente la
documentacion justificativa de hallarse a corriente en e cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social o autorice a érgano de contratacion
para obtener de forma directa la acreditacion de ello, de disponer efectivamente de los
medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la gjecucion del contrato
conforme a articulo 53.2, y de haber congtituido la garantia definitiva que sea
procedente.

De no cumplimentarse adecuadamente € requerimiento en el plazo sefialado, se
entenderd que € licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la
misma documentacion al licitador siguiente, por e orden en gue hayan quedado
clasificadas |as of ertas.

El 6rgano de contratacién debera adjudicar € contrato dentro de los cinco dias habiles
siguientes ala recepcién de la documentacion.

No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion
que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores v,
simultdneamente, se publicard en € perfil de contratante.



La notificacion debera contener, en todo caso, la informacion necesaria que permita al
licitador excluido o candidato descartado interponer, conforme a articulo 310 de la
LCSP, recurso suficientemente fundado contra la decision de adjudicacion. En
particular expresara |os siguientes extremos:

a) En relacion con los candidatos descartados, 1a exposicion resumida de las razones por
las que se haya desestimado su candidatura.

b) Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacion, también
en forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

c) En todo caso, € nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventgjas de la
proposicién del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de
éste con preferencia a las que hayan presentado |os restantes licitadores cuyas ofertas
hayan sido admitidas.

Seréa de aplicacion ala motivacion de la adjudicacion la excepcion de confidencialidad
contenida en el articulo 137.

En todo caso, en la natificacion y en el perfil de contratante se indicara el plazo en que
debe procederse a su formalizacion conforme al articulo 140.3.

La notificacion se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia de su
recepcion por € destinatario. En particular, podra efectuarse por correo electronico ala
direccion que los licitadores o candidatos hubiesen designado al presentar sus
proposiciones, en los términos establecidos en €l articulo 28 delaLey 11/2007, de 22 de
junio, de Acceso Electrénico de los Ciudadanos a los Servicios Publicos. Sin embargo,
el plazo para considerar rechazada la notificacion, con los efectos previstos en €l
articulo 59.4 delaLey 30/1992, de 26 de noviembre, sera de cinco dias.

La acreditacion del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad
Socia ante el érgano de contratacion, se realizara de acuerdo con lo siguiente:
Obligaciones tributarias:

a) Origina o copia compulsada del alta en e Impuesto sobre Actividades Econdmicas
en el epigrafe correspondiente a objeto del contrato, siempre que gjerza actividades
sujetas a dicho impuesto, en relacion con las que venga readlizando a la fecha de
presentacion de su proposicion, referida a gercicio corriente, o e Udltimo recibo,
completado con una declaracion responsable de no haberse dado de baja en la matricula
del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracion
responsable indicando la causa de exencion. En € supuesto de encontrarse en alguna de
las exenciones establecidas en el articulo 82.1 apartados b), €) y f) del Real Decreto
Legidativo 2/2004, de 5 de marzo, por €l que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, deberan presentar asimismo resolucion expresa
de laconcesion de la exencion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria.

Las uniones temporales de empresarios deberan acreditar, una vez formalizada su
congtitucién, el ata en el impuesto, sin perjuicio de la tributacién que corresponda a las
empresas integrantes de la misma.



b) Certificacion positiva expedida por la Agencia Estata de la Administracion
Tributaria, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos
establecidos en € articulo 13 del RGLCAP.

Ademas, e empresario propuesto como adjudicatario no debera tener deudas de
natural eza tributaria en periodo gecutivo de pago con el Ayuntamiento de Granada. La
Administracion local, de oficio, comprobard mediante los datos obrantes en su propia
Tesoreriael cumplimiento de dicha obligacion.

Obligaciones con la Seguridad Social:

Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se
contenga genéricamente el cumplimiento de |os requisitos establecidos en € articulo 14
del RGLCAP.

La adjudicacion definitiva del contrato se realizara en el plazo de veinticinco dias
habiles contados desde la publicaciéon de la adjudicacion provisional en e perfil de
contratante (http://www.granada.org/contrata.nsf).

Tendran preferencia en la adjudicacion las proposiciones presentadas por aquellas
empresas publicas o privadas, que, en e momento de acreditar su solvencia técnica,
tengan en su plantilla un nimero de trabajadores con discapacidad superior a 2 por 100,
siempre que dichas proposiciones igualaran en sus términos a las mas ventajosas desde
el punto de vista de los criterios que sirvan de base para la adjudicacion. En caso de
empate entre varias empresas licitadoras, tendran preferencia en la adjudicacion
aquellas que, habiendo acreditado tener relacion laboral con personal con discapacidad
en un porcentaje superior a 2 por 100, dispongan del mayor porcentaje de trabajadores
fijos con discapacidad en su plantilla. A efectos de aplicacién de esta circunstancia los
licitadores deberan acreditarla, en su caso, mediante los correspondientes contratos de
trabajo y documentos de cotizacion ala Seguridad Social.

DECIMOQUINTA. PERFECCION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Los contratos que celebren las Administraciones Publicas deberdn formalizarse en
documento administrativo que se gjuste con exactitud a las condiciones de la licitacion,
constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro
publico. No obstante, € contratista podré solicitar que el contrato se eleve a escritura
publica, corriendo de su cargo los correspondientes gastos. En ningun caso se podran
incluir en e documento en que se formalice € contrato clausulas que impliquen
alteracion de los términos de |a adjudicacion.

Laformalizacion del contrato debera efectuarse no mas tarde de los quince dias habiles
siguientes a aguél en gue se reciba la notificacion de la adjudicacion a los licitadores y
candidatos en laformaprevistaen el articulo 135.4 de laLCSP.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado € contrato
dentro del plazo indicado, la Administracion podra acordar la incautacion sobre la
garantia definitiva del importe de la garantia provisional que, en su caso hubiese
exigido.



S las causas de la no formalizacion fueren imputables a la Administracion, se
indemnizard al contratista de los dafios y perjuicios que lademorale pudiera ocasionar.
No podra iniciarse la g ecucion del contrato sin su previa formalizacion, excepto en los
casos previstos en €l articulo 97 de estaLey.

En cuanto a derecho de superficie:

El contrato se formalizara, para que e derecho de superficie quede vaidamente
constituido, en escritura publicay la inscripcion de ésta en el Registro de la Propiedad.
En la escritura debera fijarse necesariamente el plazo de duracion del derecho de
superficie. La formalizacion y constitucion del derecho de superficie debera realizarse
dentro del plazo de diez dias habiles a contar desde e siguiente al de la notificacion de
la adjudicacion definitiva del mismo, corriendo a cargo del adjudicatario los gastos
derivados de la formalizacion e inscripcion.

DECIMOSEXTA. MESA DE CONTRATACION Y COMITE DE EXPERTOS.

La Mesa de Contratacion estara compuesta por la Mesa de Contratacion de la Gerencia
Municipal de Urbanismo y Obras del Excmo. Ayuntamiento de Granada, constituida
con caracter permanente en expediente 8384/2009 y adoptado por la Comisién
Ejecutiva de la Gerencia de fecha 16 de Junio de 2009, B.O.P. N° 131, de fecha 13 de
Julio de 2009.

El Comité de expertos a que se refiere el Art. 134.2 de la LCSP esta compuesto por 1os
siguientes miembros:

-. Director de Obras

-. Subdirector de Arquitectura.

. Gerente de la Fundacion Granada Educa.

. Jefade la Unidad de Planificacion Educativa.

. Jefa del Servicio de Educacion del Excmo. Ayuntamiento de Granada

REGIMEN DE LA CONCESION DE SERVICIO:

DECIMOSEPTIMA. DERECHOSY OBLIGACIONES

A) Obligaciones del Contratista

Ademas de las obligaciones generales derivadas del régimen juridico del presente
contrato, son obligaciones especificas del contratista las siguientes:

Equipar con mobiliario y equipos técnicos e informaético las instalaciones de la escuela.
Disponer de los medios materiales didéctico para desarrollar la actividad docente.
Material de parafarmacia: biberones (pequefios, grandes, de agua, tetinas de repuesto),
chupetas, botiquin completo por aula, etc.

Material basico de higiene infantil.

Asumir las responsabilidades derivadas de la contratacion del personal.

Estar a corriente de sus obligaciones contables, fiscales y con los pagos a la Seguridad
Saocial, asi como con € Ayuntamiento de Granada.



Contar con la pdliza de seguros de responsabilidad civil que responda de los dafios que
se ocasiones por el gercicio de laactividad.

Mantener |os bienes en perfecto estado de conservacion y funcionamiento durante todo
el periodo de vigenciadel contrato.

Tener un libro de reclamaciones, donde |os usuarios/as puedan hacer constar las
deficiencias en la prestacion de los servicios, o cualquier otra anomalia, qguedando
obligado a presentarlo en e Registro General del Ayuntamiento dentro de las 72 horas
siguientes en que se haya prestado alguna reclamacion.

No realizar modificaciones en el local sin la previa autorizacion del Ayuntamiento. En
todo caso, las mejoras efectuadas en €l local revertirdn afavor del Ayuntamiento a
término de la concesion.

B) Derechos del Contratista

El concesionario tendra derecho a

La puesta disposicion del local donde se establezca la Escuela Infantil.

El cobro delas tarifas de |os usuarios

Optar por e convenio con la Junta de Andalucia en los términos del Decreto 149/2009,
de 12 de mayo, por e que se regulan los centros que imparten el primer ciclo de la
educacion infantil.

Al mantenimiento del equilibrio econdmico-financiero de la concesion.

C) Obligaciones del Ayuntamiento

Autorizar €l uso de su nombrey logotipo con objeto de publicitar la Escuela Infantil
Nombrar a una persona del Ayuntamiento como persona de enlace y supervision para
las actividades educativas.

Ofrecer un curso formativo basado en el modelo educativo de las escuelas infantiles
municipales.

DECIMOCTAVA. TARIFAS

La retribucién del concesionario consistira en las tarifas que hayan de abonar los
usuarios del servicio objeto de concesion, y que se establecen en la normativa de la
Junta de Andalucia

DECIMONOVENA. REVISION DE CANON

A) Revision ordinaria:

Vencido el primer gjercicio de vigenciadel contrato se revisaran € canon a percibir por
el Ayuntamiento con una Unicarevision anual, de acuerdo con las variaciones que
experimente el |PC estatal, Los efectos econdmicos de larevision del canon se aplicaran
apartir del mes de enero de cada afio.

VIGESIMA. EJECUCION DEL CONTRATO



El contratista esta obligado a organizar y prestar € servicio con estricta sujecion a las
caracteristicas establecidas en € contrato y dentro de los plazos sefidlados en € mismo.
En todo caso, e Ayuntamiento conservara los poderes de policia necesarios para
asegurar la buena marcha de los servicios de que se trate.

VIGESIMOPRIMERA. MODIFICACION DEL CONTRATO Y
MANTENIMIENTO DEL EQUILIBRIO ECONOMICO

Se podran modificar por razones de interés publico las caracteristicas del servicio
contratado y |as tarifas que han de ser abonadas por 10s usuarios.

Cuando las modificaciones afecten a régimen financiero del contrato, se debera
compensar al contratista de manera que se mantenga € equilibrio econdbmico del
contrato. No procedera tal compensacion, en €l caso de que los acuerdos que dicte €l
Ayuntamiento respecto a desarrollo del servicio carezcan de trascendencia economica.
El Ayuntamiento debera restablecer € equilibrio econdmico del contrato, en beneficio
de cualquiera de las partes en |os siguientes supuestos:

a) Cuando e Ayuntamiento modifique, por razones de interés publico, las
caracteristicas del servicio contratado.

b) Cuando causas de fuerza mayor determinaran de forma directa la ruptura sustancial
de la economia del contrato, entendiéndose por «fuerza mayor» lo dispuesto en €l
articulo 214 de laLey 30/2007, de 30 de octubre.

¢) Cuando descienda un 15% el numero de usuarios reflgjados en € estudio y quede
demostrado la implicacion por parte del contratista en haber puesto los medios
necesarios para publicitar periodicamente el servicio.

El restablecimiento del equilibrio econdmico del contrato se realizard mediante medidas
gue podran consistir en la reduccion del plazo del contrato, y en general, en cualquier
modificacion de las clausulas de contenido econdémico del contrato.

VIGESIMOSEGUNDA. REGIMEN SANCIONADOR.

Infracciones.

1.- Sin perjuicio de las infracciones tipificadas en la normativa aplicable, se
consideraran infracciones el incumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente Pliego de Clausulas.

2.- Lasinfracciones se clasificaran en leves, gravesy muy graves.

3.- Constituyen infracciones leves:

a) El retraso en e cumplimiento de cualquiera de las obligaciones contempladas en €l
presente Pliego de Clausulas.

b) La interrupcién en la prestacion del servicio, sin causa que lo justifique, por tiempo
inferior a veinticuatro horas.

c) El incumplimiento de las obligaciones previstas en e presente Pliego de Clausulas
gue no constituyan infraccién grave o muy grave.

4.- Constituyen infracciones graves:



a) No facilitar la documentacion sefialada en el presente Pliego de Clausulas, ocultar
informacion, falsear los datos y documentos requeridos por el Ayuntamiento.

b) ElI incumplimiento de las 6rdenes dictadas por € Ayuntamiento relativas a objeto del
servicio.

c) La percepcion de cualquier tipo de retribucion de los usuarios que no sea de las
expresamente ofertadas en la adjudicacion y que motivaron ésta.

d) La interrupcion injustificada de la explotacion del servicio, sin causa que lo
justifique, por plazo superior a veinticuatro horas e inferior a cuarentay ocho horas.

€) Lacomision de tresinfracciones leves en el transcurso de un afo.

5.- Constituyen infracciones muy graves:

a) Destinar las instalaciones afectas a la explotacion a fin distinto del expresamente
previsto en el presente Pliego de Clausulasy en el acto de adjudicacion.

b) Las actuaciones del concesionario que den lugar a deterioro y depreciacion de los
bienes objeto de la concesion y en general, cualquier conducta que suponga abandono o
deterioro culposo o negligente de las instal aciones.

d) Ceder o gravar la concesion sin lapreviay expresa autorizacion municipal .

€) La demora en el comienzo de prestacion de la explotacion sobre la fecha prevista o
interrupcion injustificada en la prestacion superior a cuarenta 'y ocho horas, salvo causa
de fuerza mayor.

f) Los actos u omisiones que puedan ser motivo de peligro para la salud publica, asi
como la tardanza o negligencia en corregir defectos o situaciones gque determinen
peligro paralas personas 0 cosas.

g) Cualquier préctica defraudadora o irregularidad grave en la explotacion del servicio,
h) La alteracion injustificada de los precios para el acceso al servicio.

i) Lafaltaen laprestacion de servicios de mantenimiento establecidos en el pliego como
pago del canon.

j) Lacomisién de tres faltas graves en €l transcurso de un afio.

k) La alteracion del destino del bien a los fines de Educacién Infantil que motivaron la
concesion, salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento

[1. Sanciones.

1.- Lasfaltas|leves seran sancionadas en todo caso con apercibimiento y multa, en su
caso, de hasta seiscientos euros (600,00 €).

2.- Lasfaltas graves seran sancionadas con multa de seiscientos un euros (601,00 €)
hasta seis mil euros (6.000,00 €), sin perjuicio de las indemnizaciones que pudieran
proceder.

3.- Las faltas muy graves serén sancionadas con multa de seis mil un euros (6.001,00 €)
hasta treinta mil euros (30.000,00 €), sin perjuicio de las indemnizaciones que pudieran
proceder y/o la Resolucion del contrato de la concesion.

[11.- Procedimiento Sancionador.

1.- Paralaimposicion de sanciones debera tramitarse el oportuno expediente que podra
ser iniciado de oficio 0 ainstancia de parte interesada.

2.- El acuerdo de inicio del expediente, que tendra caracter contradictorio, sera



notificado al concesionario para que en e plazo maximo de tres dias habiles manifieste
por escrito ante e Ayuntamiento, |0 que tenga por conveniente a su derecho.
Transcurrido dicho plazo se dictara resolucion, la cual sera notificada a concesionario
para su conocimiento y efectos oportunos.

3.- Laimposicion de sanciones como resultado de la tramitacion del correspondiente
expediente es independiente de |as consecuencias de orden contractual que pueden
derivarse de la comision de los hechos que motivaron su incoacion, asi como de la
obligacion de indemnizacién de dafios y perjuicios que pueda recaer sobre €
concesionario.

VIGESIMOTERCERA. RESOLUCION DEL CONTRATO

Laresolucion del contrato tendra lugar en los supuestos que se sefialan en este Pliego;
en los fijados en |os articul os 206, con excepcion de |os supuestos contemplados en sus
letrase) y f); y en los establecidos en € articulo 262 de la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico, asi como lafata de pago del canon o la
negativa al abono de las diferencias a que alude la clausula quinta.

Al término de la concesion, bien sea por cumplimiento del plazo o por resolucién, las
instalaciones revertiran al Ayuntamiento de Granada en su totalidad, en perfecto estado
de conservacion, libres de cualquier carga o gravamen, sin que €l tenga derecho a
percibir contraprestacion alguna por lareversion y sin perjuicio de la potestad del
Ayuntamiento para acordar y g ecutar por si e lanzamiento.

Teniendo en cuenta que |os bienes e instal aciones han de revertir en perfecto estado de
conservacion, el Ayuntamiento, seis meses antes de finalizar €l plazo de la concesién,
designara | os técnicos que considere oportunos parainspeccionar €l estado en que se
encuentre la Escuela Infantil, ordenando alavista de los resultados de la

inspeccion técnica, la gecucion de las obras y trabajos de reparacion y reposicion que
fuesen necesarias para mantener aquélla en las condiciones previstas.

En todo caso, las obrasy trabajos de reparacién y reposicion que deban efectuarse seran
de cuenta del concesionario.

En el caso de extincion del contrato por cumplimiento o por resolucion del mismo, el
organo de contratacion podra acordar que el concesionario contintie con la explotacion
dela EscuelalInfantil hastatanto el nuevo adjudicatario se haga cargo de la
explotacion o la asuma directamente el Ayuntamiento através del Ayuntamiento.
Cuando €l contrato se resuelva por culpadel contratista, se incautarala garantia
definitiva, sin perjuicio de la indemnizacién por los dafios y perjuicios originados a
Ayuntamiento, en lo que excedan del importe de la garantia.

REGIMEN DEL DERECHO DE SUPERFICIE:

VIGESIMOCUARTA. PLAZO DE EDIFICACION.



Se establece un plazo maximo de 4 afios para la puesta en funcionamiento del
equipamiento docente.

VIGESIMOQUINTA. DERECHOS Y DEBERES DEL AYUNTAMIENTO DE
GRANADA

1.- Facultades.

Ademas de las contempladas en la legislacion vigente, son facultades del Ayuntamiento
de Granada las siguientes:

a) Degar sin efecto el derecho de superficie antes del vencimiento, si lo justificaren
razones de interés publico, mediante resarcimiento e indemnizacion de los dafios y
perjuicios que se causaren, salvo cuando no procediere legalmente.

b) Modificar €l contrato, por razones de interés publico, debido a necesidades nuevas o
causas imprevistas.

c) Engenar a terceros, por e procedimiento legalmente preceptivo, la finca objeto de
derecho de superficie en cuyo caso € adjudicatario quedara subrogado en |os derechos y
deberes del enagjenante.

2.- Deberes.

Ademés de los contemplados en la legislacion vigente, son deberes del Ayuntamiento
de Granada |os siguientes:

a) Otorgar a adjudicatario la constitucion del derecho real de superficie para la
construccion ( con gestion y explotacion ) en la parcela de propiedad municipa de la
edificacién gjustada a los usos e intensidades establ ecidos por |as oportunas licencias.

b) Facilitar, en el més amplio sentido del término, el cumplimiento del fin del derecho
de superficie.

3.- Prerrogativas

Corresponden a la Administracion las prerrogativas de interpretar € contrato, resolver
las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico,
acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, dentro de los limites y con
sujecion a los requisitos y efectos establecidos en la Ley de Contratos del Sector
Publico.

Igualmente, la Administracion podra acudir ala via de apremio para el cobro del canon,
s € adjudicatario no lo abonaen €l plazo establecido.

Los acuerdos dictados a efecto pondran fin a la via administrativa y serén
inmediatamente g ecutivos.



VIGESIMOSEXTA. DERECHOSY DEBERESDEL SUPERFICIARIO

Junto a los deberes exigibles al adjudicatario, serdn de su cargo, ademas de las
obligaciones recogidas en €l pliego técnico, las siguientes:

a) El adjudicatario se obliga a dar exacto cumplimiento a las condiciones que rigen en
esta contratacion, asi como a cuantas disposiciones estén vigentes al respecto, a
satisfacer € importe de los anuncios que se inserten, gastos de formalizacion del
contrato, a pago de toda clase de impuestos, arbitrios, derechos, tasas, etc., que se
ocasionen como consecuencia de la presente licitacion y subsiguiente explotacion.
Asimismo, seran de cuenta del concesionario las acometidas y el pago de cuaesquiera
servicios necesarios, (luz, agua, teléfono, etc...), y demas gastos de mantenimiento de
las instalaciones.

b) El adjudicatario no podra destinar €l establecimiento a otros usos y fines que no sean
propios y complementarios de la naturaleza descritos en el pliego técnico y segun las
instrucciones dadas por €l representante del Organo de Contratacion.

c) El adjudicatario queda obligado a la observancia de las normas vigentes en materia
legislacion laboral y en materia sanitaria en todos sus aspectos, de los cuales serd
persona mente responsabl e.

d) El empresario gestionara € servicio a su riesgo y ventura, estara obligado a
indemnizar los dafios que cause a terceros como consecuencia de las operaciones que
requiera el desarrollo de la explotacion.

€) Solicitar las autorizaciones y/o licencias municipales oportunas, abonando las tasas e
impuestos municipales, debiendo ajustar su actividad a la normativa vigente en la
materia.

f) Solicitar autorizacion municipal paralatransmision del derecho de superficie

VIGESIMOSEPTIMA. RESOLUCION

El incumplimiento por parte del adjudicatario de las condiciones que se contienen en el
presente Pliego de Condiciones facultara al Organo de Contratacion para acordar la
resolucion del contrato, asi como por |as causas previstas en €l Real Decreto Legidativo
2/2008 por €l que se aprueba el Texto Refundido delaLey del Suelo:

a) Por vencimiento del plazo.

b) El derecho de superficie se podra extinguir si no se edifica de conformidad con la
ordenacion territorial y urbanistica (articulo 150 y siguientes de la LOUA) en €l plazo
previsto en € titulo de constitucion.

Laextincién por vencimiento del plazo es la causa normal de extincion.

Lapérdidafisicadel bien por caso de fuerza mayor no darélugar aindemnizacion.



El incumplimiento grave por parte del concesionario de alguna de las obligaciones
establecidas en el pliego de cldusulas administrativas podra dar lugar a la extincién del
derecho. En todo caso se consideraincumplimiento grave:

-Laingjecucion de las obras en € plazo y condiciones establ ecidas.

-El impago del canon establecido en e plazo de seis meses desde que naciera la
obligacién de pago.

REGIMEN SANCIONADOR: El adjudicatario esta obligado a cumplir el contrato
dentro del plazo total fijado para la realizacion del mismo, teniendo en cuenta
especialmente, e plazo para solicitar licencia y e plazo de gecucion de las obras
ofertado por € licitador. La demora en la gjecucién del contrato, por causa imputable al
adjudicatario o contratista, podra dar lugar a las consecuencias |legalmente establecidas
en los articulos 196 y 206 de la LCSP.

La aplicacion de la penalizacion prevista en € articulo 196 de la LCSP no excluye la
indemnizacion de dafios y perjuicios a que pueda tener derecho la Administracion
actuante, originados por la demora del adjudicatario o contratista, 0 que se causen a
terceros.

Dadas |as especiales caracteristicas de este contrato, se establecen en el presente pliego
unas penalidades diarias en la proporcion de 0,30 euros por cada 1.000 euros del precio
del contrato.

En virtud de lo establecido en €l articulo 86 de la LCSP, en relacion con € 196 del
mismo texto legal, podra detraerse de la fianza definitiva el importe de |as penalidades.

VIGESIMOCTAVA. JURISDICCION COMPETENTE

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resolucion y
efectos de los contratos administrativos, seran resueltas por €l 6rgano de contratacion
competente, cuyos acuerdos pondran fin ala via administrativa, y contra los mismos se
podra interponer potestativamente recurso de reposicion en e plazo de un mes ante €l
mismo Grgano o recurso contencioso administrativo en el plazo de dos meses, contados
desde € dia siguiente a de su natificacion o publicacién. Sometiéndose, tanto los
licitadores como posteriormente los adjudicatarios, a los Juzgados del Orden
Contencioso-Administrativo que gerzan su jurisdiccion en la Ciudad de Granada, con
renuncia expresa a cualquier otro fuero o privilegio que les corresponda.

Granada a 8 de septiembre de 2010
El Director de Servicios Generales.
Fdo. Agustin M. Belda Busca



ANEXO |

DECLARACION RESPONSABLE DE CAPACIDAD PARA CONTRATAR
OTORGADA ANTE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA .-

DDA e , con D.N.I
................................. , €n su propio hombre o como representante legal de la Empresa
..................................................................... : DECLARO BAJO Ml

RESPONSABILIDAD que no concurre en la misma ninguna de las circunstancias que
incapacitan para contratar con la Administracion, previstas en e art® 20 del Texto
Refundido de laLey de Contratos de las Administraciones Publicas, que son:

a) Haber sido condenadas mediante sentencia firme por delitos de falsedad,
contra €l patrimonio y contra el orden socioeconémico, cohecho, malversacion, trafico
de influencias, revelacion de secretos, uso de informacion privilegiada, delitos contrala
Hacienda Publica y la Seguridad Social, delitos contra los derechos de los trabajadores
o por delitos relativos a mercado y a los consumidores. La prohibicién de contratar
alcanza a las personas juridicas cuyos administradores o representantes, vigente su
cargo O representacion, se encuentren en la situacion mencionada por actuaciones
realizadas en nombre o a beneficio de dichas personas juridicas o en las que concurran
las condiciones, cualidades o relaciones que requiera la correspondiente figura de delito
para ser sujeto activo del mismo.

b) Haber sido declaradas en quiebra, en concurso de acreedores, insolvente
fallido en cualquier procedimiento o sujeto a intervencién judicial; haber iniciado
expediente de quitay espera o de suspensién de pagos o presentado solicitud judicia de
quiebra o de concurso de acreedores, mientras, en su caso, no fueren rehabilitadas.

¢) Haber dado lugar, por causa de la que hubiesen sido declarados culpables, ala
resolucion firme de cualquier contrato celebrado con la Administracion.

d) Haber sido sancionadas con carécter firme por infraccion grave en materia de
disciplina de mercado, en materia profesional 0 en materia de integracion laboral de
minusvalidos 0 muy grave en materia social, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
8/88, de 7 de abril, sobre infracciones o sanciones en el orden social, 0 en materia de
seguridad y salud en el trabgjo, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de
8 de noviembre, sobre prevencion de riesgos laborales.

€) Estar incursa la persona fisica o los administradores de la persona juridica en
alguno de los supuestos de la Ley 12/1995, de 11 de mayo, de incompatibilidades de los
miembros del Gobierno de la Nacién y de los altos cargos de la Administracion General
del Estado, de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de incompatibilidades del personal
a servicio de las Administraciones Publicas o tratarse de cualquiera de los cargos
electivos regulados en la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electora
General, en los términos establecidos en la misma.

La prohibicion alcanza iguamente a los conyuges, personas vinculadas con
analoga relacion de convivencia afectiva y descendientes de las personas a que se



refiere el parrafo anterior, siempre que, respecto de los Ultimos, dichas personas
ostenten su representacion legal.

Las disposiciones a las que se refiere este apartado seran aplicables a las
Comunidades Autonomasy a las Entidades locales en |os términos que respectivamente
les sean aplicables.

f) No halarse a corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o de
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

No hallarse a corriente en e cumplimiento de obligaciones de naturaleza
tributaria con e Ayuntamiento de Granada en periodo gecutivo o, en €l caso de
contribuyentes contra los que no proceda la utilizacion de la via de apremio, deudas no
atendidas en periodo voluntario.

g) Haber incurrido en falsedad grave a facilitar a la Administracion las
declaraciones exigibles en cumplimiento de las disposiciones de esta Ley o de sus
normas de desarrollo.

h) Haber incumplido las obligaciones impuestas a empresario por los acuerdos
de suspensién de las clasificaciones concedidas o de la declaraciéon de inhabilitacién
para contratar con cualquiera de las Administraciones publicas.

i) S se trata de empresarios no espanoles de Estados miembros de la Comunidad
Europea, no hallarse inscritos, en su caso, en un Registro profesional o comercial en las
condiciones previstas por lalegisacion del Estado donde estén establ ecidos.

J) Haber sido sancionado como consecuencia del correspondiente expediente
administrativo en los términos previstos en e articulo 82 de la Ley Generd
Presupuestariay en el articulo 80 delaLey Genera Tributaria

k) No hallarse debidamente clasificadas, en su caso, conforme a lo dispuesto en
esta Ley o no acreditar la suficiente solvencia econdmica, financiera y técnica o
profesional.

Firmado: ...



ANEXO 11
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D0 - TSR , con DNI nUmero........ccccoeevruennee. en
nombre (propio) o (de la empresa que repPreSenta)........ccccveeereereereereeeseesennens con
CIFINIF.....coiiieenn, y domicilio fiscal
.................................. < N o | = SRR
.......................... namero.....................enterado del anuncio publicado en e (perfil de
contratante, BOP) del dia................. de........... de........... y de las condiciones que se

exigen para la adjudicacion del contrato de “CONTRATO DE GESTION DEL
SERVICIO PUBLICO DE EDUCACION DE ESCUELA INFANTIL Y DEL
DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE PARCELA PARA EQUIPAMIENTO
DOCENTE SITA EN PP-42.” se compromete a su gjecucion, con estricta sujecion a
los expresados requisitos y condiciones ofertando, respecto a la concesion de servicio

publico:

1.- Un canon anual de ......cccccoeveveennne Euros (en nimero), y que representa una
mejora a adza de ......ccoeeeienene euros, respecto a tipo de licitacion aprobado
(63.360,00 € anuales).

En cuanto a derecho de superficie (opcional):
2.- Si/No oferta la constitucion y adquisicion del derecho de superficie sobre la parcela

colindante periodo de................ anos ( 40, 45, 50, 55 6 60).

3.- Oferta un canon total por e derecho de superficie de .......c.ccocevvveenene. Euros (en
nimero), a que corresponde por IVA (18%) lacuantiade .........c.cccceeveveeveeciennene. Euros,
(en nimero), totalizandose la oferta en ........ccccceeee. Euros (en ndimero), por una
duracion del derecho de superficiede........... anos, y que representaunamejoraal aza
o[ S euros, respecto al tipo de licitacion aprobado.

4.- Si/No oferta adelantar el pago de la totalidad del importe a momento de su
constitucion.

Se hace constar de modo expreso la aceptacion de las condiciones que rigen en este
contrato, manifestando conocerlas.

Lugar, fechay firmadel proponente”.

DIRIGIDO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL AYUNTAMIENTO DE
GRANADA.



ANEXO I11
MODELO DE GARANTIAS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE CONTRATACION
MODELO DE AVAL

La entidad (razon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia
=01 0] 0o )

............................... CIF ................ceeieeevvee... CON domicilio (a efectos de
Notificaciones y reqUuEriMIeNntOS) €N .......ccveie i i ieiieietieee e e eneeneeaeeene. €N
la cale/plazalavenida.................coeeenn .. CP. o, y en su

nombre (nombrey apellidos de los Apoderados) ............c.ocvvvviviininn,

con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo efectuado
por letrado de la Direccion General de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de
Granada, confecha.........ccccceeveieein s

AVALA
a (nombre y apellidos 0 razon social del
avaado).................. NIF/CIF. .o en virtud de lo dispuesto por:

(normals 'y articulo/s que impone/n la congtitucion de esta garantia)
....................................... para responder de las obligaciones siguientes: (detallar
el objeto del contrato y obligacion asumida por el

QAANTIZAUO) ... .. e e e ante el Ayuntamiento de
Granadal .. ......oe et e

por importe de euros:(en
=)

(eNCIfra) oo

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos
previstos en el articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas. Este aval se otorga solidariamente respecto a obligado
principal, con renuncia expresa al beneficio de excusion y con compromiso de pago al
primer requerimiento del Ayuntamiento de Granada, con sujecion a los términos
previstos en la normativa de contratacion de las Administraciones Publicas, en sus
normas de desarrollo.

Este aval tendra validez en tanto que el 6rgano competente del Ayuntamiento de
Granada, no autorice su cancelacién, habiendo sido inscrito en el dia de la fecha en €
Registro especial de Avales con el nimero...................

cvreneenenenn(lUGAr y fecha)

..................................................... (razbn social
de la entidad)

....................................................... (firma de los
Apoderados)



ANEXO IV

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR
INCURSOS EN PROHIBICIONES PARA CONTRATAR CON LA
ADMINISTRACION, DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE QUE
NO EXISTEN DEUDAS DE NATURALEZA TRIBUTARIA EN PERIODO
EJECUTIVO CON EL AYUNTAMIENTO DE GRANADA

DDA e —— , con D.NLI: ............. , en
nombre propio 0 en representacion de la empresa
......................................................................... ,conC.l.F. ...l
DECLARA:

Que la empresa a la que representa, sus administradores y representantes, asi como €l
firmante, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones para contratar sefialadas en
el articulo 49 de laLey de Contratos del Sector Publico, Ley 30/2007, de 30 de octubre,
en los términos y condiciones previstos en € mismo.

Asimismo, declara que la citada empresa se halla a corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Socia impuestas por las disposiciones
vigentes, asi como no tener deudas en periodo gecutivo de pago, [ y autoriza a la
Administracion contratante para que, de resultar propuesto como adjudicatario, acceda a
la citada informacion a través de |as bases de datos de otras Administraciones Publicas
con las que haya establecido convenios |

Fechay firmadel licitador.






